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Lokalplan 82

Boligomrade ved Hammesbrovej i Oure

Tillaeg 17 til Gudme Kommuneplan 1999-2010




Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan for et omrade i en kommune. Den fastlaegger
en raekke retningslinier for, hvordan et omrade skal afgreenses, anvendes og
indrettes med bebyggelse, veje, friarealer mm.

En lokalplan er bindende for grundejerne inden for omradet, og den geelder til en
ny lokalplan udarbejdes.

Planloven fastlaegger en raekke retningslinier for, hvorndr kommunalbestyrelsen
skal udarbejde en lokalplan. Det skal den blandt andet, for der gennemfgres
sterre udstykninger, byggerier og anleegsarbejder eller nedrives markant bebyg-
gelse, men der skal altid laves en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre,
at kommuneplanen kan gennemfgres.

Abenhed i lokalplanizegningen

Loven sikrer, at borgerne har ret til at blive orienteret om indholdet af en lokal-
plan. Inden en kommunalbestyrelse endeligt kan vedtage en lokalplan, skal den
derfor veere i offentlig hgring i mindst 8 uger. I denne periode kan enhver kom-
mentere lokalplanen, Nir hgringen er slut, behandler kommunalbestyrelsen
kommentarerne og vurderer, om nogle af kommentarerne giver anledning til at
andre lokalplanen, inden den vedtages endeligt.

I hgringsperioden har Fyns Amt og en raekke overordnede myndigheder mulig-
hed for at kontrollere, om forslaget er i overensstemmelse med regionplan og
kommuneplan og at komme med deres kommentarer til planen.

En lokalplan ma ikke veere i uoverensstemmelse med overordnede planer. Er det
tilfzeldet kan overordnede myndigheder nediaegge veto overfor en lokalplan, sa
den ikke kan vedtages, fgr myndigheder og kommune har forhandlet lokalpla-
nens indhold pa plads.

Henvendelser til Gudme Kommune om naervaerende lokalplan kan ske til Teknisk
Forvaltning.
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Redegorelse for lokalplanens indhold

Baggrund

Lokalplanen udarbejdes for at sendre et omrades anvendelse fra offentlige for-
mal til boligformal.

omridet blev oprindeligt lokalplanlagt til offentlige formal som skole, friskole og
bgrnehave med plads til fodboldbaner, treeningshal, parkeringsplads m.v. Efter-
fglgende har behov og gnsker aendret sig saledes at arealbehovet til disse formal
er imgdekommet.

Lokalplanomrédet ejes af Gudme kommune og en privat ejer, og med lokaipla-
nen imgdekommes et pnske om at arealerne med anvendelse til boligomrade vil
tilgodese et gnske om yderligere boseetningsmuligheder i lokalomradet.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet er opdelt i to delomréder. Det vestlige (delomrade I) ejes af
kommunen og lokalplanen fastlaegger retningslinier for omradets udstykning og
indretning. '

Det gstlige (delomr3de II) er privat ejet og anvendes pa tidspunktet for lokal-
planens udarbejdelse til frugtplantage. Lokalplanen indeholder kun rammebeto-
nede retningslinier for dette omrades udstykning og bebyggelse.

Udstykning

Delomrade I udstykkes i 10 parceller med en mindste grundsterrelse pa ca.
1.000 m2. Grundene er grupperet omkring et cirka 20 meter bredt ankomstare-
al, som kombinerer adgangsvej med et feelles lege- og opholdsareal for omra-
dets beboere.

For delomride II planlaegges ikke nogen endelig udstykningsplan, men lokalpla-
nen fastlaagger retningslinier om mindste grundstgrrelser. Udstykningsplanens
overensstemmelse med lokalplanens intensioner sikres ved godkendelse i kom-
munalbestyrelsen.

Bebyggelse

Lokalplanen fastlaegger bindende men ikke stramme retningslinier for bebyggel-
sens form og udseende.

Bebyggelse kan opfgres i 1Yz etager med et etageareal svarende til 25% af en
grunds areal. P8 grundene ma kun opferes énfamiliehuse, og det samlende, ar-
kitektoniske fzellestraek er, at husene primeert skal fremsta som muret byggeri.

Veje og stier

Delomride I vejbetjenes fra Hammesbrovej. Adgangen til de enkelte parceller
samles i grupper af fire med det formal at skabe mest mulig plads til udleeg af

Gudme Kommune e forslag til Lokalplan 87 Side 4




friareal til faelles leg og ophold. Delomride II vejbetjenes fra Tanghavevej nord-
for omradet.

omridet indeholder stiforbindelser, som forbinder det eksisterende stinet om-
kring skole og institutioner med de planlagte nye byomréder @st for lokalplan-
omradet. Stierne er endeligt fastlagt inden for delomrade I, medens de i delom-
r&de I skal detailplanleegges, ndr der udarbejdes udstykningsplan for omradet.

Det grgnne

I delomrade I er bebyggelsen samlet omkring det feelles friareal, sdledes at bgr-
nenes legeareal ligger centralt i omradet og dermed er let overskueligt for bgr-
nenes foreeldre. Arealet planlaegges beplantes med allétrager.

I delomride II skal der tilsvarende udleegges et feelles friarealer for bebyggel-
sen, ‘men omfang og placering fastleegges sammen med udstykningsplanens
godkendelse.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Regionplan 2005 for Fyns Amt

Lokalplanen anses for ikke at veere i strid med regionplanens bestemmelser. Lo-
kalplanomradet er udlagt som byomrade.

Kirkeomgivelser

Inden for den viste kirkebeskyttelseszone kan der kun etableres bebyggelse og .
anlaeg s3fremt dette ikke pavirker udsigten til og fra kirkerne. Desuden ma der
pa arealer inden for 300 meter fra kirken ikke opfgres byggeri over 8,5 meter.

Lokalplanomradet bergres af begge former for beskyttelse af kirken og dens
omgivelser, men lokalplanens bestemmelser respekterer bestemmelserne om
bygningshgjder. Desuden ligger lokalplanomradet mellem kote 42 og 48 medens
kirkens fundament ligger i ca. kote 56. Omradets bebyggelse vil sdledes ikke
kunne genere indsigten til kirken fra det abne land.

Miljevurdering

Der er gennemfgrt en miljgscreening, som konkluderer, at der bortset fra hen-
synet til kirken og dens omgivelser ikke er miljgforhold, som kreever udarbejdel-
se af neermere miljgvurdering.

Kommuneplanlaegning
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.

En del af lokalplanomridet er ikke omfattet af kommuneplanens rammer for lo-
kalplanlaegningen, hvilket kan kategoriseres som en teknisk fejl, da omradet al-
lerede er omfattet af lokalplan nr. 7 og ligger i byzone.

Da udvidelsen i gvrigt er omfattet af regionplanens byomrader ikke strider mod
de overordnede ma! i kommuneplanen, udarbejdes der sammen med lokalpla-
nen et tilleeg til kommuneplanen. Denne procedure er mulig, nar der kun er tale
om mindre reguleringer.

Tilleegget til kommuneplanen har nummer 17 og kan ses bagest i lokalplanen.

Anden kommunal planlaegning

Teknisk forsyning
El- forsyning varetages af Sydfyns El- forsyning.
Vandforsyning varetages af det private Oure Vandveerk.

Varmeforsyning: Delomrdde I ligger i naturgasomrade, og der er tilslutnings-
pligt. Delomr3de II ligger udenfor forsyningsomradet. Omréadet skal ved udstyk-
ning omfattes af forsyning med naturgas. '

Spildevand: Lokalplanomradet skal separatkloakeres.
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Stdj

Lokalplanomradet ligger teet pd storre veje og er omgivet af et blandet bolig- og
erhvervsomrade, skoler, barnehave og landbrugsomrade.

Lokalplanomradet kategoriseres stgjmaessigt som aben og lav bolighebyggelse
med stgjgreenser pa 45/40/35 dB i henholdsvis dag-, aften- og nattetimerne.

Arkaeologi

I omr3dets naerhed er gjort flere interessante, arkeeologiske fund, og ifglge mu-
seumsloven skal bygherre, dennes radgiver eller entreprengr straks indstille an-
leegs- og byggearbejder i tilfzelde af, at man under arbejdet stader pa sadanne
fund. For at forebygge sddanne situationer bgr Svendborg Museum orienteres i
god tid inden arbejder pdbegyndes, sa museet kan foretage en generel afsgg-
ning af omradet.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanen-ér endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen ma en ejendom
ikke anvendes, bebygges eller p& anden made bruges, sa det foregriber indhol-
det af den endelige lokalplan. Eksisterende lovlig anvendelse kan dog fortseette.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets offentligggrelse
og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst i et ar.

Lokalplanforsiaget er offentliggjort den 20.06.2006.
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Bestemmelser for lokalplan 82

Boligomrade ved Hammesbrovej i Oure

I henhold til lov om planleegning (Lovbekendtggrelse nr. 883 fra den 18. august
2004, med eventuelt senere aendringer) fastleegges herved fglgende bestemmel-
ser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

1.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er

at

at

aendre omradets anvendelse fra offentlige formal til boligformal beregnet
for parcelhusbebyggelse og

sikre gode stiforbindelser gennem omradet mellem institutioner og fremti-
dige byudvikiingsomrader.
Omradets afgraensning og zonestatus

Graensen reguleres som vist pa kort 1 og omfatter matr.nr. 2-b og 2-v,
Oure By, Oure, samt matrikler, der siden 1. maj 2006 matte veere udstyk-
ket fra de pageeldende ejendomme.

Lokalplanomrdet er byzone.

Lokalplanomradet opdeles i delomréde I og II som vist pa kort 1.

Omridets anvendelse

Omradet ma anvendes bpligbyggeri opfart som parcelhuse.

Inden for omradet m& udfgres sddanne former for serviceerhverv, som er
foreneligt med omradets karakter af boligomrade.

Omradets udstykning

Grunde ma udstykkes med en mindste grundstgrrelse pa 1.000 m2,

Delomrade I skal udstykkes i overensstemmelse med den vejledende ud-
stykningsplan som vist pé kort 2.

Udstykning af delomrade II skal respektere lokalplanens angivelse af vej-
betjening og stiforleb som vist pa kort 2. Kommunalbestyrelsen skal god-
kende udstykningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Den enkelte parcel m& bebygges med op til 25% af grundens nettoareal.
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b. Bebyggelse ma opfgres i én etage med udnyttet tagetage og med en stgr-
ste hgjde pé 8,5 meter milt fra niveauplan.

C. Facadehgjden ma ikke overstige 3,5 meter malt fra niveauplan til faca-
dens skaering med tagfladen.
Note: Niveauplan fastlaagges i forbindelse med den enkelte byggesag og
bestemmes som middelvasrdien af koterne for den planlagte bygnings ud-
vendige bygningshjarner méal fra naturligt terraen.

d. Ingen form for bebyggelse ma placeres neermere adgangsvej end 3,5 me-
ter fra skel mod vej.

€. Bygninger m3 ikke placeres nzermete skel mod nabo end 3,5 meter.
Afstanden fra mindre bygninger som udhuse, garager og carporte til na-
boskel skal veere mindst 1 meter.

6. Bebyggelsens ydre fremtraaden

a. Bygninger skal opfsres primzert som muret byggeri. Facaden kan enten
fremtraade som blank mur eller vandskures/pudses og males i farver valgt
i den organiske jordfarveskala.

b. Tage skal beklaades med tagsten af tegl eller cement, naturskifer, eternit-
skifer, zink, stal eller tjserepap.
I tagfladen mé indpasses en solfanger, ndr denne ikke udfares i reflekte-
rende materiale.

(o8 Kviste ma i antal og/eller stgrrelse ikke dominere tagets form og flade.
Bygningsmyndigheden kan fastiaegge neermere retningslinier for kvistes
antal og sterrelse i forbindelse med den konkrete byggesag.

d. Skiltning og reklamering ma ikke finde sted, bortset fra tidsbegraenset op-
seetning af et salgsskilt i forbindelse med en ejendomshandel.

7. Ubebyggede arealer

a. Adgangstorvet udleégges som kombineret adgangsvej og feelles opholds-
areal. Arealet kan beplantes med allétrecer, og pa arealet kan placeres le-
geredskaber, legehuse, baenke og borde mv.

b. Hegning omkring de enkelte parceller skal udfgres som levende hegn efter
hegnslovens bestemmelser. Haekplanter skal veere lgvfeeldende som f.eks.
bag, avnbgg, liguster, tjgrn eller igvfeeldende, blomstrene buske.

C. Hegning mod det 8bne land skal vaere levende hegn af arter som naevnt
ovenfor suppleret med enkeltstdende trzeer.

d. De eksisterende bggehegn, som er angivet pa kort 2, skal bevares og ma
ikke fjernes uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen.

e. P3 en ejendoms ubebyggede arealer, herunder vejarealer samt arealer
indrettet til parkering eller lignende, ma der ikke ske oplag af bade,
uindregistrerede campingvogne og andre uindregistrerede karetgjer.
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10.

Vej- og parkeringsforhold
Lokalplanehs to delomrider vejbetjenes som vist pa kort 2.

Vejen i delomrdde I udlaegges med variabel bredde og med en kgrebane-
bredde p& 4,5 meter suppleret med vendepladser i princippet som vist pé
kort 2.

Ny vej i delomr8de II udleegges med en minimumsbredde pa 6 meter. Der
skal ved den ny vejs tilslutning til Tanghavevej sikres oversigtsareal efter
vejlovens regler.

Stier skal udlaegges med en mindste bredde p8 3 meter. De pa kort 2 an-
givne stier i delomrade II angiver princippet for stiernes forlgb, som ende-
ligt fastlaegges, nar udstykningsplanen godkendes.

Adgangen til de enkelte parceller fastlaegges som angivet pa kort 2. Der
fastlaegges én adgang til hver parcel, som skal udleegge areal til to par-
keringspladser.

Lednings- og antenneforhold
Der skal sikres mulighed for tilslutning til feellesantenneanlag.

Der m3 ikke i lokalplanomradet opsaettes paraboler med en stgrre diame-
ter end 1 meter og skal placeres lavt i terreenet, s& de ikke er visuelt for-
styrrende for omgivelserne.

Der ud over ma ikke etableres udendgrs antenner af nogen art inden for
omradet.

Placering af udendgrs skabe til tekniske anleeg (elskabe m.v.) skal indpas-
ses i bebyggelse eller beplantning, sa de ikke dominerer eller virker visu-
elt forstyrrende.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen kan ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om plan-
lzegning § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anleaeg, der
er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vzesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ik-
ke @endrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges fastholdt ved lo-
kalplanen.Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kreever tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.
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Vedtagelsespitegning

Forslaget til lokalplan nr. 82 er vedtaget til offentliggereise af
kommunalbestyrelsen i Gudme Kommune

AN« v e \L\S\}Y\\ 20k

//22/

Laws Erik Hornemann g
borgmester kommiunaldirektar

Lokalplan nr. 82 er endeligt vedtaget

| 2. ﬁ:m'if?{téf/%&}e»{ 200k
Clusstomnts

Lars Erik Hornemann Oluf Christensen

. %Mf///z
borgmester kommunaldirektar

Tinglysning
Neerveerende lokalplan gnskes tinglyst pé de i pkt. 2a neéevnte ejendomme

(4,

VAT 1017 Oﬁ{ Clustesne. s

Lars Erik Hornemann . Oluf Christensen
borgmester kommunaldirektsr

Gudme Kommune eforslag til Lokalplan 87 Side 11




17am

|

390 36a

Sta ' M8 1:2:000

« == + Lokalplangraense

« » « « Delomrddegranse
I Delomrédenummer
2p Matrikelnummer

Kort 1

Gudme Kommune
Lokalplan 82
Boligomrdde ved Hammesbrovej i Oure

Gudme Kommune e forslag til Lokalplan 87 Side 12




Sports- 0g
Clegeplads:

Qure Skille

-
i
‘

' (’ Barne-
s Instilution
P

{ Drskoy
Jlankayge

Mal 1:2.000

I
b
PHH8
CLOCOD

Lokalplangraense Kort 2
Delomridegraense

Delomrédenummer

Adgang til parcel Gudme Kommune
Allétraser Lokalplan 82

Bevarinsvaerdigt hegn Boligomrdde ved Hammesbrovej i Oure

Gudme Kommune s forslag til Lokalplan 87 Side 13




Tillaeg nr. 17 til Gudme Kommuneplan 1999-2010

Lokalplan 82 udarbejdes for dels at konvertere et omrade C7 i rammerne for lo-
kalplanleegningen fra offentlige formal til boligformal og dels at udvide dette om-
rade med et areal i byzone men beliggende uden for rammerne. Det nye omréde
er omfattet af lokalplan nr. 7.

Derfor udarbejdes der et tillaeg til Gudme Kommuneplan 1999-2010 med det
dobbelte formal '

- at zendre anvendelsen af omrade C7 fra offentlige formdl til boligformal og
- at udvide dette omrdde mod gst svarende til graensen for lokalplan nr. 7.

Rammer for lokalplanlaegningen

Anvendelsen af rammeomrade C7 andres til boligformal og udvides til et ny
rammeomrade med betegnelsen B54. Retningslinierne for lokalplanplanleegnin-
gen er de generelle retningslinier for kommuneplanens boligomrader.

Det forudsaettes, at omradet pdleagges pligt til tilslutning til naturgasforsyning
svarende til retningslinier for det gvrige byomrade.

B39

C25

e L3 B54 /
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Vedtagelsespategning

Forslag til tilleeg nr. 17 til Gudme Kommuneplan 1999-2010 er vedtaget til
offentliggsrelse af kommunalbestyretsen i Gudme Kommune

................ . J\J N 2006

%ﬁ?{m )

Lars Erik Hornemann
borgmester kommunaldirektgr

Tilleag nr. 17 til Gudme Kommuneplan 1999-2010 er vedtaget af kommunalbe-
styrelsen i Gudme Kommune

5. seqphernoest 2006
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Lars Erik Hornemann Oluf Christensen
bargmester kommunaldirektgr
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