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Hvad er en lokalplan
En lokalplan er en plan, hvori byridet kan fastsatte
bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om
- anvendelse,
- udstykning,
- vej-, sti- og parkeringsforhold,
- placering og udformning af bebyggelse samt
materialer,
- bevaring af bygninger og landskabstrak,
- sikring af friarealer,
- fellesanleg

Ifolge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en
lokalplan, inden et storre byggeri eller anlegsarbej-
de eller en storre nedrivning s&ttes i gang.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhang i
planlaegningen.

Herudover kan byradet altid fastlaegge nermere be-
stemmelser for et omrade i en lokalplan.

Efter byradets endelige vedtagelse bliver lokalpla-
nen tinglyst pé ejendommene inden for planens
omréde.
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens baggrund

Ifelge kommunens @ldreboligudbygningsplan er
der behov for 10 zldreboliger i Bjerreby. Derfor
udarbejdes der en lokalplan, som muligger opferel-
sen af 10 &ldreboliger i samspil med det gvrige
lokalomrade.

Lokalplanomradet er omfattet af den galdende lo-
kalplan 76. Ifelge lokalplan 76 mé omrédet kun ud-
stykkes efter en nermere angivet udstykningsplan,
boligetagearealet ma ikke vare mindre end 95 m?,
og der ma ikke bo mere end én familie pd hver ma-
trikel. Lokalplan 76 afleses af den endelig vedtagne
og offentliggjorte lokalplan 072.318.

Lokalplan 072.318 giver samtidig mulighed for
etablering af offentlig sti fra lokalplanomradet til
Bjerreby Mglleve;.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er pa 31.660 m?, og hovedparten
ejes af Svendborg Kommune. Lokalplanomradet
har et terreenfald fra den sydlige del af omradet
mod den nordlige del.

Lokalplanomrédet bliver pd nuverende tidspunkt
brugt til landbrugsmaessige formal.

Mod nord afgrenses lokalplanomrédet af Bjerreby-
vej med udsigt til landbrug og enkelte parcelhuse.
Lunkebugten kan ses fra den nordestlige del af
lokalplanomradet.

Mod syd afgrenses omréadet af et levende hegn ud
mod landbrugsjord. Mod @st medes lokalplanomri-
det af spredt bebyggelse. Mod vest afgranses lo-
kalplanomrédet af Bjerreby.

Lokalplanens indhold

Fremtidige forhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der skal
fastlegge omradets anvendelse til boligformal samt
dertil knyttede falles- og personalebygninger.

Lokalplanforslaget udlegger en 5 meter bred sti fra
lokalplanomradet mod vest til Bjerreby Meolleve;j.
Stien giver mulighed for adgang af mindre befzr-
det vej til indkebsmuligheder.

Bebyggelsen

Ny bebyggelse skal opferes inden for nermere an-
givne byggelinjer, som tet/lav eller dben/lav
bebyggelse.

Bebyggelsen skal opferes med tegl eller tree 1 lyse
jordfarver som primart byggemateriale. Mindre




bygningspartier samt skure eller lignende ma opfo-
res i andre materialer tilpasset en samlet arkitekto-
nisk lgsning.

I lokalplanomrédet mé bebyggelsesprocenten ikke
overstige 25 for den enkelte ejendom. Bygnings-
hgjden ma ikke overstige 1% etage.

Byggelovens bestemmelser mht. bebyggelsens pla-
cering i forhold til skel og gvrig bebyggelse er
geldende.

Parkering, veje og stier

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Bjerrebyvej ad
ny intern vej. Det er hensigten, at den interne vej
skal vare cirkuler omkring et midterareal, som vist
pé principskitsen, kortbilag 2. Den faktiske place-
ring af vejen kan variere efter bebyggelsesplaner
for omréadet.

Lokalplanforslaget giver mulighed for etablering af
offentlig sti fra lokalplanomrédet til Bjerreby
Mpllevej.
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' Jeelles parkering

Interne stier skal etableres i overenstemmelse med
bebyggelsesplaner i forbindelse med opferelse af
bebyggelse.

Ubebyggede arealer
Der reserveres areal til stgjafskaermning langs Bjer-
rebyvej 1 en udlagt zone.

Der udlagges opholdsarealer efter byggelovens be-
stemmelser. Der skal udlaegges falles opholdsareal
i det cirkulare areal dannet af vejbefastelsen af-

stemt efter en for bebyggelsen relevant udformning
og storrelse.

Den andel, der afgives til fallesopholdsarealet, kan
medregnes i den enkelte ejendoms opholdsareal.

Beplantning
Hegn om parcellerne skal vere levende hegn med
en maksimal hgjde pa 1.80 meter.

Jeelles parkering P

'cul““’ B il

/

ngy

(57
s’*"

\

Principskitse, mal 1:2000

3



Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Lokalplanomradet vist pa udsnit af kommunens rammekort

Regionplanen

Lokalplanomradet ligger i et omradde med alminde-
lige drikkevandsinteresser, men ikke i et
indvindingsopland eller inden for 300 meter til en
vandboring.

Kommuneplanen

Lokalplaner skal sikre, at kommuneplanens hoved-
struktur virkeliggeres. Ifolge kommuneplanens ge-
nerelle bestemmelser skal felgende overholdes:

Generelle bestemmelser

Parkering

Der skal udlegges 1 parkeringsplads pr. 25-100 m2
erhvervsetageareal athengig af erhvervstype, eller
1-2 parkeringspladser pr. bolig athengig af bebyg-
gelsesform og -anvendelse ved gvrig
boligbebyggelse.

Opholdsarealer
Der skal udlegges opholdsarealer svarende til byg-
gelovens bestemmelser.

Tidsfelgeplan

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kommunepla-
nens tidsfalgeplan for udbygning af boligomrider 1
Svendborg Kommune.

Rammebestemmelser
Lokalplanomrédet er beliggende inden for kommu-
neplanens rammeomréade 071.B04.

For rammeomrédet 071.B04 gelder folgende:

at omrédets anvendelse fastlegges til boligfor-
mal - parcelhuse, men at der samtidig gives
mulighed for etablering af institutioner, bu-
tikker og kollektive anleg til brug for omré-
det samt nermere angivne erhvervstyper.

at  bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ikke ma overstige 25.

at  etageantallet ikke ma overstige 17 etage.

at  de dele af omradet, der ligger i landzone,
overfores til byzone.

Vejforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Bjerrebyvej ad
nye interne veje.




Miljeforhold

Jordforurening
- Der er ikke registreret affaldsdepoter eller andre

former for jordforurening inden for
lokalplanomrédet.

Pavirkninger fra virksomheder
Den faktiske eller planlagte mulige anvendelse af

de omkringliggende omrader vil ikke pafere omra-
det lugtgener eller andre vasentlige miljopavirk-
ninger. Ligeledes vil den planlagte anvendelse af
lokalplanomradet ikke medfere vasentlige miljopa-
virkninger af de omkringliggende omréader.

Der findes ingen kap. 5 virksomhed eller andre
virksomheder med vasentlige produktionsforhold 1
de omkringliggende omrader.

Pavirkninger i og fra lokalplanomradet
Lokalplanomradet er udlagt til boligformél med en

stgjgreense pa leq = 45/40/35 db(A).

Der vil efterfolgende ved byggesagsbehandlingen
blive stillet krav, der sikrer, at greensevardierne ik-
ke overskrides.

Trafikstej

I henhold til Milje- og trafikhandlingsplanen for
Svendborg Kommune skal det tilstrebes, at eksiste-
rende eller planlagt stgjfalsom anvendelse ikke pé-
fores et stgjniveau pad mere end 55 db(A). Det sam-
me krav er fastsat i Regionplanen.

Den nuvarende ADT(&rsdogntrafik) pa Bjerrebyvej
ligger pa 580. Dette giver en stgjbelastning pé mel-
lem 55 og 56 db(A). Efter Vejdirektoratetes gene-
relle trafikprognoser regnes der med en érlig stig-
ning i persontrafikken frem til &r 2010 pa 1,7%.

Det samlede stgjniveau forventes at overstige 55
db(A). Ud fra den forventede trafikmangde vil
stgjbelastningen kreve en afstand til de primare
opholdsarealer eller boligbebyggelse fra vejmidten
pé 15 meter eller en tilsvarende stgjdempning fra
stejafskeefriming.

I forbindelse med projektering skal det sikres, at
stgjniveauet ikke overstiger de geldende
stgjgraenser.

Spildevandsforhold

Lokalplansomradet er omfattet af Spildevandspla-
nen 1996-2003. Omrédet er beliggende i spilde-
vandsplanens opland K01. Omradet skal separat-
kloakeres. Regnvand skal som udgangspunkt fores
til nedsivning.

Teknisk forsyning

Vandforsyningen foretages af Bjerreby
Vandforsyning.

Elforsyningen varetages af Sydfyns Elforsyning.

Omradet er planlagt naturgasforsynet af Naturgas
Fyn.

Der henvises til ovennavnte selskabers regulativer,
vedtegter m.m.

Kollektiv trafik

Omrédet betjenes af Svendborg Bytrafik linje 210
og telebus 212 ad Bjerrebyvej.

Fredningsforhold

I omradet kan der vare arkaologiske interesser, der
er omfattet af Museumslovens §26. Svendborg og
Omegns Museum vil blive informeret, nar jordar-
bejder ivaerksattes.

Kystnaere arealer

Lokalplanomrédet ligger inden for kystnarhedszo-
nen. Lokalplanomradet ligger i en afstand fra ky-
sten pa ca. 1,5 km. Lokalplanomradet er beliggende
inden for byzonen og i tilknytning til allerede op-
fort bebyggelse. De anvendelsesmuligheder, lokal-
planforslaget giver mulighed for, adskiller sig ikke
vasentligt fra den anvendelse, der er i de omkring-
liggende omrader.

Udbygning af lokalplanomradet vil derfor ikke a&n-
dre den visuelle pavirkning pé kysten fra Bjerreby
vesentligt.



Matr. nr. :
32-a, Bjerreby By, Bjerreby
samt del af 31-d, Bjerreby By, Bjerreby

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 072.318 for et omrade i
Bjerreby

I henhold til Lov om planlegning (lovbekendtga-
relse nr. 563 af 30. juni 1997) fastsattes hermed
folgende bestemmelser for det 1 § 2 nevnte
omréde.

§ 1. Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er:

at fastleegge omradets anvendelse til boligfor-
mal, samt dertil knyttede fzlles- og
personalebygninger,

at fastlegge rammer for ny bebyggelses place-

ring, omfang og udformning,
at sikre fzlles opholdsarealer, og
at sikre udleg af vej og sti.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1. Lokalplanomradet afgreenses som vist pa
kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 32-a, Bjer-
reby by, Bjerreby og del af matr. nr. 31-d,
Bjerreby by, Bjerreby samt alle parceller der
udstykkes fra ovennavnte ejendomme efter
den 19. november 1998.

2. Lokalplanomradet er beliggende 1 byzone.

§ 3. Omradets anvendelse
1. Lokalplanomradet mé anvendes til folgende

formal:

Tet/lav eller dben/lav boligbebyggelse,
samt dertil knyttede falles- og/eller
personalebygninger.

ANMELDER:
Svendborg Kommune
Teknisk Forvaltning
Centrumpladsen 7
5700 Svendborg

TIf. 63 21 54 18

Byradet kan dog tillade, at der pa ejendom-
men drives en sédan virksomhed, som al-
mindeligvis kan udferes 1 beboelsesomrader
under forudsztning af;,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pégaldende ejendom,

at virksomheden efter byradets sken drives
pd.en sddan méde, at ejendommens karakter
af beboelsesejendom ikke forandres (bl.a.
ved skiltning og lignende), og omradets ka-
rakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulemper for
de omboende,

at virksomheden ikke medferer behov for
parkering, der ikke er plads til p& den pagal-
dende ejendom. Ejendommen ma i gvrigt ik-
ke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

Udstykning

Grunde til dben/lav bebyggelse mé ikke ud-
stykkes med en sterrelse, der er mindre end
700 m’.

Grunde til taet/lav bebyggelse ma ikke ud-
stykkes med en sterrelse, der er mindre end
300 m>.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Vejadgang til lokalplanomrédet skal ske fra
Bjerrebyvej ad ny intern ve;j.

Der udlegges arealer til folgende nye veje
og stier med en beliggenhed 1 princippet
som vist pa kortbilag 2.

Vej A-B-A i en bredde af 8 meter.



Sti a-b i en bredde af 5 meter.

Detaljeret udformning af veje og stier skal
godkendes af byradet.

Opl®g af bdde og parkering af last-, rute- og  § 8.
1.

fragtbiler eller lignende samt campingvogne
er ikke tilladt inden for lokalplanomrédet.

P4 de enkelte parceller udlegges der areal
til 1-2 parkeringspladser pr. bolig afhengig
af bebyggelsesform og anvendelse ved
boligbebyggelse.

Lednings- og antenneforhold
Der mé ikke uden tilladelse etableres uden-

ders antenner af nogen art. Etablering af
fellesantenner for hele eller dele af lokalpla-
nomradet skal ske efter tilladelse fra Svend-
borg Byrad. Fellesantennerne skal som ho-
vedregel ikke overstige hejden 8,5 meter.
Ledningsnettet til fallesantennerne mé kun
udferes som jordkabler.

En parabol med en diameter p4 maksimalt 1
meter kan opsettes pa terraen 1 baghave eller
pé udhus, sidebygning, mur, stakit eller i
forbindelse med fellesantennerne uden god-
kendelse, dog 1 maksimalt 2 meters hejde.

Placering af udenders skabe til tekniske in-
stallationer (elskabe m.v.) skal godkendes af
byrédet.

Byggelinier

Der palagges byggelinjer i de neden for an-
givne afstande fra de fremtidige vejskel af
folgende veje.

Vej A-B-A, 2,5 meter.
Bjerrebyvej, 10 meter

Arealet mellem byggelinjen og vejskellet
ma ikke anvendes til nogen form for
bebyggelse.

Ved vej A-B-A's udmunding 1 Bjerrebyvej
skal der sikres oversigtsarealer pa 2,5 x 95
meter.

Inden for oversigtsarealerne ma der hverken
varigt eller midlertidigt forefindes genstan-
de, beplantning eller lign. af sterre hgjde
end 80 cm.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-

dom ma ikke over stige 25.

Bebyggelsen mé ikke opferes i mere end 1
etage med udnyttet tagetage.

Trimpelhgjden mé ikke overstige 1,25 me-
ter malt fra gulv til skering mellem ydervaeg
og tagets yderside.

Niveauplan for hver enkelt parcel fastleg-
ges 1 forbindelse med hver enkelt byggesag.

Niveauplanets kote fastlegges som gen-
nemsnit af koterne 1 den projekterede byg-
nings udvendige hovedhjerner malt pa op-
rindeligt (ureguleret) terren, jf.
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Svendborg Kommune kan tillade, at der
fastlegges flere niveauplaner. For carporte
og garager, der ikke opferes som en integre-
ret del af beboelsesbygningen, galder alene
de i medfer af byggeloven fastsatte hgjde-
og afstandsbestemmelser.

Bebyggelsens ydre fremtraden
Bebyggelsens ydervaegge skal opferes med

tegl eller tre som primart byggemateriale i
lyse jordfarver.

Mindre bygningspartier samt skure eller lig-
nende ma opfores i andre matrialer i lyse
jordfarver tilpasset en samlet arkitektonisk
losning, ligesom udestuer i glas er tilladt.

I samlede bebyggelser skal mindre byg-
ningspartier opferes af samme type og
farvevalg.

Bebyggelsens tagbekledning skal vare tegl
eller lignende i jordfarver.

Taghaldningen skal vere mellem 25 og 50
grader.

Carporte, udhuse og garager kan udferes
med en anden taghaldning.

Skiltning mé kun ske efter godkendelse af
Svendborg Byrad.

. Ubebyggede arealer

Terraenreguleringer pa mere end +/- 0,75
meter i forhold til eksisterende terren ma
kun foretages med tilladelse af Svendborg
Byrad.

I haver ma der ikke forekomme sterkt
skyggende lysgradige treeer som eksempel-
vis beg, kastanje og elm. Bestemmelser her-
om skal indgé i grunderforeningens vedtaeg-
ter og administreres af foreningen.

Hegn 1 naboskel og mod vej skal udferes
som levende hegn med en maksimal hejde
pé 1.80 meter.

Der udlaegges opholdsarealer efter byggelo-
vens bestemmelser.

Der skal udlegges felles opholdsareal i det
cirkulere areal dannet af vejbefastelsen af-

stemt efter en for bebyggelsen relevant ud-
formning og sterrelse.

Den andel, der afgives til fellesopholdsarea-
let, kan medregnes i den enkeltes ejendoms
opholdsareal.

I omrédet mellem vejskel og byggelinjerne
langs Bjerrebyvej kan stgjafskaermning
etableres.

Udformningen af stgjafskeermning skal god-
kendes af byradet.

Indretning af beplantning, befestelse, belys-
ning og inventar ma kun udferes efter planer
godkendt af Svendborg Byrad.

. Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde
inden for lokalplanomradet.

Foreningen skal oprettes senest, nér 30 % af
lokalplanomrédet er udstykket og solgt, eller
nér byradet kraver det.

Foreningens formal er at varetage drift og
vedligeholdelse af de 1 § 5.2 n&vnte veje og
stier, herunder belysning, de i1 §6.1 n®vnte
fellesantenner, samt etablering, drift og
vedligeholdelse af de 1 § 10.5 navnte falles
opholdsarealer.

Foreningens vedtegter skal godkendes af
byrédet.

. Forudsatning for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke tages 1 brug, fer der
er etableret de 1 §5.2 nevnte veje og stier, de
1 §5.3 nevnte parkeringspladser, de 1 §§10.4
og 10.5 nzvnte opholdsarealer.

Dei §5.2 nzvnte veje og stier og det 1
§10.5 nzvnte fellesopholdsareal kan dog
udferes etapevis 1 takt med omrédets
udbyggelse.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, inden
sti a-b er etableret.



§ 13. Ophavelse af lokalplan
1. Med den offentlige bekendtgerelse af lokal-

plan nr. 072.318, ophaves den af byradet
vedtagne lokalplan nr.76.

Lokalplanens retsvirkninger
Efter offentliggerelse af den endelig vedtagne lo-

kalplan ma ejendomme, der er omfattet af planen
ifolge Lov om planlaegning § 18 kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv krav om
etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt
1 planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre ve-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af, at det ikke @ndrer den sarli-
ge karakter af det omréade, der sgges skabt

(eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfares ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Séaledes vedtaget af Svendborg Byrad den 10. maj
1999.

Dato for offentliggerelse af endelig vedtagen lokal-
plan: den 22. maj 1999.

Pb.v.
E.b.

Knud W. Petersen
plan- og udviklingschef

I medfer af lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni
1997 begares lokalplanen tinglyst pa de ejendom-
me, der er omfattet af planen jf. §2.

Lokalplan nr. 76 vedtaget af Svendborg Byrad den

19. november 1979 og tinglyst den 29. januar 1980
begares aflyst for det af n@rvaerende lokalplan om-
fattende areal:

matr. nr. 32-a, Bjerreby by, Bjerreby.

Svendborg Byrad , den 10. maj 1999.

Pb.v.
E.b.

Knud W. Petersen
plan- og udviklingschef



Kortbilag 1 til lokalplan nr. 072.318
For et omrade ved Bjerreby

Eksisterende forhold

o000 000000 Lokalplangraense

Matrikelgrzense

Alle matrikelnumre er beliggende i e_ierlavet Bjerreby By, Bjerreby

Teknisk Forvaltning

Plan- og Udviklingsafdelingen

Planlzegningssektionen

Centrumpladsen 7 mal: 1:1600

5700 Svendborg dato: november 1998
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Kortbilag 2 til lokalplan nr. 072.318
For et omrade ved Bjerreby

Princip skitse

e00000000O Lokalplangreense

Vej- og stianleeg

_______________ Byggelinie

Teknisk Forvaltning

Plan- og Udviklingsafdelingen
Planlagningssektionen
Centrumpladsen 7

5700 Svendborg

mal:
dato:

1:1500
november 1998






