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Hvad er en lokalpian
En lokalpianerenplan,hvori byrådetkanfastsætte
bindendebestemmelserfor etområde,feks.om

• anvendelse,
• udstykning,
• vej-, sti- og parkeringsforhold,
• placeringog udformningafbebyggelsesamt
materialer,

• bevaringafbygningerog landskabstræk,
• sikringaffriarealer,
• fællesanlæg

Ifølge Lov omplanlægningskal derudarbejdesen
lokaiplan, indenet størrebyggerielleranlægsarbej-
de elleren størrenedrivningsættesi gang.
Hensigtenhermederat sikre ensammenhængi
planlægningen.

Herudoverkanbyrådetaltid fastlæggenærmerebe-
stemmelserfor et områdei en lokalpian.

Efterbyrådetsendeligevedtagelsebliverlokaipla-
nentinglystpåejendommeneindenfor planens
område.

SvendborgKommune,
TekniskForvaltning,
Centrumpladsen7,
5700 Svendborg
Tlf 62 2119 04, lokal 5432
Gerinemvalg63 21 54 32
Telefax62 22 88 10
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Lokalpianens redegørelse

Lokalpianens baggrund
Ifølge kommunensældreboligudbygningspianer
der behovfor 10 ældreboligeri Bjerreby.Derfor
udarbejdesder en lokaiplan,sommuliggøropførel-
senaf 10 ældreboligeri samspilmeddetøvrige
lokalområde.

Lokaiplanområdeteromfattetafdengældendeb-
kalpian76. Ifølge lokalpian76 måområdetkun ud-
stykkesefteren nærmereangivetudstykningsplan,
boligetagearealetmåikke væremindreend95 m2,
og dermåikkebomereendénfamiliepåhverma-
trikel. Lokalplan76 afløsesafdenendeligvedtagne
og offentliggjortelokalpian072.318.

Lokaiplan072.318giversamtidigmulighedfor
etableringafoffentlig sti fra lokaiplanområdettil
BjerrebyMøllevej.

Eksisterende forhold
Lokalplanområdeterpå 31.660m2, og hovedparten
ejesafSvendborgKommune.Lokaiplanområdet
haret terrænfaldfra densydligedel afområdet
mod dennordligedel.

Lokalpianområdetbliverpånuværendetidspunkt
brugttil landbrugsmæssigeformål.

ModnordafgrænseslokaiplanområdetafBjerreby-
vej medudsigttil landbrugog enkelteparcelhuse.
Lunkebugtenkansesfra dennordøstligedelaf
lokalpianområdet.

Mod sydafgrænsesområdetafetlevendehegnud
mod landbrugsjord.Modøstmødeslokalpianområ-
detaf spredtbebyggelse.Mod vestafgrænsesb-
kalpianområdetafBjerreby.

Lokalpianens indhold
Fremtidige forhold
Lokalpianenindeholderbestemmelser,derskal
fastlæggeområdetsanvendelsetil boligformålsamt
dertil knyttedefælles-og personalebygninger.

Lokalpianforslagetudlæggeren 5 meterbredsti fra
lokalpianområdetmodvesttil BjerrebyMøllevej.
Stiengivermulighedfor adgangafmindrebefær-
detvej til indkøbsmuligheder.

Bebyggelsen
Ny bebyggelseskal opføresindenfor nærmerean-
givnebyggelinjer,somtæt/lavelleråbenllav
bebyggelse.

Bebyggelsenskalopføresmedtegl ellertræi lyse
jordfarversomprimærtbyggemateriale.Mindre
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bygningspartiersamtskureeller lignendemåopfø-
resi andrematerialertilpassetensamletarkitekto-
nisk løsning.

I lokalpianområdetmåbebyggelsesprocentenikke
overstige25 for denenkelteejendom.Bygnings-
højdenmåikkeoverstigei ~i’2etage.

Byggebovensbestemmelsermht. bebyggelsenspla-
ceringi forhold til skel og øvrig bebyggelseer
gældende.

Parkering, vejeog stier
LokalpianområdetvejbetjenesfraBjerrebyvejad
ny internvej. Det erhensigten,at deninternevej
skal værecirkulæromkringetmidterareal,somvist
påprincipskitsen,kortbilag 2. Denfaktiskeplace-
ring afvejenkanvariereefterbebyggelsespianer
for området.

Internestierskal etableresi overenstemmelsemed
bebyggelsesplaneri forbindelsemedopførelseaf
bebyggelse.

Ubebyggedearealer
Derreserveresarealtil støjafskærmninglangsBjer-
rebyveji en udlagtzone.

Derudlæggesopholdsarealerefterbyggelovensbe-
stemmelser.Derskal udlæggesfællesopholdsareal
i detcirkulærearealdannetafvejbefæstelsenaf-
stemtefterenfor bebyggelsenrelevantudformning
og størrelse.

Denandel,derafgivestil fællesopholdsarealet,kan
medregnesi denenkelteejendomsopholdsareal.

Beplantning
Hegnom parcellerneskal værelevendehegnmed
en maksimalhøjdepå 1.80 meter.

Lokalpianforslagetgiver mulighedfor etableringaf
offentlig sti fra bokalplanområdettil Bjerreby
Møllevej.

Principskitse,mål I :2000
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Lokaiplanens forhold til anden planlægning

Regionplanen
Lokalpianområdetliggeri etområdemedalminde-
lige drikkevandsinteresser,menikke i et
indvindingsoplandeller indenfor 300 metertil en
vandboring.

Kommuneplanen
Lokalplanerskal sikre,atkommuneplanenshoved-
strukturvirkeliggøres.Ifølgekommuneplanensge-
nerellebestemmelserskal følgendeoverholdes:

Generelle bestemmelser

Parkering
Derskal udlæggesi parkeringspladspr. 25-100m2
erhvervsetagearealafhængigaferhvervstype,eller
1-2 parkeringspladserpr. bolig afhængigafbebyg-
gelsesformog -anvendelseved øvrig
boligbebyggelse.

Opholdsarealer
Derskal udlæggesopholdsarealersvarendetil byg-
gelovensbestemmelser.

Tidsfolgeplan
Lokaiplanområdeter ikkeomfattetafkommunepla-
nenstidsfølgeplanfor udbygningafboligområderi
SvendborgKommune.

Rammebestemmelser
Lokalpianområdeter beliggendeindenfor kommu-
neplanensrammeområde071.B04.

For rammeområdet071.B04gælderfølgende:

at områdetsanvendelsefastlæggestil boligfor-
mål - parcelhuse,menat der samtidiggives
mulighedfor etableringafinstitutioner,bu-
tikkerog kollektive anlægtil brugfor områ-
detsamtnærmereangivneerhvervstyper.

at bebyggelsesprocentenfor denenkelteejen-
domikkemåoverstige25.

at etageantalletikkemåoverstigei ‘/2 etage.

at de deleafområdet,der liggeri landzone,
overførestil byzone.

Vejforhold
Lokalpianområdetvejbetjenesfra Bjerrebyvejad
nyeinterneveje.

Lo/caiplanområdetvistpå udsnitafkommunensrammekort
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Miljøforhold
Jordforurening
Derer ikke registreretaffaldsdepoterellerandre
formerforjordforureningindenfor
lokalplanområdet.

Påvirkninger fra virksomheder
Denfaktiskeellerplanlagtemuligeanvendelseaf
de omkringliggendeområdervil ikkepåføreområ-
det lugtgenereller andrevæsentligemiljøpåvirk-
finger.Ligeledesvil denplanlagteanvendelseaf
lokaiplanområdetikke medførevæsentligemiljøpå-
virkningerafde omkringliggendeområder.

Derfindesingenkap.5 virksomhedeller andre
virksomhedermedvæsentligeproduktionsforholdi
de omkringliggendeområder.

Påvirkninger i og fra lokalplanområdet
Lokalpianområdeterudlagttil boligformålmeden
støjgrænsepå leq= 45/40/35db(A).

Dervil eftetfølgendevedbyggesagsbehandlingen
blive stillet krav, der sikrer,atgrænseværdierneik-
keoverskrides.

Trafikstoj
I henholdtil Miljø- og trafikhandlingsplanenfor
SvendborgKommuneskaldettilstræbes,ateksiste-
rendeellerplanlagtstøjfølsomanvendelseikkepå-
føreset støjniveaupåmereend 55 db(A). Det sam-
mekraver fastsati Regionpianen.

DennuværendeÅDT(årsdøgntrafik)påBjerrebyvej
liggerpå 580. Dettegiver en støjbelastningpåmel-
lem 55 og 56 db(A). EfterVej direktoratetesgene-
relle trafikprognoserregnesdermeden årlig stig-
ning i persontrafikkenfrem til år2010på 1,7%.

Detsamledestøjniveauforventesatoverstige55

db(A). Ud fra denforventedetrafikmængdevil
støjbelastningenkræveenafstandtil deprimære
opholdsarealerellerboligbebyggelsefra vejmidten
på 15 meterelleren tilsvarendestøjdæmpningfra
støjafskætrfrning.

I forbinde1s~medprojekteringskal detsikres,at
støjniveauetikke overstigerde gældende
støjgrænser.

Spildevandsforhold
Lokaiplansområdeteromfattetaf Spildevandspla-
nen 1996-2003.Områdeterbeliggendei spilde-
vandsplanensoplandKOl. Områdetskal separat-
kloakeres.Regnvandskal somudgangspunktføres
til nedsivning.

Teknisk forsyning
VandforsyningenforetagesafBjerreby
Vandforsyning.

ElforsyningenvaretagesafSydfynsElforsyning.

Områdeter planlagtnaturgasforsynetafNaturgas
Fyn.

Derhenvisestil ovennævnteselskabersregulativer,
vedtægterm.m.

Kollektiv trafik
OmrådetbetjenesafSvendborgBytrafik linje 210
og telebus212 adBjerrebyvej.

Fredningsforhold
I områdetkan derværearkæologiskeinteresser,der
eromfattetafMuseumslovens§26. Svendborgog
OmegnsMuseumvil blive informeret,nårj ordar-
bejderiværksættes.

Kystnære arealer
Lokaiplanområdetligger indenfor kystnærhedszo-
nen. Lokalpianområdetligger i en afstandfra ky-
stenpå ca. i ,5 km. Lokalpianområdeterbeliggende
indenfor byzonenog i tilknytning til alleredeop-
ført bebyggelse.De anvendelsesmuligheder,lokal-
planforslagetgivermulighedfor, adskillersig ikke
væsentligtfra denanvendelse,derer i de omkring-
liggendeområder.

Udbygningaflokaiplanområdetvil derfor ikke æn-
dre denvisuellepåvirkningpåkystenfra Bjerreby
væsentligt.
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Matr. nr.:
32-a,BjerrebyBy, Bjerreby
samtdel af31-d, BjerrebyBy, Bjerreby

Lokalpianens bestemmelser

Lokalpian nr. 072.318 for et område i
Bjerreby
I henholdtil Lov omplanlægning(lovbekendtgø-
relsenr. 563 af30.juni 1997) fastsætteshermed
følgendebestemmelserfor deti § 2 nævnte
område.

§ 1. Lokalpianens formål
Formåletmedlokalplanener:

at fastlæggeområdetsanvendelsetil boligfor-
mål, samtdertil knyttedefælles-og
personalebygninger,

at fastlæggerammerfor ny bebyggelsesplace-
ring,omfangog udformning,

at sikre fællesopholdsarealer,og

at sikreudlægafvej og sti.

§ 2. Lokalplanens område og zonestatus
1. Lokaiplanområdetafgrænsessomvist på

kortbilag i ogomfattermatr.nr. 32-a,Bjer-
rebyby, Bjerrebyog del afmatr.nr. 31-d,
Bjerrebyby, Bjerrebysamtalleparcellerder
udstykkesfra ovennævnteejendommeefter
den i9. novemberi998.

2. Lokaiplanområdeterbeliggendei byzone.

§ 3. Områdets anvendelse
1. Lokalpianområdetmåanvendestil følgende

formål:

Tæt/laveller åben/lavboligbebyggelse,
samtdertil knyttedefælles-og/eller
personalebygninger.

ANMELDER:
SvendborgKommune
TekniskForvaltning
Centrumpladsen7
5700 Svendborg
Tlf 63 21 54 18

2. Byrådetkandog tillade, atderpåejendom-
mendrivesen sådanvirksomhed,somal-
mindeligviskanudføresi beboelsesområder
underforudsætningaf,

atvirksomhedendrivesafden, derbebor
denpågældendeejendom,

atvirksomhedenefterbyrådetsskøndrives
påensådanmåde,atejendommenskarakter
afbeboelsesejendomikke forandres(bl.a.
vedskiltningog lignende),og områdetska-
rakterafboligområdeikkebrydes,

atvirksomhedenikkemedførerulemperfor
de omboende,

atvirksomhedenikke medførerbehovfor
parkering,derikke erpladstil pådenpågæl-
dendeejendom.Ejendommenmåi øvrigt ik-
kebenyttestil nogenform for
erhvervsvirksomhed.

§ 4. Udstykning
Grunde til åben/lavbebyggelsemåikkeud-

stykkesmedenstørrelse,derermindreend
700m2.

2. Grundetil tæt/lavbebyggelsemåikkeud-
stykkesmeden størrelse,derermindreend
300m2.

§ 5. Vej-, sti- og parkeringsforhold
Vej adgangtil lokalplanområdetskal skefra

Bjerrebyvejad ny internvej.

2. Derudlæggesarealertil følgendenyeveje
og stiermeden beliggenhedi princippet
somvist på kortbilag 2.

Vej A-B-A i enbreddeaf 8 meter.
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Sti a-b i enbreddeaf 5 meter.

Detaljeretudformningafvejeog stierskal
godkendesafbyrådet.

Oplægafbådeog parkeringaf last-,rute-og
fragtbilereller lignendesamtcampingvogne
er ikke tilladt indenfor lokalpianområdet.

3. Påde enkelteparcellerudlæggesderareal
til 1-2parkeringspladserpr. bolig afhængig
afbebyggelsesformog anvendelseved
boligbebyggelse.

§ 6. Lednings- og antenneforhold
Der måikkeudentilladelseetableresuden-

dørsantennerafnogenart. Etableringaf
fællesantennerfor heleellerdeleaflokaipla-
nområdetskal skeeftertilladelsefra Svend-
borgByråd. Fællesantennerneskal somho-
vedregelikke overstigehøjden8,5 meter.
Ledningsnettettil fællesantennernemåkun
udføressomjordkabler.

Enparabolmedendiameterpåmaksimalt i
meterkanopsættespå terræni baghaveeller
påudhus,sidebygning,mur, stakit eller i
forbindelsemed fællesantennerneudengod-
kendelse,dog i maksimalt2 metershøjde.

2. Placeringaf udendørsskabetil tekniskein-
stallationer(elskabem.v.) skalgodkendesaf
byrådet.

§ 7. Byggelinier
Der pålæggesbyggelinjeri denedenfor an-

givneafstandefra de fremtidigevejskel af
følgendeveje.

Vej A-B-A, 2,5 meter.

Bjerrebyvej, i 0 meter

Arealetmellembyggelinjenog vejskellet
måikke anvendestil nogenform for
bebyggelse.

2. Vedvej A-B-A’s udmundingi Bjerrebyvej
skal der sikresoversigtsarealerpå2,5 x 95
meter.

Indenfor oversigtsarealernemåderhverken
varigt ellermidlertidigt forefindesgenstan-
de,beplantningeller lign. af størrehøjde
end80 cm.

§ 8. Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocentenfor denenkelteejen-

dommåikkeoverstige25.

2. Bebyggelsenmåikkeopføresi mereend i
etagemedudnyttettagetage.

Trimpelhøjdenmåikke overstige1,25 me-
termålt fra gulv til skæringmellemydervæg
og tagetsyderside.

3. Niveauplanfor hver enkeltparcelfastlæg-
gesi forbindelsemedhver enkeltbyggesag.

Niveauplanetskotefastlæggessomgen-
nemsnitafkoternei den projekteredebyg-
ningsudvendigehovedhjørnermåltpåop-
rindeligt (ureguleret)terræn,j f
principskitse.

Principskitsevedrørendefastlæggelseaf niveauplaner

IcO 9.8

1~5 ~3

10.0
9.8

10.5

39.ç/4 =~9o

) t~iL,7,rjeaLc,o(ao

10.8 las
9.5L 63
8.5

_____I
113

~ec~eL’ù~n ea~p~’af?= ~ 70

98
113
542/C=~?o
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SvendborgKommunekan tillade, atder
fastlæggesflereniveauplaner.For carporte
oggarager,derikke opføressomen integre-
ret delafbeboelsesbygningen,gælderalene
dei medførafbyggelovenfastsattehøjde-
ogafstandsbestemmelser.

§ 9. Bebyggelsens ydre fremtræden
1. Bebyggelsensydervæggeskal opføresmed

tegl eller træsomprimærtbyggematerialei
lysejordfarver.

2. Mindre bygningspartiersamtskureeller lig-
nendemåopføresi andrematrialeri lyse
jordfarvertilpasseten samletarkitektonisk
løsning, ligesomudestueri glas ertilladt.

3. I samledebebyggelserskal mindrebyg-
ningspartieropføresaf sammetypeog
farvevalg.

4. Bebyggelsenstagbeklædningskal væretegl
eller lignendei jordfarver.

5. Taghældningenskal væremellem25 og 50
grader
Carporte,udhuseoggaragerkanudføres
medenandentaghældning.

6. Skiltningmåkun skeeftergodkendelseaf
SvendborgByråd.

§ 10. Ubebyggede arealer
1. Terrænreguleringerpåmereend+1- 0,75

meteri forhold til eksisterendeterrænmå
kun foretagesmedtilladelseafSvendborg
Byråd.

2. I havermåderikke forekommestærkt
skyggendelysgrådigetræersomeksempel-
vis bøg,kastanjeog elm. Bestemmelserher-
om skal indgåi grunderforeningensvedtæg-
ter og administreresaf foreningen.

3. Hegn i naboskelogmod vej skal udføres
somlevendehegnmeden maksimalhøjde
på 1.80 meter.

4. Derudlæggesopholdsarealerefterbyggelo-
vensbestemmelser.

5. Derskaludlæggesfællesopholdsareali det
cirkulærearealdannetaf vejbefæstelsenaf-
stemtefteren for bebyggelsenrelevantud-
formningog størrelse.

Denandel,derafgivestil fællesopholdsarea-
let, kanmedregnesi denenkeltesejendoms
opholdsareal.

6. I områdetmellemvejskel ogbyggelinjerne
langsBjerrebyvejkan støjafskærmning
etableres.

Udformningenafstøjafskærmningskalgod-
kendesafbyrådet.

7. Indretningafbeplantning,befæstelse,belys-
ningog inventarmåkunudføresefterplaner
godkendtafSvendborgByråd.

§ 11. Grundejerforening
1. Derskal oprettesen grundejerforeningmed

medlemspligtfor samtligeejereaf grunde
indenfor lokalpianområdet.

2. Foreningenskal oprettessenest,når30 % af
lokalpianområdeterudstykketog solgt,eller
nårbyrådetkræverdet.

3. Foreningensformåler at varetagedrift og
vedligeholdelseafde i § 5.2 nævntevejeog
stier,herunderbelysning,de i §6.1 nævnte
fællesantenner,samtetablering,drift og
vedligeholdelseafdei § 10.5 nævntefælles
opholdsarealer.

4. Foreningensvedtægterskal godkendesaf
byrådet.

§ 12. Forudsætning for ibrugtagen
1. Ny bebyggelsemåikke tagesi brug,førder

eretableretde i §5.2 nævntevejeog stier, de
i §5.3 nævnteparkeringspladser,de i §~10.4
og iO.5 nævnteopholdsarealer.

Dei §5.2 nævntevejeog stierog det i
§10.5nævntefællesopholdsarealkan dog
udføresetapevisi takt medområdets
udbyggelse.

2. Ny bebyggelsemåikke tagesi brug, inden
sti a-ber etableret.
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§ 13. Ophævelse af lokalplan
1. Meddenoffentligebekendtgørelseaf lokal-

plannr. 072.318,ophævesdenafbyrådet
vedtagnelokaiplannr.76.

Lokalplanens retsvirkninger
Efteroffentliggørelseaf denendeligvedtagneb-
kalplanmåejendomme,dereromfattetafplanen
ifølgeLov omplanlægning§ 18 kun udstykkes,be-
byggeseller i øvrigt anvendesi overensstemmelse
medplanensbestemmelser.

Deneksisterendelovlige anvendelseafen ejendom
kan fortsættesomhidtil.

Lokalplanenmedførerheller ikke i sig selvkravom
etableringaf de anlægmedvidere,derer indeholdt
i planen.

Byrådetkanmeddeledispensationtil mindrevæ-
sentligelempelseraflokalpianensbestemmelser
underforudsætningaf, atdet ikke ændrerdensærli-
ge karakterafdetområde,dersøgesskabt
(eller fastholdt)ved bokalplanen.

Merevæsentligeafvigelserfra lokaiplanenkankun
gennemføresved tilvejebringelseafen ny
lokaiplan.

Såledesvedtagetaf SvendborgByrådden 10.maj
1999.

Dato for offentliggørelseafendeligvedtagenlokal-
plan: den22.maj 1999.

P.b.v.
E.b.

Knud W. Petersen
plan-og udviklingschef

I medføraf lovbekendtgørelsenr. 563 af30. juni
1997begæreslokalplanentinglyst påde ejendom-
me,derer omfattetafplanenjf §2.

Lokalpiannr. 76 vedtagetafSvendborgByrådden
19. november1979og tinglyst den29.januar1980
begæresaflystfor detafnærværendelokalpianom-
fattendeareal:

matr.nr. 32-a,Bjerrebyby, Bjerreby.

SvendborgByråd , den 10. maj 1999.

P.b.v.
E.b.

KnudW. Petersen
plan-og udviklingschef
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