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Plan- og Lokalsamfundsudvalget's mgde den 07-05-2024

1. Godkendelse af dagsorden
21/26545

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 07-05-2024:
Godkendt, idet orienteringspunkt vedr. Lille Eng 13 og pkt. 7 og 8 rykkes frem
som pkt. 2, 3 og 4.

2. Budgetopfalgning pr. 31. marts 2024 - Plan- og
Lokalsamfundsudvalget

24/4459

Beslutningstema:
Budgetopfalgning pr. 31. marts 2024 for Plan- og Lokalsamfundsudvalgets
omrade.

Indstilling:
Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget,
o At budgetopfalgningen for Plan- og Lokalsamfundsudvalget tages til
efterretning.

Sagsfremstilling:

Der er udarbejdet budgetopfalgning pr. 31. marts 2024. Opfelgningen indgar i
kommunens samlede koncernrapport, som forelaegges @konomiudvalget den
21. maj 2024.

Regnskabet forventes pr. 31. marts 2024 at udgere ca. 22,3 mio. kr. Holdt op
mod korrigeret budget pa ca. 22,3 mio. kr. betyder det at omradet netto
forventes atga i 0.

Der er budgetafvigelser (savel positive som negative) indenfor omradet. Af
vaesentlige budgetafvigelser fremhaeves i mio. kr.

Omrader Afvigelse
Byg og BER 0,0
BBR - gvrig administration -0,2
Byggesagsbehandling - @vrig administration 0,2
Plan og Udvikling 0,0
Bidrag til 1an stpttet byggeri 0,0
@vrig administration 0,0
1alt 0,0

+ = merforbrug/mindreindtaegt - = mindreforbrug/merindtagt

@konomiske og erhvervsmassige konsekvenser:
Der henvises til vedlagte bilag (Bilag1. Budgetopfalgning pr. 31. marts 2024 -
drift).
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CO2-Konsekvensvurdering:
Ikke relevant.

Lovgrundlag:
Den kommunale styrelseslov.

Sagen afgeres i:
Plan- og Lokalsamfundsudvalget.

Bilag:
1. Aben - Bilag 1. Budgetopfglgning pr. 31. marts 2024 - drift

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 07-05-2024:
Sagen blev taget til efterretning.

3. Budget 2025, temaer - Plan- og Lokalsamfundsudvalget
23/22883

Beslutningstema:
Drgftelse af budget 2025.

Indstilling:
Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget,

e at udvalget drgfter temaer til budget 2025.
Sagsfremstilling:
P& maderne i april — juni draftes eventuelle udfordringer og temaer, inklusiv
finansiering, til budget 2025. Der ma jeevnfer budgetprocessen sendes op til
tre temaer pa serviceomradet/driften til budgetforhandlingerne. Pa
udvalgsmeadet den 2. april 2024 blev folgende drifts- og anlaegstemaer bestilt.
Driftstemaer:

o Kommunale midler til afledt drift for anlaegsprojekter i regi af landsby-
og omradefornyelsesprojekter samt borgerbudgetter.

Anlaegstemaer:

o Kommunale midler til medfinansiering af den statslige
landsbyfornyelsespulje

| forlaengelse af praesentationen af temaer pa anlaegsseminaret den 30. april
2024, er fremkommet fglgende anlaegstemaer til droftelse.

Godsbanen - byggemodning.

Ny Ostre Havnevej — anlaeg (etablering af vej).
Fremtidig erhvervelse af Ostre Havnevej til vejareal
Fremtidens Frederiksg
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o Faciliteter til Svendborg Havn — f.eks. Ostre Havnevej 12.
¢ Klimatilpasning ved genabning af Kobberbaekken.

Budgettemaer sendes senest pa mgdet i juni til budgetforhandlingerne.

Jkonomiske og erhvervsmassige konsekvenser:
Vil fremga af de enkelte temabeskrivelser.

CO2-Konsekvensvurdering:
Ikke relevant.

Lovgrundlag:
Lov om Kommunernes Styrelse.

Sagen afgores i:
Plan- og Lokalsamfundsudvalget.

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 07-05-2024:
Indstillingen blev draftet.

Udvalget anbefaler overfor Teknik- og Miljgudvalget, at der udarbejdes et
budgettema for opnormering i Trafik og Infrastruktur pga. ressourceknaphed i
forbindelse med planlaegningsopgaver.

Liberal Alliance kan ikke tilslutte sig anbefalingen.

4. Ansggning om udvidelse af Andekzaergaard Biogas pa Tasinge
23/21623

Beslutningstema:

Svendborg Kommune har modtaget en anmodning om at udarbejde en ny
lokalplan og kommuneplantilleeg for udvidelse af Andekaergaard Biogasanlaeg
pa Tasinge. Anmodningen indeholder to szerskilte projekter, der omfatter
henholdsvis et projekt for det eksisterende biogasanleeg, og et projekt, der
udleegger et nyt omrade til biogasrelaterede aktiviteter jf. bilag 6 (Bilag 6,
Ansggning). Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til, om planlaegning for en
udvidelse af det eksisterende biogasanlaeg og planleegning for et nyt omrade
for biogasrelaterede aktiviteter skal indga i prioriteringen af nye lokalplaner.

Indstilling:
Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget, at det overfor
@konomi og Kommunalbestyrelsen anbefales,

A, At administrationen udarbejder en igangseettelsessag for en ny lokalplan og
kommuneplantilleeg for en udvidelse af det eksisterende biogasanlaeg med
henblik pa, at gnsket om en ny lokalplan og kommuneplantillaeg kan indga i
prioriteringen af nye lokalplaner. Udvidelse 1, se bilag 1 (Bilag 1, Udvidelse
1),

Eller
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B, At administrationen udarbejder en igangsaettelsessag for en ny lokalplan og
kommuneplantilleeg for en udvidelse af det eksisterende biogasanlaeg med
henblik pa, at ensket om en ny lokalplan og kommuneplantilleeg kan indga i
prioriteringen af nye lokalplaner, samt udarbejder en ny kommuneplanramme
for biogasrelaterede aktiviteter, herunder metaniseringsanlaeg, pyrolyseanlaeg
og stgrre maskinhal. Udvidelse 1 og 2, se bilag 1 og 2 (Bilag 1, Udvidelse 1 og
Bilag 2, Udvidelse 2),

Eller

C, At afvise anmodningen om ny lokalplan og kommuneplantillaeg for en
udvidelse af det eksisterende biogasanlaeg samt kommuneplantillaeg for et nyt
omrade til biogasrelaterede aktiviteter.

Direktionen indstiller,
At sagen fremsendes til Teknik- og Miljgudvalgets orientering.

Sagsfremstilling:

Baggrund

Andekeergaard Biogas er beliggende pa Kragekaervej 12 pa Tasinge i
tilknytning til et eksisterende kvaegbrug med plads til ca. 1500 kger og 1500
kalve og kvier — se oversigtskort pa bilag 3 (Bilag 3, Oversigtskort).

Kveaegbruget er godkendt i 2016 efter husdyrbrugloven. Plangrundlag samt
tilladelse til biogasanleegget er vedtaget i 2019. Planer og tilladelse il
biogasanlzegget er stadfaestet af klagenaevnene i 2021. Kvaegbruget og
biogasanlaegget er to selvsteendige virksomheder, som reguleres efter hver sit
lovkompleks - for biogasanlaegget drejer det sig om planloven,
miljgbeskyttelsesloven og miljgvurderingsloven og for kvaegbruget drejer det
sig udelukkende om husdyrbrugloven. | forbindelse med en miljgvurdering
vurderes relevante miljgemner som f.eks. lugt, st@j og transport dog samlet for
begge virksomheder.

Bygherre har anmodet om to seerskilte udvidelser af det eksisterende
biogasanlaeg - som beskrives i det efterfalgende. Udvidelse 1 gnskes
gennemfgrt nu, mens tidshorisonten for udvidelse 2 forventes af vaere ca. 2-3
ar.

Udvidelse 1

Bygherre gnsker at age meengden af behandlet biomasse pa det eksisterende
biogasanlaeg fra de nuveerende 59.000 ton pr. ar til 150.000 ton pr. ar.
Derudover skal der etableres fglgende anlaeg:

e CO,-fangstanleeg, der omdanner CO, fra ragassen til f.eks. ramateriale
i nye breendstoffer eller lagring

¢ Hygiejniseringsanleeg, til behandling af kildesorteret organisk
dagrenovation

o Siloplads til opbevaring af 700 ton dybstrgelse

¢ 5 km pumpeledning fra Kragekeervej 12 til ans@gers husdyrbrug pa
Bjerrebyvej 121. Pumpeledningen skal transportere bade ra- og
afgasset gylle til en modtagetank pa Bjerrebyvej 121

¢ Modtagetank pa 2000 m? i forbindelse med pumpeledning.
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Alle nye bygninger og tanke etableres indenfor det eksisterende
lokalplanomrade. Bilag 1 viser udvidelse 1 (Bilag 1, Udvidelse 1).

Der er pa det eksisterende anleeg 6 tanke, hvoraf fire tanke er gasteette, og de
resterende to tanke bruges til opbevaring af den afgassede gylle. Ved
udvidelse 1 &endres anvendelsen af de eksisterende tanke, og der vil
fremadrettet vaere 5 gastaette tanke og én lagertank.

Med udvidelsen gges maengde af produceret ragas (methan og CO,) fra 9
mill. m3/ar til 13,5 mill. m3%/ar. Gaslageret pa ejendommen gges samtidig, og vil
veere starre end 10 ton. Biogasanleegget overgar derfor til at blive en
risikovirksomhed med denne udvidelse.

Udvidelse 2

Med denne udvidelse udleegges der en ny kommuneplanramme for arealet
vest for det eksisterende biogasanlaeg. Arealet udlzegges med mulighed for at
etablere biogasrelaterede aktiviteter, f.eks.

¢ Metaniseringsanleeg, hvor CO,-rest fra biogasproduktionen og brint
omdannes til metan. Bygningen vil vaere pa ca. 1.250m? i op til 15
meters hgjde.

e Pyrolyseanlaeg, hvor fiberrester omdannes til biokul og pyrolysegas.
Bygningen vil vaere pa ca. 1.575 m2.

e En laessehal pa ca. 2.000m? til maskiner og opbevaring af biomasse
under tag.

Maengden af biomasse gges ikke ved denne udvidelse — og et
metaniseringsanlaeg vil udfase CO,- fangstanlaegget i udvidelse 1. Bilag 2
viser udvidelse 2 (Bilag 2, Udvidelse 2).

Proces

Udvidelse 1 og 2 forudsaetter begge, at der udarbejdes ny lokalplan,
kommuneplantillzeg samt miljgvurdering for planer og projekt. Det er en
politisk beslutning om det gnskes at udarbejde ny planlaegning.

Omradet, hvor det eksisterende biogasanleeg ligger, er planlagt til placering af
et anlaeg, der kan karakteriseres som gardbiogasanlaeg — og omradet er i
kommuneplanen ikke udlagt til feelles biogasanlaeg. | kommuneplanen er der
tre udpegninger til faelles biogasanleeg, der alle ligger i tilknytning eller i
naerhed til Svendborg motorvejen (Bilag 5, Udpegninger til feelles
biogasanlzeg). Kommuneplanens udpegninger til faelles biogasanlaeg er en
positiv udpegning, som betyder, at placeringerne pa baggrund af en reekke
hensyn er fundet velegnede, men det udelukker ikke, at der kan planleegges
for feelles biogasanlzeg andre steder. For biogasanlaeg er der en raekke
hensyn, der tillaegges en saerlig veerdi, herunder hensynet til natur- og
landskabsudpegninger, kulturmiljger, fredede fortidsminder, vej- og
tilkarselsforhold, nabohensyn, placering i naerhed til naturgasnettet og
beskyttelse af grundvandet.

Miljgforhold
I en miljgvurdering af planer og projekt vil det blive fastlagt, hvilke miljgemner,

der skal undersgges naermere. Nogle af disse emner vil handle om stgj, lugt,
transport, klimaeffekt mv. | bilag 4 fremgar nogle overordnede vurderinger for
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sa vidt angar meengden af biomasse, gasproduktion, klimaeffekt,
risikovirksomhed samt transport (Bilag 4, Vurdering af udvalgte miljgemner)

Borgerdialog
Der har den 9. april 2024 veeret afholdt et dialogm@de mellemmedlemmer af

Svendborg Kommunes Plan- og Lokalsamfundsudvalg og Teknik- og
Miljgudvalg og repraesentanter fra en fglgegruppe af beboere omkring
Kragekeervej samt projektejer.

Projektejer praesenterede projektet for henholdsvis udvidelse 1 og udvidelse
2, og redegjorde for, at udvidelserne vil bidrage til landbrugets CO.-reduktion i
Svendborg Kommune. Der redegeres yderligere for, at pumpeledningen
mellem Kragekaervej 12 og Bjerrebyvej 121 vil reducere antallet af transporter
i omradet omkring Kragekaerve;.

Felgegruppen omkring Kragekeervej fremlagde fglgende betragtninger:

e Oplevelse af, at antallet af de nuveerende transporter til og fra
Kragekaervej skaber utryghed for trafiksikkerheden

e Oplevelse af, at vejgrafterne odelaegges allerede i dag af
transporterne nar lastbiler/biler mgder hinanden.

e Bekymring for om den nuvaerende miljggodkendelse overholdes,
herunder skgnnes antallet af transporter at veere starre end det tilladte

e Bekymring for om en udvidelse vil medfare yderligere udvidelser pa
sigt.

e Bekymring for omradets udvikling og ejendomsvaerditab. Placeringen
pa Kragekeervej er ikke egnet til faelles biogasanlaeg

o Inske om et falles biogasanlaeg skal placeres inden for
kommuneplanens nuveerende udpegninger til feelles biogasanlzeg

e Bekymring for at veere nabo til en risikovirksomhed.

Gkonomiske og erhvervsmassige konsekvenser:

Vejene pa Tasinge er generelt ikke dimensioneret til store maengder tung
trafik. Der ma derfor forventes ggede udgifter til vejvedligehold og eventuelle
trafiksikkerhedsmaessige tiltag seerligt i omraderne omkring Kragekaervej 12
og Bjerrebyvej 121.

Der ma forventes ggede administrationsudgifter i forhold til fremtidig kontrol
med en fremtidig risikovirksomhed.

Svendborg Kommune har i dag begreenset erfaring med risikovirksomheder,
hvorfor der er behov for kompetenceopbygning pa omradet.

CO2-Konsekvensvurdering:

Gennemfgres de ansggte udvidelser vil det medfagre en reduktion af CO,-
aekvivalenter/ar pa 25.000 ton ved udvidelse 1 stigende til 30.000 ton, hvis
udvidelse 2 ogsa gennemfgres. Disse reduktioner vil svarer til henholdsvis ca.
3.750 og ca. 4.500 CO,-neutrale husstande.

Lovgrundlag:
Lov om planlaegning
Lov om miljgvurdering

Sagen afgores i:
Kommunalbestyrelsen
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Bilag:

1. Aben - Bilag 1 - Udvidelse 1

2. Aben - Bilag 2 - Udvidelse 2

3. Aben - Bilag 3 - Oversigtskort

4. Aben - Bilag 4 - Vurdering af udvalgte miligemner
5. Aben - Bilag 5 - Udpegninger til felles biogasanlaeg
6. Aben - Bilag 6 - Ans@gning

7. Aben - Bilag 6.1 - Ansggning om miljgvurdering

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 07-05-2024:
Administrationen orienterede indledningsvist om en opdateret
projektbeskrivelse, som fremgar af bilag 6.1 — Ansggning om miljgvurdering.
Denne indeholder en opdateret trafikanalyse med beskrivelse af de
kumulative forhold mellem husdyrbrug og biogasanleeg.

Udvalget besluttede at udseette sagen.

5. Forslag for ophavelse af lokalplan 553 for boligomrade i
Brandeskov

24/7415

Beslutningstema:

Sagen foreleegges med henblik pa udvalgets beslutning om at offentliggare
forslag om ophaevelse af lokalplan 553 for et boligomrade i Braendeskov.
Forslaget er udarbejdet for at imgdekomme ansagning fra ejer om opheevelse
af lokalplanen.

Indstilling:
Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalgets godkendelse,

e At forslag om opheevelse af lokalplan 553 for et boligomrade i
Braendeskov offentliggeres,

e At forslaget sendes i hering ved grundejeren,

e At der ikke afholdes borgermgde i haringsperioden.

Sagsfremstilling:

Baggrund

Ejeren af Breendeskov Mgllevej 15 har den 4. februar 2024 anmodet om, at
lokalplan 553 ophaeves, da det ikke har veeret muligt at realisere boligomradet
og man ikke leengere gnsker at gennemfare projektet.

Lokalplanomradet ligger i landzone nord for Breendeskov landsby.
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme nr. 10.06.L.2.914 som
udlaegger omradet til blandet bolig- og erhvervsformal, samt lokalplan 553.
Lokalplan 553 giver mulighed for at omradet kan anvendes til boligformal i
form af et karakteristisk landsbygaderum, hvor omradets status som
landzoneareal fastholdes. Lokalplanomradet anvendes i dag fortsat som
landbrugsareal.
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Kortet viser afgraensningen af lokalplan 553 som @nskes ophaevet.

Ophavelse af lokalplanen
Lokalplan 553 har mistet sin betydning som falge af, at boligomradet ikke er
blevet realiseret og man ikke laengere gnsker at gennemfgre projektet.

Administrationen vurderer i den forbindelse, at en planlaegning for omradet
ikke laengere er ngdvendig fordi omradet er ubebygget og ligger i udkanten af
landsbyafgraensningen for Braendeskov. En fastholdes af omradet som
landbrugsarealer vil samtidig bedre understgtte jordbrugets interesser i det
abne land samt sikre en mere klar greense mellem landsbyen og det dbne
land.

Forslag til ophaevelse af lokalplan 553 er vedlagt som bilag 1 (Bilag 1- Forslag
til ophaevelse af lokalplan 553).

Arealet vil dermed fremadrettet kun veere reguleret af kommuneplanrammen,

der udleegger omradet til blandet bolig- og erhvervsformal. Rammen forventes
ophaevet ved naeste kommuneplanrevision. Det betyder, at omradet fortsat vil
kunne anvendes til landbrugsdrift som hidtil.

Det vurderes derfor heller ikke ngdvendigt at udarbejde en ny lokalplan for
matriklen, da de fremtidige forhold kan administreres via planlovens kapitel 7
om landzone.

Miljgscreening

Forslaget er screenet i henhold til miljgvurderingsloven. Konklusionen er, at
der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da miljgscreeningen viser, at der
ikke forventes vaesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen herom
offentliggeres sammen med forslaget.

Videre proces
Efter Plan- og Lokalsamfundsudvalgets behandling af forslaget, offentliggeres
forslaget og afgagrelsen om miljgvurdering, og forslaget sendes i haring i
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mindst 4 uger ved ejeren af det bergrte areal. Administrationen anbefaler, at
der ikke afholdes borgermade i den offentlige haringsperiode, da der en
ophaevelse ikke vil &ndre omradets nuveerende karakter.

Forslaget er jf. kompetencefordelingsplanen en A-lokalplan, hvilket betyder, at
administrationen er bemyndiget til at behandle og vedtage forslaget. | det
tilfeelde, at der ikke indkommer hagringssvar, som giver anledning til &endringer
i det offentliggjorte forslag, kan administrationen derfor endelig vedtage
forslaget og ophaeve lokalplan 553.

@konomiske og erhvervsmassige konsekvenser:

Udgifter i forbindelse med planleegningen og udfaerdigelsen af forslag for
opheaevelse af lokalplan 553 afholdes af Svendborg Kommune indenfor Byg og
Byudviklings eksisterende rammer.

CO2-Konsekvensvurdering:

Det vurderes, at en ophaevelse af lokalplan 553 ikke vil fa vaesentlige
konsekvenser i forhold

til CO2.

Lovgrundilag:
Planloven
Miljgvurderingsloven

Sagen afgores i:
Plan- og Lokalsamfundsudvalget

Bilag:
1. Aben - Bilag 1- Forslag til ophaevelse af lokalplan 553

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 07-05-2024:
Indstillingen blev godkendt.

6. Fornyet hgring af lokalplan 609 Tankefuld tilleeg 3
23/19481

Beslutningstema:

Forslag til lokalplan 609 - tillzeg nr. 3 for Tankefuld er i offentlig hgring. Der er
forelgbig i hgringsperioden indkommet et hgringssvar, der giver anledning til,
at administrationen anbefaler at tillzegget tilrettes og sendes i fornyet haring.
Udvalget skal tage stilling til, om lokalplan 609 — tilleeg 3 skal sendes i fornyet
haring.

Indstilling:
Direktionen indstiller til Plan og Lokalsamfundsudvalgets godkendelse,

* At § 7.2 i forslag til lokalplan 609 - tillaeg 3 tilrettes.

At Lokalplan 609 tillaeg 3 sendes i fornyet hgring i minimum 2 uger.
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Sagsfremstilling:
Lokalplansforslag for Tankefuld tillaeg 3 er nu i offentlig haring.

Formalet med lokalplansaendringen er at muliggere boligbebyggelse i
delomrade A2 og B3 i overensstemmelse med tidligere udbudsbetingelser,
samt mindre andringer i geeldende lokalplan 609, Tankefuld tillzeg 2. Der har
veeret offentligt udbud pa begge arealer, og salgene er betinget af en
byggeretsgivende lokalplan. Salget af A2 er ogsa til politisk beslutning i maj
(udbudt som omrade 1F).

Lokalplan 609 Tankefuld tillzeg 3 muligger en bebyggelsesprocent pa
maksimalt 40% for den enkelte udstykning. Hvilket de to boligprojekter
overholder for de enkelte delomrader som samlet. Boligprojekterne opfares
indenfor rammen af det udbudsvilkar de er solgt under, med krav til min. hhv.
25% bebyggelse for B3 og 30% bebyggelse for A2.

Jf. byggeloven stilles der krav om at en reekkehusbebyggelse skal kunne
udstykkes til enkelte ejendomme. Gennemfares en sadan udstykning vil
projekterne ikke leengere kunne overholde bebyggelsesprocenten indenfor
den enkelte ejendom. Lokalplanforslaget der er i hgring muligger at de enkelte
reekkehuse kan udstykkes i matrikler pa ned til 150m2 efter den
feelleskabstanke og tendens administrationen oplever en efterspergsel, hvor
man ejer et mindre areal selv og har mere areal felles, med mere feellesskab
og natur og mindre vedligehold.

For at kunne realisere de to delomrader er der derfor behov for, at
bestemmelsen for bebyggelsesprocent i § 7.2 specificeres saledes, at der
muliggeres en maksimal bebyggelsesprocent pa 70 % for den enkelte matrikel
efter udstykning af reekkehusene. Det samlede delomrades
bebyggelsesprocent svarer herved til 40 % og forbliver dermed uaendret. Det
tilrettede forslag til lokalplan er vedlagt bilag 1 (Bilag 1. tillaeg nr. 3 til lokalplan
609 for Tankefuld)

Denne aendring er vurderet til at kraeve en fornyet haring pa mindst 2 uger, da
forslaget er udarbejdet som en lokalplan af mindre betydning. Alle hgringssvar
fra denne og den fornyede hgringsperiode vil blive medtaget i opsamlingen
efter den fornyede hgring.

Til orientering stilles der ggede krav i udbuddet i forhold til lokalplanen,
herunder at den teette bebyggelse bliver DGNB certificeret, har grgnne tage,
handterer regnvand pa terraen, har faelleshus pa min. 50m2 samt anlaegger
lokalpark med feelleskabsfremmende aktiviteter mm.

@konomiske og erhvervsmaessige konsekvenser:
udgifter i forbindelse med udarbejdelse af planerne varetages af Svendborg
Kommune og afholdes indenfor Byg og Byudviklings eksisterende rammer.

CO2-Konsekvensvurdering:
Der forventes ingen vaesentlige CO2 konsekvenser ved en fornyet hgring.

Lovgrundilag:
Planloven

Sagen afgores i:
Plan- og Lokalsamfundsudvalget
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Bilag:

1. Aben - Forslag til lokalplan 609 tillseg 3
2. Aben - Bilag 2. Kortbilag tilfgjet overkarsel til delomrade 3

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 07-05-2024:
Administrationen orienterede om et opdateret kortbilag, der vedhaeftes
referatet som bilag. Bilaget anviser en tilfgjet overkersel til delomrade 3, for
herved at imgdekomme et muligt behov for en ekstra adgangsvej. En mulig
udvidelse af adgangsvejen skal godkendes af politiet.

Man stemte om indstillingen:

For stemte: Per Nykjaer Jensen (l), Pia Dam (A), Mette Kristensen (V) Arne
Ebsen (F) og Torben Frost (A)

Imod stemte: Flemming Madsen (A) og Ib Knudsen (9)
Indstillingen blev hermed godkendt.
Flemming Madsen (A) og Ib Knudsen (J) afgav falgende mindretalsudtalelse:

"Forslaget betyder i realiteten, at kravet til grundstgrrelse, ved teet lavt byggeri,
saettes ned overalt i kommunen fra 250 m? til 150m?, for at imedekomme
investorernes gnsker om en mere massiv udnyttelse af grundene.

Skulle teksten give mening, om at det giver mere grgnt feellesareal, skulle
forslaget indebaere, at den mindre grundsterrelse modsvares af en tilsvarende
aggning af de faelles grenne arealer.”

7. Nedrivning af ejendom med bevaringsveerdi
24/7476

Beslutningstema:

Ejer af eiendommen Myrehgjvej 5, 5700 Svendborg gnsker at nedrive
ejendommen for at opfare ny bolig pa grunden.

Sagen foreleegges Plan- og Lokalsamfundsudvalget beslutning, da bygningen
er udpeget med en bevaringsvaerdi pa 4. Det skal besluttes om der skal gives
tilladelse til nedrivning eller om der skal nedleegge et § 14 forbud efter
planloven mod den ansggte nedrivning.

Indstilling:
Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalgets godkendelse,

A. Atder nedlaegges et §14 forbud efter Planloven med henblik pa at

udarbejde en lokalplan og dertil hgrende afslag pa ansggning om
nedrivning.

11



Plan- og Lokalsamfundsudvalget's mgde den 07-05-2024

eller

B. At der ikke nedlaegges et § 14-forbud efter planloven, men i stedet
gives tilladelse til nedrivning af eiendommen.

Sagsfremstilling:

Sagen omhandler ejendommen pa Myrehgijvej 5, 5700 Svendborg opfart i
1930. Ejendommen er udpeget med en bevaringsvaerdi pa 4 i 1998.
Bygninger med veerdierne 2-4 er de bygninger, som i kraft af deres arkitektur,
kulturhistorie og handveerksmaessige udferelse er fremtreedende eksempler
inden for deres slags. Bygninger med en bevaringsvaerdi pa 1 vil oftest vaere
fredet bygninger og seerligt veerdifulde bygninger. Skalaen gar op til 9, som
oftest betegner bygninger uden arkitektonisk udtryk og/eller har omgaet store
ombygninger og dermed mistet deres oprindelighed.

Kommuneplanen fastsaetter krav til at bygninger med en bevaringsveerdi pa
mellem 1-4 ikke ma nedrives uden Kommunalbestyrelsens godkendelse.

Beskrivelse af boligen

Boligen er en harmonisk villa defineret af et kvadratisk 'fodaftryk' pa knap 8 x
8 meter. Boligen er 1%z plan med et boligareal pa i alt 157 m2, 4 veerelser,
kokken og et badeveerelse. Boligen er opfgrt i pudset og malet tegimur med
helvalmet saddeltag i rad tegl og skorsten centralt placeret. Mod @st er
placeret et mindre udskud som vindfang og mod syd et mindre, sekskantet
indgangsparti fra haven med tagterrasse i stueplan. Boligen fremstar smuk,
symmetrisk proportioneret og vinduer, dgre og detaljer er placeret med en
preecis og enkel rytme pa facaden. Boligens funktion spiller godt sammen med
boligens form og materialevirkning. Se bilag 1 for billeder af eiendommen
(Bilag 1. Billeder af eksisterende ejendom).

Der er ikke tilsendt materiale vedrerende gnsker til en ny bebyggelse pa
arealet.

Haring af ans@gningen

Ansggningen om en nedrivning har via byggesagen veere i haring i 4 uger hos
naboer og Svendborg Museum. Der er ikke indkommet nogle hgringssvar i
denne hgring. Se bilag 2 for hgringen (Bilag 2. Hgring af naboer).

Ansggningen har veeret tilsendt Arkitekturradet, som har fremsendt
nedenstaende bemaerkninger:

"Det er et ganske charmerende hus pa Myrehgjvej 5, det er jvf. GI. Tegninger
startet som en “middelalderborg”, dog er eneste reminisens fra denne periode
nogle pudsornamenter i etageplansniveau, som er rimelig lasrevet fra deres
udgangspunkt. Huset har tilsyneladende cementspratpuds som overflade og
ikke i seerlig sund tilstand.

Pa mange mader er det et enkelt og nydeligt hus i en klassistisk udformning
med 45 gr. Tegltag og afvalmede gavle. Et peent, stille og roligt hus, der ligger
ganske harmonisk i det omgivne miljg, Dog mener vi ikke det er uerstatteligt,
sa det vil veere et veesentligt tab for omrédets kvalitet at forny dette hus. Det
ligger pa en grund med spaendende muligheder vi kan derfor anbefale
bygherren at ga i samarbejde med en visioneer arkitekt s& man kunne veere sa
heldig at et kommende projekt blev udformet talentfuldt og derved kunne vaere
en kvalitet for hele omradet.
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Skulle man begrunde ikke at nedrive og nybygge huset pa grunden vil det
veere af beeredygtighedsprincipper, angaende at begraense ressourceforbrug
og co2 belastning og det forhold at det eksisterende hus kunne indgé i en
transformation fra “middelalderborg” til 2024 arkitektonisk kvalitet.” Se bilag 3
(Bilag 3. Bemeerkninger fra Arkitekturradet).

§ 14

Den eneste mulighed for retligt at sikre ejendommens bevarelse er ved at
nedleegge et §14-forbud jf. planloven og samtidig den eneste mulighed for at
tilbageholde en tilladelse til nedrivning. Et forbud efter § 14 i planloven
indebzerer, at der inden for et ar skal laves en lokalplan, og at der i det ar ikke
ma foretages aendringer pa de ejendomme, der kan vaere med i den
kommende lokalplan.

Nar det i en lokalplan er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden
tilladelse fra kommunen, kan kommunen, ifglge § 49 i planloven, ved afslag
pa ansggning om nedrivning blive forpligtet til at overtage ejendommen. Det
vil dog kun veere tilfeeldet hvis der opstar et vaesentligt misforhold mellem den
made ejendommen kan udnyttes pd sammenlignet med ejendomme med
lignende beliggenhed.

Safremt der udarbejdes en lokalplan med bevarende bestemmelser, der star
til hindring for at bygning ma nedrives, er det en forudseetning, at det ogsa er
lokalplanens bevarende bestemmelser, der udlgser en vaesentlig forringet
afkastningsgrad. Der skal saledes foretages en konkret vurdering af, om det
vil veere tilfaeldet. Hvis det kommer pa tale, at kommunen skal overtage en
ejendom, skal der tages stilling til overtagelsessummen, og flere forhold kan
indga i en vurdering af, hvordan den sum fastsaettes. Hvis der ikke kan opnas
enighed om overtagelsessummen, fastsaettes den af
Taksationskommissionen.

Flagermus

Kommunen har ikke kendskab til, at der er flagermus i bygningen, der
nedrives eller i omradet hvor ejendommen befinder sig. Det er kommunes
vurdering, at det ikke er sandsynligt, at der er flagermus i bygningen. Det kan
dog ikke udelukkes.

Gkonomiske og erhvervsmassige konsekvenser:

Ved indstilling A, vil der vaere udgifter i forbindelse med udarbejdelse af et
forslag til ny lokalplan. Udgifterne i forbindelse med planlaegningen og
udarbejdelse af plangrundlaget aftholdes indenfor den eksisterende
driftsramme for Byg og Byudvikling.

I henhold til § 49 i Planloven vil en ejendom, der naegtes nedrevet, kunne
forlanges overtaget af kommunen. Overtagelsespligten kan dog kun komme i
spil, hvis der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for eiendomme med en lignende
beliggenhed og benyttelse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud. Det
vil farst gere sig geeldende safremt der vedtages et nyt plangrundlag, som
forbyder nedrivningen af ejendommen.

Der vil ikke vaere kommunale udgifter i forbindelse med indstilling B.
CO2-Konsekvensvurdering:

Ved indstilling A vil ejendomme fortseette som bolig og dermed forventes en
ueendret CO2 udledning. Generelt vurderes det, at genanvendelse ved
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renovering af en eksisterende bygning har en mindre klimabelastning end
nybyggeri.

Ved indstilling B vil der vaere en CO2 konsekvens ved nedrivning af hele
ejendommen samt opfgrelsen af en ny bolig.

Lovgrundlag:
Planloven

Bilag:

1. Aben - Bilag 1. billeder af eksisterende ejendom
2. Aben - Bilag 2. haring af naboer

3. Aben - Bilag 3. Bemaerkninger fra Arkitekturradet

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 07-05-2024:
Man stemte om forslag A:

Imod stemte 2 medlemmer, Mette Kristensen (V) og Per Nykjzer Jensen (I)

For stemte 5 medlemmer, Flemming Madsen (A), Pia Dam (A), Torben Frost
(A), Ib Knudsen () og Arne Ebsen (F).

Man stemte om forslag B:

Imod stemte 5 medlemmer, Flemming Madsen (A), Pia Dam (A), Torben Frost
(A), Ib Knudsen () og Arne Ebsen (F).

For stemte 2 medlemmer, Mette Kristensen (V) og Per Nykjaer Jensen (1).
Udvalget besluttede hermed at nedlaegge § 14 forbud efter Planloven med

henblik pa at udarbejde en lokalplan og dertil herende afslag pa ansagning
om nedrivning.

8. Venstre - Bedre understottelse af lokalradenes arbejde
24/8405
Beslutningstema:

Venstre v/udvalgsmedlem Mette Kristensen — Bedre understgttelse af
lokalradenes arbejde.

Sagsfremstilling:
Venstre v/udvalgsmedlem Mette Kristensen gnsker fglgende behandlet pa
Plan- og Lokalsamfundsudvalgets m@de den 7. maj 2024:

"Beslutningstema
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Venstre gnsker at undersgge mulighederne for at hjaelpe lokalradene med at
komme i kontakt med tilflyttere i lokalomraderne.

Indstilling

Venstre foreslar, at administrationen kigger pa mulighederne for, hvordan vi
bedre kan understatte lokalradenes arbejde. Herunder at undersgge, hvordan
man ggr i andre landdistriktskommuner. Der gnskes ogsa henvendelse til
Landdistrikternes Faellesrad for at hare, om man her har erfaring og forslag til,
hvordan man kan lette lokalradenes arbejde. Vi gnsker helt konkret, at
lokalradene far mulighed for at komme i kontakt med tilflyttere til
lokalomraderne, eksempelvis ved at informationsmateriale om lokalomradet
kan sendes fra kommunen via E-boks i forbindelse med at borgere flytter til et
lokalomrade.

Sagsfremstilling:

Nar nye borgere flytter til kommunen far de tilsendt velkomstfolder med
praktiske oplysninger om deres nye kommune. Vi gnsker at fa undersagt
mulighederne for at lokalrddene pa samme made, kan fa medsendt
oplysninger, nar borgere flytter til et nyt lokalomrade. Altsa en slags guide
med oplysninger om aktivitetstilbud og evt. kontaktpersoner.

Det er vores opfattelse, at mange der er tilflyttere ofte er meget motiveret til at
engagere sig lokalt, men ofte aftager lysten, fordi det er svaert at fa et overblik
over, hvad der sker i lokalomraderne og hvem man kan kontakte for at fa
mere at vide. P4 samme made kan det vaere sveert for lokalradene at fa
identificeret og aktiveret nye borgere i omradet med interesse for frivilligt
arbejde.

Hvis kommunen kan komme med en “vaerktgjskasse” med muligheder for,
hvordan lokalomraderne kan lave deres egen velkomstguide, er det vores
formodning, at det vil blive taget godt imod af lokalradene.

Derudover henviser vi til Svendborg Kommunes hjemmeside
https://flyttilsvendborg.dk/, hvor man kan lsese meget om Svendborg,
men faktisk stort set ogsa kun om Svendborg. Vi mener siden ogsa burde
have et afsnit om kommunens lokalomrader, som beskrev de saertegn, som
de indeholder.

Hvis kendskabet til lokalomradernes aktivitetstilbud og netvaerk bliver mere
tydeligt, er det vores klare opfattelse, at det vil styrke lokalomradernes
sammenhangskraft betydeligt og dermed skabe mere veerdi i hele
kommunen.”

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 07-05-2024:
Udvalget anmoder administrationen om at undersgage,
e Hvordan lokalradenes arbejde kan understgttes ved at kontakte
Landdistrikternes Faellesrad
e Hvorvidt det er muligt for lokalradene at komme i kontakt med tilflyttere
til lokalomraderne ved udsendelse af materiale via E-boks vedr.
lokalomraderne og
e Hvorvidt kommunens hjemmeside, www flyttilsvendborg.dk, kan
indeholde afsnit om kommunens lokalomrader.

9. Orientering
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21/26545

Beslutningstema:
Sager til orientering.

Indstilling:
Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget,
e At orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling:
Udvalgsformanden:
1. Orientering om formandens deltagelse i Temamgde om bymidter i
Holstebro den 11. juni.

Udvalgsmedlemmer:
1. Der er sammenfald mellem aftenarrangement i forbindelse med
European Maritime Days og feellesmgde for lokalradene.
Muligheden for at rykke/aendre programtidspunkterne undersgges.

Administrationen:
1. Orientering vedr. made vedr. boligensker i Tved

Den 11. april deltog politikere og administration i mgde om
boligudviklingen i Tved. Mgdet blev afholdt af medlemmer af Tved
Lokalrad, som praesenterede forlag til boligudvikling pa et omrade ved
Askelund. Arealet er ejet af Svendborg Kommune og udlagt til
offentlige formal, herunder plejehjem. Den nuvaerende planlaegning for
boliger pa @rbaekvej vil dog daekke det fremtidige boligbehov i Tved for
en laengere arraekke, hvorfor kommuneplanen ikke anbefaler en
aendring af den nuveerende anvendelse pa Askelund.

2. Orientering vedr. ny offentlig hering af VE-anlag ved Hgje Dong
Teknik- og Miljgudvalget besluttede december 2023, at overdrage
myndighedskompetencen for det samlede projekt for VE-anlaegget ved
Haje Dong til Miljgstyrelsen, som fglge af omleegning af en gasledning.
Omlaegningen af gasledningen er den eneste vaesentlige eendring,
men forudsaetter, at der foretages en ny offentlig 14 dages haring af
borgere og bergrte myndigheder. Miljgstyrelsen forventer hgringen
udsendt primo maj 2024.

3. Orientering vedr. plangrundlag og tilladelse til vindmgller ved
Broholm er paklaget
Plangrundlag og tilladelse til 3 vindmgller ved Broholm blev vedtaget af
Kommunalbestyrelsen . 27. februar 2024 og offentliggjort den 8. marts
2024.
Fristen for at klage over afgerelserne udlgb d. 5. april 2024, og der er
indgaet 9 reelle klager — 3 til Planklagenaevnet og 6 til Miljg- og
Fadevareklagenaevnet. Danmarks Naturfredningsforening har sendt én
klage til Miljg- og Fa@devareklagenaevnet, og resten af klagerne er
indsendt af 7 forskellige borgere. En borger har sendt en klage til bade
Planklagenaevnet og Miljg- og Fadevareklagenaevnet.

Klagerne vedrgrer mange af de samme punkter, som der indkom

hgringssvar om i den anden offentlige haring. Det drejer sig blandt
andet om:
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Placering i et vindfattigt omrade, og mallernes indbyrdes placering
Placering indenfor kystnaerhedszone, skovbyggelinje mv.
Energiplan Fyns anbefalinger er ikke fulgt

Kabeltracé frem til net-tilslutningspunkt indgar ikke i behandlingen af
projektet

Pavirkning af landskab, Broholm Slot mv.

Visuel pavirkning

Pavirkning af bilag IV-arter herunder flagermus

Pavirkning af fugle

Pavirkning af stgj — herunder beregning

Pavirkning af skyggekast

Manglende undersggelse af pavirkning af seerligt PFAS, mikroplast
mv.

Pavirkning af sundhed

Manglende mulighed for medejerskab

Klagenaevnene har oplyst, at klager over VE-anleeg sa vidt muligt behandles
indenfor 6 maneder — dvs. at der kan forventes en afggrelse i klagesagerne i
slutningen af 2024.

4. Orientering vedrgrende tagmateriale pa Lille Eng 13

Der er i april maned truffet politisk beslutning om ikke at et forbud mod
oplaegning af sort solartag og glastag pa Lille Eng 13, 5700
Svendborg.

Da der i byggesagen har skullet indlaegges et sakaldt niveauplan for
bygningen (jf. byggeloven), har sagen veeret sendt i partshagring om
dette forhold til nogle af naboerne. Der er ikke foretaget hering
vedrgrende deklarationen, da det er et privatretligt forhold, men det er
naevnt i partsharingsbrevet, at Svendborg Kommune ikke vil nedlsegge
et forbud.

Der er indsendt bemeerkninger fra nogle af naboerne. Disse gar pa
handhaevelsen af deklarationen og ikke pa niveauplanet. Der er
utilffredshed med afggrelsen vedrgrende tagmateriale pa Lille Eng 13,
da ejerne af bade nr. 9 og 11 er af den opfattelse, at de har faet
meddelt afslag pa at oplaegge sort tag i stedet for rade teglsten.

Ved gennemgang kan det konstateres, at der pa Lille Eng 9i 2015 er
givet afslag pa et byggeri tilsvarende det aktuelle byggeri pa Lille Eng
13. Pa Lille Eng 11 er det i 2012 meddelt, at deklarationen skulle
overholdes, men der er ikke truffet en egentlig afgerelse.

Orientering om administrationens fortsatte arbejde med
Kommuneplanen, herunder reekkefelgeplanen for boliger i lyset af
de a&ndrede nedbgrsmonstre

Kommende sager:
Forventede kommende sager til Plan- og Lokalsamfundsudvalgets mgde
den 4. juni 2024:
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e Temamgade vedr. Fremtidens Frederiksg — de kulturelle partnerskaber
med invitation til hele Kommunalbestyrelsen

o Drgftelse af kriterier for udmeantning af 2. ansggningsrunde
byfornyelsespuljen i Hesselager
e Prioritering af lokalplaner

Sagen afgores i:
Plan- og Lokalsamfundsudvalget.

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 07-05-2024:
Orienteringen blev taget til efterretning.

10. Lukket - Orientering
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Underskriftsblad:

Mgadet sluttede kl.: 19:00

Arne Ebsen

Pia Dam

Flemming Madsen

Torben Frost

Ib Knudsen

Mette Kristensen
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Per Nykjaer Jensen
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