m Svendborg

= Kommune
Delvis ophavelse af lokalplan 21.05 Milje og Teknik
Plan
Kommunalbestyrelsen har den 25. april 2023 vedtaget en delvis af- Frederikse 4, 1. sal

lysning af Lokalplan nr. 21.05 — Boligomrade i Kirkeby. Det aflyste 5700 Svendborg

areal vil fremadrettet administreres efter landzonereglerne og byg-

. plan@svendborg.dk
ningsreglementets bestemmelser.

Lokalplan 21.05’s afgreensning er reduceret, som det fremgar af ne-
denstaende kort.
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan for et omrade i en kommune. Den fast-
leegger en raekke retningslinier for, hvordan et omrade skal afgraenses, an-
vendes og indrettes med bebyggelse, veje, friarealer mm.

En lokalplan er bindende for grundejerne inden for omradet, og den geelder
til en ny lokalplan udarbejdes.

Planloven fastleegger en raekke retningslinier for, hvornar kommunalbesty-
relsen skal udarbejde en lokalplan. Det skal den blandt andet, fgr der gen-
nemfgres stgrre udstykninger, byggerier og anlegsarbejder eller nedrives
markant bebyggelse, men der skal altid laves en lokalplan, nar det er ngd-
vendigt for at sikre, at kommuneplanen kan gennemfgres.

Abenhed i lokalplanlaegningen

Loven sikrer, at borgerne har ret til at blive orienteret om indholdet af en
lokalplan. Inden en kommunalbestyrelse endeligt kan vedtage en lokal-
plan, skal den derfor veere i offentlig hgring i mindst 8 uger. | denne perio-
de kan enhver kommentere lokalplanen.

Nar hgringen er slut, behandler kommunalbestyrelsen kommentarerne og
vurderer, om nogle af kommentarerne giver anledning til at endre lokal-
planen, inden den vedtages endeligt.

I hgringsperioden har Fyns Amt og en reekke overordnede myndigheder
mulighed for at kontrollere, om forslaget er i overensstemmelse med regi-
onplan og kommuneplan og at komme med deres kommentarer til planen.

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med overordnede planer. Er det
ikke tilfaldet kan overordnede myndigheder nedleegge veto overfor en lo-
kalplan, sa den ikke kan vedtages, far myndigheder og kommune har for-
handlet lokalplanens indhold pa plads.

Henvendelser til Egebjerg Kommune om narvarende lokalplan kan ske til
Teknik og Miljgafdelingen pa telefon 6324 6335/39
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Lokalplanens redeggrelse

| dette afsnit af lokalplanen redeggres for baggrunden for lokalplanens
udarbejdelse, de eksisterende forhold og en kortfattet gennemgang af be-
tydningen af lokalplanens bestemmelser, som er lokalplanens juridisk, bin-
dende del.

Baggrund

Gennem mange ar har det vaeret smat med nybyggeri i Kirkeby, men pa
det seneste er de sidste grunde i udstykningen gst for Kirkevej solgt.

Samtidig vil motorvejen mellem Odense og Svendborg na Assensve;j i ef-
teraret 2007, og kommunalbestyrelsen besluttede at seaette fokus pa bolig-
udviklingen i den nordlige del af kommunen.

Egebjerg Kommune har sikret sig en del af den jord, lokalplanen omfatter.
Resten af arealet ejes af to private lodsejere.

M3l 1:3.000
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Eksisterende forhold

Lokalplanen omfatter et knap 14 hektar stort areal pa, som i kommunepla-
nen er udlagt til boligformal. Arealet ligger vest for Kirkeby mellem As-
sensvej og den. Hovedparten af arealet anvendes landbrugsmeessigt.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen er opdelt i tre omrader, hvoraf de to indbyrdes er vejmaessigt
forbundne. Alle vejbetjenes ad to vejadgange fra kommunevejen Kirkevej.

Det overordnede mal med lokalplanen er at sikre en attraktiv boligbebyg-
gelse med store grunde i udpraeget grgnne omgivelser teet pa til det abne
land.

Omrade er afgraenset saledes, at det der opretholdes en 100 meter bred zo-
ne mod aen. Arealet skal opretholdes med landbrugspligt.

Udstykning og bebyggelse
Der opereres i planoplaegget alene med parcelhusbebyggelse.

Terreenet falder mod sydvest, og for at sikre udsigt for flest mulige parcel-
ler bestemmes det i lokalplanen, at der kan opfares bebyggelse i varierede
etagehgjder. De "forreste’ — altsd dem taettest pa aen — ma kun opfares i én
etage, herefter 1% etager og en gruppe laengst tilbage i to etager.

Der kan konstateres en stigende efterspgrgsel efter store parcelhusgrunde,
og med denne lokalplan imgdekommer kommunalbestyrelsen dette behov.
Grundstgrrelserne varierer fra 800 mz2 til 1.400 mz2.

Lokalplanen muliggar treehusbebyggelse, men der leegges visse begraens-
ninger pa arten af treehuse. Kommunalbestyrelsen anser saledes bjelkehus-
typer for ikke at passe ind i et dansk parcelhuskvarter.

Veje

Generelt udlaegges vejene som lege- og opholdsomrader. Det vil sige, at
vejarealet skal udformes, sa bilkersel sker med stor hensyntagen til, at an-
dre aktiviteter kan udfolde sig i vejrummet.

Der er i planen lagt veegt pa, at vejarealerne i omraderne 1 og 2 udlegges
med en sadan rummelighed, at der er plads til at plante allé-traeer, som sa
kan danne en gragn 'rygrad’ i bebyggelsen. Der skal velges traeer, som i ud-
vokset tilstand ikke dominerer omgivelserne ungdigt, fx almindelig rgn el-
ler lignende, som egner sig til opstamning.

Ud over det varierede og brede profil skabes pladsen til treeerne ved at pla-
cere vejbanen asymmetrisk i vejrummet, sa der i den brede rabat kan plan-
tes allétraeer. Det er endvidere arrangeret saledes, at traeerne bliver placeret
saledes, at de ikke vil give skyggegener i haverne.

| omrade 1 samles adgangen til delomradets eiendomme omkring feelles
adgangstorve, et par af dem runde med et centralt placeret trae. Torvene og
traeerne tjener blandt andet til reelt og visuelt at opdele vejen i korte straek-
ninger for at begraense hurtig karsel. Pladserne udformes endeligt ved
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udarbejdelse af byggemodningsprojektet men efter det princip, som er vist
pa lokalplanens kort 2.

Friarealer

| omrade 3 er parcellerne grupperet omkring et grgnt areal — en grenning,
som sikrer omradets beboere en pladsdannelse til leg og ophold. Der ska-
bes en 'gren tyngde’ i form af traeer, som visuelt vil samle omradet og give
det karakter.

| delomrade 1 udlaegges et friareal til fx leg og boldspil.

Desuden er vejene udlagt som lege-opholdsgader, hvilket ggr det muligt
trygt at anvende vejarealer og rabatter som friareal.

Ud mod Assensvej sikres plads til et grgnt balte, som eventuelt kan kom-
bineres med etableringen af en stgjvold, hvis vejstej fra trafikken pa As-
sensvej ngdvendigger det.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Regionplan 2005 for Fyns Amt
Lokalplanen strider ikke mod Regionplan 2005 for Fyns Amt.

En mindre del af lokalplanomradet bergres af kirkebeskyttelseszone som
vist pa kort 1. Den bergrte del af lokalplanomradet ligger sadan i forhold til
kirken, at eksisterende bebyggelse og havebeplantning visuelt ’skeermer’
for den nye bebyggelse, som ikke kan opfares med stgrre hgjde end 8,5 me-
ter.

Vejstgj

Stgjbelastede omrader eller omrader med et uacceptabelt stgjniveau er
kendetegnet ved, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser ikke kan over-
holdes. Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser for vejtrafikstgj er for hel-
arsbeboelse inklusiv udendgrs opholdsarealer, stgjfalsomme institutioner,
herunder folkeskoler: 55 dB(A) udendgrs og 30 dB(A) indendgars.

| Regionplan 2005 er angivet vejledende stajkonsekvensomrader langs am-
tets landeveje. Langs Assensvej angives stgjkonsekvensomradet at omfatte
arealet inden for en afstand af 25 meter fra vejmidte.

Inden for konsekvensomradet ma der kun udlaegges arealer til stagjfglsom
arealanvendelse, hvis det kan dokumenteres, at greensevardierne kan
overholdes. Lokalplanen sikrer plads til, at der ud mod Assensvej kan etab-
leres et ca. 15 meter bredt plantebelte, eventuelt suppleret med en stgjvold.

Assensvej

For Assensvej er fastsat seerlige adgangsbestemmelser og palagt en bygge-
linie pa 10 meter. Gennemfgrelse af en stiadgang og den ene vejtilslutning
til Kirkevej mindre end 50 meter fra Assensvej kraever dispensation fra ad-
gangsbestemmelserne.

Miljgvurdering

Kommunalbestyrelsen har vurderet, at lokalplanen ikke skal miljgvurderes
efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer, lov nr. 316 af 5. juni
2004.

Lokalplanens gennemfarelse forudsaetter dispensation fra a-beskyttelses-
linien pa 150 meter, idet lokalplangraensen mod aen falger en linie 100 me-
ter fra den. Fyns Amt har tilkendegivet, at lokalplanens bebyggelse kan rea-
liseres.

Kommunen vil pa baggrund af lokalplanen sgge Skov- og Naturstyrelsen
om at reducere beskyttelseslinien inden for lokalplanens omrade til 100 me-
ter, saledes at lokalplanens indhold kan realiseres uden dispensationer.
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En del af lokalplanomradet ligger inden for en afstand af 300 meter fra kir-
ken, hvilket medferer, at der ikke ma opfares bebyggelse i mere end 8,5
meters hgjde. Lokalplanens bestemmelser respekterer denne maksimale
bygningshgijde, og omradet ligger i gvrigt omgivet af eksisterende, bymaes-
sig bebyggelse.

Arkeaeologiske forhold

Efter Museumslovens bestemmelser skal anlaegsarbejder gjeblikkeligt ind-
stilles ved eventuelle arkaeologiske fund og Svendborg og Omegns Muse-
um underrettes om fundet. Der er i omradet registreret jordfaestegrave fra
jernalder/vikingetid.

Omradet indeholder diger, som er beskyttet efter museumslovens § 29a.
Lokalplanen forudseetter et vejgennembrud af et af omradets diger.

Jordforurening

Der er registreret to jordforureninger pa grunde, som ligger mellem lokal-
planens omrade 1 og Assensvej. | omradet skal der udfgres neermere un-
dersggelse af de tilstadende arealer for at sikre, at forureningen ikke har
bredt sig.

Kommuneplanleegning

Lokalplanomradet ligger inden for de rammer for lokalplanleegningen, som
er fastlagt Egebjerg Kommuneplan 2004-2012.

Anden kommunal planleegning

Teknisk forsyning

Omradet forsynes med vand fra Lunde Vandverk og el fra Sydfyns Elfor-
syning med mulighed for tilslutning til fibernet.

Omradet er et separat kloakeret omrade, hvor spildevandet ledes til Ege-
bjerg Nord Renseanlag, og overfladevandet ledes til Hgrup A gennem for-
sinkelsesbassin med for-rensning.

En del af lokalplanomradet indeholder eksisterende ledninger, som skal re-
spekteres ved byggeri. Liniefgring er vist pa lokalplanens kort 1.
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Bestemmelser for lokalplan 21.05

Boligomrade i Kirkeby

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtggarelse nr. 883 af 18. august
2004 med senere aendringer) fastlaegges herved falgende bestemmelser for
det i pkt. 2 neevnte omrade.

1.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er

at

at

at

at

fastleegge omradets anvendelse til boligformal med bebyggelse opfart
som parcelhuse,

fastleegge omradets veje og stier med god forbindelse til tilstadende
omréader,

sikre rummelige friarealer til omradets beboere og

fastleegge bestemmelser til sikring af omradets landskabelige udtryk,
herunder landskabet i &ens umiddelbare omgivelser.

Omradets afgreensning og zonestatus og opdeling

Lokalplanen afgraenses som vist pa kort 1 og omfatter matrikel 4z,
samt del af 16az og 16b Kirkeby by, Kirkeby, samt alle parceller, der
udstykkes fra ovennavnte ejendomme efter den 1. august 2006.

Lokalplanomradet er landzone og overfares til byzone.

Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader som vist pa kort 1.

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal, énfamiliehuse opfart
som parcelhuse, med tilhgrende friarealer, stier og veje.

| omradet ma udferes sddan servicevirksomhed, som er foreneligt
med omradets karakter af boligomrade.

Bebyggelsen i delomraderne 1,2 og 3 ma kun besta af parcelhuse med
én bolig pa hver grund.
Udstykningsforhold

Der skal udarbejdes en samlet udstykningsplan for omradet i prin-
cippet som vist pa kort 2.

| delomrade 1-3 ma grunde ikke udstykkes med mindre end 800 m?
og ikke stgrre end 1.400 m? nettoareal.
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Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske med to adgange fra Kir-
kevej som vist pa kort 2. Vejtilslutningernes skal udformes med tra-
fikdeempende foranstaltninger og med oversigtsarealer, som skal
godkendes af Egebjerg Kommune.

| omradet udlzegges veje og stier som vist pa kort 2.

Veje skal etableres som boligveje med en mindste udlaegsbredde pa 8
meter og med en karakter som lege- og opholdsgader. Boligveje skal
anlaegges med mindst 4 m karebane.

Veje skal befeestes med fliser, beleegningssten, graesarmeringssten el-
ler asfalt.

Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

Vejbelysning skal etableres med en lyspunktshgjde pa hgjst 4 meter
og med ikke-bleendende armaturer, eventuelt som parkbelysning.

Vejtreeer og andet inventar skal velges efter ensartede principper i de
tre delomrader.

Tekniske anleeg mm.

Ledninger skal fremfares som kabler og placeres saledes, at de re-
spekterer blivende beplantning som vejtraeer mv.

Tekniske installationer som elskabe, renovationsstativer mm. skal
placeres efter kommunens anvisninger og udformes - og eventuelt
skeermes - sa de syner mindst muligt og underordnes omradets ka-
rakter.

Paraboler med diameter under 1 meter ma kun opstilles pa private
arealer og med en maksimal hgjde fra parabolens overkant til terraen
pa 1,8 meter. Paraboler med en starre diameter end 1 meter kraever
seerlig tilladelse fra kommunalbestyrelsen.

Solfangere skal nedfaeldes i tag? aden og ma ikke medfare bleendings-
gener for naboer, genboer eller forbipasserende.

| forbindelse med byggesagsbehandling kan Egebjerg Kommune
kreeve, at der opseettes en prgve som udgangspunkt for vurdering af
blaendings-gener.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelse ma ikke overstige henholdsvis 1, 1% og 2 etager i de pa
kort 2 med forskellige signaturer angivne grunde.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25 og
den samlede bebyggelse ikke overstige 250 mz.

Hgjden pa bygninger:
- 1 etages bygninger ma ikke overstige 6,5 meter
- 1% etages bygninger ma ikke overstige 8,5 meter
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- 2-etages bygninger ma facadehgjden ikke overstige 7 meter.
Alle mal angivet ud fra indlagt niveauplan, som beregnes for hvert
enkelt hus i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Skorstene er ikke omfattet af hgjdebegransningen.

| bebyggelse, som opfares i 2 etager, ma boligarealet pa 1. sal ikke
overstige boligarealet i stueplan.

Udhuse, drivhuse og andre mindre, sekundere bygninger ma ikke
placeres i eller naermere skel end 2,5 meter.

Pa de grunde, som vender mod den ma der ikke placeres bebyggelse
mellem skel og den pa kort 2 angivne byggelinie.

Bebyggelsens ydre fremtrasden

Det naturlige terreen skal i videst muligt omfang respekteres og even-
tuelle niveauforskelle optages i bebyggelsen.

Boligbebyggelsens ydervaegge skal enten udfares af tegl (blank mur,
pudset, vandskuret eller filtset), beton eller trze.

Treehuse kan ikke opfares som bjeelkehuse eller med karakteristisk
sommerhuspreag.

Smabygninger ma udfgres i andre materialer som beton, tegl eller trae
afstemt efter de materialer, som i gvrigt er anvendt i boligen.

Udvendige bygningssider, herunder sokler, ma kun fremsta i farver
dannet af hvidt, grat, sort eller jordfarverne okker, terra di sienna,
umbra, engelskradt, dodenkop eller disse farvers blanding med sort
og hvidt.

Tage skal opfgres med en taghaldning pa mellem 1 og 47 grader malt
fra vandret.
Sadeltage skal dog have en haldning pa mindst 35 grader.

Tage skal deekkes med rgde tagsten af tegl eller beton, tagpap, zink
eller skifer/skifereternit. Overfladen ma ikke vere glaseret eller re-
flekterende.

Vinduesrammer og karm skal udfares af tree, metal eller en kombina-
tion af disse materialer. Vinduer ma saledes ikke udferes i plastik.

Ubebyggede arealer

Der skal udlaegges falles friarealer i et omfang og med en omtrentlig
placering som vist pa kort 2. Arealerne skal udformes som sammen-
haengende landskabsstrag, der gennem anlaeg og plantevalg skal
fremsta som en integreret del af boligomradet.

Friarealerne i hver af de tre delomrader skal anlaegges og beplantes sa
det samlede boligomrade fremstar som udarbejdet efter en samlet
plan. Ved kommunens vurdering og godkendelse af planerne for
delomraderne laegges der veegt pa, at der opnas en grgn helhed for
den samlede bebyggelse.
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C. Langs boligvejene plantes allétreeer i princippet som vist pa kort 2.

d. Der skal etableres et plantebalte ud mod Assensvej, eventuelt sup-
pleret med en stgjvold, hvis stgjberegninger viser et behov for
dempning af trafikstgj.

e. De pa kort 1 angivne diger ma ikke fjernes eller endres, og traestubbe
efter faeldning ma ikke bortgraves.

f. Terraenet ma ikke reguleres mere end + 0,5 m uden szrlig godkendel-
se fra bygningsmyndigheden. Reguleringens overgange til naturligt
terreen skal udfares jeevnt afrundet.

g.  Skraninger mod veje, stier og friarealer ma hgjst veere 1:3. Skraninger
mellem private grunde i delomrade | ma hgijst vaere 1:2.

h. Pa en ejendoms ubebyggede areal, samt vej- og parkeringsarealer ma
der ikke oplagres bade, uindregistrerede campingvogne og andre
uindregistrerede karetgjer

10. Grundejerforening

a. Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtli-
ge grundejere indenfor lokalplanomradet.

b. Grundejerforeningen skal oprettes, nar senest halvdelen af alle grun-
de i et delomrade er solgt, eller ndr kommunalbestyrelsen kraever det.

c. Grundejerforeningens formal er at varetage drift og vedligeholdelse
af private faellesveje og -stier, friarealer og gvrige feelles anliggender.

d. Det pahviler foreningen selv at udarbejde sine vedtaegter, som skal
godkendes af kommunalbestyrelsen. Vedtaegterne skal senest 2 ma-
neder efter afholdelse af stiftende generalforsamling indsendes til
kommunalbestyrelsens godkendelse.

11. Forudseetning for ibrugtagen

a. Fer der kan gives byggetilladelse skal veje for det pageeldende be-
byggelsesafsnit veaere anlagt og sikret med kgrefast beleegning og tek-
niske installationer skal vere etableret og klar til drift.

Far ibrugtagning skal byggemodningen vere etableret med de krav
der fremgar til anleeg, beplantning og grenne omrader.

12. Tilladelser fra andre myndigheder

a.  Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt, og omradet ma ikke
tages i brug til bebyggelse fgr landbrugspligten er ophaevet af jord-
brugsmyndigheden.

13. Lokalplanens retsvirkninger

a. Efter offentliggarelse af den endelig vedtagne lokalplan ma ejen-
domme, der er omfattet af planen ifglge Lov om planleegning §18 kun

Egebjerg Kommune - lokalplan 21.05 Side 12



udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

b. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil.

c. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

d. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsetning af,
at det ikke endrer den szrlige karakter af det omrade, der sgges
skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

e. Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgares ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplan 21.05 - Kort 1
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Lokalplan 21.05 - Kort 2
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14. Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 21.05 er vedtaget til offentligggrelse af Egebjerg Kom-
munalbestyrelse pa mgdet den 16.08.2006.

Mogens Johansen Sgren Stensbo-Smidt
borgmester kommunaldirekter

Lokalplan 21.05 er vedtaget endeligt af Egebjerg Kommunalbestyrelse pa
mgdet den 15.11.2006.

Mogens Johansen Sgren Stensbo-Smidt
borgmester kommunaldirekter
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