Dispensationsans@ggning — Gambgtvej
Jf. Lokalplan 591

”§ 7.5 Omrade C, D og E omrdaderne skal friholdes for ny bebyggelse og anlaeg {(...)”

7§ 10.8 Der ma ikke ske opfyldning pa skraningsarealerne i omrdde A, E og D.”

Der sgges om dispensation til at foretage anlaeg og opfylde jord/terraenregulere i omrade E i
forbindelse med vejprojekt pa Gambgtvej, for at efterkomme lokalplanens § 13.2 omkring
trafiksikker vejadgang til lokalplanomradet. Anlaeg og terraenregulering omfatter punkt V1-3 i bilag 1:

V1. Spuns: etablering af spuns i forbindelse med sideudvidelse af Gambgtvej og deraf afgravning
af eksisterende skraning ud for matrikel 48i, 81x og 48h, med indarbejdning af eksisterende
havetrappe.

V2. Signalstyring: etablering af signalstyring pa Gambgtve;j til trafikregulering.

V3. Kgrebane: etablering af kgrebane og vejbelysning i forbindelse med sideudvidelse af
Gambagtve;j.

" OmrédeF

Omréde;A

PLANUDSNIT FRA BILAG AF GAMB@TVEJ INDEN FOR LOKALPLANGRANSEN

§ 11.3 Udendgrs belysning skal vaere med nedadvendt lyskilde med en lyspunktshgjde pa hajst 3, 0
meter over terreen {(...)

Der sgges om dispensation til at etablere vejbelysning med en lyspunkthgjde over 3 meter. |
forbindelse med sideudvidelsen af Gambgtvej ned til havnen gnsker vi at etablere
vejbelysningsmaster, der i type og hgjde svarer til eksisterende vejbelysningsmaster pa Gambgtvej,
sa vejbelysningen pa hele vejstreekningen er ens og fremstar homogen.
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Dispensationsansggning — Anlaeg og terreenregulering
Jf. Lokalplan 591

Der spges om dispensationer fra bestemmelser i lokalplanen, som i flere tilfelde har afsnit der
gentager sig selv. For at sikre, at dispensationer sgges rigtigt i henhold til den rigtige bestemmelse,
og for at muligggre en sagsbehandling af hver bestemmelse individuelt, forholder dette dokument
sig ligeledes til de respektive bestemmelser, uagtet at der er gentagelser i lokalplanen. Derfor vil der
ogsa denne dispensationsansggning vaere emner, der er gentagelser, og som der derfor sgges om
dispensation om to gange.

Denne dispensationsansggning bestar af fglgende afsnit:

- Dispensationsansggning

- Bilag 1: Situationsplan, vest

- Bilag 2: Situationsplan, gst

- Bilag 3: Snit A-A

- Bilag 4: Referencebilleder af stormflodssikring
- Bilag 5: Princip for stormflodssikring



”§ 3.1. Omrade A: Rekreativt omrdde forbeholdt sejlklubsformadl, fiskehuse, stejleplads, bddeoplaeg
samt formdl der naturligt knytter sig til forannaevnte funktioner. Der md ikke opfagres bygninger
anlaeg eller anlaegges parkeringspladser i omrddet med stejleplads (...)”

Der sgges om dispensation til at foretage anlaeg i omrade A. Anlaegget omfatter punkt 9 i bilag 1-2:

9. Stgttemurikampesten: stgttemuren etableres mellem stejleplads og ny, haevet asfaltvej.
Vejen haeves efter krav fra Beredskab Fyn, og stgttemuren skal modsta trafiklaster fra vejen
og sikre eksisterende terraen pa stejleplads.

T——  OmradeF

PLANUDSNIT FRA BILAG AF OMRADE A



”§ 3.3 Omradde C: Kajarealer som forbeholdes til ophold, sti og gangarealer til sikring af den frie
adgang til broanlaeg og baderampe til kysten. Omrade C friholdes for bebyggelse og anlaeg, dog
undtaget miljgstation for affald (...)”

Der sgges om dispensation til at foretage anlaeg i omrade C. Anleegget omfatter punkt 1-15, 23 og 26
i bilag 1-3:

1.

10.
11.
12.

13.
14,

15.
23.

26.

Havnepromenade: etablering af havnepromenade i grus og beton langs vandet for at sikre
adgang til vandet og broanlaeg.

Beplantet dige med kantning: etablering af beplantet dige med kantning langs kysten for at
sikre bygninger mod oversvgmmelser.

Stenszetning: rydning af eksisterende stensatning og etablering af ny, haevet stenszetning
langs kysten for at sikre en kystteknisk korrekt opbygning af kysten.

Traebrygge: rydning af eksisterende slidt traebrygge og etablering af ny, tilsvarende
traebrygge med samme udstraekning og hgjde.

Stormflodssikringsdige: etablering af stormflodssikringsdige for at sikre bygninger mod
oversvgmmelser.

Privat terrasse: etablering af lavtliggende, private terrasser til punkthuse bag beplantet dige.
Baenke: etablering af baenke langs havnepromenaden til offentligt ophold.

Asfaltvej: etablering af haevet asfaltvej efter krav fra Beredskab Fyn for at sikre adgang til
omradet ved hgjvande, samt etablering af vejmarkeringspaele pa vejens nordside, der guider
beredskabets k@rsel gennem vand.

Stgttemur i kampesten: etablering af stgttemur i kampesten foran fiskerhytter og stejleplads
for at sikre asfaltvejen og bevare eksisterende terraen ved hytter og stejleplads.
Opholdsterrasse til café: etablering af opholdsterrasse i forbindelse med café.

Betonreposer: etablering af betonreposer naer vandet til ophold for beboere og geester.
Parkeringspladser og elladestander: etablering af parkeringspladser og elladestander til
gaester af havnen.

Beplantning og traeer: etablering af beplantninger og traeer ved miljgstation.

Belysning: etablering af pullertbelysning pa dige, veeghaengt belysning pa
stormflodssikringsmur og vejbelysning langs vej for at sikre sikker faerdsel.

Brgnde og ledninger: etablering af brende/ledninger for at aflede regnvand.

Trappetrin, nye: etablering af trappetrin mellem asfaltve] og fiskerhytter for at skabe bedre
adgangsforhold.

Kantsten: etablering af kantsten pa graensen til omrade D for at optage terreenspring mellem
oplagsplads til bundgarn og offentlig sti.
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”§ 7.5 Omrade C, D og E omrdaderne skal friholdes for ny bebyggelse og anlaeg {(...)”

Der spges om dispensation til at foretage anleeg i omrade C, D og E. Anlaeg omfatter punkt 1-27 i
bilag 1-3:

1.

10.
11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Havnepromenade: etablering af havnepromenade i grus og beton langs vandet for at sikre
adgang til vandet og broanlaeg.

Beplantet dige med kantning: etablering af beplantet dige med kantning langs kysten for at
sikre bygninger mod oversvgmmelser.

Stensaetning: rydning af eksisterende stensaetning og etablering af ny, haevet stensaetning
langs kysten for at sikre en kystteknisk korrekt opbygning af kysten.

Traebrygge: rydning af eksisterende slidt traebrygge og etablering af ny, tilsvarende
traebrygge med samme udstraekning og hgjde.

Stormflodssikringsdige: etablering af stormflodssikringsdige for at sikre bygninger mod
oversvgmmelser.

Privat terrasse: etablering af lavtliggende, private terrasser til punkthuse bag beplantet dige.
Bznke: etablering af banke langs havnepromenaden til offentligt ophold.

Asfaltvej: etablering af haevet asfaltvej efter krav fra Beredskab Fyn for at sikre adgang til
omradet ved hgjvande, samt etablering af vejmarkeringspzale pa vejens nordside, der guider
beredskabets k@rsel gennem vand.

Stgttemur i kampesten: etablering af stgttemur i kampesten foran fiskerhytter og stejleplads
for at sikre asfaltvejen og bevare eksisterende terraen ved hytter og stejleplads.
Opholdsterrasse til café: etablering af opholdsterrasse i forbindelse med café.
Betonreposer: etablering af betonreposer naer vandet til ophold for beboere og geester.
Parkeringspladser og elladestander: etablering af parkeringspladser og elladestander til
gaester af havnen.

Beplantning og traeer: etablering af beplantninger og traeer ved miljgstation.

Belysning: etablering af pullertbelysning pa dige, vaeghaengt belysning pa
stormflodssikringsmur og vejbelysning langs vej for at sikre sikker faerdsel.

Brgnde og ledninger: etablering af brende/ledninger for at aflede regnvand.

Opfyldning med jord: etablering af beplantninger og jordopfyld pa kystskraning pa omrader
der tidligere var bygningsfundamenter for at skabe et naturligt, skranende terraen ned mod
stgttemur.

Stgttemur: etablering af stgttemur mellem parkeringsplads og kystskraning for at sikre
skraningen.

Kombineret kantsten/vandrende: etablering af kombineret kantsten og regnvandsrende inkl.
aflgb/ledninger pa kystskraning langs stiforlgb og langs eksisterende stendige overkant for at
bortlede regnvand og sikre bebyggelse mod skybrud.

Transformerstation: etablering af transformerstation pa kystskraning. Placeringen er anvist
og sket i dialog med forsyning, der peger pa denne placering pga. naerhed til eksisterende
ledninger, tilgeengelighed og fordi den her kan placeres i minimum kote 3,00, jf. krav fra
forsyning.

Trappe, renovering: rydning af eksisterende, slidt traetrappe og etablering af ny for at sikre
overgang mellem stgttemur og vandrender

Trappe, reducering: reducering af eksisterende betontrappe med fa trin fordi terraenet
nedenfor haeves efter krav fra Beredskab Fyn.

Trappe, ny: etablering af ny betontrappe nordgst om pumpestation og deraf sikring af
eksisterende stendige.

Trappetrin, nye: etablering af trappetrin mellem asfaltvej og fiskerhytter for at skabe bedre
adgangsforhold pa tveers af havnen.




24. Trappetrin, renovering: rydning af eksisterende, slidte traetrappetrin og etablering af nye trin
i forbindelse med etablering af kantsten/vandrender.

25. Oplagsplads til bundgarn: etablering af mindre oplagsplads i tree til bundgarnspzele og
lignende.

26. Kantsten: etablering af kantsten mellem havnepromenade og skraning for at optage
terraenspring.

27. Brgnd: etablering af brgnd/ledninger oven for stgttemur for at bortlede regnvand fra
kystskraning.
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OmrédeD

PLANUDSNIT FRA BILAG AF OMRADE D

PLANUDSNIT FRA BILAG AF OMRADE E @#ST



”’§ 8.6 Boligbebyggelsens skure til opbevaring af redskaber eller affald mm. skal udfares i tree
opsat i klink.”

Der sgges om dispensation til at fravige kravet om opsaetning i klink. Emnet omfatter punkt 28 i bilag
1-3:

28. Skure. Eksisterende fiskehytter pa Gambgt Havn er opfgrt med varierende braeddetype,
braeddestgrrelse og braedderetning. Denne variation gnsker vi at afspejle i projektets
depoter, sa depoterne, med varierende facader i sortmalet trae, opnar en grad af
tilfeeldighed og mangfoldighed, som beskrevet i lokalplanen.

L

T S

PLANUDSNIT FRA BILAG AF SKURE



7§ 10.7 Der ma ikke ske opfyldning af s@territoriet og der ma ikke ske aendringer af overgangen
mellem kyst og vandarealer uden forudgdende tilladelse fra Kystdirektoratet.”

Der sgges om dispensation til at &@ndre overgangen mellem kyst og vandarealer. Overgangen
omfatter punkt 3-4 i bilag 1-3.

3. Stenseetning: rydning af eksisterende stensaetning og etablering af ny stensaetning langs
kysten for at sikre en kystteknisk korrekt opbygning af kysten.

4. Trazebrygge: rydning af eksisterende slidt traebrygge og etablering af ny, tilsvarende
treebrygge med samme udstraekning og hgjde.

PLANUDSNIT FRA BILAG AF SPTERRITORIE @#ST



7§ 10.8 Der ma ikke ske opfyldning pa skrdaningsarealerne i omrdade A, E og D.”

Der sgges om dispensation til at opfylde jord/terraenregulere pa skraningsarealer i omrade E.

Opfyldning/terrraeregulering omfatter punkt 5, 8-9, 16-25 og 27 i bilag 1-3:

5.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

27.

Stormflodssikringsdige: etablering af stormflodssikringsdige for at sikre bygninger mod
oversvgmmelser.
Asfaltvej: etablering af haevet asfaltvej efter krav fra Beredskab Fyn for at sikre adgang til

omradet ved hgjvande, samt etablering af vejmarkeringspzale pa vejens nordside, der guider
beredskabets k@rsel gennem vand.
Stgttemur i kampesten: etablering af stgttemur i kampesten foran fiskerhytter og stejleplads

for at sikre asfaltvejen og bevare eksisterende terraen ved hytter og stejleplads.

Opfyldning med jord: etablering af beplantninger og jordopfyld pa kystskraning pa omrader
der tidligere var bygningsfundamenter for at skabe et naturligt, skranende terraen ned mod
stgttemur.

Stgttemur: etablering af stgttemur mellem parkeringsplads og kystskraning for at sikre
skraningen.

Kombineret kantsten/vandrende: etablering af kombineret kantsten og regnvandsrende inkl.
aflgb/ledninger pa kystskraning langs stiforlgb og langs eksisterende stendige overkant for at
bortlede regnvand og sikre bebyggelse mod skybrud.

Transformerstation: etablering af transformerstation pa kystskraning. Placeringen er anvist
og sket i dialog med forsyning, der peger pa denne placering pga. naerhed til eksisterende
ledninger, tilgeengelighed og fordi den her kan placeres i minimum kote 3,00, jf. krav for
forsyning.

Trappe, renovering: rydning af eksisterende, slidt traetrappe og etablering af ny for at sikre
overgang mellem stgttemur og vandrender

Trappe, reducering: reducering af eksisterende betontrappe med fa trin fordi terraenet
nedenfor haeves efter krav fra Beredskab Fyn.

Trappe, ny: etablering af ny betontrappe nordgst om pumpestation og deraf sikring af
eksisterende stendige.

Trappetrin, nye: etablering af trappetrin mellem asfaltvej og fiskerhytter for at skabe bedre
adgangsforhold pa tveers af havnen.

Trappetrin, renovering: rydning af eksisterende, slidte treetrappetrin og etablering af nye trin
i forbindelse med etablering af kantsten/vandrender.

Oplagsplads til bundgarn: etablering af mindre oplagsplads i tree til bundgarnspzele og
lignende.

Brgnd: etablering af brgnd/ledninger oven for stgttemur for at bortlede regnvand fra
kystskraning.

10
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§ 10.9 Der ma ikke ske terraenaendringer af nogen art, der kan beskadige eller forringe
kaempeegens vakstbetingelser, inden for et omrade svarende til traeets kronediameter {(...)

Der er et stort fokus pa bevaring af keempeegen. Dette er en af arsagerne til at byggefeltet mod
nordvest ikke er udnyttet til fulde. Den nye stgttemur mellem parkeringsplads og kystskraning er
derfor placeret leengere vaek fra stammen end den eksisterende bygning. Hvor der tidligere var
bygningsfundament, sgger vi i punkt 10.8 dispensation om at opfylde jord, hvilket vil skabe gode
vaekstbetingelser for egen.

PLANUDSNIT FRA BILAG AF KAMPEEGEN

Emner fremgar af Bilag 1-2 punkt 16:

16. Opfyldning med jord: etablering af beplantninger og jordopfyld pa kystskraning pa omrader
der tidligere var bygningsfundamenter for at skabe et naturligt, skranende terraen ned mod
stgttemur.

12



Omrade D

------- Entreprisegraense (Iandskabsprojekt)
Skel

— -~ — Byggefelt, forslag
— —— Lokalplan delomrade

Punkter til dit ing -

Havnepromenade
Beplantet dige
Stenszetning
Treebrygge
Stormflodssikringsmur
Privat terrasse

Baenke

Asfaltvej

Stottemur | kampesten
10. Opholdsterrasse til café
11. Betonreposer

12. Parkeringspladser og elladestander
13. Beplantning og traser
14. Belysning

15. Brende og ledninger
16. Opfyldning med jord

17. Stettemur

18. Kombineret kantsten/vandrende
19. Transformerstation

20. Trappe, renovering

21. Trappe, reducering

22. Trappe, ny

23. Trappetrin, nye

24. Trappetrin, renovering
25. Oplagsplads til bundgam
26. Kantsten

27. Brond

28. Skure

CEONOARON S

Thurinerhusene

Bilag 1: Dispensationsansggning - Anlaeg og terreenregulering

Fase: Myndighedsprojekt

Skala: 1:500 (A4) Dato: 06.03.2023
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—-~ Entreprisegrzense (landskabsprojekt)
— Skel

— Byggefelt, forslag
— —— Lokalplan delomrade

Punkter til dit i -

1. Havnepromenade

2. Beplantet dige

3. Stensztning

4. Trasbrygge

5. Stormflodssikringsmur
6. Privat terrasse

7. Beenke

8. Asfaltvej

9. Stottemur i kampesten
10. Opholdsterrasse til café
11. Betonreposer

12. Parkeringspladser og elladestander
13. Beplantning og traser
14. Belysning

15. Brande og ledninger
16. Opfyldning med jord

17. Stettemur

18. Kombineret kantsten/vandrende
19. Transformerstation

20. Trappe, renovering

21. Trappe, reducering

22. Trappe, ny

23. Trappetrin, nye

24. Trappetrin, renovering
25. Oplagsplads til bundgam
26. Kantsten

27. Brend

28. Skure

Thurinerhusene

Bilag 2: Dispensationsansggning - Anlaeg og terreenregulering

Fase: Myndighedsprojekt Skala: 1:500 (A4)

Dato: 06.03.2023 O]
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------- Entreprisegraense (landskabsprojek!)
— —— Skel
— Byggefelt, forslag
— —— Lokalplan delomrade
Punkter til di
1. Havnepromenade
2. Beplantet dige
3. Stensaetning
5. Stormflodssikringsmur
6. Privat terrasse
7. Banke
17. Stettemur
18. Kombineret kantsten/vandrende
27. Brend
28. Skure
Thurinerhusene

Bilag 3: Dispensationsansggning - Anlaeg og terreenregulering

Fase: Myndighedsprojekt Skala: 1:250 (A4) Dato: 06.03.2023 @




Figur 1: Eksempel pd stormflodssikringsdige i en hverdagssituation (venstre side af
billede) med Gben straekning (hgjre side) der kan lukkes med stabelbare planker ved varsling.

lukkes med skydeport ved varsling.

Thurinerhusene

Bilag 4: Dispensationsans@gning — Anlaeg og terreenregulering

Fase: Myndighedsprojekt Skala: A4

Dato: 06.03.2023

Figur 4: Eksempel pé port/hgjtvands-
klap ved adgangsvejen til projekt-
omradet.

Figur 5: Kystsikring med stensaetning
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Thurinerhusene
Bilag 5: Dispensationsansggning — Anlaeg og terraenregulering

Dato: 06.03.2023

Skala: A4

Fase: Myndighedsprojekt
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arkitekter

Svendborg Kommune ‘,IlHElM
Byg, Natur og Miljg

Svendborgvej 135

5762 Vester Skerninge lA U R ITl E N

Att. Lars Jeppesen
27.02.2023  ThurinerHusene

Dispensationsansggning - §7.5
Dispensationsansggning angdende café stgrre end 100m? bruttoetageareal

Jf. Lokalplan 591:

7.5 Inden for delomrdde B ma der etableres butikker med et samlet maksimalt bruttoetageareal pG 200 m2.
Den enkelte kiosk/ butik ma hgjst have et bruttoetageareal pG 100 m2

Det er bygherres gnske, at der i stueetagen i Blok 1 indrettes café.
Se "BILAG 1” for indretning af café samt visualiseringer set udefra ”"BILAG 2” og “BILAG 3”.

Caféen er disponeret saledes at gaester oplever den bedst mulige udsigt ud over havnemiljget og Thurgbund.

| caféen indrettes et mindre anretter kgkken og opvask samt faciliteter som toilet/bad med mulighed for
omklaedning samt et stort brugervenligt Handicaptoilet.

Café udggr ca. 178m?

At indrette en café pd max. 100m? bruttoetageareal indeholdende alle de faciliteter som ovenfor naevnt vil
vaere en stor udfordring.

Pa baggrund af ovenstaende ansgges der hermed om dispensation til at etablere café i stueetagen i Blok 1 med
et bruttoetageareal p4 mere end 100m?2.

Til neerveerende dispensationsansggning er vedlagt fglgende bilag:

e BILAG 1 (Blok 1 —Stueetage)
e BILAG 2 (Café set fra nord-gst)
e  BILAG 3 (Café set fra syd-gst)

Med venlig hilsen
Michael Brevadt

VILHELM LAURITZEN AS
Pakhus 48

Sundkaj 153, 1.tv.

2150 Nordhavn

TIf. 3123 3217
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CAFE
Areal ca. 178m?

Blok 1 - Stueetage
1:100

TH_KO1_LB1_H1_EST_T29_N101 | |

092022
gorelgbid Tryk 10

REV. BESKRIVELSE DATO INIT. GODKENDT

Note: Ubenagevnte mal er i mm. - Koter er i m. - Der méa ikke méles pa tegningen. - Alle mal verficeres pa stedet.
Denne tegning er kun geeldende for arkitektarbejde og arkitekt bygningsdele. Alle viste Ingenigr geometrier og placeringer er vejledende, og er ikke en del af
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arkitekter

Svendborg Kommune ‘,IlHElM
Byg, Natur og Miljg

Svendborgvej 135

5762 Vester Skerninge lA U R ITl E N

Att. Lars Jeppesen
27.02.2023  ThurinerHusene

Dispensationsansggning - §8.5
Dispensationsansggning angdende farver pa bygninger

Jf. Lokalplan 591:

8.5 Hver punkthus skal gives forskellige farvenuancer sG den samlede bebyggelsen oplevelse som individuelle
bygninger.

Omradet omkring Thurgbund Marina er, bortset fra vaerftet, praeget af de bevaringsveerdige fiskerhytter, der
fremstar i et enkelt og let forstaeligt formsprog.

Farveholdningen er tillige enkel, hvor langt de fleste fiskerhytter fremstar sortmalede. Farveholdningen og det
enkle formsprog lader naturen traede i karakter.

Vi har ladet os inspirere af dette enkle formsprog i savel udformningen som farveholdning. Hermed respekterer
vi den enestdende natur omkring Thurgbund, hvor ThurinerHusene skal opfattes som en viderefortolkning af
den eksisterende lokale arkitektur.

Arkitekturen skal endvidere veere enkel og robust, sa den kan rumme beboernes individuelle praeg i form af
mgblering, gardiner osv.

Vi sgger saledes om dispensation for, at bygningerne skal udfgres i forskellige farvenuancer (Lokalplan §8.5).
Til neerveerende dispensationsansggning er vedlagt fglgende bilag:

e BILAG 1 (Bebyggelse set fra syd-gst)
e BILAG 2 (Bebyggelse set fra nord-gst)
e BILAG 3 (Bebyggelse set fra nord)

Med venlig hilsen
Michael Brevadt

VILHELM LAURITZEN AS
Pakhus 48

Sundkaj 153, 1.tv.

2150 Nordhavn

TIf. 3123 3217
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Svendborg Kommune
Byg, Natur og Miljg

arkitekter

Svendborgvej 135
5762 Vester Skerninge lAU RITZEN

Att. Lars Jeppesen

27.02.2023 ThurinerHusene

Dispensationsansggning - §7.4
Dispensationsansggning angdende teknik pa tag

Bebyggelsen ligger i et omrdde der er forsynet med naturgas. Der er ikke udsigt til, at der fares fjernvarme frem,
f@r vores byggeri star faerdigt, hvorfor vi i lyset af den tid vi lever i, hvor vi ikke fremadrettet @gnsker at anvende
gas, har set i andre retninger i forhold til varmeforsyningen.

Varmepumper er det oplagte valg, hvorfor vi sgger dispensation i forhold til placeringen af teknikken i den
forbindelse.

Jf. Lokalplan 591:

7.4 Der ma i delomrdde B maksimalt opfares 4500 m2 etageareal og etagebebyggelsen ma hgjst gives en
samlet hgjde pd 11,20 m (DVR90 “Dansk Vertikal Reference 1990)). Udover den maksimale bygningshgjde kan
der etableres et elevatortdrn pr. punkthus med en overhgjde pd max. 2,5 m i forhold til taget.

Der ma ikke etableres andre former for installationer pa taget ligesom det ikke ma anvendes som
tagterrasse. Punkthusene skal opfares med en indbyrdes afstand pd minimum 5 m og i en afstand af minimum
10 m fra skel i vandlinje, svarende til at der fremstdr et vandret kajareal pé ca. 7m.

NB: Max. etageareal udregnes som svarende til max. bebyggelsesprocent 50 for den samlede grund med
matriklerne 81b, 81z, 81@, Thurg by, Thurg.

Jf. vedhaeftede notat fra Cowi “"BILAG 1” anbefales det, at boliger opvarmes ved varmepumper. Dette er
ligeledes i overensstemmelse med regeringens retningslinjer.

For hvert punkthus tilkobles i alt 6 stk. varmepumper.

Der vil ikke veere plads til bade cykelparkering, et homogent beplantet areal samt varmepumper pa omradet
mellem bygningerne.

Endvidere er det vigtigt at understrege, at de grenne landskabskiler mellem bygningerne bgr fremsta som et
abent landskab, der giver optimal visuel kontakt mellem parkeringsarealet (der delvis er udlagt til offentlig
brug) og havnens promenade samt badbroer. De grgnne kiler er ikke taenkt som adgangsveje, men et venligt og
imgdekommende grgnt baelte, der skaber en smuk isceneszettelse og overgang fra parkeringsarealet til
havnens aktiviteter til glaede for savel beboerne som havnens brugere.

Det er desuden meget vigtigt at ankomstarealet fremstar paent og praesentabelt og her vil varmepumperne
skeemme betydeligt.

Jf. vedlagte "BILAG 2” der viser varmepumper placeret pa henholdsvis terraen og tag.

Jf. vedlagte "BILAG 3”.

Stgjen fra 6 varmepumper placeret teet pa bebyggelsen, vil tilmed overskride de i ”SBl-anvisning 272" anfgrte
krav til etageboligomrade som er 40 dB.



Jf. vedlagte Notat fra Gade & Mortensen Akustik A/S "BILAG 4” fremgar det, at samtlige gavle pa punkthus 1 til
7 vil veere stgjbelastet > 40 dB.

P3a baggrund af ovenstaende vil vi foresla, at varmepumper placeres pa tag.

Jf. vedlagte "BILAG 5” samt vedlagte

"BILAG 4”, hvoraf det fremgar at graensevaerdier er overholdt.

I lokalplanen fremgar det, at elevatortarne ma have en overhgjde pa max 2,5 mi forhold til taget. Det er en
gevaldig overhgjde der tillades ift. hvor meget elevatortadrne normalt har af overhgjde, nemligca. 1,1 mi
forhold til overside tag.

Bygherre har valgt at etablere kabinelifte, i punkthus 1-7 i stedet for traditionelle elevatorer. Kabinelifte
installeres typisk uden behov for elevatortarn.

Varmepumper kan derfor implementeres pa taget, saledes at det fremstar som et “elevatortarn” (hvilket deri
lokalplanen gives tilladelse til).

Overside inddaekning af varmepumper vil vaere ca. 1,4 m i forhold til taget, jf. vedlagte "BILAG 6”” der som
principsnit viser placering af henholdsvis varmepumper og elevatortarn pa tag samt sigtelinjer ud over
Thurgbund fra nabobebyggelse. Fra Thurgbund er ligeledes angivet sigtelinjer fra vandoverfladen mod
inddaekning pa tag.

Inddaekninger af varmepumper pa tag vil ikke vaere synlige fra havnepromenaden. Jf. vedlagte visualisering
"BILAG 7”.

Inddaekning af varmepumper pa tagene beklades i materialer der naturligt indgar som en helhed med
bebyggelsen.

Ydermere bliver tagene beklaedt med sedum, hvilket der i gvrigt ikke stilles krav om i lokalplanen.

Jf. vedlagte "BILAG 5”

Pa baggrund af ovenstaende ansgges der hermed om dispensation til at etablere varmepumper pa tagene af
Punkthus 1 til 7.

Der sgges ligeledes om dispensation for at udfgre de i byggelovgivningen kraevede afkast fra faldstammer og
ventilationsanlzeg.

Ventilationsanlaeg placeres decentralt i hver enkelt bolig og er saledes ikke synligt pa taget.

Til neervaerende dispensationsansggning er vedlagt fglgende bilag:

e BILAG 1(08.03.22_Notat vedr. anvendelse af gas til opvarmning)

e BILAG 2 (SK-014_A)

e BILAG 3 (Bebyggelse set fra nord med varmepumper placeret pa terraen)
o BILAG 4 (stgj fra varmepumper.07.11.22)

e BILAG 5 (Bebyggelse set fra nord med varmepumper placeret pa tag)

e BILAG 6 (SK-015_A)

e BILAG 7 (Bebyggelse set fra havnepromenade)

Med venlig hilsen
Michael Brevadt

VILHELM LAURITZEN AS
Pakhus 48

Sundkaj 153, 1.tv.

2150 Nordhavn

TIf. 3123 3217



BILAG 1

MEMO ADRESSE COWI A/S
Havneparken 1
7100 Vejle

TITEL Thurinerhusene - forsyning med gas

DATO 7. marts 2022 TLF +45 56 40 00 00

TIL Karsten Winckler Rasmussen, COWI A/S FAX +45 56 40 99 99

. www cowi.dk

KOPI Projekt-gruppen

FRA Holger Vestergaard, COWI A/S SIDE 1/3

PROJEKTNR A232385

1 Indledning

Neerveerende Memo beskriver overvejelser og undersggelse i forbindelse med af-
klaring af forsyningsmuligheder for gas til Thurinerhusene pa Thurg.

_I-Jer skal placeres 7 boligblokke hver i tre etager.

Boligerne disponeres som 2-,3- og 4- vaerelses lejligheder.
Mod gst placeres et areal for en fremtidig butik eller lille cafe. Her allokeres et
areal pd 200 m2 i stueplan.

Arealfordeling.

Boligerne fordeles som folgende.

Boligtype  A. 90-95 m2 10 stk.
Butik/ cafe. B 200 m2. 1 stk.
Boligtype C. 120 m2. 2 stk
Boligtype D. 120 m2. 12 stk.
Boligtype E. 105 m2. 5 stk
Boligtype F. 135 m2. 5 stk
Boligtype G 175 m2. 2 stk
Boligtype H. 145 m2. 2 stk.
Boligtype. 1. 240 m2. 1stk.

Baoligantal 39 og én butik/ cafe.

Samlet areal. 4840 m2.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A232385-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10_DESIGN/KO8_MECH/01_RAP_NOT/HVS0001137_Notat vedr. anvendelse af

gas til opvarmning.DOCX
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2 Myndighed

Nedenstdende er opsummering fra mailkorrespondance og telefonsamtale fredag
den 25. feb. 2022 med Anders Sgholm fra Svendborg Kommune.

Anders varetager varmeplanlagningen, og kunne oplyse i stikord:
> At der ikke er noget juridisk imod en gasforsyningslgsning.

> Gasopvarmning strider mod kommunens malsaetning, og vil ikke vaere vel-
set.

> Det er kommunens klare holdning at brugen af gas til almindelig opvarm-
ning skal udfases.

> P& sigt kommer maske fjernvarme til Thurg, men det er meget usikkert og
blot pa skitse- og studieprojekt-niveau.

Der er nogle Bygningsreglement-maessige forhold der skal veere overholdt ved
gas-forsyning. Forudsaetninger for Energirammeberegning Be18 skal justeres og
afstemmes for overholdelse af Energirammen. Forsyning med gas vil pavirke
energirammen i negativ retning og vil kreeve flere solceller eller andre energitil-
tag. Flere solceller er forvejen er det et problem mht. plads og at fa afsat strom-
men fornuftigt.

3 Forsyningsselskab

Thurg og omradet omkring Thurinerhusene er forsynet med naturgas-system i
terreen. Dette varetages af Energi Fyn, Saderumsvej 16, 5250 Odense SV.

Udbredelsen af fiernvarme og naturgas i kommunen er vist i fglgende figur 4.

-
v Eksisterende energidistrikter gk % A
\

-
e AL

Figur 5: Kollek armefor ader i pink = fiernvarme, bla = naturgas.

Udsnit fra varmeplan-udkast for Svendborg Kommune.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A232385-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10_DESIGN/K08_MECH/01_RAP_NOT/HVS0001137_Notat vedr. anvendelse af

gas til opvarmning.DOCX
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Energi Fyn vil kunne svare pa tilslutningsudgifter og forsyningsforhold mm.

Gassen i gassystemerne kommer i Igbet af de kommende &r til at indeholde
mere og mere biogas (procentvis). Det er politisk aftalt og har ikke noget at
ggre med lokalt hvor man tilslutter sig gassystemet. Og for at det skal kunne
lade sig ga@re over tid kreever det at gas-forbruget generelt falder (ved udfas-
ning).

4 Konklusion/anbefaling

4.1 Gasopvarmning

Hvis bygherre gnsker en Igsning med gas-forsyning for opvarmning vil det godt
kunne lade sig ggre. Der er gasledning teet pa bebyggelseo og i sa fald vil vi an-
befale en central lgsning med gaskedel placeret udendgrs i teknikrum.

P& baggrund af forsynings-strategier og stigende gaspriser vil vi dog anbefale en
varmepumpe-lgsning for opvarmning af varmt brugsvand og rumopvarming.

4.2 Varmepumpe

Med en varmepumpe i stedet for gas-kedel fas billigere varmeforbrug. EnergiFyn
naevner pa deres hjemmeside at man kan spare op til 60 procent, og dette er
ikke blevet mindre i de sidste par maneder.

Vores anbefaling til Thurinerhusene-projektet vil veere en varmepumpe-unit pla-
ceret i teknikskakt i hver lejlighed, hvor unit'en bliver en komplet enhed med
varmtvandsbeholder, ventilationsanlaeg og varmepumper til opvarmning med
gulvvarme som fabrikat Nilan type P2. Udedelene foreslas placeret gverst pa ta-
gene.

AN

Foto af Nilan P2 varmepumpe-unit (indedelen)

https://cowi.sharepoint.com/sites/A232385-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10_DESIGN/K08_MECH/01_RAP_NOT/HVS0001137_Notat vedr. anvendelse af

gas til opvarmning.DOCX
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Rev. A: 2022.10.31
Placering af varmepumper pa terreen er tilrettet

L, - oot im. -Der gingen - e
Th . h PROJEKT ID
) urinernusene THGE 2201
Varmepumper placeret pa terraen
EMNE: Varmepumper placeret pa henholdsvis terraen og tag
UDG.DATO: / TEGN/KONT. /GODK. /MAL / Format: TEGN.NR.:
2022.09.01 MBR - - 1:500 FILNR.: SK-014 A

Varmepumper placeret pa tag
Tel.: (+45)32699000 mail: vi@vla.dk

Arkitekt: Vilhelm Lauritzen Arkitekter A/S  Pakhus 48, Sundkaj 153, 1. tv. 2150 Nordhavn
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lllustration der viser varmepumper placeret pa terraen mellem punkthuse
og med elevatortarne placeret pa tagene



BILAG 4

Notat

Til
Sag

Emne

GADE & MORTENSEN - AKUSTIK A/S

7. november 2022
HJ/stgj fra varmepumper.07.11.22

Sag: 22.417
Antal sider: 5

: NPV A/S
: Thurinerhusene

. Stgj fra varmepumper

Indledning

| forbindelse med etablering af boligbebyggelsen Thurinerhusene ved
Gambgt Lystbadehavn pa Thurg, er der udfert beregninger af stgj fra
projektets varmepumper.

Beregningerne har til formal at redegere for stajudbredelsen ved to for-
skellige placeringer af varmepumperne.

Myndighedskrav

| SBi-anvisning 272, anvisning om Bygningsreglementet af 2018 anfg-
res om stgj udendgars fra tekniske installationer:

Stgjniveauet udendgrs fra tekniske installationer ved boliger bar uanset
tidspunkt pa degnet opfylde vaerdier svarende til de vejledende greense-
veerdier for natperioden for ekstern stgj fra virksomheder. De vejleden-
de graenseverdier for stgj udendgrs fra tekniske installationer geelder
pa egen grund samt for naboejendomme. Det er specificeret, at der ved
bygningens vinduer forstas vinduer til beboelsesrum og kekkener. Ved
rekreative arealer forstas primare udendgrs opholdsarealer som alta-
ner, terrasser, tagterrasser og siddepladser, men ikke gangarealer,
trapper, bede og beplantninger m.m.

De vejledende greenseverdier er anfert i Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1984, Ekstern stgj fra virksomheder.

Granseveerdien for det eekvivalente korrigerede stgjniveau i natperio-
den for relevante omradetyper er gengivet

Omradetyper Laeg
Blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, cen- 40 dB(A)
teromrade (bykerne)

Etageboligomrade 40 dB(A)
Aben og lav boligbebyggelse 35 dB(A)

HANS EDVARD TEGLERS VEJ 5, 2. SAL, DK 2920 CHARLOTTENLUND
TLF: +45 39 48 48 48 - WWW.GADE-MORTENSEN.DK




22.417

E= GADE & MORTENSEN - AKUSTIK A/S =<

Thurinerhusene. Stgj fra varmepumper Side 2 af 5

Iflg. Svendborg Kommunes Kommuneplan 2021-2033 er omradet om-
fattet af kommuneplanramme ”05.01.C4.979 - Blandet bolig og er-
hvervsomrade Gambgt”

Stgjen fra varmepumperne ma derfor ikke overstige 40 dB(A) pa uden-
dars opholdsarealer samt pa bebyggelsens facader (vinduer).

Varmepumper

Det oplyses, at der for hvert af de 7 punkthuse etableres 6 varmepum-
per, med udedele af typen Nilan Air9.

Det er desuden oplyst, at anleggene vil kare med en varmepumpedrift
pa ca. 70 %. Iflg. leverandgren vil hver enkelt varmepumpe have et lyd-
effektniveau, Lwa, pa 55,2 dB(A) ved denne drift.

Beregninger af stgj

Med udgangspunkt i de oplyste lydeffektniveauer, er den forventede
stgjudbredelse fra anleeggene beregnet ved fglgende to placeringer af
varmepumperne:

1. Varmepumper i terreen:

For hver af de 7 blokke placeres 3 udedele pa hver side af blokkene
som vist med rgdt pa nedenstaende illustration.

& ‘|
fuis
I\ :
| QHD ;

2. Varmepumper pa tag:
For hver af de 7 blokke placeres en klynge pa 6 udedele midt pa tag-
fladerne

Pa figurerne i afsnit er stgjudbredelsen over terren og stej pa facader
vist. Stgjgraensen pa 40 dB(A) er udtrykt ved overgangen mellem gul og
gren farve.
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22.417 Thurinerhusene. Stgj fra varmepumper Side 3 af 5

4.1 Varmepumper i terran

o DDDDE’:—JJW

Stejniveau, Laeq [dB(A)]
eter temaen

1% meter over

Figur 2: Stgj pa facader ved placering af varmepumper i terraen

Pa de mest udsatte facader er der beregnet en stgjbelastning pa op til ca.
45 dB(A).

Stgjgreensen pa maksimalt 40 dB(A) forventes saledes at veere over-
skredet bade pa omrader i terraen og pa dele af facaderne omkring var-
mepumperne.
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E= GADE & MORTENSEN - AKUSTIK A/S =<

Thurinerhusene. Stgj fra varmepumper Side 4 af 5

4.2

Varmepumper pa tagene

|
Stojniveau, Lae, [AB(A)]
10% meter over terrsn

Figur 3: Stgjudbredelse 10,5 “m over terran ved placering é_fjvarmepumper pa fagene [dB(A)]

Figur 4: Stgj pa facader ved placering af varmepumper pa tage

Pa de mest udsatte facader er der beregnet en stgjbelastning pa 32
dB(A).
Pa opholdsarealer i terreen beregnes endnu lavere veardier.

Stgjgreensen pa maksimalt 40 dB(A) forventes saledes at veere opfyldt
overalt - pa omrader i terreen og pa facaderne ved denne placering.



22.417

E= GADE & MORTENSEN - AKUSTIK A/S =<

Thurinerhusene. Stgj fra varmepumper Side 5af 5

Konklusion
Bygningsreglementets stgjkrav om maksimalt 40 dB(A) udendgrs kan
ikke forventes opfyldt, hvis varmepumperne placeres i terran.

Undersggelser viser, at stgjkravet derimod kan sikres ved at opstille an-
leeggene pa bebyggelsens tage.

Charlottenlund d. 7. november 2022

Hallur Johannessen
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lllustration der viser varmepumper placeret pa tage og ingen elevatortarne pa tage
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" 2840 meter forhindret
udsyn over Thurebund

Elevatortarn (som tilladt jf. lokalplan)
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Stensztning

PRINCIPSNIT 1:250

Parkering

delvis overdaskket

Rev. A: 2022.10.03
Sigtelinjer fra vandoverflade mod inddeekning pa tag pafert

. PROJEKT ID
Thurinerhusene THGE 2201
EMNE: Sigtelinjer i forhold til tag, varmepumper og elevatortarn
UDG.DATO: / TEGN /KONT. / GODK. /MAL / Format: TEGN. NR.:

2022.09.01 MBR - - 1:250 FIL NR.: SK-015 A
Arkitekt: Vilhelm Lauritzen Arkitekter A/S ~ Pakhus 48, Sundkaj 153, 1. tv. 2150 Nordhavn  Tel.: (+45)32699000 mail: vi@vla.dk
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CKLAND A/S

Praktiserende Landinspektarer
TLF. 458107 35+ CVR: 30178793 - CKLAND.DK

J.nr. 2019-0159
16. december 2022

Arealregnskab med dispensationsansggning vedr. bebyggelsesprocent

Projekt: ThurinerHusene
Ejendom: Matr.nr. 81b m.fl. Thurg By, Thurg
Lokalplan: 591 for et omrade til blandet bolig- og erhverv ved Thurgbund Marina, Gambgtvej

Alle arealer er forelgbige med forbehold for projektaendringer, evt. myndighedsgodkendelse og tildeling af adresser, samt den endelige opmaling af byggeriet.
Arealberegningen er udfgrt iht. projekttegninger modtaget d. 8. december 2022 fra Vilhelm Lauritsen Arkitekter.

Lokalplan 591 er vedtaget d. 29. november 2016 og derfor anvendes BR15’s beregningsregler for beregning af etageareal og bebyggelsesprocent.

Indhold:

1. Grundareal

2. Maksimalt etageareal

3. Etageareal i projektet

4, Byggeretsregnskab iht. BR15

5. Dispensationsansggning vedr. bebyggelsesprocenten

Bilag:

Rids vedr. arealoverfgrsel af 27. sept. 2022
Arealplaner af 9. dec. 2022

Side 1 af §

Toftebakken 17 - 3460 Birkergd - ck@ckland.dk



1. Grundareal

Matr.nr.: Areal m?
80¢ Thurg By, Thurg 36
81z Thurg By, Thurg 901
81b Thurg By, Thurg 8189
8laa Thurg By, Thurg 489
Eksisterende registreret grundareal i alt 9615

Alle arealer er jf. matrikelregistret pr. d.d.

Tidligere afstaelse af grundareal til offentlig sti

Svendborg Kommune gennemfgrte i 2021 en matrikuleer sag om udskillelse af en sti, som forbinder den oprindelige @st-vest gaende sti henover
veerftsgrunden og Baldersvaenget.

Sagen blev gennemfgrt som en ejendomsberigtigelse uden grundejers medvirken med henvisning til, at stien havde vaeret optaget pa kommunens
fortegnelse i mindst 20 ar. Dvs. at arealet blev afstaet til offentligt vejareal uden ekspropriation.

Ved sagen afgav matr.nr. 81b m.fl. 53 m? grundareal til Svendborg Kommune og blev saledes reduceret fra de oprindelige 9668 m? til nuvaerende 9615 m2.

Forslag til skelregulering

Ejerne af matr.nr. 81b m.fl. (Gambgtvej 26 ApS) og matr.nr. 81a (Thurg Skove) har indgaet aftale om at ansgge Svendborg Kommune om
skelregulering imellem ejendommene, sdledes at der overfgres 21 m? grundareal fra matr.nr. 81b til matr.nr. 81a som vist pa vedhaftede rids vedr.
arealoverfgrsel. Skelreguleringen sker efter gnske fra ejerne af matr.nr. 81a.

Arealet fremstar ubebygget og benyttes hovedsageligt som del af stiforlgb igennem omréadet. Arealet er beliggende i lokalplanens delomrade D,
rekreativt omrade. Det er parternes forudsatning for aftalen, at der kan opnas godkendelse fra Svendborg Kommune, herunder vedr.
bebyggelsesprocent. Se herunder.

| de fglgende beregninger er der derfor forudsat flg. reducerede grundareal for matr.nr. 81b m.fl. saledes

Matr.nr.: Areal m?
Eksisterende grundareal matr.nr. 81b m.fl. 9615
Overfgres til matr.nr. 81a -21
Fremtidigt grundareal matr.nr. 81b m.fl. 9594

2. Maksimalt etageareal
Lokalplanen fastlaegger en maksimal bebyggelsesprocent pé 50, hvilket pa tidspunktet for lokalplanens vedtagelse svarede til et etageareal pa 4834 m?.
Bygherre og arkitekt har disponeret ud fra dette ved projekteringen, bl.a. pa grundlag af email af 30. august 2019 fra Svendborg Kommune.

Den senere matrikuleere overtagelse af stien som offentlig, der blev gennemfgrt ved Svendborg Kommunes foranledning, hvorved grundarealet blev
reduceret med 53 m?, har imidlertid reduceret byggeretten, idet der ved en bebyggelsesprocent pa 50% nu kun kan opfgres maksimalt til 4808 m?. Dvs.
26 m? mindre. Det skyldes, at bebyggelsesprocenten jf. beregningsreglerne i BR15 skal beregnes pa grundlag af ejendommens nuvaerende matrikulzere
grundareal, ogsa selvom ejendommens ydre skelgranser imod naboejendomme ikke blev &ndret ved, at der i 2021 blev udskilt en offentlig sti igennem
ejendommen.
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Ved den planlagte skelregulering imellem matr.nr. 81b og 81a reduceres grundarealet med yderligere 21 m?, séledes at det maksimale etageareal ved

en bebyggelsesprocent beregningsmaessigt er 4797 m2. Beregningsreglerne i bygningsreglementet medfgrer, at byggeretten pd matr.nr. 81b m.fl.

reduceres svarende til 50% af de 21 m?, der overfgres — ogsa selvom modtageren af arealet, matr.nr. 81a, ikke @nsker og ikke kan ggre brug af

byggeretten pa de 21 m?, og parterne desuden har aftalt, at matr.nr. 81b "beholder” byggeretten.

3. Etageareal i projektet

Etagearealet for etagebebyggelsen er beregnet saledes, baseret pa projekttegninger pr. 8. dec. 2022:

Etagebebyggelsen

Etage Blok 1 Blok 2 Blok 3 Blok 4 Blok 5 Blok 6 Blok 7 areal Afrundet

st. 200,3 178,5 178,5 178,5 178,5 178,5 247,8| 1340,6

1. sal 236,4 236,4 236,4 236,4 236,4 236,4 328,1| 1746,5

2.sal 236,4| 236,4| 236,4| 2364| 2364| 2364| 3281 17465

1alt 673,1 651,3 651,3 651,3 651,3 651,3 904 | 4833,6 4834

@vrige arealer ved etagebebyggelsen

Parkering i konstruktion (garager) 36,1 57,9 57,9 57,9 57,9 57,9 80,3 405,9

Abne overdakkede altaner 2. sal 28,8 28,8 28,8 28,8 28,8 28,8 40 212,8

Abne overdaekkede arealer nordside stueplan 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 21,6 30 159,6

lalt 778,3 778

Fritliggende smabygninger pa grundstykket

Fiskehytte 1 17,5

Fiskehytte 2 13,6

lalt 31,1 31

Depotraekke 1 15,6

Depotraekke 2 15,6

Depotraekke 3 9,4

Depotraekke 4 12,5

Depotrakke 5 15,6

Depotraekke 6 12,5

Depotraekke 7 6,2

lalt 87,4 87
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4. Byggeretsregnskab iht. BR15
Der henvises til vedhaftede arealplaner af 9. dec. 2022.

CKLAND A/S

Bygningsdel Bygningsareal |Etageareal BR15

Etageareal etagebebyggelse 4.834

Grundareal 9.594 | Efter afstdelse af 53 m? til offentlig sti i 2021 og planlagt arealoverfgrsel af 21 m2 grundareal til matr.nr. 81a
Byggeret B% 50 4.797

Overskridelse af maksimalt etageareal v/ B% 50 37 | Seges godkendt som dispensation fra maks. bebyggelsesprocent

Overskridelse i % af grundareal 0,39%

Byggeretsregnskab for garager, carporte, udhuse, dbne overdakninger mv.

Fradrag til carporte, skure mv.

Bygningsareal

Etageareal BR15

20 m? pr. bolig (34 stk) 680 Reduceret til 34 boliger

25 % af erhverv 48

Beregningsmaessigt fradrag i alt 728

Anvendt fradrag:

Garager og abne overdakninger ved etagebebyggelse 566

2 stk. fiskerhytter 31

Depoter pa terreen D1-21 87

Abne altaner 2. sal 213 Svendborg Kommune fastholder, at de skal medregnes

1alt 897

Overskridelse af fradrag til garager, skure, abne overdaekninger mv. 169 | Sgges godkendt som dispensation fra maks. bebyggelsesprocent
Overskridelse i % af grundareal 1,76%

Samlet etageareal beregnet iht. BR15 5003

Overskridelse af maksimalt etageareal v/ B% 50 206

Samlet bebyggelsesprocent 52,15% | Sgges godkendt som dispensation fra maks. bebyggelsesprocent

Med forbehold for Svendborg Kommunes godkendelse af byggeretsregnskabet.
For god ordens skyld bemaerkes, at etagearealerne ikke er direkte sammenlignelige med BBR-arealerne, der beregnes efter andre regler i BBR-instruksen.
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5. Dispensationsans@gning vedr. bebyggelsesprocenten
Svendborg Kommune anmodes hermed om at meddele dispensation fra lokalplan 591 § 7.4 til en bebyggelsesprocent pa 52,15 som beregnet ovenfor.

Baggrund

— Den projekterede etagebebyggelses Thurinerhusene udggr preecis de 4834 m? etageareal, som var forudsat ved vedtagelsen af lokalplan 591, og
som Svendborg Kommune da ogsa selv tog udgangspunkt i, da man i august 2019 oplyste, hvordan lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens
omfang skulle fortolkes.

— Overskridelsen af bebyggelsesprocenten opstar beregningsteknisk ved, at Svendborg Kommune efterfglgende i 2021 overtager en del af det private
grundstykke under vaerftsgrunden som offentlig sti (= 27 m? byggeret), og at bygningsmyndigheden i Svendborg Kommune har vurderet, at de
@verste altaner (213 m?) skal medregnes i etagearealet, selvom altanerne er dbne ud til det fri. Hermed forgges bebyggelsesprocenten, selvom
byggerets ydre dimensioner ikke er andret.

— Den gnskede skelregulering ved matr.nr. 81a, der ejes af Thurg Skove, medfgrer en mindre forggelse af bebyggelsesprocenten, selvom modtageren
af arealet, Thurg Skove, ikke gnsker og ikke kan ggre brug af byggeretten pd arealet, der overfgres. Der er alene tale om flytning af et "usynligt” skel
pé et sted, hvor der Igber en sti igennem omradet. Parterne er sdledes enige om, at byggeretten af de 21 m? grundareal fortsat skal kunne udnyttes
pa matr.nr. 81b m.fl. i projektet for Thurinerhusene.

— Endelig bemaerkes, at der har vist sig at vaere efterspgrgsel efter flere store lejligheder end forventet, hvorved antallet af boliger i Thurinerhusene er
blevet reduceret. Herved reduceres ogsa det beregningstekniske fradrag til garager, abne overdakninger mv., hvorved bebyggelsesprocenten
forgges, selvom der ikke @ndre andret i bygningernes ydre dimensioner og det reelle areal af bygningerne. Det er alene reduktionen i antallet af
boliger, der medfgrer, at bebyggelsesprocenten forgges.

Forggelsen af bebyggelsesprocenten skyldes saledes ikke, at etagebygningernes reelle areal er blevet forgget ift. det, der var muligt, da lokalplanen blev
vedtaget, men alene tekniske forhold som fglge af beregningsreglerne i Bygningsreglementet samt Svendborg Kommunens fortolkning af beregning
vedr. de gverste altaner.

Svendborg Kommune anmodes derfor om at meddele dispensation til en samlet bebyggelsesprocent pa 52,15.

Mud b Mo

Mads Mgller Madsen
Landinspektgr, partner
m: 2049 2044

e: mmm@ckland.dk
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