m.ﬁ. Svendborg

W Kommune

Lokalplan nr. 537

For et omrade til serviceerhverv og boliger ved Faborgvej

Kultur, Plan og Erhverv - Marts 2009



Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan fastseette
bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel
om

e anvendelse,

* udstykning,

*  vej, sti- og parkeringsforhold,
 placering og udformning af bebyggelse,
e materialer,

* bevaring af bygninger og landskabstrek,
* sikring af friarealer og

e fellesanleg.

Ifglge Lov om planleegning skal der udarbejdes en lo-
kalplan, inden et storre byggeri eller anleegsarbejde el-
ler en storre nedrivning seettes i gang. Hensigten er at
sikre ssmmenhaeng i planleegningen. Herudover kan
byradet altid fastleegge neermere bestemmelser for et
omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
meerkninger og eendringsforslag til lokalplanforslaget,
og byrddet skal derefter tage stilling hertil, inden lo-
kalplanen kan vedtages endeligt.

Efter byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen
tinglyst pa ejendommene inden for planens omrade.

Svendborg Kommune
Kultur, Plan og Erhverv
Ramsherred 5

5700 Svendborg

Telefon 6223 3000, lokal 3065
Gennemvalg 6223 3065
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Sydfyns Elforsyning (SEF) har pa sin nuveerende pla-
cering ved Faaborgvej vest for jernbanen pladsproble-
mer og ensker derfor at flytte en del af sine aktiviteter
over pa den anden side af banen pa et areal, som lig-
ger umiddelbart op til den forlagte Sundbrovej.

Arealet er omfattet af den geeldende kommuneplan,
men det er udlagt med anvendelse til andet formal og
med en afgreensning, som ikke tager hgjde for gen-
nemfgrelsen af motorvejens indfering og den heraf
nedvendige forleegning af Sundbrovejen.

Af disse grunde udarbejder Svendborg Kommune nu
en lokalplan ledsaget af et tilleeg til kommuneplan
2005.

Lokalplanen sikrer primeert et nyt erhvervsareal med
en stor synlighed fra den nye Sundbrovej. Lokalpla-
nen leegger derfor veegt pa at forpligte fremtidige
bygherrer til at opfere og udforme bebyggelser samt
indrette udearealerne, sa omradet som helhed og om-
givelserne i gvrigt fremstar som en preesentabel port
til Svendborg By.

4

Luftfoto for ny vej er gennemfort

Grunden er smal og meget langstrakt, hvilket er en
udfordring for udformningen af den fremtidige be-
byggelse. Det er bygherrens hensigt i forste etape af
byggeriet at opfere en bygning, som vokser ud af det
kuperede landskab og forsynes med en organisk tag-
bekleedning, som understreger samspillet mellem
landskab og bygning.

Lokalplanens bestemmelser understgtter disse inten-
tioner, og der foreligger et skitseprojekt, som ligger til
grund for formuleringen af lokalplanens indhold. Lo-
kalplanen fastleegger ikke stramme retningslinier for
et afklaret byggeri, men bestemmelserne er indrettet
pa at sikre intensionerne i det skitseprojekt, som illu-
streres pa de efterfelgende sider.

Lokalplanen omfatter endvidere seks eksisterende
boligejendomme ud mod Faaborgvej, som alle op-
retholdes ueendret til deres oprindelige formal. Disse
ejendomme far en ny vejadgang vis SEFs omrade og
dermed en mere reguleret og sikker vejadgang til Faa-
borgvej.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er godt 5,2 ha stort og afgreenses
af jernbanen, Ring Nord, den nye Sundbrovej og Faa-
borgvej.

Omradets sydlige del indeholder syv parcelhusejen-
domme. Endvidere er der en tidligere landejendom,
som nedrives for at gere plads til nybyggeriet. Det ov-
rige areal henligger som et udyrket areal, som blandt
andet har veeret anvendt til hundetreeningsbane.

Omradet er kuperet med en hgjdevariation pa om-
kring 12 meter, fra kote ca. 51 i den nordlige del af
omradet til kote ca. 39 centralt i omradet.

Beplantningen er begreenset og er typisk knyttet til
nuvaerende og tidligere skel inde i omradet og harmo-
nerer generelt ikke med byggeplanerne.
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Fremtidige forhold

Den arkitektoniske ide i projektet er at udforme en be-
byggelse, hvor den mest synlige bygning vokser ud

af grundens bakkede terreen. Hovedbygningen féar

et markant, arkitektonisk udtryk og giver pa denne
madde sit bidrag til at markere indkerslen til Svend-

Hlustration:
Nederst facade mod Sundbrovej, etape 1 0g 2, og til hojre
sydfacaden mod ankomstpladsen.

Ilustration:
Plantegningen viser de planlagte tre faser
i byggeriets realisering

borg og preesentere Sydfyns Elforsyning som en vig-
tig institution i omradet.

Hovedbygningen afspejler grundens smalle form,
som den vokser ud af bakken fra nord mod syd af-
sluttende med hovedindgangen ud mod det centrale
ankomstomrdde. I hovedbygningen etableres kontor-,
mede- og udstillingsfaciliteter.

Langs jernbanen i vest placeres et gardomrade med
bygninger til reperationsveerksted, vaskehal, cykel-
skur og overdeekkede og dbne lagerfaciliteter, samt
areal til arbejdskersel og parkering. Omradet afskeer-
mes med mur eller plankeveerk, som samtidig funge-
rer som en skeerm mod banen, bade visuelt og stgj-
maeessigt.

Hovedbygningen teenkes realiseret i to etaper udfor-
met som to flgje, som vokser ud af bakken i en ind-
byrdes spids vinkel. Flgjene forbindes indbyrdes af et
atrieomréde - et centralt fordelingsomrade og binde-
led mellem etagerne.

Tredje etape er en selvsteendig bygning i den sydlige
del af omradet. Bygningen skal i udtryk og dimen-
sioner tage afseet i den eksisterende boligbebyggelse
mod Faaborgvej, det vil sige fremsta som en toetages
bygning mod vejen og rejse sig til en treetages byg-

ning mod nord med indgang fra adgangspladsen.
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Visualiseringer af skitseprojektets 1. og 2. etape. Etapedelingen er angivet med rod, prikket linie. De tre vigtigste
visualiseringer er illustreret fra de standpunkter, som er angivet med en rod pil pd luftfotokortet.

I formsprog, skala og materialevalg skal denne byg-
ning spille sammen med hovedbygningen.

Hovedbebyggelsen, etape 1 og 2, udformes som to
elementer bestaende af en bygningsbasis med garage
og verkstedsfaciliteter, der som en bastion vokser ud
af terreenet. Administrationsafsnittet danner en plint
hvorpa kontorflgjene ligger som sveevende elementer,
adskilt og sammenfgjet af et markant atrie, skeermet
med en overflade af glas.

Plinten i kontorafsnittet udformes i glatte flader, som
glas og beton. De svaevende kontorflgje beklaedes med
kontrasterende materialer med overflader for eksem-
pel som forpaterineret zink. Facaden opdeles af skrat-
stillede og lodrette retningsgivere.
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Vandrette vinduesband fremheever husets vandrette
planer og understreger forholdet mellem det faldende
terreen og den stigende bygningsform.

Bygningens 5. facade, taget, beleegges med grees og
mos og skal fremstd som en naturlig forleengelse af
den bakke, bygningen tager sit afseet i og lofter sig op
fra.

De sveevende kontorflgje afsluttes mod syd med to
markante gavle, der som en fremskudt ramme under-
streger den bagvedliggende bygningskrop - om dagen
accentureret af dagslysets skyggevirkning og om afte-
nen og i nattetimer vil udsende 'byens lys’ strdlende
fra jordens indre.
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Lokalplanens indhold

Dette afsnit beskriver indholdet af lokalplanens mere
juridiske bestemmelser.

Omradets anvendelse

Lokalplanen er opdelt i to hovedanvendelser.

Hovedparten af lokalplanomradet skal bruges som
nyt hovedseaede for Sydfyns Elforsyning. Omradet ma
anvendes til kontor- og serviceerhverv.

Endvidere er det eksisterende boligomrade ved Faa-
borgvej taget med i lokalplanen med ueendret anven-
delse for at afklare og fastleegge naborelationerne mel-
lem boligomrddet og den nye erhvervsanvendelse,
herunder stejforhold og afklaring af de fremtidige til-
kerselsforhold.

Omradets bebyggelse
Erhvervsbyggeriet fordeles i tre byggefelter pa arealet.

I det nordlige og det sydlige byggefelt kan opferes be-
byggelse til kontorer og administration.

Det tredie byggefelt langs jernbanen placeres en byg-
ning, som skeermer omradet mod jernbanen og som
indeholder lager- og garagefaciliteter, der ikke er fol-
somme overfor stgj eller rystelser fra jernbanen.

De to kontorbygninger orienterer sig ud mod et feel-
les ankomst- og parkeringsareal. Begge bygninger kan
ind mod ankomstarealet opferes i tre etager med en
storste byggehejde pa 17,5 meter. Begge bygningers
hgjde falder veek fra ankomstarealet ned til to etager
eller for hovedbygningens vedkommende ind i bak-
ken.

Langs den nye Sundbrovej er fastlagt en byggelinie,
som sammen med byggelinien langs jernbanen be-
greenser mulighederne for byggeri pa grunden. P&
arealet mellem vejen og byggelinien md ikke placeres
nogen former for bygninger eller faste anleeg.

Lokalplanens bestemmelser for boligbebyggelsen sva-
rer til de, der generelt geelder for den slags omrader.
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Bebyggelsens udformning

Omrédets bebyggelse opferes med facader i beton,
tegl og glas. Bebyggelsen vil blive udfert i lavenergi-
klasse 1.

Tagene udferes med ensidig heeldning, og fladerne
udferes med vegetation sdsom greaes-, lav- og mosbe-
voksning.

Vej og parkering

Vejadgangen skal ske fra Faaborgvej, som udvides for
at give plads til en venstresvingsbane for trafik fra Faa-
borgkanten.

I konsekvens af etableringen af den nye vej ind i lo-
kalplanomradet eendres vejbetjeningen til det eksiste-
rende boligomréde, sdledes at beboerne far adgang fra
den nye vej og den eksisterende vejadgang lukkes.

Parkering for medarbejdere og geester i omradet fore-
gdr primeert pa det centrale ankomstomrade.

Ubebyggede arealer

Arealerne nord for bebyggelsen skal fremsta som et
plejet naturareal med enkelte treeer og grupper af tree-
er og buske - alle lovfeeldende.

Arealet mellem bygningerne anvendes til feerdsels-
arealer, parkering og greespleener. Feerdselsarealerne
far fastbeleegning i form af fliser eller asfalt, medens
parkeringspladser udleegges med graesarmeringssten
eller lignende, sa parkeringspladserne far en gron ka-
rakter.



Lokalplan 537 - Svendborg Kommune



Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Regionplanleegning/landsplandirektiv

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionpla-
nens bestemmelser for byvaekst.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade, der i re-
gionplanen er klassificeret som seerlige drikkevands-
interesser. En del af omradet er endvidere karakterise-
ret som nitratfelsomt drikkevandsomrade.

Lokalplanen muligger ikke muligheder for aktiviteter,
der udger en seerlig risiko for forurening. Lokalplanen
indeholder endvidere bestemmelser for at omradets
erhvervsaktiviteter skal forega pa befeestede arealer,
og at spildevand herfra skal ledes til spildevandssy-
stemet.

Anden overordnet planlaagning og
lovgivning

Skovbeskyttelseslinie

Den nordlige del og en mindre sydlig del af omradet
er omfattet af skovbeskyttelseslinie. Skovbyggelinien
soges ved planens endelige vedtagelse opheevet for de
dele af lokalplanomradet, der skal anvendes til bebyg-
gelse.

Naturbeskyttelsesinteresser

Administration af Naturbeskyttelseslovens § 21 (for-
bud mod skiltning, flagning mm. i det dbne land) er
uddelegeret til Vejdirektoratet for sa vidt angar ho-
vedlandevejene. Bestemmelserne findes i Naturbe-
skyttelseslovens § 21 og i Bekendtgorelse om opseet-
ning af mindre oplysningsskilte i erhvervsomrader og
reklamer pd idreetsanleeg m.v. i det dbne land, ( Be-
kendtggrelse 1328 af 11 december 2006)

Af den neevnte Bekendtgorelse 1328, fremgar det bl.a.
at skilte som naevnt i bekendtgerelsens § 4 og § 5, ikke
ma opseettes pa stgjvolde og lignende eller langs mo-
torveje og trafikveje, hvor der ikke er bymeessig be-
byggelse og skiltene ma ikke vaere vendt eller hen-
vendt mod motorvej eller motortrafikve;.
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Vejbyggelinjer

Langs Svendborgmotorvejen/Sundbrovej med tilhg-
rende rampeanleeg er fastlagt byggelinje. Byggelinjen
afstand til vejanleegget er 50 m. fra motorvejens midte
og pa 25 meter fra rampens kerebanekant neermest
motorvejen. Hvis byggelinjen ikke er i niveau med
vejanleegget tilleegges et hojdetilleeg pa 2 gange hgjde-
forskellen samt 1 meter. Vejdirektoratet er pataleber-
retiget overfor byggelinjerne.

Pa arealet mellem byggelinie og vej ma der ikke etab-
leres bebyggelse og andre faste anleeg og indretning af
blivende art herunder interne veje, p- og vendeplad-
ser, oplags- og udstillingspladser, master, skilte, pylo-
ner, belysningsanleg, m.v.

Arkeeologiske interesser

I omrédet kan der veaere arkeeologiske interesser, der
er omfattet af Museumslovens §27. Hvis der under
jordarbejde i omradet findes spor af fortidsminder,
skal arbejdet standses i det omfang det bererer for-
tidsmindet, og Svendborg og Omegns Museum skal
straks kontaktes.

Svendborg og Omegns Museum foreslar derfor, at der
foretages en forundersggelse af omradet i god tid in-
den jordarbejderne saettes i gang.

Kystnaere arealer

Omrédet ligger inden for tre kilometer fra kysten og
er derfor omfattet af kystneerhedszonen. Den bebyg-
gelse, som muliggeres af lokalplanen, ligger i eksiste-
rende byomrade. Bebyggelsen vil ikke kunne ses fra
vandet og den eendrer dermed ikke negativt forholde-
ne i kystneerhedszonen.

Kommuneplanleegning

Lokalplanomradet er i kommuneplanen 2005 udlagt
til offentlige formal som institutions- og klubvirksom-
hed. Omradet benaevnes som rammeomrade 002-Ve-
stre bydel/D02. En mindre del af lokalplanomradet
er en del af rammeomrade 002-Vestre bydel-B03. Om-
radet er byzone.



Tilleeg nr. 5.20 til
Svendborg Kommuneplan 2005

Da der ikke er overensstemmelse mellem lokalplan-
forslagets og kommuneplanens arealudlaeg og ram-
mebestemmelser for rammeomréderne D02 og B03 er
der sidelebende med denne lokalplan udarbejdet et
kommuneplantilleeg nr. 5.20 til kommuneplan 2005 -
2017 for Svendborg Kommune.

I henhold til planloven er der afholdt forudgaende
offentlig hgring i perioden 15. marts til 1. april 2009
om den planlagte eendring fra offentligt omrade til er-
hvervsomrdde med mulighed for opferelse af nyt do-
micil for Sydfyns Elforsyning. I hgringsfasen indkom
der ikke nogen ideer og bemeerkninger til eendrings-
forslagene til kommuneplanen.

Lokalplanen udleegger omradets anvendelse til er-

hvervsformal og til boligomrédde med mulighed for
erhverv med tilhgrende retningslinjer for omradets
bebyggelse. Forslag til tilleeg ses sidst i lokalplanen.

Miljgvurdering

I'henhold til § 3, stk. 2i Lov om Miljgvurdering af Pla-
ner og Programmer er der truffet afgarelse om, at lo-
kalplanen ikke er omfattet af kravet om miljevurde-
ring, idet planen alene fastleegger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan og ikke antages at kun-
ne fa veesentlig indvirkning pa miljeet.

Miljgforhold

Jordforurening

Inden for lokalplanomradet er der ikke kortlagt for-
urening pa hverken vidensniveau 1 eller 2 efter Jord-
forureningsloven pa ejendomme.

En del af lokalplanomrddet er omfattet af kommunens
Jordstyreregulativ, jf. Jordforureningslovens §50a.
Det betyder, at jorden i forbindelse med en fremtidig
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flytning af jord fra ejendomme i omradet skal betrag-
tes som lettere forurenet og derfor er omfattet af den
anmeldepligt, som geelder for omrader omfattet af
omradeklassificeringen. Klassificeringen omfatter de
ejendomme i lokalplanomradet, som ligger ud til Fa-
aborgve;j.

Stgjbelastning

Virksomhedsstg;j

Lokalplanomradet ligger inden for stgjkonsekvenszo-
nen for en motocrossbane nordgst for lokalplanomra-
det. I kommuneplanen for Svendborg Kommune ma
arealer inden for konsekvensomrédet ikke anvendes
til stgjfolsomme formal. Lokalplanen udleegger ikke
arealer til nye formal, som er felsomme overfor den
beregnede stgj og vurderes derfor ikke at give anled-
ning til stejmeessige konflikter. Der er ikke yderligere
stajbelastende virksomhed i naerheden af lokalplan-
omradet.

Inden for lokalplanens delomrade 1A og 1B ma op-
fores bebyggelse til administration og i 1C til lettere
veerkstedsvirksomhed, vaskehal, lager mv. Aktivite-
terne klassificeres som omradetype 3 med et stojni-
veau pa 55, 45 og 40 d(B)A. Delomrade 4 er boligom-
rade, der pa sigt kan overga til erhvervsomrade.

Vejstoj

Generelt geelder det - jeevnfer Milje- og trafikhand-
lingsplan for Svendborg Kommune, at stejniveauet
for erhvervsvirksomheder ikke ma overstige 60 dB(A),
og at vejstgjen ikke ma overstige 60 dB(A), for kontor-
bygninger dog 55 dB(A).

Jernbanestoj

I henhold til kommuneplanen og Miljestyrelsens vej-
ledning ’Stej og vibrationer fra jernbaner’ ma der af
hensyn til vibrationer ikke opferes bebyggelse in-
den for en afstand af 25 m fra midten af det neermeste
spor.
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Ifolge vejledningen er der dog mulighed for at fravige
ovenneaevnte krav, safremt det ved malinger foretaget
af godkendt maleinstitution kan pavises, at vibrati-
onsgranserne kan overholdes. Se endvidere Vejled-
ning fra Miljestyrelsen, nr 1, 1997 'Stej og vibrationer
fra Jernbaner’, 2. udgave.

Teknisk forsyning

Spildevandafledning varetages af Svendborg Vand.
Lokalplanomradet er kun delvist omfattet af kommu-
nens spildevandsplan. Sidelebende med lokalplanens
udarbejdelse er udarbejdet et tilleeg nr. 2 til spilde-
vandsplanen, som muligger realisering af lokalpla-
nens formal. Omrddet skal seperatkloakeres.

I det omfang befeestigelsesgraden for erhvervsdelen af
lokalplanomradet overstiger 60%, skal der inden for
lokalplanomradet etableres regnvandsbassin eller lig-
nende foranstaltninger til regulering af det oversky-
dende overfladevand fra omradet, men pa grund af
kapacitetsproblemer skal der inden for lokalplanom-
radet under alle omsteendigheder etableres et bassin.

Varmeforsyning: Omrdadet er ikke omfattet af varme-
planen men skal inddrages til kollektiv varmeforsy-
ning. Byradet kan dispensere fra bestemmelserne om
tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, hvis be-
byggelse opferes som lavenergihus.

Vandforsyningen varetages af Svendborg Vand.

Renovation varetages af Svendborg Kommune, som
forestar renovationen i henhold til geeldende regula-
tiver.

Vejforhold

Vejadgangen skal ske fra Fdborgvej, som pa grund af
den foregede trafik vil blive udvidet med en venstre-
svingsbane for trafik kommende fra vest.

Lokalplan 537 - Svendborg Kommune

11



12

Lokalplan 537 - Svendborg Kommune



Lokalplanens bestemmelser

1.

Lokalplanens formal

Formilet med lokalplanen er

2.2

2.3

at skabe rammer og retningslinier for at etablere et
nyt ethvervsomrade med serlig fokus pa at skabe
en visuelt attraktiv indkersel til Svendborg,

at skabe en bebyggelse, som fremstreder som en
samlet, arkitektonisk helhed, hvor et veesentligt
treek er det materialemassige samspil mellem den
bakkede natur og de nordlige bygningers gronne
tagflader med gras, mos og lav,

at sikre med en prasentabel bygningsfacade mod
Faaborgvej,

at sikre et erhvervsomrade til aktiviteter, som ikke
péforer tilstedende omrader miljgproblemer og

at opretholde et mindre, eksisterende boligomrade.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pa kort 1 omfat-
tende matr.nr.ene 19¢, 20ah, 20 dp, 20eg, 20 ek,
20el, 20e0 og 20s og del af matr.nr.ene 18ar, 19ah
og 20d alle Serup, Svendborg Jorder samt alle area-
ler, der matte vare udstykket siden 1. januar 2009.

Lokalplanomradet opdeles i fire delomréider som
vist pd kort 1.

Lokalplanomradet er og forbliver i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradets delomréider 1 til 3 mé anven-
des til erhverv som lettere fremstilling inden for
miljeklasse 2-3 med tilhorende administration
med folgende praciseringer.

Delomrade 1 ma generelt anvendes til bebyggelse,
heraf

- 1A og 1B til administration og lager samt lettere
verkstedsfunktioner og
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3.2

5.2

5.3

5.4

5.5

- 1B til administration og lager og

- 1C til reparationsvarksted, garager og lager.

Delomrade 2 ma anvendes til ferdsels- og parke-
ringsformal.

Delomrade 3 ma anvendes som grent omréide,
herunder regnvandsbassin.

Delomrade 4 ma anvendes til boligformal, og in-
den for omride m3 udferes sidan servicevirksom-
hed, der er foreneligt med omradets karakter af
boligomrade.

Udstykning

Omradet ma ikke udstykkes yderligere pa en
méde, si der fremkommer nye selvstendige grunde
til bebyggelse. Bestemmelsen er ikke til hinder

for udstykning af saerlige, tekniske anleg, som fx
regnvandsbassin.

Vej- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet skal vejbetjenes som angivet
pa kort 2 fra Faaborgvej, som forudsattes udvidet
med en venstresvingsbane for feerdsel fra Faaborg-
kanten.

Beboerne i delomrade 4, boligomréidet langs Fa-
aborgvej, sikres ny vejadgang fra adgangsvejen
som vist pa kort 2, angivet som vej b-c. Omradets
cksisterende vejadgang til Faaborgvej i punkt ¢
forudsettes samtidig slojfet.

Parkeringspladser skal udlegges i et omfang sva-
rende til mindst 1 plads pr. 100 m? etageareal.

Parkeringspladser skal primert placeres i delomra-
derne 1 og 2, dog ikke pa arealet ud mod Faaborg-
Vej.

Parkering ma ikke indrettes pa arealet mellem
Sundbrovej og den tilhgrende vejbyggelinie.

Vejen a-b er privat fellesvej og udlegges med 7
13
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7.3

7.4
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meter asfalteret korebane samt fortov. Oversigts-
arealer efter vejlovgivningens regler.

Tekniske anleeg
Ledninger skal legges som jordkabler.

Der sikres inden for delomride 3 et areal til etab-
lering af et forsinkelsesbassin, hvortil der skal vare

koreadgang.

Bebyggelsens omfang og placering

Inden for lokalplanomradet fastlegges en bebyg-
gelsesprocent pa 30 og administreret siledes, at i
delomrade 4 er bebyggelsesprocenten 30 for hver
ejendom, medens bebyggelsesprocenten i det ov-
rige lokalplanomréide skal samles i delomrade 1.

Bebyggelse til administration og kontor ma kun
placeres inden for delomrade 1A og 1B.

Inden for delomride 1C mé kun placeres bebyg-
gelse til reparationsvarksted, garage, lager o.lign.

Note: Vejbyggelinjen pé kort 2 er 50 m. fra motor-
vejens midte og 25 m. fra rampens kerebanekant
nzrmest motorvejen. Mellem byggelinjen plus evt.
hejdetilleg pa 2 gange hojdeforskellen ma der ikke
opferes nogen form for bebyggelse.

Inden for delomrade 2 og 3 ma der kun opferes
enkelte mindre bygninger, som mitte vere ned-
vendige for omradernes drift. Svendborgmotorve-
jens byggelinje skal respekteres

Bebyggelsen i delomrade 1A og 1B ma ikke op-
fores i mere end 3 etager, dog med mulighed for
indskudte dek og med en storste hojde pd 17,5 m
over kote 40.

Delomrade 1A: Bygningshejden defineres ved den
maksimale hejde for skitseprojektets seks byg-
ningshjerner (fire for etape 1 og to for etape 2) og
mélt fra ankomstarealet (kote 40). Bygningshej-
derne fremgir af kort 2.

75

8.1

8.2

8.3

8.4

8,5

Delomrade 1B: Bygningshejden i delomride mé
ikke overstige et skrat hojdegrenseplan, som defi-
neres af de byggehejder, der er angivet pd kort 2.
Mod Faaborgvej hgjst 7,5 meter over nuverende
terren og maksimalt i 2 etager. Mod nord ma
bygningshejde ikke overstige 17,5 svarende til byg-
gehgjden i delomrade 1A.

Delomrade 1C: Der mi ikke opferes bebyggelse i
mere end 2 etager med en storste bygningshejde 7
meter.

Bebyggelse i delomrade 4 ma opfores i op til 1
etage med udnyttet tagetage og med en storste
hgjde pa 8,5 meter.

Bebyggelsens ydre fremtreeden
Delomrade 1

Bygningers facader skal som dominerende byg-
gemateriale opfores i glas, beton, tegl med pudset
overflade eller metal. Glaspartier mé ikke udferes i
steerke farver eller med metallisk overflade.

Bygningers tage skal udfores med flade tage eller
ensidige med taghaldninger pd op til 10 grader.
Mindre afsnit af taget til fx lysindtag og solenergi-
anlaeg kan udferes med andre hzldningsgrader.

Tage pa de to vinger’ i delomrade 1A skal udferes
med vegetation (gres, lav, mos o.lign.), medens
tagfladen over atriebygningen mellem de to 'vin-
ger’ skal bekledes med tagpap eller metal, samt
sddanne materialer som fx glas, der skal anvendes i
solenergianleg.

Materialer ma ikke genere omgivelserne, herunder
trafikanter pa Svendborgmotorvejen med reflekser.

Tekniske installationer skal integreres i omradets
bygninger.

Ubebyggede arealer

Inden for delomride 3 er reserveret et areal til ind-
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retning af et dbent regnvandsbassin til betjening af
lokalplanomradet.

9.2 Ubebyggede og ubefastede arealer skal som mi-
nimum henligge som gresflader. Der skal ved
fremsendelse af byggeprojekt samtidig fremsendes
en samlet plan for landskabets regulering og for-
arbejdning samt redeggrelse for beplantning, som
skal besta af egnstypiske og lovfeldende arter.

9.3 Der ma ikke opstilles pyloner, skilte eller flagsten-
ger i arealet mellem Sundbrovej (inklusiv rampe-
anleg) og byggelinjen (Kort 2) plus hejdetilleg.
Vejbyggelinjen pd kort 2 er 50 m. fra motorvejens
midte og 25 m. fra rampens korebanekant nzrmest
motorvejen.

9.4 Regnvandsbassinet skal have en naturpraget ud-
formning med flade skriningsanlag, som ikke
forudsetter sikkerhedsafskermning.

9.5 Pi ubebyggede arealer herunder vej- og parkerings-
arealer ma ikke oplagres bade og uindregistrerede
koretojer, herunder campingvogne.

10. Energikrav

10.1 Nyt byggeri skal opferes i lavenergiklasse 1 i hen-
hold til gzldende bygningsreglement

11. Stgj og vibrationer
Vibration og stgj fra jernbane

11.3 Af hensyn til vibrationer fra Svendborg-Odense
jernbanen (Svendborgbanen) skal stojfelsom an-
vendelse placeres i en afstand af mindst 25 m fra
midten af nzrmeste spor. Afstanden kan dog re-
duceres, safremt det ved mélinger kan pavises at
vibrationsgraensen kan overholdes.

11.4 Det skal sikres, at det udenders stgjniveau, som
jernbanen paforer erhvervsbebyggelsen ikke over-

stiger 65 dB(A).
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12. Forudsaetning for ibrugtagning
12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for

- der er etableret de i lokalplanen krevede korsels-
og parkeringsarealer, og

- der er redegjort for, at alle stgj- og vibrationskrav
kan overholdes, eller at der er truffet de fornedne
afvargeforanstaltninger, herunder ogsa i forhold til
eventuelt belastede naboer.

Vedtagelsespategning

Séledes vedtaget af Svendborg Byrad den 27. april
2010.

Dato for offentliggerelse af endelig vedtagen plan x.
april 2010

P.b.v
E.b
Jan Carlsson

Kontorchef

I medfer af lovbekendtgerelsen 813 af 21. juni 2007 be-
geeres lokalplanen tinglyst pa de ejendomme, der er
omfattet af planen jf. §2 samt pa folgende ejendomme,
der er udstykket efter 1. januar 2009

Svendborg Byrad

Ph.v.

E.b
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KORT 1
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KORT 2 (udsnit vedr. byggehgjder)
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| ORSHENE

Kort 2

/< """" Lokalplangranse
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“...2... Delomrédegraense og -nummer
» Vejadgang

‘ a-b-c  Privat fzllesvej
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\ [ Principbebyggelse i skitseprojekt

"~ - Byggelinie fra vej uden hgjdetillzeg
"=~ Byggelinie fra jernbane
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Tilleeg nr. 5.20 til Svendborg Kommuneplan 2005-2017

Som det fremgar af afsnittet Lokalplanens forhold til andre planer - Kommuneplanen overflyttes dele af delom-
rade 002-B03 til nyt boligomrade, 002-B038, med mulighed for erhverv og med oget bebyggelsesprocent og oget
etageantal, fra 12 til 2. Omrade 002-D02, udlagt til offentligt formal sendres til erhvervsformél med eendrede be-
stemmelser om bebyggelsesprocent og og bygningshgjde. Samtidig tilpasses delomrddernes afgreensning til de
nye matrikuleere forhold som folge af Sundbrovejs forleegning. For de to nye delomrader geelder folgende ramme-
bestemmelser:

Nye rammeomrader
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Kommuneplantilleeg nr. 5.20

Omréadedel/-nummer

002 Vestre Bydel/E06

002 Vestre Bydel/B38

Zoneforhold

Byzone

Byzone

Generelle
bestemmelser

Se kommuneplanens afsnit 4.0

Se kommuneplanens afsnit 4.0

Omradets fremtidige
anvendelse

Erhvervsomrade.Omradets an-
vendelse fastleegges til erhvervs-
formal (kontor-, administratins-
virksomhed samt afskeermet
oplag, der har tilknytning til den
pageldende virksomhed). Omra-
det udlegges til anvendelse der
opfylder miljgklasse 2-3.

Boligformal. Omradets anven-
delse fastleegges til boligomrade
med mulighed for erhverv.
Omradet udleegges til anven-
delse til erhverv der opfylder
miljoklasse 1. Hvis der ikke
leengere er boliger i omradet kan
anvendelse veere miljoklasse 1-3

Bebyggelsens art

Maks.
bebyggelsesprocent
og/eller rumfang

Ma ikke overstige 30 % for den
enkelte ejendom.

Ma ikke overstige 30 % for den
enkelte ejendom.

Bebyggelsens omfang
og placering

Bebyggelse opfares med serlig
opmarksomhed pé en atrak-
tiv facadeudformning mod
Sundbrovej (motorvejen) og
Faborgvej

Maks. etageareal og/
eller bygningshgjde

Maksimalt 3 etager og med mak-
simal bygningshgjde pa 17,5 m.

Maksimalt 2 etager og med mak-
simal bygningshgjde pa 8,5 m.

Opholdsarealer

Se Bygningsreglementets be-
stemmelser.

Se Bygningsreglementets be-
stemmelser.

Lokalplaner og
byplanvedtaegter

Omradet er bergrt af lokalplan
290

Omradet er bergrt af lokalplan
290

Varmep|an Naturgasomrade/fjernvarme- Naturgasomrade/fjernvarme-
omrade omrade
Andet Der er alene adgang til omradet

fra Faborgvej

Der er byggelinjer pa arealet,
50 m fra motorvejens midte og
25 m fra rampens kerebanekant
nermest motorvejen

Der er byggelinjer pé arealet,
50 m fra motorvejens midte 25
m fra rampens kgrebanekant
naermest motorvejen
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23



m Svendborg
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Forslag og bemeerkninger til lokalplanen
sendes inden den 3. 3. 2010. til:

Svendborg Kommune
Kultur, Plan og Erhverv
Ramsherred 5

5700 Svendborg

Telefon 6223 3000
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