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For et bolig- og erhvervsomrade gst for Ryttervej, Svendborg

Redeggrelse

Om lokalplanen

Lokalplanens baggrund

Siden 1985 har Svendborg Tekniske Skole ejet store dele af omradet mellem
Ryttervej og jernbanen.

Allerede i 1981 blev Lokalplan 112 for et omrade ved Ryttervej vedtaget, for
at muligggre byggeriet til den tekniske skole. Lokalplan 112 er fortsat
geeldende, og den giver kun mulighed for at omradet kan anvendes til
Teknisk Skole

I 2016 fraflyttede Svendborg Tekniske Skole deres ejendom pa Rytterve; i
forbindelse med, at de samlede deres uddannelsestilbud pa andre adresser.
Samtidig har Svendborg Tekniske Skole haft et gnske om at afvikle deres
ejendomme og tilknyttede arealer ved Ryttervej

Ved vedtagelse af Kommuneplan 2017-2029 blev kommuneplanrammerne
for omradet sendret saledes, at omradet fremadrettet kan anvendelse til
blandet bolig- og erhvervsformal. Det for at understgtte den gnskede
udvikling i omradet.

12021 blev Lokalplan 112 - tillaeg 1 vedtaget, som omfatter omradet
naermest Johannes Jgrgensvej. Lokalplan 112 - tilleeg 1 muligger, at omradet
udover Teknisk Skole kan anvendes til kontor- og serviceerhvery,
publikumsorienterede serviceerhverv samt forskning.
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Eksisterende lokalplaner. Lokalplanafgraensning for naerveerende lokalplan er
vist med rad stiplet linje.

Det er saledes kun det sydligste omrade, ned mod Skovsbovej, som fortsat
kun ma anvendes til Teknisk Skole. For at muligggre en omdannes til bolig-

og erhvervsformal, er det ngdvendigt at vedtage en ny lokalplan for omradet.

En privat investor gnsker at udvikle det sydlige omrader, hvorfor

kommunalbestyrelsen har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan i
overensstemmelse med kommuneplanen.
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Lokalplanens omrade er vist med blat.
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For et bolig- og erhvervsomrade @st for Ryttervej, Svendborg

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet ligger i Svendborg by, i bydelen Svendborg Vest.
Lokalplanen omfatter et areal pa 23.083 m2. Der er i dag adgang til
lokalplanomradet fra Rytterve;.

P34 kortet ses lokalplanomradets placering i bydelen Svendborg Vest.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone. Lokalplanomradet afgreenses
mod nord af et kollegie og af en § 3 s@. Mod syd afgreenses lokalplanen af
Skovsbovej og mod vest af Ryttervej. Mod @st afgraenses lokalplanomradet
af jernbanen, der er afskeermet med hegnsbeplantning samt en offentlig sti.
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Svendborg Vest Station stgder op til lokalplanomradet og sikrer dermed
lokalplanomradet en let kollektiv transportforbindelse mellem Svendborg og
Odense. Ud over kollegiet som ligger lige nord for, ligger et uddannelses og
erhvervsomrade, der oprindeligt har huset Svendborg Erhvervsskole. Senest
har SKAT i 2022 overtaget ejendommen. Vest for Ryttervej ligger SG-huset
som danner ramme om Svendborg Gymnastikforening, folkeskolernes
idreetsundervisning mm. gst for banen og syd for Sgndervej er der fuldt
udbyggede boligomrader.

Lokalplanomradets nuvaerende anvendelse

| perioder anvendes lokalplanens omrade til parkering i forbindelse med
stgrre staevner og arrangementer i SG-huset, mens den sydlige del af
lokalplanomradet er anlagt som boldbane og anvendes af Svendborg
Forenede Boldklubber (SFB).
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For et bolig- og erhvervsomrade @st for Ryttervej, Svendborg

Set modordest fra /oka/p/anomra’dt med o/dbaﬂe og SG-huset /baggrunden
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Set mod @st fra lokalplanomradet med boldbane
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For et bolig- og erhvervsomrade gst for Ryttervej, Svendborg

Lokalplanens formal og indhold

Det er lokalplanens formal at muligggre, at omradet kan anvendes til teet-lav
boligbebyggelse samt et etage byggeri til bolig og erhverv i form af kontor-
og serviceerhverv herunder restauration, cafe, hotel og vandrehjem.
Stueetagen skal forbeholdes til erhverv mens de gvrige etager ogsa kan
anvendes til boliger. Lokalplanen fastligger, hvor placering af adgangsveje til
omradet skal vaere samt den overordnet struktur for interne veje og
fodgeengerpassager. Lokalplanen skal sikre at det ngdvendige antal
parkeringspladser og at det faelles opholdsareal udformes, sa det har en
kvalitet. Det feelles opholdsareal skal indbyde til ophold mv. hvori der ogsa
skal placeres et regnvandsbassin. Lokalplanen har desuden til formal at
fastsaette bestemmelser for byggeriets placering, udformning og fremtoning
herunder krav til facadeudformning, tagformer, materialer og variation.

Disponering af omradet

Lokalplanen inddeler omradet i tre delomrader. Delomrade A ma kun
anvendes til taet-lav boligbebyggelse i form af raekke-, kaede-, klynge- og
dobbelthuse med tilhgrende sekundaere bygninger, parkering, interne veje,
stier, feelles opholdsareal, regnvandsbassin samt stgjdeempende
foranstaltninger. Delomrade B ma kun anvendes til et etagebyggeri til
erhverv i form af kontor- og serviceerhverv herunder restauration, cafe, hotel
og vandrehjem samt boliger. Stueetagen skal anvendes til erhverv, mens der
pa de gvrige etager ma indrettes erhverv og boliger. Derudover ma
delomrade B anvendes til parkering, interne veje, feelles opholdsarealer samt
stgjdeempende foranstaltninger. Delomrade C ma kun anvendes til offentligt
vejareal.

Afgreensningen af delomraderne er bestemt ud fra kommuneplanrammerne,
der fastseetter at der inden for rammeomrade 02.01.C3.408 kun kan
planlaagges for boliger i forbindelse med planlaegning for kontor- og
serviceerhverv. Det er saledes et krav, at der placeres et erhvervsomrade
mod syd. En reservation til erhvervsomrade, med denne placering, vurderes
at veere vigtig for udviklingen af Svendborg Vest. Placeringen tilbyder en
naerhed til Svendborg Vest Station, let adgang til motorvejen, Svendborg by
samt mulige synergier med SG-huset. Delomrade C er medtaget i
neerveerende lokalplane alene for at aflyse den den af Lokalplan 112, som
omfattes heraf.
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Pa kortet ses de kormmuneplanrammer, som geelder for lokalplanomréadet.
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For et bolig- og erhvervsomrade @st for Ryttervej, Svendborg

P& kortet ses \okal\anens delomréader.

De interne veje anleegges sadan at de ligger i kanten af delomrade A,
saledes at omradet opbygges udefra med de interne veje, dernaest boliger
og erhverv og i midten placeres det feelles opholdsareal til boligerne.
Hensigten er at skabe et trygt boligmiljg, hvor den enkelte bolig har direkte
adgang til det feelles opholdsareal, som er trukket vaek fra de interne veje og
hvor der er en naturlig overgang og sammenhasng mellem den taet-lave
boligbebyggelse og etagebyggeriet.
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For et bolig- og erhvervsomrade @st for Ryttervej, Svendborg

Vejadgang og interne veje

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via to adgangsveje fra Ryttervej og
én fra Skovsbovej. Den nordligste adgangsvej skal vaere placeret overfor
adgangsvejen til SG-huset vest for lokalplanomradet, det af hensyn til
trafiksikkerhed. Hensigten er at beboerne i det teet-lave boligomréade primaert
skal anvende den nordligst adgangsvej ved Ryttervej samt adgangen ved
Skovsbovej. Mens brugerne af etageejendommen skal anvende den
sydligste adgangsvej ved Ryttervej. Varelevering til erhvervet i delomrade B
skal ligeledes ske via den sydligste adgangsvej ved Ryttervej, det for at
begraense gennemkgrende tung trafik i teet-lav boligomradet.

Illustration der vises princippet for opbygning af lokalplanomradet.
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For et bolig- og erhvervsomrade @st for Ryttervej, Svendborg

Pa kortet ses vejadgange til lokalplanomradet samt den eksisterende
vejadgang til SG-huset som den nordligste vejadgang ved Ryttervej skal
placeres overfor.

Interne veje skal udlaegges i en bredde pa min. 7,2 m. Kgrebanebredde skal
min. veere 5 m. Der skal veere min. 1 m fortov, pa den side af kgrebanen som
er nzermest boligerne. Pa den modsatte side af kgrebanen skal der min.
vaere 1,2 m rabat, for at adskille den interne vej fra de gdende arealer mod
Ryttervej samt stien langs banen. Det skal sikres, at der ikke sporadisk kan
kgres over den offentlige sti langs med banen lige gst for lokalplanomradet.

De interne veje og fortov langs de interne veje skal etableres med fast
belaegning af hensyn til at fremme tilgaengeligheden i omradet. De interne
veje og fortovet ma dog ikke fremsta med en identisk belaegning, da de to
funktioner ikke ma kunne forveksles.

Parkeringspladser skal etableres med fast belaegning, der er
gennemtraengelige for vand. Ligeledes ma parkeringspladser og fortovet
ikke fremsta med en identisk beleegning, da de to funktioner ikke ma kunne
forveksles.

De ngdvendige mangvrearealer for renovation, brand og redning skal sikres.

Det skal veere muligt at fa adgang til det feelles opholdsareal direkte fra de
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For et bolig- og erhvervsomrade @st for Ryttervej, Svendborg

interne veje, der skal altsa vaere passager/stiforbindelser eller lignende som
forbinder det faelles opholdsareal til omgivelserne uden for boligomradet. |
forleengelse heraf er det et krav, at der er passage for fodgaengere tveaers
igennem omradet. Der skal vaere passage fra lokalplanomradets
nordvestlige hjgrne til Svendborg Vest Station mod sydgst, for at tilbyde
fodgaengere en let adgang til henholdsvis Svendborg Vest Station og SG-
huset. Det er ikke et krav, at passagen etableres som sti med fast
belaegning. Passagen ma gerne have forskellige underlag, vaere en del af det
faelles opholdsareal samt krydse de interne veje. Det afggrende er, at der er
en uhindret diagonal fodgaengerforbindelse igennem omradet.
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Illustration: Tvaersnit af intern vej, minimumsbredde.
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Illustration af tre bud pa diagonale fodgaengerpassager.

Bebyggelsens omfang, placering og udformning

Boligerne i delomrade A skal placeres langs de interne veje og samtidig
placeres rundt om det fzelles opholdsareal. Den enkelte taet-lav bolig skal
have direkte adgang til det faelles opholdsareal.

Der skal min. vaere et brud i boligbebyggelsen mod nord og @st, saledes der
er adgang til det feelles opholdsomrade fra de interne veje. Bestemmelsen
skal muligggre at der er en tvaergaende fodgaengerforbindelse igennem
omradet.

Boligbebyggelsen ma opfgres i max. to etager inden for byggefelt I, mens at
boligbebyggelsen skal opfgres i max. en etage inden for byggefelt Il, som det
fremgar at kortbilag 3. Etageejendommen inden for byggefelt Ill skal opfgres
i en variation af 2-3 etager. Muligheden for at opfgre boliger i max. to etager
mod nord og vest samt krav om at etageejendommen skal opfgres i 2-3
etagers, stilles da Ryttervejs stgrrelse og de eksisterende bygninger ud til
Ryttervej, herunder SG-huset har et betydeligt volumen. Det vurderes derfor
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For et bolig- og erhvervsomrade @st for Ryttervej, Svendborg

at boliger i op til to etager samt et etagebyggeri i 2-3 etager, vil medvirke til at
indramme og skabe et naturligt rum omkring Ryttervej.

For etagebygningen gaelder, at min. 25% af stueetagens facade, som er
orienteret mod Ryttervej, skal vaere trukket tilbage sadan, at etagen over
fungerer som et udhaeng. Det krav stilles for at skabe variation og dynamik i
en stor bygning. Det vil ydermere medvirke til at skabe et mere intimt rum
omkring etageejendommens facade.

Ubebyggede arealer

Der skal etableres feelles opholdsarealer svarende til mindst 80 m2 pr. bolig.
De feelles opholdsarealer skal primaert etableres som ét sammenhangende
areal pa terreen. Mindre opholdsarealer ma placeres pa tagterrasser. | det
tilfaelde at mindre opholdsarealer placeres pa tagterrasser pa 2. sal skal
adgang til opholdsarealerne ske fra indvendige trapper.

Det primeere feelles opholdsareal skal placeres som det fremgar af kortbilag
3. Det primeere faelles opholdsareal ma gerne have en stgrre udbredelse end,
hvad der fremgar af kortbilag 3 for at opfylde arealkravet. Er
regnvandsbassinet placeret i det faelles opholdsareal og udformet med flade
brinker (brinkerne ma max. falde 1 meter over 5 meter) ma op til 50 % af
regnvandsbassinet medregnes i beregningen for det faelles opholdsareal.

Det primeere feelles opholdsareal pa terreen skal etableres med graesflader,
som ma rumme beplantning i form af soliteere traeer, treeer i mindre grupper,
busketter og stauder. Der ma etableres stier i det feelles opholdsareal. Stier
skal etableres med permeabelt beleegning, som eksempelvis stigrus.

Ubebyggede arealer, som ikke er feelles opholdsarealer, skal fremtraede
beplantede eller befaestede.

Befaestede arealer, der ikke anvendes til veje eller parkering, skal i videst
muligt omfang anleegges med permeabel belaegning.
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Illustration: Eksempel pa boligers placering inden for byggefelt | og Il sa de
omkranser det feelles opholdsareal (C&W arkitekter).

Illustration: Eksempel pa en etageejendom hvor etager aftrapper fra 3 til 2
etager samt en facade i stueetagen, der er trukket tilbage.
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For et bolig- og erhvervsomrade @st for Ryttervej, Svendborg

lllustration: Eksempel pa facade der er trukket tilbage (C&W arkitekter).

Bevaringsvaerdigt piletrae

| det udlagte feelles opholdsareal er et bevaringsvaerdigt piletrae, som
fremgar af kortbilag 3. Piletraeet er udpeget som bevaringsvaerdigt, fordi det
har faet lov til at vokse uforstyrret og derfor har det en stor symmetrisk
krone. Bevaringen af piletreeet vil tilfgre det nybyggede omrade en alder og
medvirke til at skabe et spaendende miljg i feelles opholdsareal. Der ma ikke
foretages kraftige beskaeringer eller feeldning af piletraeet uden Svendborg
Kommunes skriftlige tilladelse.

Afskarmende beplantning mod gst

For at sikre, at der ikke sporadisk kan kgres over den offentlige sti langs med
banen lige gst for lokalplanomradet, skal der etableres et grgnt baelte med
en visuel afskaermende beplantning, der minimum kan opna en hgjde pa 2
meter. Den afskeermende beplantning ma ikke plantes naermere matrikelskel
end 0,5 m, det for at beplantningen kan holdes inde pa egen grund. Der ma
gerne veere passage for fodgaengere i den afskaermende beplantningen.

Eksisterende beplantning mod syd

Mod syd er et eksisterende beplantningshegn bestaende af poppeltreeer.
Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om poppeltraserne. @nskes
poppeltraeerne fjernet, skal der indgas en skriftelig aftale med Svendborg
Kommune herom, da traeerne star pa kommunens areal. Kommunen kan
kreeve, at der etableres erstatningstraeer i forbindelse med faeldning af de
eksisterende.

Terrzaenregulering

| forbindelse med byggemodning ma der maksimalt terreenreguleres med +/-
1 m. Der ma dog foretages ydereligere terraenregulering ved
regnvandsbassinets placering, hvis det er ngdvendigt.

Der ma ikke ske terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m efter omradets
byggemodning og ikke naermere skel end 1,5 m.

Regnvandsbassin og regnvandshandtering

I henhold til Spildevandsplan 2020-2031 skal der pa grunden reserveres et
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For et bolig- og erhvervsomrade @st for Ryttervej, Svendborg

areal til et forsinkelsesbassin for regnvand (regnvandsbassin), som
etableres af Svendborg Spildevand A/S. Regnvandsbassinet skal have en
stgrrelse pa ca. 4310 m? svarende til en maks. befaestelsesgrad pa 45 %.
Hvis befeestelsesgraden pa 45 % overskrides skal bygherren sgrge for det
supplerende bassinvolume. Kravet om etablering af et regnvandsbassin kan
fraviges safremt der etableres en regnvandsledning som har kapacitet til at
rumme omradets overfaldevand.

Jaevnfgr kommuneplanens generelle rammebestemmelser, ma maksimalt
50 % af et regnvandsbassins stgrrelse indga i beregningen for det feelles
opholdsareal. Det safremt at et regnvandsbassin er udformet som et
vaesentligt rekreativt element, er udformet med flade brinker og indbyder til
ophold og/eller leg.

Lokalplanomradets regnvandsbassin er placeret centralt i det feelles
opholdsareal. Regnvandsbassinet skal udformes som et abent
regnvandsbassin med et permanet vandspejl og flade brinker. Dette er et
krav, for at sikre, at regnvandsbassinet bliver et vaesentlig rekreativt element
i omradet. Brinkerne ma max. falde 1 meter over 5 meter.

lllustration af regnvandsbassin (C&W arkitekter).
Det skal vaere muligt at servicere regnvandsbassinet med en slamsuger.

Etableres der en regnvandsledning, sa der ikke er et behov for et
regnvandsbassin, ma der i stedet etableres en rekreativ sg.

Stojafskaermning

Beregninger af vejtrafikstgjen viser at, omradet langs med Ryttervej og ca.
40 meter ind i lokalplanomradet er stgjbelastet. Fgrend der ma etableres
stgjfelsom anvendelse inden for det stgjbelastede omrade, skal der
etableres stgjdeempende foranstaltninger som kan nedbringe stgjen til et
niveau i overensstemmelse med Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.
Stgjen kan eksempelvis deempes med en stgjveeg langs med Ryttervej
og/eller de stgjbelastede facader kan lydisoleres ekstra godt — for eksempel
ved brug af russervinduer.

Safremt der opsaettes en stgjveeg skal den udfgres i tree eller stal eller en
kombination af tree og stal.

Stgjvaeggen skal fremsta i tree eller fremsta sort, grgnt, brunt eller med en
kombination af disse. Stgjvaeggen skal beplantes pa begge sider med
selvhaeftende klatreplanter. Der skal plantes mindst 3 planter pr. Igbende
meter stgjhegn.
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Ved placering af stgjvaeggen skal de forngdne oversigtsforhold til Ryttervej
sikres.
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For et bolig- og erhvervsomrade gst for Ryttervej, Svendborg

Forhold til anden lovgivning og
planlaegning

Kommuneplan 2021-2033 - Hovedstruktur

Kommuneplanens hovedstruktur

Lokalplanen skal udarbejdes i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur. Nedenstaende overskrifter er et udsnit af
kommuneplantemaer, som er relevante for naervaerende lokalplan.

Erhverv og Turisme
Produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et udpeget konsekvensomrade til
produktionsvirksomheder.

Der er ingen produktionsvirksomheder inden for en radius af 1 km fra
lokalplanomrader. De boliger, lokalplanen giver mulighed for, vil ikke
begraense virksomheders drift eller produktion.

Kyst, Den kystnaere del af byzonen

Lokalplanomradet ligger i den kystneere del af byzonen og er derfor omfattet
af Planlovens §16, Stk. 5. | redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse
og anlaeg i de kystnzaere dele af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, skal
der gores rede for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger vaesentligt i
hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der
gives en begrundelse herfor.

Lokalplanomradet er beliggende i Svendborg By, i den vestlige del af byen.
Fra lokalplanomradet er der ca. 1,2 km til kysten, hvor der i mellem kysten og
lokalplanomradet er teet bebygget by. Lokalplanomradet kan saledes ikke
ses fra kysten. Lokalplanen giver ikke mulighed for, at ny bebyggelse kan
afvige vaesentligt fra den eksisterende bebyggelse i omradet, og det
vurderes derfor, at den nye bebyggelse ikke visuelt vil pavirke
kystlandskabet. Det vurderes ligeledes, at der ikke er behov for en
visualisering fra kysten.

Geologi og grundvand

Lokalplanomradet ligger indenfor omrade med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD), men pa kanten til at omradet med saerlige
drikkevandsinteresser nedklassificeres til et omrade med
drikkevandsinteresser (OD). Der er mindre end 100 m til denne
nedklassificering af drikkevandsinteresserne. Lokalplanomradet ligger
udenfor bade boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) og
indvindingsoplande til naerliggende vandvaerker, og der er ingen
vandindvindingsboringer nedstrgms lokalplanomradet frem til Svendborg
Sund.

Kommuneplanrammerne er blandet bolig- og erhvervsformal, og lokalplanen
ger det muligt, at der etableres boliger samt kontor- og serviceerhverv i
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omradet.

Dette er anvendelser, som ikke anses for aktiviteter der vil medfgre en
vaesentlig risiko for grundvandet. Lokalplanen er derfor ikke i modstrid med
drikkevandsinteresserne i omradet.

Kommuneplan 2021-2033 - Rammer

Kommuneplanens generelle rammer for
lokalplanlaegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens generelle
rammer for lokalplanlaegning.

Kommuneplanens rammebestemmelser

Lokalplanens omrade omfattes af falgende kommuneplanrammer for
lokalplanlzegningen. Lokalplanen er i overensstemmelse hermed.

02.01.C3.003, Blandet bolig- og erhvervsformal

Omradets anvendelse Blandet bolig- og erhvervsformal

Fremtidig zonestatus Byzone

Udstykningsforbud Udstykningoer tilladt inden for
rammeomradet

Bebyggelseprocent 75% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 2

Max. bygningshgjde (m) 8,5

Uddannelsesinstitutioner

Publikumsorienterede serviceerhverv

Specifik anvendelse .
Kontor- og serviceerhverv

Boligomrade

02.01.C3.408, Blandet bolig- og erhvervsformal

Omradets anvendelse Blandet bolig- og erhvervsformal

Fremtidig zonestatus Byzone

Udstykningsforbud Udstyknlngoer tilladt inden for
rammeomradet

Bebyggelseprocent 75% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. bygningshgjde (m) 15

Etageboligbebyggelse

Specifik anvendelse Teet-lav boligbebyggelse

Kontor- og serviceerhverv

Der kan kun planlaegges for boliger i
forbindelse med planlaegning for kontor- og

Seaerlige bestemmelser :
serviceerhverv.
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Lokalplaner og servitutter

Gaeldende lokalplaner
Lokalplanomrédet er omfattet af geeldende lokalplaner:

e Lokalplan 112, for et omrade ved Ryttervej

Ophaevelse af lokalplan

Med Kommunalbestyrelsens vedtagelse af Lokalplan 676 ophaeves
Lokalplan 112 for den del af lokalplanomradet, der omfattes af Lokalplan
676.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for at sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlasgsarbejder. Man skal veere
opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder pdbegyndes.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret fglgende servitutter, som
kan have betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanomradet.
Svendborg Kommune patager sig ikke eventuelle fejl og mangler.

27.04.1984, Fjernvarmedeklaration

16.01.1990, Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v.
04.06.1992, Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v.
24.04.1997, Dokument tilslutningspligt til fiernvarme

Forhold til andre planer og strategier

CittaSlow

Svendborg Kommune opnaede i 2008, som den fgrste danske kommune,
medlemskab af den internation ale Cittaslowbevaegelse.

Ved at vaere en del af Cittaslow, har Svendborg Kommune forpligtet sig p3, at
planlaegge og udvikle kommunen med udsyn, kvalitet og omtanke.

Vi skal bruge de moderne og teknologiske Igsninger pa en kreativ made, med
afsaet i de lokale saerpraeg, traditioner og historien.

Svendborgs lokale saerpraeg, traditioner og historie er forankret i naturen,
landskaberne, det maritime, det kulinariske, de velbevarede historiske
bygninger, de snoede gader og de levende landsbyer, et aktiv foreningsliv, en
steerk hgj- og friskole tradition, masser af kulturtilbud, levende havnemiljger,
smukke landskaber - og uanset hvor du er, sa er det hele teet pa.

Lokalplanen giver mulighed for flere boliger og arbejdspladser, derved kan
flere leve og opleve det gode liv i Svendborg Kommune.

Bosaetningsstrategi 2020

Lokalplanen understgtter Kommunalbestyrelsens strategi om at byforteette
og omdanne fremfor at inddrage nye arealer til byudvikling. Neerveerende
lokalplan muligger at tidligere erhvervsarealer, som har veeret anvendt til
parkering og boldbaner, kan udvikles til boliger og erhverv.
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Natur og Miljg

Svendborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller
naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for Nature 2000- omrader, eller
yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV. Alle planer
og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000-
omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Natura 2000

Lokalplanomradet er beliggende i Svendborg By udenfor Natura 2000
netveerket.

Nzermeste Natura 2000-omrade er Sydfynske @hav, som ligger ca. 6 km
sydvest for lokalplanomradet.

Svendborg Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaang med
andre planer ikke vil pavirke Natura 2000-omrader.

Habitatbekendtggrelsen §6

| habitatsbekendtggrelsen er opfgrt dyre- og plantearter, hvor Danmark har
saerligt ansvar for at kraeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter.
Der skal treeffe foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige
udbredelsesomrade.

Det er Svendborg Kommunes vurdering, at der ikke er egnede levesteder for
Bilag IV-arter indenfor lokalplanomradet. Det er derfor kommunens
vurdering, at Bilag IV-arter ikke skades som fglge af lokalplanen.

Naturbeskyttelsesloven

Der er ikke registreret beskyttede naturtyper i lokalplanomradet.

Jordforureningsloven og Lov om forurenet jord

Der er ikke kortlagt forurening efter Jordforureningsloven inden for
lokalplanomrédet.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af anmelde- og analysepligt for
bortskaffelse jord.

Ejeren eller brugeren skal sikre sig, at de gverste 50 cm jord af det
ubebyggede areal ikke er forurenet eller, at der er etableret varig belaegning
pa arealet jf. Lov om forurenet jord.

Ejeren eller brugeren skal ud fra de oplysninger, de kender, selv tage stilling
til, om kravet er opfyldt eller om der skal foretages naermere undersggelser.

Safremt der under et bygge- og anleegsarbejde opstar mistanke ved syn eller
lugt om jordforurening, skal arbejdet standses og Svendborg Kommune
kontaktes.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD), men pa kanten til at drikkevandsinteresserne
nedklassificeres til et omrade med drikkevandsinteresser (OD). Der er
mindre end 100 m til denne nedklassificering af drikkevandsinteresserne.
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Lokalplanomradet ligger udenfor bade BNBO'er og indvindingsoplande til
nzerliggende vandveerker, og der er ingen vandindvindingsboringer
nedstrgms lokalplanomradet frem til Svendborg Sund.

Naermeste vandvaerk er Sgrupveerket, og det er ogsa boringerne tilknyttet
dette vandvaerk, som ligger taettest pa lokalplanomradet. Ifglge
grundvandspotentialerne (grundvandsstanden) i det dybereliggende
grundvand, som vandveerket indvinder fra, gar grundvandstréemmen fra
nordvest mod sydgst.

P& nedenstaende kort er grundvandssituation vist omkring
lokalplanomradet. Grundvandspotentialerne er vist med lysebla linjer og
grundvandets strgmningsretning er vist med lysebla pile. Sgrupvaerkets
boringer er vist med megrkebla prikker, og ligger indenfor de rede organisk
formede omréader, der er BNBO'erne til boringerne. Hvor to eller flere BNBO'er
er sammenfaldende er den rgde farve kraftigere. Den grgnne linje mellem
BNBOQ’erne og lokalplanomradet angiver den sydvestlige afgreensningen af
indvindingsoplandet til boringerne. Indvindingsoplandet viser omradet, hvor
vandet vurderes at ville stramme frem til boringerne inden for 100 ar.

Lokalplanomradet ligger sdledes i et omrade, hvor grundvandsdannelsen
ikke vurderes at ville bidrag med vand til Sgrupvaerkets boringer.

/ ;f 1 o |
P 7 /
o Ln!:glplan &76 S e
oD

l /

P34 kortet ses grundvandssituationen i omradet.

Stgj og vibration

Lokalplanen er udarbejdet med udgangspunkt i planlovens § 15a, som
fastleegger, at der kun ma udleegges arealer til stgjfslsom anvendelse (fx
boliger), hvis planen kan sikre den fremtidige anvendelse mod st@jgener.

Vejtrafikstgj

Ved nybyggeri eller aandret anvendelse skal det sikres, at Miljgstyrelsens
graenseveerdier for trafikstgj kan overholdes.
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Udbredelse af vejstgj i lokalplanomradet beregnet 1,5 m over terraen.

Lokalplanomradet er udlagt til blandet bolig- og erhverv i kommuneplanen og
betragtes som et omrade til blandede byfunktioner hvorfor Planlovens § 15,
stk. 2, nr. 26 finder anvendelse. Bestemmelsen forudsaetter, at
stgjpavirkningen ikke skal vurderes i skel, men alene indendgrs og pa
udendgrs arealer, og at der skal ske isolering mod stgj af ny boligbebyggelse.

Konkret ma graenseveerdien for vejtrafikstgj pa 58 dB overskrides under
forudseetning af, at det sikres at:

o Alle udendgrs arealer, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til
boligerne, har et stgjniveau lavere end 58 dB. Det samme gaelder
omrader i neerheden af boliger, der overvejende anvendes til feerdsel til
fods (fx gangstier, men ikke fortove mellem boligen og vejen), og

¢ Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau pa
hgjest 46 dB indendgrs i sove- og opholdsrum med abne vinduer (fx
med seerlig afskeermning uden for vinduet eller szerligt isolerende
konstruktioner), samt

¢ Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum mod
boligens stille facade og birum mod gaden.

Der kan eksempelvis opsaettes en stgjveeg ud mod Ryttervej og de
stgjbelastede facader kan lydisoleres ekstra godt — for eksempel ved brug af
russervinduer.

Det vurderes ikke muligt at begraense trafikstgjen ved kilden.
Det primzere feaelles opholdsareal vil ikke blive pavirket af vejtrafikstgj.

Det er en forudsaetning for at fa en ibrugtagningstilladelse, at det
dokumenteres at de til enhver tid gaeldende stgjgraenser overholdes.

Jernbanen

Beregninger viser, at stgjen fra toge pa jernbanen lige gst for
lokalplanomradet ikke overskrider Miljgstyrelsens graensevaerdier for stgj,
hverken i 1,5 meter eller 4 meters hgjde. Der er derfor ikke

behov for afskeermende tiltag mod jernbanen.
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Der er den 15. juli 2021 foretaget vibrationsmalinger ved det byggefelt
beliggende teettest pa jernbanen. Pa baggrund af malingerne konkluderes
det, at vibrationsniveauet vil ligge pa 53 dB til 66 dB.

Graenseveerdien for vibrationsniveauet er Law < 75 dB(KB). Det forventede
vibrationsniveau overholder derfor graensevaerdien.

Virksomhedsstgj

Det skal sikres, at erhvervet i stueetagen overholder Miljgstyrelsens
vejledende graenser for stgj. Graeensevaerdien skal veere overholdt pa
boligernes udendgrs opholdsarealer og ved facaderne ud for alle etager.
Indenfor lokalplanomradet ma erhvervet ikke pafgre boligernes facader eller
udendgrs opholdsarealer en stgjbelastning, der overstiger 55/45/40 dB(A)
for hhv. dag/aften/nat.

| forhold til boliger udenfor lokalplanomradet, skal butikken overholde en
stgjgraense malt ved boligens skel pa 45/40/35 dB(A) for hhv. dag/aften/nat.

Infrastruktur

Interne veje

Adgangsve; til lokalplanomradet skal ske fra Ryttervej og Skovsbove;.

Side 28 af 59



For et bolig- og erhvervsomrade @st for Ryttervej, Svendborg

Adgangsveje fra Ryttervej og Skovsbove til lokalplanomradet

Den nordligste adgangsvej skal placeres overfor adgangsvejen til p-pladsen
ved SG-hallen, det er af hensyn til trafiksikkerhed og trafikafvikling.

| forbindelse med adgangstilladelse til Ryttervej og Skovsbovej kan der stilles
krav om, at der foretages esendringer pa vejene.

Parkering

Der skal etableres parkeringspladser i overensstemmelse med
nedenstaende bestemmelser:

|Anvende|se ||Norm |
Raekke-, keede-, klynge og dobbelthuse][1% p-pladser pr. bolig |
Etageboliger | 1 p-plads pr. bolig |
|Bo|iger under 55 m? ||0,5 p-pladser pr. bolig |
|Kontorbygninger ||1 p-plads pr. 75 m? etageareal|
|Hote|ler og vandrehjem ||1 p-plads pr. 2 veerelser |
|Restauranter og café ||1 p-plads pr. 10 siddepladser |

Parkering kan etableres pa terreen uden for de faelles opholdsarealer. Der méa
i direkte tilknytning til hver bolig kun placeres én parkeringsplads. De
resterende parkeringspladser, der skal etableres til boligerne, skal etableres
som feellesparkering pa parkeringsplads eller langs med de interne veje.

Feellesparkering pa 10 parkeringspladser eller derover skal begrgnnes.

Der skal etableres cykelparkering i overensstemmelse med kravene:

Anvendelse [Norm [overdaekning|
Elfnkg":_‘-o';aede" 2 stativer*/100
2

dobbelthuse m* etageareal
Etageboliger 2 ftatlver*/100 50%

m? etageareal
Kontor- og 1 stativ¥/100 m?
servicebygninger etageareal

*Et stativ er lig med en plads til en cykel.
Kollektiv trafik

Lokalplanomradet er nabo til Svendborg Vest Station, der er saledes let
adgang til togforbindelsen mellem Svendborg og Odense. Fra Odense
station er der derfra adgang til den gst-vestgaende regionale togforbindelse.

Der er fra lokalplanomradet ligeledes gode busforbindelser med
stoppesteder ved henholdsvis Ryttervej, Svendborg Vest Station og
Wandallsve;.

Skole og institutioner

Der er ca. 600 m til Kernehuset som en integreret daginstitution og ligeledes
er der ca. 600 m til bgrnehaven Ryttergarden. Neermeste folkeskole, Vestre
Skole ligger ca. 1 km fra lokalplanomradet.

Forsyning
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Vandforsyning og renovation

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor vandforsyning og renovation
varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700 Svendborg.

Der henvises til Svendborg Kommunes vandforsynings- og affaldsplan,
regulativer og vedtaegter.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Flow Elnet A/S. Etablering af el-anlaeg
(transformerstationer, kabelskabe og kabelanlseg) samt anvisning af
tilslutningssteder i det kollektive elforsyningsnet varetages af Flow Elnet
A/S. Det ma forventes at ngdvendigt areal til etablering af el-anleeg skal
stilles til radighed og afklares med Flow Elnet A/S. Der henvises i gvrigt til det
liberale el-marked for sa vidt angar leverandgrvalg.

Fjernvarmeforsyning med tilslutningspligt

Lokalplanomradet er udpeget til kollektiv varmeforsyning, og der er
tilslutningspligt til fiernvarme jf. geeldende varmeplan ved lokalplanens
vedtagelse.

Regn- og Spildevand

Spildevandsplan

| byerne handler klimatilpasning i hgj grad om at undga, at kloakkerne bliver
overbelastede.

Omradet er omfattet af Spildevandsplan 2020-2031 for Svendborg
Kommune.

Omradet er udlagt til separatkloakering med en befaestelsesgrad pa 45 %.

I henhold til spildevandsplanen skal der pa grunden reserveres et areal til et
forsinkelsesbassin for regnvand, som etableres af Svendborg Spildevand
A/S. Regnvandsbassinet skal have en stg@rrelse pa ca. 550 m? svarende til en
max. befeestelsesgrad pa 45 %. Hvis befaestelsesgraden pa 45 % overskrides
skal bygherren sgrge for det supplerende bassinvolume.

| spildevandsplanen er der desuden reserveret et areal til en ledning langs
lokalplanens gstlige og sydlige skel.
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s tagning nr 56079

Kort over eksisterende ledninger

Klima

Delomrade B vil ved en 5 ars regnhaendelse og hgjere have et omrade som
oversvgmmes. Ved terraenreguleringer kan dette forebygges men dermed

aendres vandets frie lgb, hvorfor der skal veere en plan for hvordan veje og
naboer ikke oversvgmmes.
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Det bla omrade med den rede cirkel oversvgmmes ved en 5-ars

regnhaendelse. Den gra linje ned gennem omradet er den rgrlagte
Christinedalsbaekken.

o
=

Tilladelse og dispensationer i medfgr af anden
lovgivning

Lokalplanen fritager ikke kommende bygherrer fra at sgge og indhente
gvrige forngdne tilladelser, eksempelvis byggetilladelse.
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Museumsloven

Det vides ikke, om der er grundlag for en arkaeologisk forundersggelse, der
skal afklare, om der er fortidsminder pa grunden.

| god tid forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder, der medfgrer
udgravning i lokalplanomradet, skal bygherren eller den, for hvis regning et
jordarbejde udfgres, i henhold til Museumslovens § 25 anmode Svendborg
Museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder.

Museet skal herpa indenfor en frist pa 4 uger komme med en udtalelse om
dette. Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel st@rre forundersggelse
afholdes af bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet skal udfgres, jf.
Museumslovens § 26, stk. 1-2

Vandlgbsloven

Det offentlige vandlgb, Christinedalsbaekken, Igber gennem
lokalplanomradet og der ma ikke bygges eller foretages sendringer ovenpa
vandlgbet. Der kan sgges tilladelse efter vandlgbsloven, til at bygge eller
foretage andringer oven pa vandlgbet. | forbindelse med en tilladelse kan
det kraeves at vandlgbet forlaegges eller flyttes til anden placering.
Sagsbehandlingstid kan veere op mod et halvt ar.

Miljgvurdering af projekt

Konkrete projekter kan kraeve en selvstaendig screening i forhold til
Miljgvurderingsloven inden der sgges om byggetilladelse, selv om
lokalplanen er screenet efter Miljgvurderingsloven.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere andringer, fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i
§ 2 naevnte omrade i Svendborg Kommune.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der
ma derfor ikke etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med de grundlaeggende
principper i lokalplanen.

Den nedtonede tekst (den gra boks i pdf-version) har til formal at forklare og
illustrere lokalplanbestemmelserne. Den nedtonede tekst er altsa ikke
lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.

81 - Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at,

¢ sikre en inddeling af omradet til teet-lav boligbyggeri og til etagebyggeri
til erhverv og boliger.

o sikre at stueetagen i etagebyggeriet kun anvendes til erhverv.

o sikre placering af adgangsveje samt overordnet struktur for interne veje
og fodgaengerpassager.

o Sikre areal til et feelles grgnt opholdsomrade hvor ogsa et
regnvandsbassin kan placeres. Samt sikre, at det feelles
opholdsomradet har en udformning/kvalitet, som indbyder til ophold
mv.

o sikre byggeriets placering, udformning og fremtoning herunder krav til
materialer og variation.

o sikre det ngdvendige antal p-pladser for omradet etableres.

§2 - Omrade og status
2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter hele matr. nr.
11al Skt. Jgrgens, Svendborg Jorder, en del af 7000ab, 7000ca og 7000q Skt.
Jorgens, Svendborg Jorder samt alle parceller, der udstykkes herfra.

En del af matr. nr. 7000ab, 7000ca og 7000q Skt. Jgrgens, Svendborg
Jorder omfattes af naervaerende lokalplan, det for at ophaeve Lokalplan
112 for den del.

2.2
Lokalplanomradet ligger i byzone. Der sendres ikke pa zoneforholdene.
23
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Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader. Delomrade A, Delomrade B og
Delomrade C, som det fremgar pa kortbilag 2.

83 - Anvendelse
3.1

Delomrade A: Delomrade A som fremgar af kortbilag 2, ma kun anvendes til
teet-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse. Taet-lav boligbebyggelse skal
opferes som raekke-, keede, klynge og dobbelthuse. Derudover ma der vaere
tilhgrende sekundaere bygninger, parkering, interne veje, stier, faelles
opholdsareal, regnvandsbassin samt stgjvaeg.

Delomrade B: Delomrade B som fremgar af kortbilag 2, ma kun anvendes til
et etagebyggeri til erhverv i form af kontor- og serviceerhverv herunder
restauration, cafe, hotel og vandrehjem samt boliger til helarsbeboelse.
Stueetagen skal anvendes til erhverv, mens der pa de gvrige etager ma
indrettes erhverv og boliger. Derudover ma delomrade B anvendes til
parkering, interne veje, feelles opholdsarealer samt stgjvaeg.

Delomrade C: Delomrade C som fremgar af kortbilag 2, ma kun anvendes til
offentligt vejareal.

Det er ligeledes tilladt at drive liberalt erhverv i egen bolig, i
overensstemmelse med byggelovgivningen, nar erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjeelp, og ejendommens og kvarterets praeg
af boligomrade i gvrigt fastholdes. Som eksempler pa sadanne erhverv
kan naevnes frisgr, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende
liberale erhverv samt dagpleje og lignende.

84 - Udstykning
4.1

Grunde til taet-lav boligbebyggelse skal sikres, at der for hver boligenhed er et
grundareal pa minimum 250 m?2. Kravet kan ogsa opfyldes med en
gennemsnitlig grundstgrrelse pa 250 m?, dog skal den enkelte grund
minimum veere 200 m2. Andele af veje og fzelles friarealer ma ikke
medregnes i grundsterrelsen.

4.2

Ved udstykning af taet-lav boliger skal der min. vaere 2,5 m fra bebyggelse til
to modstaende skel.

4.3

Delomrade B ma udstykkes som en samlet matrikel, men der ma ikke ske
yderligere udstykning inden for delomrade B.
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85 - Vej, sti- og parkeringsforhold

Felgende bestemmelser geelder for bade delomrade A og B.

Interne veje

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via to adgangsveje fra Ryttervej og
én fra Skovsbovej via arealet syd for lokalplanomradet, som vist pa kortbilag
3. Den nordligste adgangsvej skal veere overfor adgangsvejen til SG-huset
vest for lokalplanomradet, det af hensyn til trafiksikkerhed. De ngjagtige mal
i overkgrslen fastsaettes i forbindelse med godkendelse af adgangstilladelse
til Ryttervej og Skovsbovej.

5.2

Interne veje skal anlaegges som vist pa kortbilag 3. Der ma anleegges
ydereligere interne veje indenfor delomrade B, selvom de ikke fremgar af
kortbilag 3.

5.3

Interne veje skal udleegges i en bredde pa min. 7,2 m jf. lllustration 1.
Kgrebanebredden skal vaere min. 5 m, derudover skal der vaere min. T m
fortov, pa den side af kgrebanen, som er naermest boligerne. Modsat skal der
vaere min 1,2 m rabat i grees, blomster eller anden lav bunddaekkende

vegetation.

T T

_?‘n 1

> >

| |
B — ﬂ
Graesrabat Korebane Fortoy
——12m—% 5m - "'n'_+

T ~Vejudimg 7.2 m T

Illustration 1: Tvaersnit af intern vej, minimumsbredde.

Der ma gerne veere en rabat i forleengelse af fortovet.

5.4

Kgrebanen ma kun udfgres i asfalt eller beton. Fortov skal udfgres med en
fast belaegning i form af fliser eller beton som ikke er identisk med
kgrebanen.
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Stier

5.5

Der skal vaere fodgaengerpassage tvaers igennem omradet via det fzelles
opholdsareal, fra nordvest ned til stationsomradet lige sydgst for
lokalplanomrédet.

5.6

Inden for delomrade B, skal der etableres en vendeplads eller den interne vej
skal anlaegges saledes, at en lastbil har mulighed for, at kgre ind og ud ved
Ryttervejs sydligste adgang.

Parkering

5.7

Der skal etableres bilparkering i overensstemmelse med kravene:

IRaekke-, kaede-, klynge og dobbelthuse “1 % p-pladser pr. bolig
[Etageboliger [1 p-pladser pr. bolig
Boliger under 55 m? ‘ 0,5 p-pladser pr. bolig
Kontorbygninger | 1 p-plads pr. 75 m? etageareal
|Hote|ler og vandrehjem ||1 p-plads pr. 2 veerelser
[Restauranter og café [1 p-plads pr. 10 siddepladser
5.8

Bilparkering skal etableres pa terrsen uden for de faelles opholdsarealer. Der
ma i direkte tilknytning til hver bolig kun placeres én parkeringsplads. De
resterende parkeringspladser, der skal etableres til boligerne, skal etableres
som feellesparkering pa parkeringsplads eller langs med de interne veje.

5.9

Bilparkering skal etableres med en fast belaegning, der er gennemtraengelige
for vand.

5.10

Feellesparkering pa 10 bilparkeringspladser eller derover skal begrgnnes.
Begrgnningen skal veere med mindst et trae pr. 5 parkeringspladser. Der skal
anvendes mellemstore/store hgjstammede traeer, som kan placeres i
raekker, mindre grupper eller solitaert.
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Traeer i belaegninger skal sikres gode vaekstforhold ved etablering af
rodvenlige bzerelag. Traeer skal etableres i overensstemmelse med
Normer og Vejledninger for Anlsegsgartnerarbejde (NOVA) 2015.

Cykelparkering

5.11

Der skal etableres cykelparkering i overensstemmelse med kravene:

Raekke-, keede-, klynge- og 2 stativer*/100 m2
dobbelthuse etageareal
Etageboliger 2 stativer*/100 m2
etageareal
) . : 1 stativ*/100 m?
Kontor- og servicebygninger etageareal

*Et stativ er lig med en plads til en cykel.
5.12

Cykelparkeringspladser skal placeres i tilknytning til bygninger, pa terraen,
eller hvor der kan sikres adgang med elevator eller ramper.

5.13

50 % af de cykelparkeringspladser som etableres pa baggrund af
etageboligerne, skal vaere overdaekket.

§6 - Bebyggelsens omfang og placering

Generelt

6.1

Alt bebyggelse skal opfgres inden for de pa kortbilag 3 viste byggefelter. Dog
ma legepladser, drivhuse og lignende placeres uden for byggefelterne, men
de skal placeres min. 2,5 meter fra skel.

6.2

Sekundaer bebyggelse sasom skure og overdaekkede arealer til
cykelparkering, affaldshandtering og lignende ma maks. have en hgjde pa 3
m. Der ma ikke opfg@res carporte og garager.

Delomrade A
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6.3

Boligerne skal inden for byggefelterne placeres sa de omkranser det feelles
opholdsareal. Alle boliger skal have en direkte adgang til det feelles
opholdsareal.

6.4
Inden for delomrade A, ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 45 %.
6.5

Bebyggelse inden for byggefelt |, som ses pa kortbilag 3, kan opfares i op til
to etager. Bebyggelse skal inden for byggefelt Il, som ses pa kortbilag 3,
opfgres i én etage.

6.6

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter.

6.7

Dybden pa boligbebyggelsen ma ikke overstige 11 meter.
6.8

Boliger skal have dagslys fra minimum to modstdende sider.
6.9

Der skal min. veere et brud i bebyggelsen mod nord og gst saledes der er
adgang til det faelles opholdsomrade fra de interne veje.

6.10

Tagene skal veere sadeltag, med ensidig taghaeldning eller med to ensidige
taghaeldninger. Taghaeldningen ma min. vaere 15° og maks. vaere 40°.
Tagene ma ikke udfgres med nogen form for valm. Dog ma op til 10 % af
tagfladen udfgres som faldt tag.

Der gives mulighed for, at pa til 10 % af tagfalden ma udfgres som fladt
tag. Muligheden gives, af hensyn til den tekniske konstruktion, hvor det
f.eks. kan veere ngdvendigt at taget er delvist fladt, hvor boligenhederne
mgdes.

Delomrade B

Side 38 af 59



For et bolig- og erhvervsomrade @st for Ryttervej, Svendborg

6.11
Inden for delomrade B ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 75%.
6.12

Bebyggelsen til erhverv og etageboliger skal opfgres i en variation af 2-3
etager inden for byggefelt Ill, som ses pa kortbilag 3.

6.13

Mindst 1/3 af bebyggelsen til erhverv og etageboliger skal maksimalt
opfgres i 2 etager. Bebyggelsen skal, af hensyn til at minimere skyggekast
pa boligerne, vaere hgjest mod syd og lavest mod nord.

6.14

Den samlede bygningshgjde ma ikke overstige 12 meter. Tekniske
installationer méa overstige den samlede bygningshgjde med 1 m.

6.15

Tagene skal vaere udfgrt som sadeltag, med ensidig taghaeldning eller fladt
tag (dog med heeldning svarende til mindst 2,5 cm pr. Igbende meter).
Tagheeldningen ma maks. veere 40°. Tagene ma ikke udfgres med nogen
form for valm.

6.16

Altaner og tagterrasser tillades i de tilfeelde, at bygherre kan dokumentere, at
Miljgstyrelsens vejledende graenser for stgj, er overholdt.

§7 - Bebyggelsens udformning og fremtraeden
7.1

Bebyggelser skal inden for delomrade A fremsta med et falles arkitektonisk
udtryk.

Bebyggelsen skal inden for delomrade B opfgres som en samlet bebyggelse
med et feelles arkitektonisk udtryk.

Tage

7.2

Tagbeklaedningen skal udfgres som:
« tegli sort eller rgd
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* betontagsten i sort eller rgd

+ sedum

* tagpap i sort

+ Solceller og solfangere integreret i en tagbeklaedning. Solenergianlaeg skal
fremsta sorte eller i samme farve som den resterende del af tagfladen.
Solenergianlaegget skal have en mat eller antirefleksbehandlet overflade.

Udestuer, drivhuse og overdaekkede terrasser ma dog fremsta med tag af:
* glas
* hvid eller klar plast.

Inden for hele lokalplanomradet ma tage ikke give anledning til veesentlige
refleksions- og bleendingsgener.

Bestemmelsen gaelder for bygninger og sekundaere bygninger.

Bestemmelsen skal sikre minimering af blaendingsgener fra
solenergianlaeg for omkringboende og forbipasserende, hvorfor de skal
veere udfgrt med mat overflade eller antirefleksbehandlet materiale.
Bestemmelserne indeholder ikke noget maksimalt tal for lysrefleksion fra
solenergianlaeg safremt de udfgres i glas, da der ikke findes nogle
standarder for refleksionsmalinger pa solenergianlaeg.

Facader

7.3

Bygninger skal opfgres som muret byggeri med blank mur, pudset, filset eller
vandskuret eller trae byggeri.

35% af facaden ma fremsta i andet materiale som f.eks. trae, mursten eller
metal, det for at give byggeriet variation.

Facader ma begrgnnes med planter.

Udestuer og drivhuse ma dog fremsta med facade af glas.
7.4

Sekundaere bygninger skal have facader i trae, metal, glas eller fibercement.

Integreret garager/carporte ma opfgres i samme materialer som naevnt i §
7.3.

7.5

Ved blank mur skal facaden fremsta med teglmursten i rgde, gule eller gra
nuancer.

For de gvrige facadetyper skal facader fremsta i farven:

sort

hvid

naturtree eller

farver i jordfarveskalaen. Jordfarveskalaen defineres med farvekode:
S$6020- Y30R, S7510-Y80R, S8505-R20B, S8005- R20B,S4550-Y80R,
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S4050-Y80R, S5040-Y80R, S2070-Y70R, S2570-Y40R, S4040-Y40R,
S2540-Y20R eller S8010-B70G jf. Natural Color System, NCS (Se
farveeksempler herunder) eller en blanding af de ovenstaende farvers

indbyrdes blanding.

Farvebetegnelse NCS farve- Eksempel
kode

Ré umbra seozo - v3or | [ N
Braendt umbra S7510 - Y8O0R -
Mark dodenkopf S8505 - R20B -
ys dodenkopt | 58005 - rz08 | [
Oxydred sassa - veor | [ N
Gommet oxyared | s4050 - vaor | [ I
Svenskrod ssoa0 - vso | [
engetsk okker | 52070 - v7or | [
Rod okker s2570 - vaor | [
RA sienna 54040 - Y40R -
Okker s2540 - v2or | [N
Vagngran ss010 - 670 | [ NN

Billede: jordfarveskalaen.
7.6

For bolighbebyggelsen i delomrade A geelder at, der minimum efter 3
boligenheder, skal veere et facadespring pa min. 0,5 m. Tagkonstruktionen
skal fglge facadespring.

Min, ©.5m

lllustration 2: Facadespring

Illustration af en tagkonstruktion som fglger facadespring (C&W arkitekter).

7.7
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For etageejendommen gaelder at min. 25% af stueetagens facade, som er
orienteret mod Ryttervej skal veere trukket tilbage, sadan at etagen over
fungerer som et udhaeng. Der skal mindst vaere 0,8 m udhaeng.

lllustration 3: Et eksempel pa hvor ca. 1/4 af stueetagens facade er trukket
tilbage.

7.8

Der ma kun etableres svalegang/altangang pa facaden som vender mod
@st. Adgang til svalegange/altangange skal ske fra ét trappetarn som er
placeret pa bygningens nordlige eller gstlige facade. svalegange/altangange
ma maks. have en bredde pa 1,6 m. Der ma ikke etableres yderligergere
altaner pa svalegange/altangange.

7.9

Svalegange/altangange skal monteres pa facaden. De ma ikke vaere
understgttet af sgijler.

7.10

Svaleganges/altanganges gulv skal vaere i trae. Undersiden af
svalegange/altangange skal udfgres med en pladebeklaedning, sddan at
svaleganges/altanganges konstruktion ikke er synlig.

7.1

Altaner skal placeres symmetrisk pa facaden. Altaner ma maks. have en
bredde pa 1,6 m og en leengde pa 2,5 m.

7.12
Tagterrasser skal placeres ovenpéa en underlaeggende etage.
7.13

Vaern, vind- og stejafskeermning f.eks. ved altaner, tagterrasser og
svalegange/altangange skal udfgres i facadens materialer eller i glas. Glas
skal vaere gennemsigtigt eller hvid matteret.
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Vinduer og dgre

7.14

Vinduer skal udfgres som trae/alu eller trae/tree. Facadeglaspartier i
etageejendommen, stgrre end 8 m?, ma udfgres i andet materiale, der ma
dog ikke anvendes plastrammer.

Af hensyn til den fysiske fremtoning, et gnske om patinering og den
arkitektoniske sammenhaeng inden for lokalplanens omrade, ma der ikke
anvendes plastvinduer.

7.15

Mindst 30% af etageejendommens facadelaengde i stueetagen ud mod
Ryttervej skal besta af vinduer.

7.16

Vinduer med spejlglas ma ikke anvendes. Der ma anvendes glas med
solafskaermning, under forudsaetning af at der vaelges et produkt med hg;j
transparens og minimal toning. Vinduespartier kan forsynes med streamers
eller afdeekningsfolie svarende til hgjst 30% af vinduespartiets areal.

717

Vinduesrammer og dg@re skal vaere hvide, i marke farver eller i naturtrae.

Tekniske installationer

7.18

Kondensatorer til brug for etageejendommens drift skal placeres 1 m
tilbagetrukket pa bygningens tage eller afskaermet pa terreen.

7.19

For etageejendommen gaelder, at ventilationsanlasg skal etableres, sa de
ikke er synlige fra terreenet inden for delomrade B, som fremgar af kortbilag
2. Alternativt vaere ventilationsanlaeg vaere indpasset i bygningens arkitektur.
Kun luftindtag og afkast ma fremsta markant synligt.

7.20

Der ma ikke opsaettes antenner og parapoler sa de er synlige fra veje og
pladser.
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7.21
Der ma ikke opseettes solenergianlasg pa terreen eller pa facader.
7.22

Tyverisikring i form af gitre eller lignende ma ikke opsaettes udvendigt.

§8 - Skiltning og belysning
8.1

Belysning langs de interne veje skal belyses som nedadvendt med en
mastehgjde pa maksimalt 7 meter.

8.2

Belysning af gangstier og feellesstier skal ske med parkarmaturer med en
mastehgjde pa maksimalt 4,5 meters hgjde.

8.3

Ledninger til belysning af veje, stier, adgangsarealer og parkeringspladser
ma kun udfgres som jordkabler.

8.4

Der ma kun opseettes:

¢ henvisningsskilte/oversigtsskilte til boligomradet.

o skilte (med navn, logo, adressedbningstider) for de erhverv som er
fysisk tilstedevaerende pa den pageeldende ejendom, og som ikke
andrer boligomradets karakter.

o faerdselstavler/skilte .

8.5
Skilte skal placeres pa terreen eller facade.
8.6

Skilte pa terreen ma ikke veere stgrre end 2 m hgjt og 0,8 m bredt. Undtaget
fra denne bestemmelse er faerdselstarvler/skilte.

8.7
Skiltene pa facade ma udfgres med en stgrrelse pa max. 2,5 mx 0,8 m.

8.8

Side 44 af 59



For et bolig- og erhvervsomrade @st for Ryttervej, Svendborg

Skilte pa facaden ma udfgres som:

o faste skilte

o lysskilte i form af enkeltbogstaver. Enkeltbogstaver ma have
bagudrettet lys pa facaden (coronabelysning).

o Lysskilte hvor det kun er tekst og logo, som er indvendigt belyst.

8.9

Reklametavler som signboards og billboards i form af elektroniske lystavler
herunder LED-skaerme, laserlys eller dynamiske digitale reklameskilte som
fx. lysaviser eller animerede reklamer er ikke tilladt.

8.10

Der ma omstilles én flagstang med virksomheds-/reklameflag. Der ma ikke
opsaettes andre former for virksomheds-/reklameflag.

8.11

Der ma opstilles én logomast/pyloner eller lignende til flagning med
virksomheds-/reklameflag. Logomasten/pylonen ma maks. vaere 4 m hgj
malt fra terraen til skiltets overkant og max. veere 0,8 m bred.

89 - Ubebyggede arealer

Faelles opholdsareal

9.1

Der skal etableres feelles opholdsarealer svarende til mindst 80 m2 pr. bolig.

De feelles opholdsarealer skal primaert etableres som ét sammenhangende
areal pa terreen. Mindre opholdsarealer ma placeres pa tagterrasser. ved 2.

sal skal adgang til opholdsarealer ske fra indvendige trapper.

Er regnvandsbassinet placeret i det feelles opholdsareal og udformet med
flade brinker (brinkerne ma max. falde 1 meter over 5 meter) ma op til 50 %
af regnvandsbassinet indga i beregningen for det feelles opholdsareal.

9.2

Det primeere feelles opholdsareal skal placeres som det fremgar af kortbilag
3. Det primzere feelles opholdsareal méa gerne have en stgrre udbredelse end,
hvad der fremgar af kortbilag 3 for at opfylde arealkravet.

9.3

Det primeere feelles opholdsareal pa terreen skal etableres med graesflader,
som ma rumme beplantning i form af soliteere traeer, traeer i mindre grupper,
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busketter og stauder. Der ma etableres stier i det feelles opholdsareal. Stier
skal etableres med permeabelt belaegning, som eksempelvis stigrus.

9.4

Der ma opfgres legeplads, drivhus og lignede i det feelles opholdsareal.

Regnvandsbassin

9.5

Der skal udleegges et regnvandsbassin i det faelles opholdsareal som vist pa
kortbilag 3. Regnvandsbassinet skal vaere et sakaldt vadt bassin med et
permanent vandspejl og udformes med flade brinker med et fald pa max. 1
m over 5 m. Kravet til et regnvandsbassin ma frafaldes, safremt der
etableres en regnvandsledning, som har kapacitet til at aflede
lokalplanomradets overfladevand.

9.6

Regnvandsbassinet skal have en st@rrelse pa min. 431 m? svarende til en
maks. befaestelsesgrad pa 45 %. Hvis befaestelsesgraden pa 45 %
overskrides skal bassinvolumet tilsvarende suppleres.

Supplerende bassinvolume

Grundejer ma forvente, at Svendborg Kommune vil anmode om en
beregning, der viser befaestelsesgraden for ejendommen, matriklen eller
det nye projekt. Beregningen skal baseres pa aflgbskoefficienter for de
forskellige overflader, der leder vandet direkte/indirekte til Vand og Affalds
aflgbssystem.

| skemaet herunder er angivet vejledende aflgbskoefficienter.

Overfladeart [Aflgbskoefficient]
Fuldt befeestede arealer][1,0 |
[Tagflader (10 |
Grgnne tage [0.1-06 |
Flisebelaegning [07-1,0 |
|Grusmacadam 05 |
Graesarmering [04 |
Grusede arealer (03 |
[Graes- og havearealer (0,1 |

Overskrides den vejledende befaestelsesgrad, jf. skemaet herover, skal et
forsinkelsesbassin (eller tilsvarende anlaeg) pa egen grund dimensioneres
for 45 mm nedbgr og det aktuelle antal m? som den tilladte
befeestelsesgrad overskrides med. (Overskrides befaestelsesgraden f.eks.
med 200 m?, skal der pa den private grund etableres et bassin med
volumen 200 m? x 0,045 m = 9 m3).

9.7
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Der skal vaere adgang for en slamsuger til regnvandsbassinet, saledes det er
muligt at drifte og vedligeholde regnvandsbassinet.

Beplantning

9.8

Piletreeet, som er markeret pa kortbilag 3, skal bevares. Der ma ikke
foretages kraftige beskaeringer eller feeldning af dette tree uden Svendborg
Kommunes skriftlige tilladelse.

9.9

Ubebyggede arealer, som ikke er feelles opholdsarealer, skal fremtraede
beplantede eller befaestede.

Befaestede arealer, der ikke anvendes til veje eller parkering, skal i videst
muligt omfang anleegges med permeabel belaegning.

9.10

Langs skel mod gst ud til den offentlige sti, skal der etableres et grgnt baelte
med en visuel afskaermende beplantning, der minimum kan opna en hgjde
pa 2 meter. Den afskeermende beplantning ma ikke plantes naaermere
matrikelskel end 0,5 m. Der ma gerne veere passage for fodgaengere i den
afskeermende beplantningen.

9.11

Der ma ikke plantes plantearter, som jeevnfgr myndighederne anses som
invasive eller som ugnskede i den danske natur, herunder: Bjergfyr,
glansbladet haeg, japansk pileurt, harfrugtet bjgrneklo, robinie, rynket rose,
sitkagran, og skyraekker.

9.12

Alle hegn pa terraen ved boliger og imellem private opholdsarealer skal
etableres som levende hegn i form af haekke/buske. Det er tilladt at placere
trddhegn pa maksimalt 1,1 meters hgjde i de levende hegn.

Generelt

9.13

| Delomrade B ma der kun opseettes faste hegn om cykelparkering,
affaldsgard og lignende funktioner. Derudover ma der kun etableres levende
hegn i form af haekke/buske.
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9.14

Der ma opseettes stgjvaeg med en maksimal hgjde pa 2,5 m.

Stejveegge skal vaere i tree eller stal eller en kombination af trae/stal.
Stgjveeggen skal veere i naturligt tree, farven sort, farver i jordfarveskalaen
eller en kombination af disse.

Farver i jordfarveskalaen. Jordfarveskalaen defineres med farvekode:
S6020- Y30R, S7510-Y80R, S8505-R20B, S8005- R20B,S4550-Y80R, S4050-
Y80R, S5040-Y80R, S2070-Y70R, S2570-Y40R, S4040-Y40R, S2540-Y20R
eller S8010-B70G jf. Natural Color System, NCS (Se farveeksempler

herunder).
Farvebetegnelse NCS farve- Eksempel
kode

RS umbra se020 - vaor | |
Braendt umbra 57510 - YBOR -
Mark dodenkopf SB505 - RZ0B -
Lys dodenkopf SBO0S - R2Z0B -
Cxydrad sasso - vaor | |
Gammel oxydrod 54050 - YBOR -
Svenskrad 55040 - YBOR -
Engelsk okker S2070 - Y70R -
Rod okker s2570 - vaor | |

R3 sienna 54040 - Y40R -

Okker 52540 - Y20R | |

Wogngran 58010 - B7OG -

Billede: jordfarveskalaen.
9.15

Stgjvaeggen skal beplantes pa begge sider med selvhaeftende klatreplanter.
Der skal plantes mindst 3 planter pr. Igbende meter stgjvaeg.

9.16

Overstiger ejendommes befaestelsesgrad 35 % skal tagvand og vand fra
befaestede arealer forsinkes eller nedsives pa egen grund, fx med faskiner,
regnvandsbede, bassiner, etc.

9.17

Affald skal handteres pa egen grund eller i samlet affaldsstationer pa feelles
arealer.

9.18

De ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplag og henstilling af
campingvogne, lastbiler, ikke indregistrerede kgretgjer samt bade.
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9.19

| forbindelse med byggemodning méa der maksimalt terreenreguleres med +/-
1 m. Der ma dog foretages ydereligere terraenregulering ved
regnvandsbassinets placering, hvis det er ngdvendigt.

Der ma ikke ske terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m efter omradets
byggemodning og ikke neermere skel end 1,5 m.

Efter vandlgbslovens § 6 ma der ikke aendres pa vandets frie Igb.
Terreenreguleringer ma derfor ikke medfgre ggede gener fra
overfladevand pa anden mands grund. Det er grund- og anlaegsejernes
ansvar at sikre, at der ikke opstar ggede gener ved befzestelse af arealer
eller terreenreguleringer.

Dette geelder samtlige ejere f.eks. boligejere, erhverv og boligselskaber.

§ 10 - Miljg
10.1

Stgjdeempende foranstaltninger skal sikre at Miljgstyrelsens vejledende
graenseveaerdier overholdes for boliger pa bade indendgrs og udendgrs
opholdsarealer. Se redeggrelsens afsnit om stgj og vibration.

811 - Grundejerforening
11.1

Der skal for lokalplanomradet oprettes én grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde indenfor omradet, herunder
eventuelle andelsboligforeninger og almene boligselskaber, med det formal
at drive og vedligeholde fzelles anlaeg, opholdsarealer, veje og stier.

11.2

Grundejerforeningen oprettes af udstykker senest nar mindst 50% af
lokalplanomradet er udnyttet eller nar kommunalbestyrelsen kraever det.
Vedtaegterne skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

11.3

Det skal af vedtaegterne fremga, at grundejerforeningen skal varetage
vedligeholdelse af de feelles fri- og opholdsarealer, fzelles
regnvandslgsninger, stgjdeempende foranstaltninger, belysning, veje og stier,
samt i gvrigt varetage medlemmernes feelles interesser af enhver art i
forbindelse med de ejendomme, der hgrer under foreningernes omrade.

Vand og Affald skal evt. varetage drift og vedligeholdelse af
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regnvandsbassinet.
11.4

Grundejerforeningerne kan opkraeve bidrag hos medlemmerne til at Igse
foreningernes opgaver. Bestemmelser herom fastsaettes i foreningernes
vedtaegter.

812 - Forudsaetning for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer:
12.1

der er anlagt interne veje, stier, parkeringspladser og feelles opholdsarealer
somnavnti§ 50g §§9.1-9.3.

12.2
at beplantningerne som naevnti § 5.10 og § 9.10 er etableret.
12.3

det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj
overholdes. Svendborg Kommune kan kraeve at dokumentationen skal
foreligge i form af en rapport, der er kvalitetsstemplet som "Miljgmaling -
ekstern stgj” af en godkendt radgiver.

De til enhver tid gaeldende stgjgraenseveerdier skal overholdes ved
etablering af nye boliger. Dette omfatter alle former for stgj. De
vejledende stgjgraenser for vejtrafikstgj, pa tidspunktet for lokalplanens
udarbejdelse fremgar herunder.

Beboelsesrum med en eller flere stgjbelastede facader skal vaere
tilstraekkeligt godt lydisolerede mod stgj fra vejtrafik. En facade betragtes
som stgjbelastet, hvis eksisterende eller planlagt vejtrafik vil belaste
facaden med stgrre stgjbidrag end Lden = 58 dB(A). @vrige facader
betragtes som stille facader.

Lydisoleringen betragtes som tilstraekkelig god, hvis og kun hvis den sikrer,
at de relevante graenseveerdier for stgj indendgrs i tabel A overholdes i
lokalet bag den stgjbelastede facade.

Stgjgreenser, Lden, i | Stgjgreenser, Lden, i | Stgjgraenser, Lden, i
dB(A) dB(A) dB(A)
Undendgrs

Indendgrs med

Anvendelse Udendgrs rr_led let abne lukkede vinduer
vinduer
Beboelsesrum 58 46 33

Tabel A. Greenseveerdier for stgj fra vejtrafik. Stgjgreenserne er naermere
defineret i Miljgstyrelsens vejledning nr. 2/2007, "Stgj fra veje”.

Desuden skal det inden ibrugtagningen dokumenteres, at eksisterende
eller planlagt vejtrafik ikke belaster boligernes udendgrs opholdsarealer -
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herunder altaner - med stgjbidrag, som overskrider stgjgraensen Lden = 58
dB(A).

Boligerne skal orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum
mod boligens stille facader.

124

i det tilfaelde at der etableres en stgjvaeg, at beplantningen som naevnet i §
9.15 er etableret.

12.5

et tilstraekkeligt regnvandsbassin er etableret i overensstemmelse med §§
9.5-9.6.

12.6
det er vist hvordan regnvandsbassinet kan serviceres af en slamsuger.
12.7

der er tilsluttet kollektiv vand-, el- og kloakforsyning i det omfang, at den
konkrete bebyggelse skal forsynes.

8§13 - Ophaevelse af Lokalplan 112

Ved den endelige vedtagelse af Lokalplan 676 ophaeves den del af Lokalplan
112, der omfattes af naervaerende plan.

8§14 - Lokalplanens varige retsvirkninger
14.1

Efter Svendborg kommunalbestyrelses endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen
jeevnfer § 18 i Lov om Planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
med videre, der er indeholdt i planen.

Midlertidige retsvirkninger

Ifglge Lov om Planlaegning § 17 ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan. Den eksisterende, lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Efter udlgbet af hgringsfristen kan kommunalbestyrelsen tillade, at
ejendommen bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget,
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safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og ikke er
lokalplanpligtigt.

De forelgbige retsvirkninger geelder, indtil den endeligt vedtagne eller
godkendte lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog laengst i ét ar efter
offentliggerelse af lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden tre
ar fra offentligggrelsen.

815 - Vedtagelsespategning og offentlighedsperiode
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Miljovurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), LBK nr. 1976 af 27/10/2021 indebeerer, at offentlige myndigheder
skal foretage en miljgvurdering af planer og programmer, der kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er for en raekke planer og programmer
pligt til at foretage en miljgvurdering, mens der for andre planer og
programmer fgrst skal foretages en screening, for at finde ud af om planen
eller projektet kan have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og derfor skal
miljgvurderes.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, jeevnfgr LBK nr. 1976 af
27/10/2021, gennemfart en miljgscreening, idet planen omhandler fysisk
planleegning, fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt
plan og ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Konklusion

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke har en sandsynlig
vaesentlig indvirkning pa miljget i forhold til de kriterier, som fremgar af
lovens bilag 3 samt i forhold til lovens brede miljgbegreb, jaevnfgr LBK nr.
1976 af 27/10/2021. Screeningens hovedpointer fremgar herunder:

By- og kulturmiljg

Lokalplanomradet er ikke bebygget og anvendes boldbane og i perioder til
parkering. Der er ikke bebyggelse som stgder direkte op til lokalplanens
omrade. Det neermeste byggeri er et kollegie lige nord for omradet. Det
byggeri lokalplanen giver mulighed for i form af teet-lav boligbebyggelse og
en erhvervsbygning, vurderes ikke at pavirke de eksisterende omgivelser
vaesentligt. Det nye byggeri vurderes at bidrage til et miljg omkring
Skovsbovej og Rytterve;j.

Landskab

Lokalplanomradet ligger i den kystnzere del af byzonen. Lokalplanen giver
ikke mulighed for, at ny bebyggelse kan afvige vaesentligt fra den
eksisterende bebyggelse i omradet, og det vurderes derfor, at den nye
bebyggelse ikke visuelt vil pavirke kystlandskabet.

Natur og grgnne omrader
Lokalplanen vil ikke pavirke Natura 2000-omrader, beskyttede plante- og
dyrearter, §3 natur samt Grgnt Danmarkskort.

Forurening

Lokalplanen forventes ikke at give anledning til nogen former for forurening.
En del af lokalplanomradet er belastet af vejtrafikstgj fra Ryttervej, hvorfor
lokalplanen stiller krav om, at Miljgstyrelsens graenseveerdier for trafikstgj
kan overholdes.

Lokalplanomradet er udlagt til Blandet bolig- og erhverv i kommuneplanen
og betragtes som et omrade til blandede byfunktioner hvorfor Planlovens §
15, stk. 2, nr. 26 finder anvendelse. Bestemmelsen forudsaetter, at
stgjpavirkningen ikke skal vurderes i skel, men alene indendgrs og pa
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udendgrs arealer, og at der skal ske isolering mod stgj af ny boligbebyggelse.

Trafik

Lokalplanen forventes ikke at give anledning til en vaesentlig ggning af
trafikmaengden. Adgangsveje til lokalplanomradet skal etableres fra
Ryttervej som er en trafikvej og fra Skovsbovej som er en lokalvej. Ryttervej
har en stor kapacitet og det vurderes at Ryttervej kan afvikle den trafik, det
nye bolig- og erhvervsomrade vil generere.

Befolkning

Planen giver ikke anledning til vaesentlige stgj-, luftforurenings-, lys-, skygge-
og vindgener og forventes ikke at pavirke de naermeste boligomrader.

Kommunens screeningsafggrelse offentliggeres fgr den endelige vedtagelse
af planen, jf. lovens § 33 og samtidig med annonceringen af planforslaget.
Kommunen har vurderet, at der ikke har vaeret behov for at inddrage
eksterne myndigheder. Kommunens afggrelse om, at planen ikke skal
miljgvurderes, kan paklages til Planklagenzevnet, hvilket fremgar af
annonceringen pa kommunens hjemmeside.
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Planens status

Offentlig horing

Plan—eglekalsamfundsudvalgets har den X6X besluttet at fremlaegge
forslag til lokalplan %X i offentlig hagring.

Hgringsperioden finder sted fra den x2000002022-titog-med- o000k
2022

Forslag og bemaerkninger til lokaplanforslaget

Har du indsigelser, aendringsforslag eller bemaerkninger skal du sende dem
til planafdelingen senest den X4200062022.

Benyt formularen til hgjre i den digitale lokalplanvisning, hvis du gnsker at
indgive et hgringssvar.

Du kan ogsa sende et brev til:
Svendborg Kommune, Planafdelingen
Frederiksg 4A

5700 Svendborg

Dit hgringssvar vil blive offentliggjort i forbindelse med Plan—eg
{ekalsamfundsudvalgets endelige vedtagelse af lokalplanen.

Kontakt

Har du spgrgsmal til planen kan du sende en mail til plan@svendborg.dk

Forslag

Plan—eglekalsamfundsudvalget vedtog forslag til Lokalplan X0000600¢den
XX-SSSSSS2022

Forslag til lokalplanen offentliggeres den X000062822 og er i offentlig
hering i 8-uger:

Hgringsperioden finder sted fra den x20002022-tiHog-med X200002022:

Vedtaget

Lokalplanen er ikke endeligt vedtaget.

Lokalplanen forventes endeligt vedtaget af Feknik—eg-Erhverrsudvalgeti
-august2021

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Feknik—og-Erhvervsudvalget den Xo¢
X002021-
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Lokalplanen er offentliggjort og tradt i kraft den-XX%—0062021
PBF—PRLU-beslutning
PBF—Hvidbeg

Andringer inden endelig vedtagelse

Her indskrives hvilke zendringer der er foretaget eller der henvises til
hvidbogen.
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade
og give borgerne og kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete
tiltag i sammenhaeng med kommuneplanens gvrige mal.

En lokalplan er desuden kommunalbestyrelsens redskab til at sikre
gennemfgrelse af kommuneplanen.

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgrre
byggeri eller anlaegsarbejde eller en stgrre nedrivning saettes

i gang. | gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, ndr kommunalbestyrelsen
skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner er en plan, hvori kommunalbestyrelsen kan fastsaette bindende
bestemmelser for et omrade, f.eks. om:

anvendelse

udstykning

vej-, sti- og parkeringsforhold

placering, udformning af bebyggelse samt materialer
bevaring af bygninger og landskabstraek

sikring af friarealer

faellesanlaeg

En lokalplan omfatter to hoveddele - en redeggrelse og bestemmelser

| redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt en kort
praesentation af lokalplanomradet og baggrunden og formalet
med lokalplanen.

Bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser. Bestemmelserne understgttes af
kortbilag.

Offentlig hering

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
a@ndringsforslag skal kommunalbestyrelsen offentligggre et forslag til
lokalplan,

inden planen kan vedtages endeligt. Sdledes skal lokalplanforslaget
annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger.

Nar kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne bemaerkninger og
andringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens
bestemmelser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Hvad regulerer lokalplanen?

Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger som kraever en tilladelse,
mens eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.
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Kan der dispenseres?

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre betydende
andringer i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere vaesentlige
aendringer

kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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