SVENDBORG KOMMUNE - TANKEFULD PLEJECENTER

OPLAG TIL PROCES- OG TIDSPLAN — Model A — valg af boligorganisation fgr projektkonkurrence
21. Februar 2022

FORBEREDELSE AF UDBUD UDBUD ALLE @VRIGE FASER

Ca. 3 mdr. Ca. 3 mdr. (inkl. sommerferie)
& ______________________________________________W _________________________| @
+ Feaerdigggrelse af aeldrefaglige kriterier + Udsende udbudsmateriale ) Faerdiggprelse aflokalplan og idéoplaeg
* Feerdigggrelse af drejebog * Boligorganisationerne udarbejder idéoplaeg * Uodar!:)ejdelse af s!<ema A '
Uge 6/2022 * Fastleeggelse af grundstgrrelse og grundkghb Uge 21/2022 * Boligorganisationerne praesentere deres oplaeg Uge 33/2022 ° Radgiver/entreprise/totalentreprise udbud
* Fastleeggelse af bolig- og servicearealer * Vurdering/bedgmmelse af forslag * Skema B
* Fastlaeggelse af vilkar for kommunalt serviceareal * Udarbejdelse af indstillingsnotat * Udfgrelse
* Dialogmgder med indbudte boligorganisationer * Udsendelse af meddelelsesbreve )
* Udarbejdelse af udbudsmateriale og oplaeg til samarbejdsaftale * Indgaelse af samarbejdsaftale

* Det forudsaettes, at Styregruppen har mandat til at foretage den endelige godkendelse af udbudsmaterialet indstilling til
indgdelse af samarbejdsaftale med den vindende boligorganisation. Skal disse politisk behandles ma tidsplanen forventes s
at blive pavirket med op til 8 uger jf. den foreliggende kalender for de politiske mgder i 2022. m
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SVENDBORG KOMMUNE — TANKEFULD PLEJECENTER
OPLAG TIL PROCES- OG TIDSPLAN — Model B — valg af boligorganisation pa baggrund af projektkonkurrence

20 Februar 2022

FORBEREDELSE TIL KONKURRENCE GENNEMF@RELSE AF KONKURRENCE

til samarbejdsaftale

De 3 valgte boligorganisationer kan ikke indbydes direkte, de skal kvalificere sig til at deltage gennem en praekvalifikation
Samme forbehold i forhold til politisk godkendelse

i

ALLE @VRIGE FASER

(Arkitekter + boligorganisationer) Ca. 4 mdr. Ca. 7 mdr. (inkl. sommerferie)
&  _________________________________________w _________________________| M
* Feerdigggrelse af aldrefaglige kriterier * Gennemfgrelse af PQ fase*
* Feerdigggrelse af drejebog * De 3 PQ’ede hold udarbejder konkurrenceforslag » Faerdigggrelse af lokalplan og idéoplaeg
Uge 6/2022 * Fastlaeggelse af grundstgrrelse og grundkgb Uge 25/2022 * De 3 hold praesentere deres oplaeg Uge 50/2022  Udarbejdelse af skema A
* Fastlaeggelse af bolig- og servicearealer * Vurdering/bedgmmelse af forslag « R&dgiver/entreprise/totalentreprise udbud
* Fastlaeggelse af vilkar for kommunalt serviceareal * Udarbejdelse af indstillingsnotat e SkemaB
* (Dialogmgder med indbudte boligorganisationer) * Udsendelse af meddelelsesbreve e Udfgrelse
* Udarbejdelse af konkurrenceprogram/betingelser og oplaeg * Indgaelse af samarbejdsaftale .
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Uge 6/2022

SVENDBORG KOMMUNE — TANKEFULD PLEJECENTER

OPLAG TIL PROCES- OG TIDSPLAN — Model C — kombination af model A og B, med idékonkurrence fgr valg af boligorganisation

20 Februar 2022

FORBEREDELSE TIL IDEKONKURRENCE

(Arkitekter) Ca. 4 mdr.

GENNEMF@RELSE AF IDEKONKURRENCE ~ GENNEMF@RELSE AF MODEL B

Ca. 7 mdr. (inkl. sommerferie)

Faerdigggrelse af aeldrefaglige kriterier

Faerdigggrelse af drejebog

Fastlaeggelse af grundstgrrelse og grundkgb

Fastlaeggelse af bolig- og servicearealer

Fastlaeggelse af vilkar for kommunalt serviceareal
(Dialogm@der med indbudte boligorganisationer)
Udarbejdelse af konkurrenceprogram/betingelser og oplaeg
til samarbejdsaftale

Uge 25/2022

Gennemfgrelse af PQ fase*

De 3-5 PQ’ede hold udarbejder konkurrenceforslag

De 3-5 hold praesentere deres oplaeg
Vurdering/bedgmmelse af forslag
Udarbejdelse af indstillingsnotat
Udsendelse af meddelelsesbreve
Indgdelse af samarbejdsaftale

Konkurrencen gennemfgres enten som en helt aben idékonkurrence eller en indbudt, vor 3-5 arkitekter praekvalificeres.

Samme forbehold i forhold til politisk godkendelse

IGANGSATNING ALLE OVRIGE FASER

Ca. 6 mdr.

Uge 50/2022 Uge 25/2023

*
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28. februar 2022

SVENDBORG KOMMUNE - TANKEFULD PLEJECENTER

VALG AF UDBUDSFORM

21. Februar 2022

Sammenligning af fordele og ulemper ved 3 udbudsmodeller

KONSEKVENSER | MODEL A MODEL B MODEL C
Valg af boligorganisation fgr Valg af boligorganisation pa Kombination af A og B, med
projektkonkurrence baggrund af projektkonkurrence | idékonkurrence fgr valg af

boligorganisation

Arkitektur Arkitektoniske visioner og Frihed til at teenke visionaert Frihed til at teenke visionaert
budgetsikerhed falges ad. uden at blive begreenset af uden at blive begraenset af
Muligt at tilpasse til gvrige avrige projektbetingelser. Da det | gvrige projektbetingelser. Da det
projektbetingelser (aeldrefaglige | er sveert at saette preecis er sveert at seette praecis
kriterier, skonomi og tid) fra gkonomi pa et skitseforslag og gkonomi pa et skitseforslag og
starten. Tildelingskriterier kan derfor sveert at vurdere om ideen | derfor svaert at vurdere om ideen
tilpasses, sa der laegges veegt kan realiseres indenfor den kan realiseres indenfor den
pa en visionaer arkitektonisk gkonomiske ramme, er der risiko | @konomiske ramme, er der risiko
lzsning af opgaven bade i for, at der skabes forventninger, | for, at der skabes forventninger,
forhold til demensvenlig der ikke efterfglgende kan der ikke efterfalgende kan
indretning og i forhold til de indfries pga. den stramme indfries pga. den stramme
eestetiske visioner for gkonomiske ramme for stottet gkonomiske ramme for stottet
Tankefuld. boligbyggeri og de fastlagte boligbyggeri og de fastlagte

eldrekriterier. eeldrekriterier.

Boligorganiationen tager Risiko for at boligorganisationen

ejerskab til den arkitektoniske ikke tager ejerskab til den

profil og dermed realiseringen af | arkitektoniske profil og derfor

projektet inden for den heller ikke for realiseringen af

gkonomiske ramme. projektet som det er foreslaet af
en anden arkitekt end den
boligorganisationen udbyder
opgaven til.

Tid Fase 1 er ca. 2,5 maned Fase 1 er ca. 6 mdr. lzengere Fase 1 er ca. 9 maneder
leengere end oprindeligt end model A. leengere end model A, dog
udgangspunkt. endnu leengere, hvis den skal

gennemfgres som en aben
konkurrence.

Gkonomi Neutral Ekstra omkostninger til Ekstra omkostninger til
bygherreradgiver til bygherreradgiver til
gennemfgrelse af konkurrencen | gennemfgrelse af konkurrencen
(ca. +200.000 i forhold til model | (ca. + 200-350.000 i forhold til
A) model A, aftheengig af aben eller
Ekstra omkostninger til vederlag | indbudt konkurrence)
til konkurrencedeltagere og Ekstra omkostninger til vederlag
fagdommere. til konkurrencedeltagere og

fagdommere (2 gange)

Jura Ingen udfordringer Kan ikke gennemfares med de 3 | Der skal udpeges 3 vindere i
inviterede boligforeninger — ferste runde, derefter gar videre i
udbudsdirektivet giver ikke anden runde med hver sin
mulighed for at udpege 3 boligorganisation. Det vil veere
arkitekter uden vanskeligt at finde arkitekter der
konkurrenceudsaettelse er interesserede i at deltage i

konkurrencen, hvis de ikke
efterfglgende far lov at deltage i
det videre arbejde.
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Det vil ogsa veere vanskeligt at
finde arkitekter der har lyst til
skulle igennem 2 nélegijer for de
har vundet.

Hverken boligorganisationerne
eller deres
radgivere/entreprengrer vil veere
interesserede i at "overtage” de
arkitekter, der har vundet
konkurrencen.

Det er desuden juridisk
vanskeligt, at "overdrage” en
arkitekt til en totalentreprenear.

Forhold til
boligforeninger

Ingen udfordringer, da denne
model kun ger det mere
attraktivt for
boligorganisationerne at deltage
i konkurrencen.

Boligforeningers incitament
forringes, da de ikke laengere er
invitereret direkte, men skal
konkurrere med et bredere felt af
boligorganisationer og arkitekter
om at fa opgaven.

Hvis boligorganisationen har
rammeaftale med en
husradgiver, vil de kunne
benytte denne.

Kan gennemfgres med de 3
inviterede — men deres
incitament til at veere med kan
blive mindre, da de far mindre
indflydelse pa det byggeri, de
efterfglgende skal drifte.

Boligorganisationerne kan ikke
veelge at bruge de radgivere de
har rameaftaler med, hvis de 3
vindende arkitekter skal have
mulghed for at fortseette pa
opgaven.
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