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Forslag til Lokalplan 660, Svendborg

Det gode liv

Svendborg har som fgrste
danske kommune tilsluttet sig
den internationale Cittaslow-
beveegelse, der arbejder for

at forbedre livskvaliteten for
deres indbyggere. Byplanlaeg-
ning, byliv og bykvalitet indg8r
som centrale temaer.

FORSLAG TIL LOKALPLAN 660

Svendborg Byrdd fremlaegger hermed et forslag til lokalplan for
et omrade til etageboliger ved den tidligere Kogtved Sgfartsskole,
Svendborg

OFFENTLIG HORING

Svendborgs Teknik- og erhvervsudvalg har den 15.april 2021 ved-
taget at dette lokalplanforslag skal fremleegges i offentlig hgring i
minimum 4 uger.

INDSIGELSER OG AENDRINGSFORSLAG

Har du indsigelser, andringsforslag, ideer og bemaerkninger skal du
sende dem til planafdelingen senest den 17.maj 2021 og meerket
"lokalplanforslag 660”.

Du kan kontakte os via mail: plan@svendborg.dk.

Eller pr. brev:

Svendborg Kommune, Planafdelingen
Frederiksg 4A

5700 Svendborg

SKITSEPROJEKT/ILLUSTRATIONER

Lokalplanen gengiver en raekke illustrationer mv. fra det skitsepro-
jekt, som er udgangspunkt for lokalplanenudarbejdelsen.

Skitseprojektet er udformet af C&W Arkitekter og viset ét forslag til
hvordan en kommende bebyggelse kan se ud. Lokalplanens bestem-
melser rummer dog mulighed for variationer af bebyggelsens ende-
lige udtryk og arkitektur.
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Hvad er en lokalplan ?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et om-
rade og give borgerne og byrddet mulighed for at vurdere konkrete
tiltag i sammenhaeng med kommuneplanens gvrige mal.

En lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre gennemfgrelse
af kommuneplanen.

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
st@grre byggeri eller anlaegsarbejde eller en stgrre nedrivning sesettes
i gang. I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, ndr byradet skgn-
ner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner er en plan, hvori byradet kan fastsaette bindende be-
stemmelser for et omrade, f.eks. om:

e anvendelse

e udstykning

e vej-, sti- og parkeringsforhold

e placering, udformning af bebyggelse samt materialer

e bevaring af bygninger og landskabstraek

e sikring af friarealer

o fzellesanleg

En lokalplan omfatter to hoveddele - en redeggrelse og
bestemmelser.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt en
kort praesentation af lokalplanomradet og baggrunden og formalet
med lokalplanen.

Lokalplanbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser. Lokalplanbestemmelserne understgttes af
kortbilag.

Offentlig hgring

For at give alle mulighed for at fremseette indsigelser, bemaerkninger
og andringsforslag skal Byradet offentligggre et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt. Sdledes skal lokalplanforslaget
annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger.

Nar byrddet har vurderet de indkomne bemaerkninger og andrings-
forslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens bestem-
melser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Hvad regulerer lokalplanen?
Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger som kraever en tilla-
delse, mens eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Kan der dispenseres ?

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende sendringer
i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere veaesentlige andringer
kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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REDEGOQRELSE

Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanomrdet vist p& luftfoto

Lokalplanens baggrund

Kogtved Sgfartsskole blev grundlagt af Rederiet J. Lauritzen i 1943.
Her overtog man ejendommen med rgdstensvilla og gartnerbolig op-
fgrt i 1920 for en grosserer fra Odense.

I sin funktion af sgfartsskole er i 1950’erne og 1960’erne og senest i
1984 pd ejendommen opfert udvidelser og tilbygninger i form af bla.
vaerelsesflgj og gymnastiksal.

I 2000 overtog Rederiet A.P. Mgller sgfartsskolen, som lukkede i
2008, hvorefter ejendommen blev solgt til et konsortium med skibs-
reder Niels Hgjlund i spidsen.

Bygningerne har siden da st3et uden fast anvendelse.

En privat bygherre har anmodet Svendborg Kommune om et nyt plan-
grundlag for den tidligere sgfartsskole med henblik pa at omdanne og
udvikle ejendommen til boligformal i form af et senior-bofzellesskab
med ca. 50 boliger.

Det nye plangrundlag skal give mulighed for, at der i samspil med de
centrale dele af den oprindelige bebyggelse kan opfgres nye etage-
boliger, og at den bevarede bebyggelse kan nyindrettes til boliger og
feellesrum for det samlede boligkompleks.
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Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at bevare omradets eksisterende beva-
ringsvaerdige bebyggelse samt sikre, at ny bebyggelses omfang og
placering tilpasses omgivelserne, terraenet og underordner sig ho-
vedbygningens hgjde og volumen. Samtidig skal ny bebyggelses ud-
formning og materialevalg medvirke til, at den samlede bebyggelse
fremstar harmonisk med respekt for omrddets szerlige kvaliteter og
omradets kulturhistoriske betydning.

Lokalplanen har derudover til formal at sikre, at udviklingen af om-
radet sker med respekt for den szerlige beliggenhed ved kysten og
friholder omrédet naermest Svendborgsund for ny bebyggelse og an-
laeg, mens den eksisterende parklignende karakter og eksisterende
stiforbindelser fastholdes.

Bebyggelsesplanen har vaeret drgftet og bearbejdet indgdende med
bygherre, bygherrerddgiver, administration og politikere for at opna
den rette balance og udtryk. Lokalplanen er saledes udarbejdet pa
baggrund af det skitseprojekt, som er illustreret i lokalplanen. Lige-
ledes har projektet for ombygning af omradets eksisterende bebyg-
gelse vaeret drgftet, dog med fokus pa udvendige sendringer.

Visualisering af skitseprojektet til grund for lokalplanen
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REDEGOQRELSE

Hovedbygningen for den tidligere
Kogtved Sgfartsskole.

Indgangsparti i den oprindelige
hovedbygning fra 1920

i

Omré8det set fra den eksisterende
b&debro.

Lokalplanomradet

Lokalplanomrédet er beliggende i den vestlige del af Svendborg Kom-
mune mellem Svendborgsund og Rantzausmindevej for enden af den
private faellesvej Kogtvedvaenget.

Lokalplanomradet udggres af ejendommen for den tidligere Kogtved
Sgfartsskole bestdende af matr.nr. 4q, Skt. Jérgens, Svendborg Jor-
der med selve bebyggelsen og tilhgrende parkanlaeg samt stgrstede-
len af nabomatriklen 4aze, Skt. Jgrgens, Svendborg Jorder, som har
veaeret anvendt til parkering.

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 18.000 m2 og graenser
mod syd ud til Svendborgsund og mod nord til Kogtvedvej og bo-
ligomradet Kogtvedhgj, mod @st boligbebyggelsen “Hillside” og mod
vest til et boligomrade omkring Strandlgkken med fritliggende énfa-
miliehuse.

Omradet har et sydvendt skranende terreen med en terraenfald pa
omtrent 20 m fra Kogtvedveenget ned mod Svendborgsund. Der er
fra hovedbygningen en fremragende udsigt over vandet mod T&sin-
ge, lige som bebyggelsen ogsa fra kysten opleves som et markant
byggeri.

Lokalplanomrddet er beliggende i byzone. Hertil kom et tilskyllet
strandareal til matr.nr. 4g naermest kysten, som ved lokalplanen kon-
verteres fra landzone til byzone.

Den eksisterende bebyggelse fremstar i rade mursten med rgdt tegl-
tag og er mellem 1-22 etage.

Den centrale hovedbygning, som blev opfgrt som en villa i 1920, er
registreret som bevaringsvaerdig i klasse 4, mens gartnerboligen be-
liggende nordgst for villaen fra samme periode er registreret med en
bevaringsvaerdi pa 5.

Det parklignende grgnne omrdde mod kysten har flere markante
treeer samt rekreative stiforbindelser, der leder til kysten og badebro.
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Lokalplanens indhold

Omrdadets delomrader og anvendelse

Lokalplanen er opdelt i 2 delomrdder, som begge fastlaagges med
en anvendelse til boligformal. Delomrade I i form af etageboliger
og delomrade II i form af 8ben-lav enfamiliehuse I delomrdde I kan
der sdledes etableres etageboliger i form af nybyggeri samt genan-
vendelse og ombygning af gartnerbolig og hovedbygning. I delom-
rade II kan der indrettes feelles parkering samt etableres et enkelt

Principskitse for placering af ny .
bebyggelse. Ny bebyggelse ind- enfamiliehus.
rammer den eksisterende hoved-
bygning og 8bner sig mod sundet.

Disponering af omradet

Den bevaringsvaerdige hovedbygning beliggende centralt i omradet
er kernen i udvikling af omradet.

Lokalplanen stiller krav om, at den oprindelige villa og gartnerboli-
gen skal bevares og ikke ma nedrives.

I det konkrete skitseprojekt, som ligger til grund for lokalplanen,
bevares ogsd en nyere tilbygning til hovedbygningen opfert i 1952,
der i formgivning og materialer fremstar som en naturlig forlaen-
gelse af den oprindelige bebyggelse.

Omradets gvrige eksisterende bebyggelse m& nedrives med henblik
pd at skabe mulighed for opfgrelse af ny boligbebyggelse med den
oprindelige hovedbygning i centrum.

Bygninger der planlaegges nedrevet er:

1. Undervisnings- og veerelsesflgj mod nordvest opfgrt 1984
2. Veaerksted mod vest, opfgrt 1956

3. Gymnastiksalen laengst mod vest er opfgrt 1952

4. Flgj mod gst, opfgrt i 1960

5. Overdaekning, opferelsesdr ukendt

Luftfoto visende bygninger som tillades nedrevet
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Omré8det set fra Kogtvedvaenget

I disponeringen af omradet er der i gvrigt lagt vaegt pa at bevare
allébeplantningen pa sydsiden af Kogtvedvaenget, bevare den nu-
vaerende adgangsvej fra alléen samt holde bebyggelsen samlet med
afstand til det kystnzaere omrdde, som fortsat skal bevares som ube-
bygget haveareal. Som fglge heraf fastlaegger lokalplanen to byg-
gelinjer til henholdsvis beskyttelse af allétreeerne og som graense
for placering af ny bebyggelse mod kysten, som intet punkt af ny
bebyggelse ma overskride. Byggelinjer kan ses pa kortbilag 2.

Lokalplanen udlaegger fire byggefelter, som fastlaegger placering af
ny bebyggelse til etageboliger. Byggefelterne er disponeret som vin-
kel- og laengebygninger friholdt fra omradets oprindelige bebyggel-
se med udgangspunkt i adkomst fra den eksisterende adgangsvej.

For hvert byggefelt er fastlagt maksimale hgjdekoter, som skal

sikre at bebyggelsen tilpasses terraenet og underlaegger sig hoved-
bygningens volumen og hgjde. Saledes overstiger topkoten for ny
bebyggelse ingen steder topkoten p& den oprindelige hovedbygning.
Byggefelterne er vist pa kortbilag 2.

Der md i delomrade I ikke opsaettes solceller/solenergianlaeg af
hensyn til at bevare omradets szerlige kvaliteter og historiske karak-
ter.

Delomrade II m& anvendes til parkering for bebyggelsen i delom-
rade I. Der kan inden for delomrade II desuden udstykkes en parcel
til et fritiggende enfamiliehus.
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Ny etageboligbebyggelse

De nye bebyggelser er taenkt som en indramning af den eksiste-
rende bevaringsvaerdige bebyggelse. De fire nye leenge- og vinkel-
bygninger skal fremstd med ensartet arkitektur og facadeudtryk,
der medvirker til at understrege den oprindelige bebyggelse som
omradets hovedbygning og saerlige attraktion.

I farveholdning og materialevalg skal den nye bebyggelse ligeledes
underordne sig omradets eksisterende bebyggelse. Arkitektonisk vil
bebyggelsen have et moderne udtryk tro mod sin egen tid.

Lokalplanen stiller krav om, at ny bebyggelse til etageboliger ma
opfares i 2 etager med saddeltage med en hzeldning p& 25-30 gra-
der. Bygningsdybden for ny bebyggelse ma ikke overstige 10,5 m.
Bygningsdybden ma dog brydes af indgangspartier/trappetdrne og
udheaengte altaner.

Nye etageboliger skal opfgres med rgde tegl som primaert facade-
materiale mens tage skal opfgres som saddeltage med rgde tegl-
sten. Mindre bygningsdele kan udfgres i andre materialer og farver
der harmonerer med det samlede udtryk. Altaner pa ny bebyggelse
skal have et let udtryk - eksempelvis med veaern i glas.

Lokalplan- <v
greense

Parkering, beleegningssten \
mangvreareal evt. som asfalt \

= J"‘F_/L = i = p_/ | oo
Hvidtjom \ Terrasser Hvidtjem
0 -
- Cykelparkering
- T i
| i 1
0

ibevarede skure

Yae

Parcelhusgrund ca. 1100 m*

) Eksisterende Naur
 (fyttet)

S

Illustrationsplan fra Skitseprojekt - et eksempel p& en realisering af udviklingen muliggjort med lokalplanen
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REDEGOQRELSE

F
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Forslag til facadeeendringer ved ombygning af hovedbyg-
ningen herunder nyt indgangsparti/trappetdrn og altaner.
/Endringer ift. nuveerende facade er markeret med farve.

Ombygning af eksisterende bebyggelse

Hovedbygningen
Den oprindelige del af hovedbygningen er registreret med en beva-
ringsvaerdi pa 4.

Skitseprojektet for anvendelse af hovedbygningen tager udgangs-
punkt i en anvendelse af bebyggelsen dels med feaellesfaciliteter for
den samlede bebyggelse og dels ombygget og indrettet med lejlig-
heder.

Lokalplanen indeholder bevaringsbestemmelser, der sikrer, at den
oprindelige bevaringsvaerdige del af hovedbygningen ikke ma ned-
rives, og at istandsaettelse og renovering skal ske med respekt for
bygningens oprindelige arkitektur, materiale- og farveholdning.

Lokalplanen giver mulighed, for at der kan opfgres nyt indgangs-
parti og trappetdrn med elevator gst for hovedbygningen. Tilbygning
ma& have et fodaftryk pa maks. 35 m2.

Lokalplanen giver desuden mulighed for, at der pa en den nyere flgj
mod vest, som ikke er registreret som bevaringsvaerdig, kan etable-
res altaner og at med udgangspunkt i eksisterende vinduesfag kan
etableres altandgre.

Altandgre skal have en udformning og opsprosning, der harmonerer
med de eksisterende vinduers proportioner og udtryk. Altaner skal
have et let udtryk med et tyndt daek og spinkle balustre af metal.

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2021
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Gartnerboligen
Den fritliggende gartnerbolig, er registreret med en bevaringsvaerdi

pa 5.

Gartnerboligen er indrettet som bolig. I skitseprojektet til grund for
lokalplanen anvendes gartnerboligen forsat som selvstaendig bolig
uden videre behov udvendige bygningsaendringer.

Lokalplanen indeholder bevaringsbestemmelser, der sikrer at gart-
nerboligen ikke ma nedrives og at istandsaettelse og renovering skal
ske med respekt for gartnerboligens oprindelige arkitektur, mate-
riale- og farveholdning.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer omkring bebyggelsen, terrasseanlaegget syd
for hovedbygningen og det grgnne haveareal mod kysten vil i frem-
tiden fungere som faelles grgnne friarealer for de kommende boliger.
Arealerne i direkte tilknytning til de nye etageboliger kan desuden
indrettes med terrasse og haver som har en mere privat karakter.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning og belaegninger gives et
udseende, der understgtter en anvendelse af omradet som fri- og
opholdsareal for omradets beboere.

Delomrade I indeholder en raekke store traeer langs Kogtvedvaen-
get, omkring den eksisterende bebyggelse og p& havearealet mod
kysten, som giver omradet en seerlig grgn karakter.

Allétraeerne mod Kogtvedvaenget er et veerdifuldt og markant be-
plantningselement for omradet bestdende af fortrinsvis bggetreeer.
P43 baggrund af en konkret vurdering af allébeplantningens tilstand
tillades faeldning af 4 traeer (1 elm, 1 bggetree og 2 ahorn), som
indgar i allébeplantningen, samt 3 mindre bggetraeer mod skel til
boligbebyggelsen mod gst.

De resterende 17 bggetraeer, der indgar i allébeplantningen, udpe-
ges som bevaringsvaerdige som vist pa kortbilag 2.

-
Ko 27500 Komsso A

Kip 26.100

Eksisterende hovedbygning Ny bebyggeke

‘Svendborgsund

Terraensnit der viser ny bebyggelses forhold til landskab go til omkringliggende omgivelser
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Kortudsnit med registrering af eksisterende traeer p8 havearealet mod kysten - heraf flere eksotiske arter

Tre eksisterende bggetraeer og en navr beliggende langs delomrade
I's afgraesning mod vest tillades faeldet med henblik pa at muligggre
opfgrelse af ny bebyggelse. Som erstatning for disse karaktergi-
vende traeer skal der i omradet etableres ny beplantning bestdende
af mindre Igvfaeldende traeer med lette kroner som eksempelvis
hvidtjgrn i princippet som vist pa illustrationsplanen.

Omrédet naermest kysten, som er udlagt til faelles haveareal jf. kort-
bilag 2, har en parklignende karakter med stgrre markante treeer,
graesflader, stiforbindelser og adgang til bddebro. Omradets skal
fastholde sin nuveerende karakter.

Den naermere regulering af omradet - eks. beplantning, terreenre-
gulering, hegn, sma huse stier mv. - vil fortsat ske efter bestem-
melserne i den gaeldende lokalplan 533, Landskabsbevaring for dele
af Rantzausmindekysten. Se ogsa afsnit om gaeldende lokalplaner
pa side 15-16.

Terraenregulering

Idet den del af delomrade I som gnskes anvendt til nye etagebolig-
bebyggelse har et skrdnende terraen, gives der i omradet mellem
de 2 byggelinjer mod henholdsvis allétreeer og mod kysten szerlige
muligheder for terreenregulering pa +/- 1 m. Dette af hensyn til
niveaufri adgang til bebyggelsen samt overholdelse af tilgaengelig-
hedskrav.

For delomrade II tillader lokalplanen szaedvanlig terraenregulering pa
+/- 0,5 m.
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Kortudsnit der viser kommune-
planrammer i omr&det.
Lokalplanomr8dets afgraensning er
vist med prikker.

REDEGOQRELSE

Veje, parkering og stier

Adgang til delomrade I skal ske af den eksisterende vejadgang fra
Kogtvedvaenget som vist pa kortbilag 2. Intern vej skal anlaegges i
minimum 5 m bredde. Fra Kogtvedvaenget er der desuden adgang
til delomrade II via de nuvaerende adgangsforhold.

Matr.nr. 4az, Skt. Jorgens Jorder beliggende uden for lokalplanomra-
det har vejadgang fra Strandlgkken gennem delomrade II til Strand-
Igkken som vist pa kortbilag 2.

Ved etablering af etageboliger skal sikres ngdvendige mangvrearea-
ler for renovation, brand og redning.

Der skal til nye etageboliger etableres parkering svarende til 1,5
parkeringsplads pr. bolig. Parkering ma etableres dels i gardrum i
delomrade I og dels inden for delomrdde II. Der m& i gdrdrummet
etableres maks. 36 bilparkeringspladser. Fzelles parkering inden for
delomrade II skal opdeles og afskeermes med beplantning i form af
lave buske/haekke samt overstandere af mindre Igvfeeldende treeer i
princippet som vist pa illustrationsplanen.

Der skal herudover etableres cykelparkering svarende til 2 stativer
pr. 100 m2 etageareal i delomrade I.

Adgangsstier til ny bebyggelse i delomrédde I skal anlaegge i mini-
mum 1,5 m bredde og anlagges under stgrst mulig hensyntagen til
eksisterende terraen.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Kommuneplan 2017-2029

Lokalplanens understgtter kommunens overordnede planer for by-
udvikling, hvor det er en prioritet, at byvaekst sker ved omdannelse
og fortaetning.

Kommuneplanen beskriver samtidig, at byommdannelse skal ske med
hensyn til kulturarv og den omgivende by, samt at udviklingen skal
ske med respekt for de grgnne omrader og kystlandskabet.

Lokalplanen omfatter rammeomraderne 02.01.B.575 og
02.01.B.046 i kommuneplanen som vist pa kortudsnit med fglgende
rammebestemmelser:

02.01.B.046

Anvendelse generelt: Boligomrade
Specifik anvendelse:  Etageboligbebyggelse
Fremtidig zonestatus: Byzone

14 Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2021



Forslag til Lokalplan 660, Svendborg REDEG@RELSE

Bebyggelsesprocent: 35% beregnet ud fra den enkelte ejendom-

Max. antal etager: 2,5 etage
Udstykning: Udstykning er tilladt inden for ramme-
omréadet.

Seerlige bestemmelser:

Indkorsel skal ske fra alléen. Der holdes stgrst mulig afstand til al-
létraeerne. Den nye bebyggelse m§ ikke placeres sydligere end 11
meter fra terrassemuren p8 havesiden af hovedbygningen. Den nye
bebyggelse skal underordne sig hovedbygningens volumen. Hgj-
den p& nyt byggeri m& ikke overstige topkoten p§ hovedbygningen.
Bygningsdybden mé& ikke overstige 10,5 m. Materialerne i ny bebyg-
gelse skal primeert vaere tegl p8d facader og tage. Der skal etableres
mindst 1,5 parkeringsplads pr. bolig. Der skal sikres en sammen-
haengende stiforbindelse langs kysten. Udstykning og/eller bebyg-
gelse af kystneere ejendomme skal vurderes naermere.

Anvendelse generelt: Boligomrade
Specifik anvendelse:  Aben-lav boligbebyggelse,
fritliggende énbolighuse
Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 25% beregnet ud fra den enkelte ejendom-

Max. antal etager: 1,5 etage

Max. bygningshgjde: 8,5 m

Udstykning: Udstykning er tilladt inden for ramme-
omrédet.

Szerlige bestemmelser:

Der skal sikres en sammenhaengende stiforbindelse langs kysten.
Udstykning og/eller bebyggelse af kystneere ejendomme skal vurde-
res naeermere.

Forud for lokalplanudarbejdelsen er pdgdet en proces med udarbej-
delse af et kommuneplantillzeg vedr. 02.01.B.046 herunder fastlaeg-
gelse af szerlige bestemmelser for omradets udvikling.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Galdende lokalplaner

Som vist pa kortudsnit er dele af lokalplanomrddet er omfattet af
den gaeldende byplanvedtaegt nr. 1 fra 1957, mens en anden del er
omfattet af den geeldende lokalplan nr. 533, Landskabsbevaring for
dele af Rantzausmindekysten fra 2011.

Kortudsnit der viser gaeldende

lokalplaner i omrddet. _ Med byradets vedtagelse af naervaerende lokalplan ophaeves by-

Lokalplanomr8dets afgreensning er °

vist med prikker. planvedtaegt nr. 1, for den del af omradet, der er omfattet af denne
lokalplan.
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Kortbilag 3 : Kogtvedvanget - Skovsbo Strand

| =nse

Q Bevarimgsverdige traeer

G Bevaringsverdig beplantning

sessed Privat fellessti

% Bevaringsverdigt kystkulturmiljo

Udsnit af lokalplan 533, Kortbilag 3

REDEGOQRELSE

Lokalplan nr. 533 opretholdes for den del lokalplanomrddet, som er
omfattet heraf. Naervaerende lokalplan indeholder anvendelsesbe-
stemmelser for omrddet, som er i overensstemmelse med lokalplan
nr. 533, mens naermere regulering af omradet eks. beplantning,
terraenregulering, stier, sma8huse mv. fortsat vil ske efter bestem-
melserne i lokalplan nr. 533.

Servitutter

Ejer og bygherre er selv ansvarlig for at sikre overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man
skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres inden jord-
arbejder pdbegyndes.

Ved tidspunkt for udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret
fglgende servitutter, som kan have betydning for bygge- og anlaegs-
arbejde inden for lokalplanomrddet. Svendborg Kommune patager
sig ikke ansvar for eventuelle fejl og mangler.

P& matr. nr. 4q, Skt. Jgrgens, Svendborg Jorder:

° 06.07.1899 Dok om vejudlaeg og forpligtigelse hertil.
o 11.01. 1912 Dok om vej mv.

° 01.11. 1957 Dok om anlagsbro mv

° 13.04. 1984 Dok kloakanlaeg

o 03.07. 1986 Dok om naturgasanlag

P& matr. nr. 4az, Skt. Jgrgens, Svendborg Jorder:

° 17.12.1903 Dok om hegn, hegnsmur myv, vej mv.

° 08.02. 1941 Dok om byggelinier.

° 13.04. 1950 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

° 13.04. 1951 Dok om hegn, hegnsmur my, feerdselsret mv
° 13.04. 1984 Dok om kloakanlaeg

° 03.11. 2015 Deklaration om vandledning

Cittaslow

Svendborg har som fgrste danske kommune tilsluttet sig den inter-
nationale Cittaslow-bevaegelse, der bl.a. har byliv og bykvalitet som
centrale temaer.

Lokalplanen skal vaere med til at sikre, at udviklingen af omradet
omkring den tidligere Kogtved Sgfartsskole med afsaet i omradets
kvaliteter og lokale identitet, samt at ny bebyggelse respekteret og
underordner sig omradets bevaringsvaerdige bebyggelse.

Vaekst og Erhverv
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Produktionsvirksomheder

Der forefindes ikke produktionsvirksomheder i naerheden af lokal-

planomradet, som vurderes at f& skaerpede miljgkrav som falge af
den zndrede anvendelse af omradet fra offentlige formal i form af
institutioner og offentlig administration til fremtidig anvendelse til
boligformal. Omradet ligger i dag omgivet af boliger til flere sider.
Natur og Miljg

Natura 2000

2000-omradet.

Planomradet er beliggende ca. 5 km nordgst for Natura 2000
omréde nr. 127, Sydfynske @hav. Grundet afstanden og den plan-

lagte anvendelse vurderes det, at planen ikke vil pavirke Natura
Habitatbekendtggrelsen

Kommunen har ikke kendskab til, at der er forekomster af arter op-
fort pd habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter) i planomradet.

Fredede- og naturbeskyttede omrdder

Der er i omradet ikke registreret fredede omrade eller omrader om-
fattet af naturbeskyttelseslovens § 3.
Skovbyggelinje

Et areal i den nordvestlige del af lokalplanomradet er omfattet af en

skovbyggelinje i henhold til naturbeskyttelseslovens § 17. Skovbyg-
og kan ses pa kortudsnit.

gelinjen er afkastet af Engene Skov beliggende nord for Kogtvedvej
Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige veerdier.
Skovbyggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor den-
Kortudsnit der viser skovbygge-
linje fra Engene Skov

ne afstand er der, med enkelte undtagelser, forbud mod at bygge

er det Svendborg Kommunes vurdering, at ny bebyggelse vil vaere
§17 stk. 3.

Da lokalplanomradet er beliggende i et allerede udbygget omrade,
omfattet af undtagelsesbestemmelsen, jf. naturbeskyttelseslovens

Grundvand/vandindvindingsinteresser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med szerlige eller

almindelige drikkevandsinteresser eller inden for boringsnaere be-

skyttelsesomrader (BNBO), og der er sdledes ingen nuveerende eller
fremtidige indvindingsinteresser i omradet.
Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2021
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I gvrigt anses den planlagte anvendelse af omradet til boligformal
ikke at udggre en fare for grundvandet og aendrer ikke p&, at om-
radet som udgangspunkt vurderes med lav risiko for forurening af
grundvandet.

Spildevandsplan

Lokalplanomrddet er omfattet af spildevandsplan 2020-2031. Om-
radet er seperatkloakeret, hvilket vil sige at spildevand og regnvand
afledes i saerskilte systemer.

Befaestelsesgraden for omrddet er fastlagt til maks. 25% for hver
enkelt matrikel. Befaestelsesgraden er udtryk for, hvor meget over-
fladevand, der m3 ledes til forsyningens kloak. Hvis Befzaestelsesgra-
den overstiger 25%, skal ejer tilbageholde/hdndtere overskydende
overfladevand pd egen matrikel.

Befaestelsesgraden kan nedbringes ved at bruge vandgennemtreen-
gelige belaegninger pa eksempelvis veje, stier og parkeringspladser.
Regulering kan ogsa ske via forsinkelsesbassiner, regnbede, vand-
render og lignende.

Klimatilpasning

Beliggenheden ved kysten medfgrer, at omradet vil blive pavirket af
havvandsstigninger. De terraenmaessige forhold i omradet ggr dog,
at kyststraekningen ikke er udsat og kun et meget begreenset areal
risikerer oversvemmelse, hvorfor der ikke vurderes behov for etab-
lering af afvaergeforanstaltninger.

Jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening p& omradet, men omradet er
omfattet af omrddeklassificeringen. Det betyder, at der ved bort-
skaffelse af jord er anmelde- og analysepligt. Ejeren eller brugeren
skal sikre, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke er
forurenet eller, at der er etableret varig belaegning pa arealet jf. Lov
om forurenet jord § 72b. Ejeren eller brugeren skal ud fra de oplys-
ninger, de kender, selv tage stilling til, om kravet er opfyldt eller, om
der skal foretages naermere undersggelser. For yderligere oplysnin-
ger kontaktes Svendborg Kommune.

Stgj

Ved planlaegning for stgjfglsom anvendelse som boligformal, skal
det sikres, at omradet ikke belastes af et stgjniveau pa mere end
58 dB(Lden).
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Der er ikke registreret virksomheder i lokalplanomrddets naermeste
omgivelser, som p%virker omradet i en grad, som kraaver naermere

vurdering. Ligeledes er den trafikale pavirkning i lokalplanomradet

beskeden nu - og forventes ogsa i fremtiden at vaere det - og krae-

ver ingen naermere vurdering.

Miljovurdering af planer og programmer

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og

af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 1225 af 25/10/2018), skal
Svendborg Kommune enten gennemfgre en miljgvurdering efter §
8, stk. 1, eller foretage en vurdering efter § 8, stk. 2, af, om planen
kan fa eller kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, jeevnfgr LBK

nr. 1225 af 25. oktober 2018, gennemfgrt en miljgscreening, idet
planen omhandler fysisk planlaegning, fastsaetter arealanvendelsen
af et mindre omrade p3 lokalt plan og ikke pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Konklusionen pa milj@screeningen er, at planen ikke har en sand-
synlig vaesentlig indvirkning pa& miljget i forhold til de kriterier, som
fremgar af lovens bilag 3 samt i forhold til lovens brede miljgbegreb,
jevnfgr LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018.

Screeningen viser, at plangrundlaget ikke medfgrer vaesentlige
indvirkninger pa de listede miljgparametre. Dog er der fglgende
bemeerkninger til udvalgte parametre:

Bymiljg, arkitektoniske veerdier og kulturarv:

Med udgangspunkt i bevaring af omrddets bevaringsvaerdige be-
byggelse fastleegger lokalplanen bestemmelser, der sikrer, at ny
etageboligbebyggelse i omrddet underordner sig den eksisterende
hovedbygning i hgjde, volumen og i sin placering understreger
hovedbygningen som omradets saerlige attraktion samt beskytte
omradets szerlige landskab og beplantning.

Lokalplanen fastsaetter bebyggelsesregulerende bestemmelser for
den bevaringsvaerdige bebyggelse, der sikrer, at renovering, om-

bygning og tilbygning sker med udgangspunkt i den eksisterende
bebyggelse materialitet og arkitektoniske udtryk.

Lokalplanen fastlaegger placering, maks. hgjde og bygningsdybde,
bygningsmaterialer og tagudformning for ny etageboligbebyggelse
med henblik pa tilpasning til omradets eksisterende bebyggelse.
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Lokalplanen udpeger bevaringsvaerdig allébeplantning langs
Kogtvedveenget og fastlaegger bestemmelser mod faeldning.

Lokalplanen fastlaegger byggelinje mod kysten med henblik p3 at
sikre, at kystomraddet fortsat fremstdr som ubebygget haveareal.

Landskab (kystneer del af byzone)

Lokalplanen sikrer at kystomradet ikke ma bebygges, men fortsat
skal fremstd som ubebygget haveareal med en parklignende ka-
rakter. Ved hjeelp af bestemmelser om byggelinje mod kysten, som
ny bebyggelse ikke ma overskride samt bestemmelser om maks.
bygningshgjde og bygningsdybde sikrer lokalplanen, at pavirkningen
af kystmiljget bliver begreenset ved realisering af det i lokalplanen
muliggjorte byggeri. Lokalplanens byggemuligheder er visualiseret
fra 6 positioner fra kysten - vist pa side 18-20.

Trafikafvikling
Lokalplanomrédet har vejadgang fra den private faellesvej Kogtved-

vaenget. Kogtvedvaengets udformning og bredde er for smal til at
to kgretgjer kan passere hinanden. Det er i forbindelse med plan-
processen pa baggrund af en trafikredeggrelse leveret af bygherre
og besigtigelse fra kommunen vurderet, at der langs vejen er et
passende antal vigelommer og at de er fint placeret med henblik pa
afvikling af trafikken.

De neermeste omgivelser
Skyggediagrammer af den i lokalplanen muliggjorte etageboligbe-

byggelse viser, at der vil vaere skyggegener fra etageboligbebyggel-
sen for den naermeste del af Kogtvedhgj ved vintersolhverv og for
den neermeste del af Hillside bebyggelsen i de sene eftermiddags-
og aftentimer i sommerhalvaret.

Sammenlignet med eksisterende skyggepavirkning i omradet fra
traeer ved Kogtvedvaenget og fra eksisterende bebyggelse i lokalpla-
nomradet vurderes skyggepavirkningen fra ny etageboligbebyggelse
ikke at medfgre yderligere skyggegener af et vaesentligt omfang.

Skyggediagrammer kan ses bagerst i lokalplanen som bilag.
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Udsigt fra hovedbygningens terrasse mod Svendborgsund

Kulturarv og Landskab

Kystnaerhedszone og kystneaer del af byzone

Kystnaerhedszonen er en planleegningszone pd 3 km, som er fastlagt
i Planloven og omfatter alene landzonearealer og sommerhusomra-
der i kystomraderne. Alle matrikulzere arealer i denne lokalplan er i
sin helhed beliggende i byzone og eventuelle nye arealer, der matte
fremkomme ved arealberigtigelser udfgrt af landinspektgrer, skal
overfgres til byzone.

For alle arealer i den kystnaere del af byzonen stilles der krav om
visualisering i forbindelse med lokalplanlaegning for ny bebyggelse
og anlaeg, jf planlovens § 16, stk.5.

Visualiseringskravet geelder af hensyn til offentlighedens muligheder
for at deltage i debatten om kystlandskabets anvendelse og pavirk-
ning heraf.

Der er pa den baggrund udarbejdet visualiseringer af den nye be-
byggelse, der muligggres i lokalplanen, som bebyggelsen forventes
at kunne opleves fra Svendborg Sund.

Der er udarbejdet i alt 6 visualiseringer af skitseprojektet fra for-
skellige positioner:

Set fra badebroen
Set fra Syd

Set fra sydvest

Set fra vest-sydvest
Set fra sydgst

set fra gst-sydgst

o v A WDNe

Visualiseringerne er gengivet pa de folgende sider.

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2021

21



22

Forslag til Lokalplan 660, Svendborg

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2021

REDEGOQRELSE

1. Skitseprojektet set fra b8debroen

2. Skitseprojektet set fra syd
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3. Skitseprojektet set fra sydvest

4. Skitseprojektet set fra vest-sydvest
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5. Skitseprojektet set fra sydost

6. Skitseprojektet set fra gst-sydost
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Sammenfattende vurdering af visualiseringer

Formalet med visualisering af byggeri og anleeg i de kystnaere dele
af byzoner er at undersgge den visuelle pdvirkning af kysten. Dette
med henblik pd at sikre, at kyststraekningerne bevarer deres karak-
ter og fortsat kan udggre landskabelige helheder med vaesentlige
natur- og landskabstraek.

Svendborg Kommune har pa baggrund de fastlagte bindinger for
omradets udvikling - og som fglge af de viste visualiseringer vurde-
ret:

° At det i lokalplanen muliggjorte byggeri ikke afviger veesent-
ligt fra den eksisterende bebyggelse i omradet i hgjde eller
volumen,

° At placering af nybyggeri i en afstand pa godt 70 m fra ky

sten ikke afviger fra gvrig bebyggelse i omradet, hvor flere
byggerier er placeret teettere pa kysten,

° At landskabet naermest kysten fortsat fremstar med en grgn
og sammenhangende karakter,
° At byggeriet pa afstand, som det fremgar af visualisering

nr. 4 blander sig med det gvrige byggeri i kystomradet og
ikke andrer eller bryder veesentligt med den eksisterende
byprofil, hvor sgfartsskolens hovedbygning fortsat er hgje
ste bygning med en baggrund af endnu hgjere treeer.

KONKLUSION: At pavirkningen af kystmiljget bliver begraenset ved
realisering af det i lokalplanen muliggjorte byggeri.

Offentlighedens adgang til kysten

Svendborg Kommune har i kommuneplan 2017-2029 forpligtet sig
til fglgende retningslinje:

Planlaegning og administration inden for kystnaerhedszonen skal
sikre, at offentlighedens adgang til og langs kysten opretholdes og
gerne forbedres. Det skal ske pa et landskabeligt og naturmaessigt
baeredygtigt grundlag og om ngdvendigt i sammenhang med en
indsats for at forbedre og udbygge naturomraderne.

Det har hidtil vaeret muligt for offentligheden at komme til kysten
fra stier omkring bebyggelsen og i forlaengelse af den private fael-
lesvej Strandlgkken. For feerdsel og ophold pa kysten er dette sikret
gennem naturbeskyttelseslovens bestemmelser (§22-26).

Den private ejer af lokalplanens delomrade II opfordres til fortsat at
tillade offentligheden adgang til kysten via stiforbindelse fra Strand-
Igkken.
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Bade- og badebroer

Denne lokalplan indeholder ikke bestemmelser om bade- og ba-
debroer samt b%deramper, da administrationen sker under anden
lovgivning end Planloven. Men da disse anlag udggr en vaesentlig
del af det maritime miljg og maritime anvendelse omtales i uddrag
regler og muligheder for sddanne anlaeg.

Opszetning af bade- og badebroer, er reguleret af “Bekendtggrelse
om bade- og b&debroer” nr. 232 af 12. marts 2007.

Kysten er i kommuneplan 2017-2029 inddelt i fire zoner: grgn, gul,
rad og bla. Administration af bade- og badebroer baseres pa denne
inddeling. Kyststreekningen omfattet af naervaerende lokalplan er i

kommuneplanen beliggende i grgn zone med fglgende retningslinje:

Streekning med mange broer hvor der ma opfgres nye broer. Inden
for kyststraekninger angivet som grgn kan der efter specificerede
retningslinjer og pa en raekke vilkar gives tilladelse til opsaetning af
nye bade- og badebroer eller til renovering/udbygning af eksiste-
rende.

Kulturmiljo

Lokalplanomradet indgdr ikke i et udpeget kulturmiljg, jf. kommune-
plan 2017-2029.

Bevaringsveaerdig beplantning

Lokalplanomradet indeholder flere store og karakteristiske treeer, der
er med til at give omradet en szerlig karakter. Se ogsa afsnittet ‘Ube-
byggede arealer’ pd side 12.

Allébeplantningen langs Kogtvedvaenget set fra gdrdrummet mod nord
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Lokalplanen udpeger 17 bggetraeer, der indgdr i allébeplantningen
langs Kogtvedveenget, som bevaringsvaerdige. Bevaringsveerdige
treeer er vist med szerlig signatur pa kortbilag 2. Udpegningen sker
pa baggrund af en vurdering af traeernes stgrrelse, levestand, karak-
ter og placering.

Feeldning af de bevaringsvaerdige traeer kan alene ske efter dispensa-
tion fra Svendborg Kommune herunder krav om etablering af erstat-
ningsbeplantning.

Bevaringsveerdig beplantning i omradet udlagt til feelles haveareal
pd kortbilag 2 er naermere reguleret i den geeldende lokalplan 533,
Landskabsbevaring for dele af Rantzausmindekysten fra 2011 jf. af-
snit om gaeldende lokalplaner pd side 12.

Fredede og bevaringsvaerdige bygninger

Inden for lokalplanomradet er der to bebyggelser, som er opta-
get som bevaringsvaerdige i kommuneplanen pa baggrund af en
registrering efter SAVE-metoden. SAVE-metoden (Survey of Ar-
chitectural Values in the Environment) kortleegger og registrerer
bevaringsveerdierne for bygninger opfgrt far 1940 og veerdiseetter
bygningerne efter en skala fra 1 til 9, hvor 1 er den hgjeste veerdi.

Den oprindelige villa opfgrt i 1920 er registreret med en bevarings-
veerdi pa 4 mens gartnerboligen fra samme tid er registreret med
en bevaringsveerdi pa 5.

Lokalplanen optager bevarende bestemmelser for begge bygninger.

Gartnerbolig opfert 1920
Bevaringsveerdig kl. 5

; _ir

Vestflgj opfert 1952
Ej bevaringsveerdig

Hovedhus opfert 1920 Ny tilbygning pa eks. sokkel [
Bevaringsvaerdig kl. 4 —‘ '

Diagram over omr8dets bevaringsvaerdige bebyggelse
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Infrastruktur og Teknisk forsyning

Trafikale forhold

Vejadgange er vist med saerlig signatur pa kortbilag 2.

Vejadgang til delomrade I skal ske via eksisterende overkgrsel fra
den private faellesvej Kogtvedvaenget.

Vejadgang til delomradet II sker fra Kogtvedveenget via eksisteren-
de adgangsforhold. Ejendommen matr.nr. 4az, Skt. Jgrgens, Svend-
borg Jorder beliggende uden for lokalplanomradet, har vejadgang
fra Strandlgkken gennem delomrade II.

Hvad angar Kogtvedvaengets udformning og bredde, er vejen for
smal til at to kgretgjer kan passere hinanden. Det er i forbindelse
med planprocessen vurderet, at der langs vejen er et passende
antal vigelommer og de er fint placeret med henblik pa afvikling af
trafikken.

Derudover vurderes det, at vejen mere optimalt kan betjene den
yderligere tilgang af trafik, hvis de vejberettigede til den private
feellesvej Kogtvedvaenget etablerer fglgende forhold:

° Vigepligt i krydset hvor vejen splitter mod henholdsvis Stella
Maris og Sgfartsskolen (i stedet for hgjrevigepligt).

° Flytning af den eksisterende C55 forbudstavle “20 km/t” ud
af en eksisterende vigelomme (grundet udsynsforhold).

° Udvidelse af udmunding til Kogtvedvej med asfalt eller

andet fast underlag i fuld bredde af vejmatriklen frem til de
forste traeer i alléen.

Kollektiv trafik

Omradet betjenes af FynBus med naermeste stoppesteder pd Rant-
zausmindevej og Kogtvedvej. Her kgrer bybussen, rute 240/241,
hele dret. I vinterhalvaret, betjenes straekningen ogsa af en lokal-
rute med fa afgange, mellem Rantzausminde skole og Svendborg
Vest.

Vand og renovation

Lokalplanomrgdet liggeri et omrade, hvor vandforsyning og reno-
vation varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700 Svend-
borg. Der henvises til Svendborg Kommunes vandforsynings- og
affaldsplan, regulativer og vedtzegter.
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Elforsyning

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Sydfyn Elforsyning
Net A/S. Der henvises i gvrigt til det liberale elmarked.

Varmeforsyning

Der er kollektiv varmeforsyning i omradet.

Tilladelse og dispensationer i medfgr af
anden lovgivning

Afsnittet beskriver, hvilke tilladelser eller dispensationer, som lokal-
planen er afhaengig af.

Lokalplanen fritager ikke kommende bygherrer fra at sgge og ind-
hente gvrige forngdne tilladelser, eksempelvis byggetilladelse.

Vejloven

Grundet den aendrede anvendelse af delomrade I skal der forud for
ibrugtagen af ny bebyggelse ansgges om ny adgangstilladelse til
brug af den private feellesvej Kogtvedvaenget. Ansggning sendes til
Trafik og Infrastruktur (ti@svendborg.dk)

Kystbeskyttelsesloven

Etablering af nye og renovering/udbygning af gamle bade- og bade-
broer kraever en tilladelse fra kommunen. Etablering af gvrige anlaeg
pa sgterritoriet kreever tilladelse fra Kystdirektoratet herunder bade-
ramper, badelifte, slaebesteder og moleanlaeg.

Museumsloven

Det vides ikke, om der er grundlag for en arkaeologisk forundersg-
gelse, der skal afklare, om der er fortidsminder pa grunden.

I god tid forud for p&begyndelse af bygge- eller anleegsarbejder, der
medfgrer udgravning i lokalplanomradet, skal bygherren eller den,
for hvis regning et jordarbejde udfgres, i henhold til Museumslovens
§25 anmode Svendborg Museum om at tage stilling til, hvorvidt
arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder.

Museet skal herpd indenfor en frist pd 4 uger komme med en udta-
lelse om dette. Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel stgrre
forundersggelse afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet skal udfgres, jf. Museumslovens §26, stk. 1-2.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til Lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 287 af
16.04.2018) fastsaettes fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1. Lokalplanen har til formal at sikre, at:

° omradets bevaringsvaerdige bebyggelse bevares,

° omdannelse af hovedbygning og gartnerbolig sker i
overensstemmelse med bygningernes oprindelige arkitektur,
formsprog og materialevalg,

° arealet naermest kysten fortsat anvendes som haveareal jf.
lokalplan 533, Landskabsbevaring for dele af Rantzausminde
kysten,

° placering af ny etageboligbebyggelse understgtter hoved-

bygningens fremtraedende karakter og friholder omradet
naermest kysten,

° ny etageboligbebyggelse underordner sig hovedbygningens
hgjde og volumen og tilpasser sig terreenet,

° ny etageboligbebyggelse fremstar primaert i tegl pa tage og
facader,

° omradets bevaringsvaerdige beplantning bevares,

° vejadgang og parkering i sin placering og udformning under

stgtter oplevelsen af den bevaringsvaerdige bebyggelse og
omradets grgnne karakter.

§ 2 Omrdde og zonestatus

2.1. Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfat-
ter matr.nr. 4q, del af matr.nr. 4az begge Skt. Jgrgens, Svendborg
jorder, umatrikulerede strandarealer, samt alle matrikler der efterfgl-
gende udstykkes i omradet.

2.2. Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne I og II som vist pd
kortbilag 2.

2.3. Lokalplanomradet er beliggende i byzone og tilskyllede strand-
arealer i landzone.

2.4. Tilskyllede strandarealer, som efterfglgende matrikuleres overfg-
res med denne lokalplans godkendelse til byzone.
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Omrédet udlagt til feelles have-
areal er neermere reguleret af den
geeldende lokalplan 533, Land-
skabsbevaring for dele af Rant-
zausmindekysten.

For omr8det geelde alene bestem-
melseri §1, §3.2, §5.6 mens der
for gvrige forhold henvises til
Lokalplan 533.
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8§ 3 Anvendelse

3.1. Lokalplanens delomrade I fastlaagges med en anvendelse til
boligformal i form af etageboliger samt feellesfaciliteter i tilknytning
hertil. Den bevaringsvaerdige bebyggelse inden for delomrdde I skal
bevares.

3.2. Omradet inden for delomrdde I, som er markeret som feelles
haveareal pa kortbilag 2, ma kun anvendes til feelles have med tilhg-
rende stier. Der ma inden for omradet ikke opfgres anden bebyggelse
end have-, bade- og badehuse eller lignende smahuse der naturligt
hgrer hjemme i haver til beboelsesejendomme eller rummer funktio-
ner der hgrer til i de bevaringsvaerdige kystkulturmiljger.

3.3. Lokalplanens delomréde II fastlaegges med en anvendelse til bo-
ligomrade i form af fritliggende enfamiliehus samt fzellesfaciliteter for
lokalplanomradet som parkering.

3.4. Lokalplanomradet ma kun anvendes til heldrsbeboelse.

8§ 4 Udstykning

4.1. Udstykning ma ikke finde sted i strid med lokalplanens overord-
nede formal.

4.2 Der ma inden for delomrade II udstykkes én matrikel til 8ben-lav
boligbebyggelse med en stgrrelse pa min. 700 m2.

5 Vej, sti og parkeringsforhold

5.1. Vejadgang til lokalplanomradet sker ad Kogtvedvaenget, som er
en privat faellesvej.

5.2. Vejadgange til delomrade I og II skal ske via eksisterende over-
kgrsler fra Kogtvedvaenget med placering som vist pa kortbilag 2.
Ved udstykning af matrikel til enfamiliehus inden for delomréde 1II,
vil denne fa vejadgang fra Strandlgkken i lighed med matr.nr. 4az jf.
§ 5.3.

5.3. Ejendommen matr.nr. 4az Skt. Jgrgens, Svendborg jorder belig-
gende uden for lokalplanomradet har vejadgang gennem delomrade
IT som vist p% kortbilag 2 med sezerlig signatur.

5.4. Der er udlagt vejareal som vist pa kortbilag 2.
Intern vej i delomrdde I skal anleegges med en bredde pd min 5 m.
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NOTE §5.11

Haekke/buske til afskeermning for
lys fra billygter kan eksempelvis
vaere bogepur.

Hokke buske kan suppleres med
treebeplantning af eksempelvis
hvidtjern som vist pé§ illustrations-
planen.

NOTE §6.1

terraenregulering i omr8det udlagt
til havearel p& kortbilag 2 er regu-
leret af LP 533.
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5.5. Adgangstier til ny etageboligbebyggelse inden for delomrade I
skal anlaegges i minimum 1,5 m bredde med fast belaegning.

5.6. Eksisterende stier og stiadgange vist pa kortbilag 2 skal opret-
holdes.

5.7. Til etageboliger skal der etableres minimum 1,5 parkeringsplads
pr. bolig. Parkering skal etableres som feelles anlaeg enten i gardrum
eller inden for delomrade II jf. kortbilag 2.

Der ma i gdrdrummet i delomrade I maksimalt placeres 36 parke-
ringspladser.

5.8. Til brug for etageboliger inden for delomrdde I skal der etableres
mindst 2 stativer til cykelparkering pr 100 m2 etageareal med place-
ring eksempelvis som vist pa illustrationsplanen.

5.9. Inden for delomrade I skal veje, stier og parkeringspladser udfg-
res med belzegning i enten grus, ral, fliser, chaussesten eller lignen-
de. Der ma ikke anvendes asfaltbelaegning. Brandveje ma etableres
som graesarmering.

5.10. Inden for delomrdde II ma vej- og parkeringsarealer udfgres
med belaegning i enten grus, ral, fliser, chaussesten eller lignende.
Mangvrearealer for renovation mv. i delomrade II skal anlaegges med
fast belaegning med asfalt eller fliser. Til de konkrete parkeringsplad-
ser ma desuden anvendes graesarmering.

5.11 Fzelles parkering inden for delomrade II skal indrettes med op-
delinger i form af beplantning teette haekke/buske i princippet som
vist pa illustrationsplanen med henblik pa at minimere gener fra bil-
lygter.

8§ 6 Terraenregulering

6.1. Det ma inden for delomrade I terreenreguleres maks. +/- 1 m i
forhold til eksisterende terraen, dog ijf. § 6.4, for omrddet beliggende
mellem byggelinjen til beskyttelse af allébeplantningen og byggelin-
jen mod kysten, som begge er vist pa kortbilag 2.

6.2. Der ma inden for delomrade I ikke foretages terraenregulering
i omradet nord for byggelinjen til beskyttelse af allebeplantningen.

6.3 Det er inden for delomrade II kun tilladt at terraenregulere indtil
+/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraen.
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Eksisterende hovedbygning har en
topkote p&§ 29.23 DVROO.
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6.4. Terraenregulering ma ikke foretages naermere skel end 0,5 m. I
en afstand pf% mellem 0,5 og 2,5 m fra skel skal terraenet ved regule-
ring gives en jaevn haeldning, og der ma i dette omrade ikke etableres
stgttemure.

8§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
Delomrade I

7.1 Bebyggelsesprocenten for delomrade I er fastlagt til 35%. Etage-
antallet m3 ikke overstige 2,5 etager.

Delomrdde I, byggefelt 1 og 2

7.2. Eksisterende bevaringsvaerdig bebyggelse inden for byggefelt 1
og byggefelt 2 pd kortbilag 2 skal bevares. Se diagram side 22.

Hvis en bevaringsveaerdig bygning totalskades ved brand eller lignen-
de, kan der opfgres en ny bygning med samme omfang og placering
som den tidligere bygning.

7.3. Der ma inden for byggefelt 1 opfgres en tilbygning til den be-
varingsvaerdige bebyggelse i form af indgangsparti/trappetarn med
placering som vist p3 kortbilag 2. Tilbygningen ma& have et fodaftryk
pé& maks. 35 m2 og hgjden skal underordne sig den eksisterende
hovedbygnings jf. facadetegninger side X og ma ikke overstige kote
28.20 DVR90.

7.4. Der m3 alene opsaettes altaner pa den del af bebyggelsen inden
for delomrade 1, som ikke er bevaringsveerdig (se diagram side 27).
Altaner m& have en maks. bredde p3 3,3 m og et maks. udhaeng pa
1,5m.

Delomrade I, byggefelt 3-6

7.5. Ny etageboligbebyggelse i delomrade I skal placeres indenfor
byggefelterne 3-6 som vist pa kortbilag 2.

7.6. Tagudhaeng, altaner og indgangsparti/trappetdrne kan overskri-
de byggefelternes afgraensning dog under overholdelse af 7.7 og 7.8.

7.7. Ingen dele af den nye bebyggelse md overskride byggelinjen til
beskyttelse af allébeplantningen eller byggelinjen mod kysten, som
begge er vist pd kortbilag 2. Dette gaelder ogsa for tagudhaeng, alta-
ner, trappetarne o. lign.
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7.8. Ny bebyggelse ma ikke placeres narmere naboskel end 4 m.
Dette gzelder ogsd for tagudhaeng, altaner, trappetdrne o. lign.

7.9. Safremt etageboligbebyggelse inden for byggefelt 3 og 4 gnskes
indrettet med indgange fra nordsiden, skal evt. adgangsstier med be-
laegning mv. placering inden for byggefelterne, sdledes at byggelinjen
til beskyttelse af allébeplantningen ikke overskrides.

7.10. For byggefelterne 3-6 gaelder fglgende bestemmelser om hgj-
der og etageantal:

Byggefelt Maks. bygningstop- | Maks. etageantal
kote (tagryg) DVR9O0 | foruden kaelder

3 28.10 2

4 27.90 2

5 25.10 2

6 25.10 2

7.11. Ny bebyggelse m& opfgres med en bygningsdybde pd maks.
10,5 m. Ved etablering af indgangspartier/trappetarne og udhaengte
altaner, skal disse ikke medregnes den maksimale bygningsdybde.

7.12. Indgangspartier/trappetarne og udhaengte altaner ma gives et
fremspring i facaden pd maks. 1,5 m.

7.13. Ved udformning af indgangsparti/trappetdrn med fremspring
i facaden ma bredden af det enkelte indgangsparti/trappetarn ikke
overstige 3,3 m.

7.14. Ved udformning af altaner med fremspring i facaden ma bred-
den af den enkelte altan ikke overstige 3,3 m.

7.15. Ny etageboligbebyggelse skal opfgres med indvendige trapper
og opgange eller ved etablering af trappetarne. Bebyggelsen m3 ikke
opfgres med udvendige trapper eller med altangange.

Delomrade II, ny bebyggelse

7.16. Der ma inden for delomrade II opfgres én fritliggende bolig. Be-
byggelsesprocenten er fastlagt til maks. 25%. Der m& maks. opfgres

300 m? etageareal.

7.17. Ny boligbebyggelse ma opfgre med maks. 1,5 etage i maks.
8,5 m hgjde
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Eksisterende skur langs skel mod
gst har en leengde p ca. 42,
hvorfor lokalplanen sikre mulighed
for at dette skur kan genopfaores.
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Sekundaere bygninger

7.18. I delomrdde I m@ sekundaere bygninger til omradets feelles
brug som eks. redskabsskure, cykelparkering, overdakninger mv.
placeres uden for byggefelterne i gdrdrum angivet pa kortbilag 2 el-
ler langs skel mod @st.

Bebyggelse i gardrum ma opfgres med en hgjde pd maks. 3,5 m.
Bebyggelse langs skel mod gst ma have en samlet laengde p& 42 m,
mens hgjden ikke ma overstige 2,5 m.

7.19. Lukkede bygninger som skure ma have et maks. omfang pa
100 m2 og m& samlet udggre 150 m2.
Overdaekninger af parkering mv. m& samlet udggre maks. 300 m2.

7.20. Der ma i delomrdde I opfares feelles drivhuse, orangerier og
lignende i gérdrum og pa arealet mellem byggefelt 5 og 6 nord for
byggelinjen mod kysten med et samlet omfang p& maks. 100 m2.

7.21 I delomrade II m3 alene opfares sekundaer bebyggelse inden for
parcel til enfamiliehus.

§ 8 Bebyggelsens udseende
Delomrade I - eksisterende bebyggelse byggefelt 1 og 2

Ved tilbygning, ombygning og renovering skal der ved udvendige
bygningssider anvendes traditionelle materialer, der harmonerer med
bygningens oprindelige arkitektur:

8.1. I forbindelse med facaderenovering skal karakteristiske byg-

ningsdetaljer bevares:

° Ved renovering af murvaerk skal sten udskiftes i samme nu-
ance, farvespil og overflade, og der skal anvendes samme
mgrtel som eksisterende facade.

° Eksisterende originale vinduer skal sgges bevaret. Energifor-
bedring af originale vinduer skal Igses med forsatsrammer,
koblede rammer eller lignende Igsninger.

° Safremt det er ngdvendigt at udskifte vinduer og dgre, skal
nye vinduer og dgre udfgres i tree og med samme dimensio
nering, profilering, sprossedeling som de oprindelige.

° Vinduer og altandgre skal fremstd malede med en daekken-
de hvid maling.
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8.2 Tilbygning i form af nyt indgangsparti/trappetarn jf. facadeteg-
ninger side 11 skal fremstd med facader i murvaerk med samme nu-
ance, farvespil og overflade og der skal anvendes samme mgrtel som
eksisterende hovedbygning.

Tag skal udfgres med samme taghaeldning som eksisterende bebyg-
gelse og udfgres med vingetagsten i tegl.

8.3. Ved indretning af beboelse i tagetage skal eventuelle nye kviste
gives en udformning som eksisterende kviste.

8.4. Ved udskiftning af tagbeklaedning skal anvendes tegltagsten
med samme farve og udformning som de eksisterende.

8.5. Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink eller kobber.

8.6. Altaner skal veere ens i udformning, materiale- og farvevalg.
Vaern pd altanerne skal udformes som spinkle balustre i metal. Alta-
nerne skal indspaendes i etagedaekket. Hvis altaner males, skal der
anvendes farver, som anfgrt i § 8.21.

8.7. Udvendige trapper og trin skal udfgres i granit, natursten og/
eller klinker.

8.8. Tekniske installationer som ventilationsanlaeg, varmepumper og
lignende skal veere skjult i bygningen.

8.9. Der ma ikke etableres taghaetter i taget. Udluftning skal fares
indvendigt og ma ikke gennembryde tagfladen.

Delomrade I - ny boligbebyggelse byggefelt 3-6

Ny boligbebyggelse skal udfgres med ensartet arkitektur og form-
sprog - bygningsmaterialer og farver:

8.10. Det primare facademateriale skal vaere blank mur i rgde tegl-
sten. Hvis facader udfgres med praefabrikerede teglelementer, ma der
ikke vaere synlige, gennemgaede lodrette elementsamlinger, bortset
fra konstruktivt ngdvendige dilatationsfuger.

Mindre facadedele m& udfgres med let bekleedning i tree, zink, kob-
ber, metal (lakeret, eloxeret eller anodiseret) og ma samlet udggre
maks. 25% af den samlede facade.

8.11. Det nederste af sokler skal fremsta pudset og ma maksimalt

have en hgjde pa 0,6 m. Er sokler hgjere end 0,6 m, sa skal det gv-
rige af soklen udfgres med murveaerk.
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8.12. Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage med en tag-
heeldning p& mellem 25-30 grader med en tagbeklaedning af rgde
tegltagsten. Tagudhaeng ma udfgres med et fremspring pa@ maksimalt
0,8 m, malt vinkelret pa facaden.

Tage pa indgangsparti/trappetdrn ma udfgres som flade tage med
andet tagmateriale.

8.13. Altaner skal veere ens i forhold til materialer og farver og ud-
fgres enten med veern i glas eller med balustre i metal. Hvis altaner
males, skal der anvendes farver, som anfgrt i § 8.21.

8.14. Vinduer og dgre skal veere udfgrt i trae og fremstd med samme
farvevalg for alle byggefelter. Der ma ikke anvendes plastrammer.
Hvis vinduer og dgre males, skal der anvendes farver, som anfgrt i §
8.21.

8.15. Tagrender og nedlgb skal udfgres i metal.

8.16. Tekniske installationer som ventilationsanlaeg, varmepumper
og lignende skal veere skjult i bygningen.

Fallesbestemmelser for delomrade I
8.17. Der m3 ikke opszettes solceller eller solenergianlaeg.

8.18. Der ma ikke benyttes reflekterende materiale, som kan give
anledning til vaesentlige blaendingsgener for omgivelserne.

8.19. Sekundeere bygninger skal udfgres med traebeklaedning (even-
tuelle drivhuse eller orangerier undtaget). Hvis sekundeaere bygninger
males, skal der anvendes farver, som anfgrt i § 8.21.

8.20. Tage pd overdaekninger, skure mv. i gardrum skal opfgres som
grgnne tage - dvs. med sedum, grees, mos eller lignende.
Tage pa skure langs gstligt skel ma udfgres med tagpap.
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8.21. Farver skal fremsta i afdeempede farver fra jordfarveskalaen
- med nedenstdende farvekoder fra NCS-farveindexet, der angiver
udgangspunktet for farven. Farverne kan blandes med hvid og sort.

Svag creme gul

Engelsk red
S 4050 - YBOR

Svensk red
S 5040 - YBOR

Merkebrun Gren

S 7020 - YBOR S 6010 - G30Y
Brun umbra Vogngren m.fl.
S 8010 - Y30R S 8010 - G30Y
Dodenkop Ultramarinbla
S 8010 - Y90R S 4550 - REBOB
Gragren Bla

S 4010 - G50Y S 8010 - R70B
Gron umbra Gra

S 7005 - G20Y S4502-G
Hvid Antracitgra
S0500-N S8000-N

Morkegra
$ 5000 -N

Sort
S9000-N

S 0505 - Y50R

Rad
S 5040 - YTOR

Redbrun
S 6030 - Y90R

Brun
S 8010 - YTOR

Grenjord
S 4550 - G60Y

Sort
S 8505 - B20G

§ 9 Skiltning og belysning

9.1. Skiltning og reklamering m& kun finde sted i forbindelse med de
erhverv, der i henhold til byggelovgivningen, kan drives fra egen bo-
lig. Der m& opseettes et skilt ved den enkelte bolig pd hgjest 0,2 m?2.
Skilt skal placeres i forbindelse med indgang til bolig eller pa terraen
i forbindelse med indgang til bolig.
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9.2. Belysning af vej- og stiarealer samt faelles parkeringsarealer skal
ske med armaturer, som retter lyset nedad mod feerdselsarealerne.

§ 10 Ubebyggede arealer

10.1. Der skal inden for delomrade I pa terreaen sikres feelles udendgrs
opholdsareal svarende til min 80 m2 pr. bolig.

10.2. Der ma i delomrade I indrettes mindre haver og terrasser i di-
rekte tilknytning til boliger i stueetage.
Private haver/terrasser ma samlet udggre maks. 20 m? pr. bolig.

10.3. Bevaringsvaerdig allébeplantning bestdende af i alt 17 bgge-
traeer, som angivet pa kortbilag 2, ma ikke fjernes uden tilladelse fra
Svendborg Kommune.

Treeerne ma beskaeres i forbindelse med almindelig drift og vedlige-
hold. Kraftig beskaering og/eller faeldning ma alene ske efter ansgg-
ning om dispensation til Svendborg Kommune.

Dispensation til faeldning kan alene ske med baggrund i dokumen-
teret darlig sundhedstilstand for det enkelte trae. Hvis der meddeles
dispensation til faeldning, skal der plantes nye traeer som erstatning
for hvert tree som faeldes. Erstatningstraeer skal ved plantning have
en stammeomkreds pd min 18-20 cm.

10.4. Til beskyttelse af de bevaringsveerdige traeer er der pa kortbilag
2 fastlagt en byggelinje inden for hvilken der ikke m& ske opgravning,
terraenregulering eller etableres fast belaegning, lige som der heller
ikke ma vaere parkering af biler eller ske kgrsel af tunge kgretgier.

10.5. Der skal i delomrdde I etableres ny beplantning vest for byg-
gefelt 4 og 5 i form af minimum 6 |gvfaeldende traeer i princippet som
vist pa illustrationsplanen. Traeer skal ved plantning have en stam-
meomkreds pa& minimum 18-20 cm.

10.6. Der ma i delomrade I kun opsaettes faste hegn i skel mod gst af
hensyn til at bevare omrddets abne, parklignende karakter.

10.7. Private haver og terrasser i delomrade I m& kun afskaermes
med beplantning i form af haekke eller buske. Der m3 ikke etableres
faste hegn, dog m& der etableres trddhegn, hvis trddhegnet skjules
i beplantning.
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10.8. Der kan inden for lokalomradet etableres lokal regnvandshdnd-
tering i form af regnbede, vandrender og lignende.

8§ 11 Tekniske anlaeg

11.1. Der ma ikke opstilles solenergianlaeg pa terraen inden for lokal-
planomradet.

8§12 Ophaevelse af lokalplan

12.1. Dele af lokalplanomradets er omfattet af geeldende byplanved-
taegt nr. 1951 - 1. Med byradets vedtagelse af lokalplan 660 ophaeves
byplanvedtaegt nr. 1951 - 1 for den del af omradet, der omfattes af
lokalplanen.

8§13 Forudsaetning for ibrugtagning
13.1 Ny bebyggelse i delomrade I ma ikke tages i brug for:

. Der er givet ny adgangstilladelse for brug af den private fael
lesvej Kogtvedvaenget,

° Der er etableret interne veje, stier og feelles parkeringsareal
inkl. beplantning jf. § 5.4, 5.5,5.7 0og 5.11,

° Ny bebyggelse er tilsluttet offentlig kloak,

° At der er etableret ny beplantning jf. § 10.5.

8§14 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Ifglge Lov om Planlaegning § 17 m3 ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes p8 en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Den eksisterende,
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Efter udlgbet af hgringsfristen kan byradet tillade, at ejendommen
bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget safremt
dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og ikke er lokal-

planpligtigt.
De forelgbige retsvirkninger gaelder, indtil den endeligt vedtagne el-
ler godkendte lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog lsengst i ét ar

efter offentligggrelse af lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden
tre ar fra offentligggrelsen.
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Lokalplanens varige retsvirkninger

Efter Svendborg Byrdds endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen jaevnfar §
18 i Lov om Planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Dispensation

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Vaesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af ny
lokalplan.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre private servitutter
kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for virke-
ligggrelse af planen.

Vedtagelsespategning og offentlighedsperiode

° Godkendt til offentligggrelse af Svendborgs Teknik- og
Erhvervsudvalg d. 15. april 2021.

° Lokalplanforslaget har veeret offentlig fremlagt fra
16. april 2021.

° Lokalplanen er endeligt vedtaget af Svendborg byrad
d. XX xxxxx 2021.

° Lokalplanens varige retsvirkninger er tradt i kraft ved

indlaesning til Plandata.dk d. XX xxxxx 2021.

Bilag

Kortbilag 1 — Matrikelkort, lokalplanens afgransning
Kortbilag 2 - Lokalplanomradets anvendelse
Kortbilag 3 - Illustrationsplan fra skitseprojekt
Skyggediagrammer
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21. december kl. 12.00

21. december kl. 10.00
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21. december kl. 16.00

21. december kl. 15.00

Skyggediagrammer, december - vintersolhverv
udarbejdet af C&W Arkitekter
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21. marts kl. 12.00

21. marts kl. 09.00
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21. marts kl. 17.00

21. marts kl. 15.00

Skyggediagrammer, marts - jeevndggn
udarbejdet af C&W Arkitekter



21. juni kl 08.00
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21. juni kl. 16.00

21. juni kl. 19.00

21. juni kl. 18.00

Skyggediagrammer, juni - sommersolhverv

udarbejdet af C&W Arkitekter
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