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SVENDBORG KOMMUNE

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO Intemational Limited - et UK-baseret selskab med begraen-
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Vi har tilendebragt revisionen af byggeregnskaberne for renovering i henhold til fysisk helhedsplan for Bolig-
selskabet Sydfyn, afdeling Toftemarken, Klintemarken og Frilandsvej (7502), og skal herved fremkomme
med felgende bemaerkninger:

Renoveringen

Renoveringen omfatter opretningsarbejder vedrarende oget tilgaengelighed til boliger, bekampelse af skim-
melsvamp, modernisering af kakkener og badeveerelser, renovering af tag, facader, vinduer, kloak, ventila-
tion, altaner og opgange, reduktion af boliger med 25 stk., renovering af udearealer samt etablering af
faelleshus i samarbejde med afdeling 7504.

Renoveringen finansieres via stattede kreditforeningsian, ustettede kreditforeningslan, tilskud fra Landsdis-
positionsfonden, kapitaltilfersel, egen traekningsret, tilskud fra dispositionsfond og egne henlaeggelser.

Den stottede del er i skema B budgetteret til tkr. 200.942 incl. tillaegsbevilling og den ustattede del er i
skema B budgetteret til tkr. 73.437. Projektet er godkendt pa afdelingsmade i juni 2015.

Skema A er godkendt af Svendborg Kommune den 15. september 2015, ligesom Landsbyggefonden den 8.
oktober 2015 har godkendt skema A vedrerende stattede renoveringsarbejder og den 16. februar 2016 bud-
get vedrarende egen traakningsret.

Det er aftalt med Landsbyggefonden, at der udarbejdes tre byggeregnskaber omfattende henholdsvis stat-
tede og ustottede renoveringsarbejder (gruppe 2 og gruppe 3). Derudover udarbejdes specificeret bygge-
regnskab omfattende Dynamiske varmeregnskaber. Naervasrende revisionsprotokol omfatter alle byggeregn-
skaberne.

Renoveringsregnskabet og den udferte revision

Ved vores revision af de enkelte poster i renoveringsregnskaberne har vi stikpravevis gennemgaet byggeom-
kostningerne og foretaget de undersagelser og analyser, som vi har fundet forngdent, herunder foretaget
afstemning af belgb i entreprise- og radgiverkontrakter til faktiske betalinger og bogfaring. Det bemaerkes,
at udgifter til et samlet belgb af tkr. 1.413 endnu ikke er udbetalt, men er afsat i regnskabet. Belgbet er
afsat til entreprisearbejder, radgiverhonorarer, laneomkostninger og bidrag til Byggeskadefonden.

Byggelansrenter er medtaget frem til skaeringsdatoen den 30. juni 2019.

Det skal oplyses, at Domea.dk har oppebaret driftsherrehonorar, IKT-honorar og honorarer til 1- og 5-ars
eftersyn for i alt tkr. 480, som er indeholdt i den opgjorte byggesum. Honorarerne er hjemtaget ud over det
normale byggesagshonorar pa tkr. 6.004,

Der er i byggeregnskaberne medtaget udgifter til tomgang, flytning og genhusning fra projektstart 1.
marts 2017 til skaeringsdatoen 30. juni 2019. Vi har ikke kunnet vurdere, hvorvidt samtlige udgifter kan
henfgres til renoveringssagen, men har udelukkende kontrolleret, at de medtagne udgifter svarer overens
med bogholderiet, ligesom der er foretaget stikproverevision af et sterre antal eksterne fakturaer. De
samlede omkostninger hertil, tkr. 14.712, er fordelt mellem stottede og ustettede arbejder i samme
forhold som fordelingen i skema B.

Byggeomkostningerne til hovedsagelig entreprengrer og radgivere er fordelt mellem de to byggeregnskaber
efter fordelingstal i henhold til skema B. Vi har i det vaesentligste efterregnet de foretagne fordelinger, men
har herudover ikke foretaget en naermere vurdering af disse.

Projektet vedrarende Dynamiske varmeregnskaber er godkendt af Svendborg Kommune den 30. januar 2018
med en udvidelse af den oprindelige budgetramme pa tkr. 6.430 og en efterfalgende tillaegsbevilling pa tkr.
430. Belebet indgar i de samlede entrepriseudgifter jfr. specifikationen nedenfor og er medtaget i bygge-
regnskabet for de stottede arbejder. Der er en uvaesentlig merudgift vedrarende dette projekt, som er
medtaget i byggeregnskabet for de stattede arbejder.
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Generelt

Renoveringssagen er gennemfart med Domea.dk som byggeforretningsferer. Som revisorer for Domea.dk har
vi gennemgaet boligorganisationens forretningsgange vedrarende administration af byggeregnskaber og kan
konstatere, at forretningsgangene fungerer tilfredsstillende.

Bogferingen af byggeregnskaber indgar som en integreret del af Domea.dk’s bogholderi.

Vores revision af bogholderiet foretages dels labende, dels ved regnskabsarets afslutning, og vi vil under
vores arsrevision pase, om der skulle vaere avrige vaesentlige udgifter, der kan relateres til byggesagen.

Den samlede anskaffelsessum, kr. 284.727.982, fremkommer saledes:

Svendborg
Kommunes Iflg.
tilsagn  /Zndringer netto byggeregnskab

Entrepriseudgifter ...ovvvuviieereinincceriarercrrinmernirienene 214.847.000 12.561.795  227.408.795
OMKOSENINGEr .cvviviniaiiiniisiireiiieissiesesieninsneninneenaes 49.305.000 -1.726.895 47.578.105
(€1=103 Y (= PRSP 3.367.000 -486.020 2.880.980
Forhgjelse af rammebelab .......ccvvviriiiiiiiniiiiiea, 6.860.102 0 6.860.102
Falt .o rrc e e s e e 274.379.102  10.348.880 284.727.982

Den samlede anskaffelsessum er fordelt med tkr. 208.542 til stettede arbejder og tkr. 76.186 til ustattede
arbejder.

Zndringerne i den faktiske anskaffelsessum i forhold til den godkendte anskaffelsessum er naermere speci-
ficeret i regnskaberne, hvortil vi henviser.

Den samlede finansiering forventes at blive tilvejebragt saledes (tkr.):

Stattede kreditforeningslan, udbetalt .........cvvniiiieiiiiniiieee e e raees 194.082
Ustattede kreditforeningslan, UdbEtalt......c.vieeeereieierirererrrereecreerneirerenreessrensrnneens 61.560
Stottede kreditforeningslan, € Udbetalt.......vuiiuiiiiiiiiiriciiiiiieiie e e eeeen e enes 14.460
Tilskud fra Landsdispositionsfonden ......c.c.vuiriiiireiiietierierienereireeenenrarerncnsennrnresns 5.500
Tilskud fra egen traekningsrel ..uveiveiiiieiiiiiiiiiii e ircnees e ereetensennannans 1.840
Tilskud fra Kapitaltilfarsel....o.veniniiiiii et ee e rer e e e e na e 1.500
Tilskud fra boligorganisationens dispositionsfond........c.cvverviverreriererevererreeriorescareencns 1.000
Tilskud fra afdelingens egne henlaaggelser ......cicvv i ee e eeeen, 637
Tilskud fra reguleringSKoNto ....vcvveerereriniiiniieeniresesresererecrenrerrraresrsrnerscasenraseosasenss 4.149
Byggesum jfr. Skema C........ouiniiiniiiiiiiiiiiiiiiic e e re e s s saens 284.728

Der er ikke foretaget en endelig opgerelse af afdelingens reguleringskonto, hvilket forventes at ske i 1.
halvar af 2021, hvorfor ovenstaende fordeling kan andres, nar opgerelsen foreligger.
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Revisors erklaering

Byggeregnskaberne har vi forsynet med felgende erklaering:
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERING
Til organisationsbestyrelsen

Konklusion

Vi har revideret byggeregnskabet, skema C (stettede renoveringsarbejder/ustattede renoveringsarbej-
der) for Boligselskabet Sydfyn, afdeling 7502, Toftemarken, Klintemarken og Frilandsvej, der udviser en
samlet anskaffelsessum pa 208,542 mio. kr./25,920 mio. kr./50,266 mio. kr. Byggeregnskabet er udarbejdet
efter reglerne i Bekendtgerelse om statte til almene boliger m.v. og Lov om almene boliger m.v. § 91.

Det er vores opfattelse, at byggeregnskabet, skema C giver et retvisende billede af byggeriets samlede
anskaffelsessum i overensstemmelse med Bekendtgerelse om statte til almene boliger m.v. og Lov om
almene boliger m.v. § 91.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af byggeregnskabet”. Vi er uafhaengige af
boligorganisationen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold vedrerende revisionen

Vi skal henlede opmaerksomheden pa, at vi ikke under vores revision har foretaget en naermere vurdering
af fordelingen af byggeudgifter mellem ustettede renoveringsarbejder og stettede renoveringsarbejder. For-
delingen er saledes baseret pa beregnede fordelingstal i henhold til skema B.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrearende dette forhold.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet - anvendt regnskabspraksis
Vi henleder opmaerksomheden pa, at byggeregnskabet er udarbejdet med det formal at opfylde skema-
kravene. Som falge heraf kan byggeregnskabet vaere uegnet til andre formal.

Vores konklusion er ikke modificeret som folge af dette forhold.

Ledelsens ansvar for byggeregnskabet

Boligorganisationens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et byggeregnskab, der i alle vaesentlige
henseender er rigtigt, dvs. udarbejdet i overensstemmelse med kravene til aflaeggelse af byggeregnska-
ber i Bekendtgerelse om stotte til almene boliger m.v. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et byggeregnskab uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af byggeregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om byggeregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gxldende i Danmark, altid vil afdaekke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af byggeregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i byggeregnskabet, skema C,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grund-
lag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaet-
telse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Revisors uafhangighedserklaring mv,

Undertegnede erklzerer:

at vi opfylder de i lovgivningen indeholdte uafhaengighedsbetingelser, og
at vi under vores revision har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.

Kebenhavn, den 18. november 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 2226 70

']
Henrik Briinings
Statsautoriseret revisor

Forevist, den / 20__

| bestyrelsen:
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