Ny helhedsplan for omradet
omkring Naturama, Haarhs Skole
og badmintonhal ?

Administrationens screening af potentialer og konsekvenser
Pr. 27. november 2020, suppleret 25. januar 2021 og opdateret februar 2021



Forslag om ny helhedsplan

Modtaget fra C&W Arkitekter
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Forslagets indhold

C&W Arkitekter A/Ss
beskrivelse af forslaget:

* Bygninger mod vejen skaber

bedre byrum
* Nye gardrum er beskyttet
mod trafikstgj
* P-areal syd for hal byttes
med grent areal ved vej
*  Omrade med opstuvende
regnvand fjernes

* Naturama far bedre
sammenhang med sydlige
side af Dronningemaen og
Haarhs Skole ift. parkering,

aktiviteter og
udvidelsesmuligheder

* Kulturinstitutioner langs
Dronningemaen
understgttes
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Potentialer

Hvad kan forslaget bidrage med?
- for stedet, for bymidten og i strategisk perspektiv
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Potentialer — for bymidten

Bedre ankomst til byen
Supplere omfanget af
gregnne omrader

Flere forskellige muligheder
for sport / fritid / rekreation

Potentialer — bystrategisk

Planstrategi 2019

Forslaget bidrager til:

Bosaetning / erhverv ved at
skabe bedre sammenhang
ml. by og havn + gge
kvalitet i friarealer

Turisme ved at styrke
oplevelser og evt. natur
Mobilitet ved at tilfgre lidt
flere parkeringspladser
omkring bymidten (se note)
Bevaegelse ved at give
muligheder for aktivt og
sundt liv

Feellesskab via mgdested
Baeredygtighed vha.
sundhed og trivsel



Konsekvenser

Hvilke udfordringer vil forslaget skabe?

- for det igangveerende projekt og ift. diverse myndighedsforhold
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Konsekvenser - myndighedsforhold

Byggetilladelse

*  Vilkdr for ibrugtagning kan ikke
opfyldes og Entreprise B kan ikke
afsluttes (nuvaerende midlertidig
parkering ma opretholdes)

Planmaessige forhold

*  Der skal udarbejdes tillzeg til
Kommuneplanen (rekreativt omrade)

*  Der skal udarbejdes forslag til ny
lokalplan og laves milj@screening

Trafikale forhold
*  Der skal sikres vejadgang til tre private

ejendomme, logens parkeringsplads
samt brandvej til Haarhs Skole

*  Der skal sikres vejadgang til boliger pa
Bagergade 28

*  Min. 4,5 m hgj bro aht. tung trafik +
godkendelse jf. Vejlovens §86

*  Bygning placeret delvist pa vejareal
skal vurderes neermere

*  OBS pa procedure / tid vedr. vejudlaeg

Miljg

*  Mere befaestet areal betyder mere
overfladevand, der skal afledes. Det er
der ikke mulighed for pt.

*  Nedsivning fra baner kan kraeve
tilladelse jf. §19 i miljgbeskyttelseslov

*  Evt. jordforurening ifm. udgravning til
anlaegsarbejder skal handteres.

*  OBS pa VVM screening af projekter



Konsekvenser - gkonomi

Hvad vil det koste at realisere forslag til helhedsplan?



8°fdbane
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Entreprise B —igangvaerende projekt

Tegrone: 103

. Igangvaerende projekt (Entreprise B) — budget:

e Terreenregulering, stgttemur, hegn mv.

* Kloak

e Belysning

* Parkeringsplads med i alt 96 pladser,
elladestandere + transformerstation

I alt (budget): 4 mio. kr.

Projektet er finansieret af den del af puljen for

vedligeholdelse af Kommunale Ejendomme, som
prioriteres af Haludvalget.

OBS ift. Entreprise B — budget

Der vurderes ikke at kunne flyttes midler fra
Entreprise B, som pt. forventes at overskride
budgettet. Omfanget kendes ikke endnu.
Besparelseskatalog er under udarbejdelse.
Tidsplan er pt. uafklaret (se note 1).




Igangvaerende projekt
Det igangveerende projekt pa stedet (Entreprise B) omfatter reetablering efter nedrivning af den gamle badmintonhal,
etablering af parkeringspladser, belysning, elladestationer mv. og forudsaettes gennemf@rt som planlagt.

Det er en forudseaetning for ibrugtagningstilladelse til den nye hal, at de planlagte parkeringspladser etableres. Det skal som
udgangspunkt ske inden for den nuvaerende projektgkonomi.

Under hensyn til eventuel realisering af helhedsplanen vil der vaere mulighed for at genoverveje udformning af
parkeringspladsen og foretage mindre tilpasninger af det igangvaerende arbejde.

P3 nuveerende tidspunkt arbejdes der med en Igsning med parkering pa grus pa det areal, hvor den gamle hal har ligget og
som i forslag til helhedsplan foreslas solgt til Haarhs Skole.

Projektet er finansieret af Haludvalget og har en samlet projektgkonomi pa 4 mio. kr.

Det bemaerkes, at det ikke vil vaere muligt at overfgre midler fra det igangveerende projekt til realisering af helhedsplanen.



Forslag til helhedsplan — overslag i mio. kr.

@ * Ny parkeringsplads med 54 pladser plus hegn 3,30
e Handtering af forurenet jord ifm. ny parkering 0,60
*  Omlaegning af boldbane 0,35
* Sport/fritidsomrade syd for hal, hegn og inventar 2,00
Naturama * Renovering af vejadgang 0,65
. * Treeer og beplantning 0,08

i * Klarggring til elladestandere og transformerstation
Ini‘mw . (under jord) 0,30
mﬂg r——— — |« Flytning af lystfiskerklub og nedrivning af bygning 1,25
m; (¢ * Etablering af rgrbassin til handtering af vand 0,15
LLLTTUTTTTTTT T o Uforudseelige udgifter (15%) 1,30
: ‘ 5 itz et 4 nep it * Radgivehonorar (15%) 1,30
.fmﬁmmwm « Svendborg Kommune timer (internt) 0,87

e C | alt (overslag): 12,16

Hvis areal til sports- og fritidsomrade seelges til og
anlaegges af Haarhs Skole, kan denne udgift Igftes af
budgettet. En reduktion af budgettet vil samtidig
betyde reduktion af de generelle budgetposter.

| givet fald et overslag for kommunale udgifter pa 9,36
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Forudsaetninger

Undersggelser af relevante forudsaetning for vurdering af forslag til
helhedsplan samt afledt gkonomi hertil, februar 2021



Vurdering og overslag vedr. handtering af forurenet jord

Som udgangspunkt bgr der altid udtages pregver for at fastleegge eventuel jordforurening. Pa det grundlag kan der foretages
en bestemmelse af omfanget og en prisseetning af handteringen af den eventuelle forurening.

For det igangvaerende projekt i omradet (Entreprise B) er der foretaget stikprgveundersggelser ved den gamle
badmintonhal. Undersggelserne har pavist forurenet jord.

Handtering af jord fra arealet i Entreprise B er overslagsmaessigt vurderet og budgetsat til ca. 0,5 mio. kr.

| vurderingen af udgifter til handtering af eventuel forurening i forbindelse med den foreslaede parkeringsplads langs
Dronningemaen, er der taget udgangspunkt i undersggelser og overslag fra Entreprise B.

Handtering af jord fra foreslaet parkeringsplads er overslagsmaessig vurderet til ca. 0,6 mio. kr., grundet arealets stgrrelse.

Der er saledes ikke udtaget prgver til fastleeggelse af forureningen og dens eventuelle omfang i dette omrade.



Vurdering og overslag vedr. handtering af overfladevand

Vurderingen bygger pa et forslag om etablering af bassinledning som en mulig Igsning.
| vurderingen er der taget udgangspunkt i et areal til foreslaet parkeringsplads langs Dronningemaen pa 1800 m2.

Ngdvendigt bassinvolumen 45 liter/m2 befaestet areal medfgrer en ngdvendig bassin kapacitet pa 81 m3.

Rgrbassin af denne stgrrelse vurderes at kunne kan etableres for ca. 150.000 kr.

Der ikke er vurderet pa de faktiske forhold, hvorfor der alene er tale om et groft overslag.
Vand og Affald ggr opmeerksom p3, at bade ngdvendigt volumen samt prisoverslag skal beregnes naermere af radgivere.

Bassinledningen vurderes i ferste omgang at kunne sluttes pa den eksisterende pumpebrgnd. Hvis der skal etableres en
pavillon pa dette sted, skal pumpebrgnden flyttes. Det kan i dette tilfeelde formentlig bedst svare sig at etablere en ny
fremfor at flytte den eksisterende.

Vand og Affald bemaerker, at det er vaesentligt, at radgivere laver en detaljeret kalkulation af prisen for dette arbejde.

Ombkostninger til flytning eller nyetablering af pumpebrgnd skal saledes vurderes og prissaettes naermere.

Installationen bgr under alle omstandigheder forberedes for, at vandet pa et senere tidspunkt kan ledes ned til
Dronningebakken fremfor til kloakken.



Etablering af el-ladestandere og placering af transformerstation

| det igangvaerende projekt (Entreprise B) arbejdes der med planleegning af etablering af el-ladestandere samt placering af
transformerstation. Anleegget er et bidrag til Svendborg Kommunes indsats for at tilbyde infrastruktur til elbiler i fremtiden.

Hvis forslag til helhedsplan skal realiseres er det ngdvendigt at genoverveje planlaegning og placering, idet anlaegget bade
skal tilgodese forsyningen af det aktuelle omrade, men ogsa boligprojektet i Bagergade.

Levering af el-ladestandere og strem har en gkonomisk stgrrelse, der formentlig kreever at arbejdet sendes i udbud.
Det betyder, at den endelige udgift fgrst vil vaere kendt herefter.



Vurdering og overslag vedr. flytning af lystfiskernes klubhus

Som et led i et eventuelt salg af areal til Haarhs Skole skal der findes en alternativ placering til lystfiskernes klubhus, som i
dag udger en forhindring for en god udnyttelse af arealet til skolerelaterede formal.

Klubhuset er pa ca. 100 m2 og er bygget og udbygget af medlemmerne selv. Klubhuset indeholder et faellesrum med kgkken,
veerksted, depot, toilet og teknikrum. Klubhuset bestar af en pavillon, som er tilfgrt diverse udbygninger og kan derfor ikke
flyttes.

Genhusning i eksisterende kommunale lokaler vurderes af koste ca. kr. 650.000.

Nedrivning af det eksisterende klubhus og tilpasning af areal vurderes at koste kr. 300.000 — 600.000.



Planmaessige forhold
Lokalplan nr. 622 er geldende for omradet omkring den ny badmintonhal.

En del af det areal, der foreslas indrettet til grgnt areal med idraetsfaciliteter og solgt til Haarhs Skole, er i lokalplanen udlagt
til vej, sti og parkeringsareal.

Det betyder, at er skal udarbejdes ny lokalplan, hvis anvendelsen til rekreativt omrade skal ggres mulig.

| geeldende kommuneplan samt forslag til ny Kommuneplan 2021 — 2033 er sportspladsen omfattet af kommuneplanramme
01.01.R4.550 og udlagt som "rekreativt omrade sportsplads”.

Det betyder, at der skal laves tillaeg til kommuneplanen samt udarbejdes ny lokalplan, hvis anvendelsen til parkeringsplads
skal ggre mulig.

En fuld realisering af helhedsplanen kraever saledes udarbejdelse af tilleeg til kommuneplanen og ny lokalplan for det
samlede omrade. | den forbindelse skal planen vurderes i en stgrre bymaessig sammenhang, hvilket kan medfgre
tilpasninger af den skitserede helhedsplan undervejs i processen.

Myndighedsforhold
En reekke myndighedsforhold skal ligeledes handteres som forudsaetning for realisering, se side 9.



Dialog og vurdering vedr. benyttelse af boldbane og greanne omradet

Haahrs Skole, @rkildskolen afd. Byen og i mindre grad Ida Holsts Skole benytter boldbanen ved Dronningemaen inden for
skoletiden. Der er ikke fast aftaler eller bookingsystem for arealet. Det bemaerkes, at brugen af boldbanen er begraenset i
regnfulde perioder, seerligt mod Skolegade.

Skolerne har herudover mulighed for at afvikle idraetstimer pa Hgje Bgge Stadion.

Der har de senere ar ikke veeret foreningsbrugere/klubber pa selve greesarealet, men det forekommer i sommerhalvaret, at
der spilles uorganiseret boldspil pa arealet.

Graffiti-malere har mulighed for at male/udsmykke pladevaeggen, som er opsat ved hegnet op mod Skolegade.

Dialog
Administrationen er i dialog med @rkildskolen, som vil fremsende en skriftlig udtalelse om forslag til helhedsplan efter naeste
bestyrelsesm@de i marts.

Forelgbig vurdering
Det vil fortsat vaere vigtigt at sikre fortsat mulighed for at bruge arealet for bade skoler og borgere.
Samtidig er der et stort potentiale i at opgradere omradet til rekreative formal og idreetsformal.

Hvis boldbanens areal reduceres af hensyn til anlaeg af parkering, som det foreslas i helhedsplanen, vil det formentlig veere
vigtigt for brugerne, at fa adgang til det foreslaede rekreative areal bag badmintonhallen i stedet.

Der er dog en risiko for, at benyttelsen vil blive begraenset, hvis arealet ikke er offentligt ejet.
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