Bilag 3 — Baggrundsnotater

Baggrundsnotatet har til formal at uddybe en raekke sager fra
hvidbogen:

1. Tankefuld (punkt 1.58 i hvidbogen)

2. Parkeringsnormer (punkt 2.21 i hvidbogen)

3. Detailhandel, aflastningscenter og produktionserhverv
(punkt 3.21, 3.14, 3.23 i hvidbogen)



Tankefuld

Baggrund

Den overordnede vision for Tankefuld er at skabe en attraktiv landskabsby, som udvikles med respekt for
og i sammenhang med de store landskabelige kvaliteter i Svendborg bys vestlige udkant. Landskabsbyen er
derfor en by, der bygger pa landskabets preemisser og hvor landskabet og de bymaessige funktioner flettes
sammen og beriger hinanden i deres oplevelseskvaliteter og brugsvaerdier.

e Uddrag fra Masterplan 2009

Visionen for Tankefuld er at skabe en ny baeredygtig bydel, der samtidigt udvikler og tilgaengeligggr det
byneere landskab og udvikler et nyt byomrdde med 3.000 boliger, nye vejanlaeg, folkeskole, bgrnehaver,
plejecenter og 25 nye virksomheder i en samlet landskabsbydel taet pd jernbanestation og
motorvejstilslutninger.

e Uddrag fra Planstrategien 2019

Byradet vil fortseette udvikling af Tankefuld, som ny bydel midt i naturen med fokus pa faellesskab og milja,
alternativ energi, energibesparelser samt lokal afledning af regnvand.

e Uddrag fra Bosaetningsstrategien 2020

Vi vil i arbejdet med Kommuneplan 2021-2033, tage stilling til endringer af arealudlaeg og reekkefslgeplan
for Tankefuld.

Vi vil understgtte et gget fokus pd Tankefuld bl.a. med tiltraekning af investorer.
e Temamgde i Byradet ifm. Kommuneplan 2021 — 2033 (11.06.2020)
Alle grupperne vil fortsat prioritere Tankefuld.

Alle grupper var enige om at satse pa at udvikle den nordlige del af Tankefuld farst, og fastholde den sydlige
del som en kategori 3 eller perspektiverarealer i boligraekkefglgeplanen.

Alle grupper var enige om at reducere i stgrrelsen pd udlaeggene i Tankefuld, for at give plads til nye og
andre gnsker i kommunen.

Flere grupper naevnte at der fortsat skal vaere mulighed for blandende boligtyper, men at det muligvis skal
vaere mere opdelt i den kommende planlagning, sG man ved hvad man fdr som nabo

Status pa Tankefuld 2020

Tankefuld er et stgrre byudviklingsprojekt, der bade er udmgntet i kommuneplanen og med en
byggeretsgivende lokalplan for et samlet omrade omkring Sofielundskoven.

Svendborg Kommune ejer jorden som er omfattet af lokalplan 609. Store dele af omradet er i dag
udbygget, er ved at blive byggemodnet eller forhandlet.

Dette betyder at der er behov for at se naermere pa den fremtidige udvikling af naeste etape for Tankefuld.


https://kommuneplan.svendborg.dk/media/2816/masterplan_2009_i_sin_helhed.pdf
https://kommuneplan.svendborg.dk/planportal/planstrategi/
https://www.svendborg.dk/sites/default/files/bosaetningsstrategi_svendborg_kommune_2020.pdf

For at styrke den fremadrettede udvikling i Tankefuld, er der foretaget en raekke tilpasninger i den
igangvaerende kommuneplanrevision.

Zndringer i Kommuneplan 2021 - 2033

Tankefuld fastholdes som et af de primaere byudviklingsomrader i Svendborg Kommune. Dette fastholdes
som Byradets mal og retningslinjer for den overordnede byudvikling.

Administrationen anbefaler at man fortsaetter og koncentrerer den videre udvikling af Tankefuld i den
nordlige del, i forleengelse af den igangvaerende udbygning.

Administrationen anbefaler at tilpasse de aktuelle kommuneplanrammer for den nordlige del af Tankefuld,
for at danne det bedste grundlag for den fremtidige udvikling af Tankefuld.

Administrationen anbefaler at man fastholder de landskabelige/rekreative forhold og kombinationen af
blandende boligtyper som centrale elementer i den fremadrettede udvikling.

Der udlaegges et stgrre rekreativt omrade mod nord, som kan anvendes til rekreative formal og aktiviteter
som f.eks. kekkenhaver, hobby-dyrehold mv. Omradet vil samtidig fungere som en naturlig afskaermning til
det tilstedende erhvervsomrade.

Administrationen anbefaler at de sydlige omrader omkring Skovsbo udlaegges som perspektivarealer. Disse
arealer er Byradets oplaeg til de mere langsigtede udviklingsretninger for byudvikling i forhold til bolig og
erhvervsarealer. Jf. Planloven ma kommuneplanen kun indeholde arealer til 12 ars byvaekst.

Efterhanden som boligraekkefglgeplanens arealer udnyttes, vil det vaere perspektivarealerne, som Byradet
ferst vil sgge at inddrage som nye byomrader. Det vil kunne ske i den videre kommuneplanlagning.

Helhedsplan for Tankefuld Nord

Administrationen anbefaler, at der med afseet i den nye kommuneplan og masterplanen fra 2009 arbejdes
med en helhedsplan for den nordlige del af Tankefuld, som kan danne grundlag for det kommende
lokalplanlaegning og udbud. Der er behov for at lave en helhedsplan, som kan danne grundlag for den
fremadrettede dialog med eventuelle investorer og vaere med til at skabe en bedre planlagningsproces,
hvor der ikke vil veere behov for at endre plangrundlaget gentagende gange, og dermed skabe mere
sikkerhed for bade Svendborg Kommune og potentielle investorer.

Ejerforhold og raekkefglgeplanlaegning

Nedenstaende kortbilag viser administrationens anbefalinger til den kommende raekkefglgeplanlaegning,
som vil danne grundlag for den fremadrettede udvikling i Tankefuld. Det nordlige omrade, udlagt som
kategori 1, ejes af Svendborg Kommune. De gvrige omrader er privatejet.

Administrationen anbefaler at der sker en etapemaessig udvikling af Tankefuld, fra nord mod syd.

Administrationen har igangsat dialog med de grundejere, som ejer jord, der er omfattet
byudviklingsprojektet Tankefuld.



Aben-lav+Teet-lav
Med en fordeling 70/30
I alt: 250 boliger

Rben-lav+Teet-lav
Med en fordeling 70/30
I alt: 160 boliger

Rben-lav+Teet-lav
Med en fordeling 70/30
I alt: 238 boliger

Aben-lav+Teet-lav
Med en fordeling 70/30
I alt: 127 boliger
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Parkering

Bilparkering

Parkering skal som udgangspunkt placeres pa egen grund. Dog kun nar kravene til opholdsarealet er opfyldt.
Huvis ikke dette er muligt, kan Byrddet dispensere fra kravet, mod at der indbetales til kommunens parkerings-
fond og indenfor bymidten vil der kunne dispenseres mod at der etableres storre samlede parkeringslesninger.
De nzrmere regler for parkeringsfonden findes her:

Vedtagter for parkeringsfond (Link)

Byradet kan i lokalplaner efter en konkret vurdering godkende parkeringsarealer at mindre omfang end de i
kommuneplanen P-normers fastslaede, f.eks. sdfremt der anleegges bygninger med meget store arealer kontra
fa ansatte. Byradet kan ligeledes i lokalplaner stille eendrede krav til parkeringsarealer pa ejendomme, safremt
de pagaeldende ejendomme skifter anvendelse og herved kommer i en anden kategori med ogede/mindre krav
til parkeringsanlaegget. I lokalplaner kan parkeringsmuligheder pa private feellesveje i seerlige tilfaelde, eksem-
pelvis i nye og storre byudviklingsomrader, indga i parkeringsdaekningen.

Parkeringsarealer pa mere end 10 parkeringspladser skal begrennes. De naermere krav stilles i forbindelse med
lokalplanleegningen pa grundlag af en konkret vurdering.

Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i kommuneplanen P-normer, onskes opfort, fastsaetter Byradet i
hvert enkelt tilfeelde kravet til antal parkeringspladser under hensyntagen til den konkrete anvendelse.

Side 1

Zndringer/tilfojelser er
markeret med rodt.

Forslag til Kommuneplan 2021-2033

Parkeringsnormer

Parkeringsnorm betyder det nedvendige antal parkeringspladser, som der skal planlaegges for og etableres i
forbindelse med bestemte typer af anvendelse.

Bilparkering

Parkering skal som udgangspunkt placeres pa egen grund.

Erstatningsparkering

Erstatningsparkering er parkeringspladser, som ikke etableres pa egen grund. I tilfeelde hvor det ikke er muligt at
etablere de nedvendige parkeringspladser pa egen grund kan byrédet tillade erstatningsparkering f.eks. mod at
der indbetales til kommunens parkeringsfond og indenfor bymidten i Svendborg vil der kunne dispenseres mod
at der etableres storre samlede parkeringslosninger.

Ved byggeri hvor der mindst skal etableres 10 parkeringspladser, kan der alene soges om erstatningsparkering

pa op mod halvdelen af det samlede antal parkeringspladser, saledes at mindst halvdelen af parkeringspladserne
skal placeres pa egen grund. Bygges der til pa en grund, sa det samlede krav til antal parkeringspladser overstiger
10, geelder det ligeledes at der kun kan seges om erstatningsparkering pa op mod halvdelen af det samlede antal
parkeringspladser.

Parkeringspladser som ikke etableres pa egen grund skal etableres i en rimelig afstand. En rimelig afstand er som
udgangspunkt inden for en afstand pa 400 meter fra grunden (malt i en direkte linje). Ved storre afstande skal der
foretages en konkret vurdering.

Det er muligt i en lokalplan at bestemme, at alle de nedvendige parkeringspladser skal etableres pa egen grund,
hvis det er relevant.

De narmere regler for parkeringsfonden findes her: Vedtagter for parkeringsfond (link)

Dobbeltudnyttelse

Dobbeltudnyttelse betyder at flere anvendelser/funktioner deles om de samme parkeringspladser. Det kan veere
muligt at dele parkeringspladser hvis de enkelte anvendelser/funktioner har parkeringsbehov pa forskellige tid-
spunkter af dognet.

Dobbeltudnyttelse kan ikke anvendes i kombination med parkeringsfonden.

Der kan kun planlagges for dobbeltudnyttelse via en projektlokalplan f.eks. planleegning for idraetshal, teater, bol-
iger med detailhandel og lignende inden for samme omrade, hvor omfang og placering skal fremga.

Derudover skal parkeringsplads for dobbeltudnyttelse have en volumen pa mindst 65 p-pladser.

Parkeringen skal anlaegges og reguleres, sa den er tilgaengelig for alle de anvendelser/funktioner, som indgar i
beregningen af dobbeltudnyttelse. Den forventede eftersporgsel pa parkering over degnet opgeres og summeres
for alle funktioner i hver tidsperiode. Parkeringsbehovet i tidsperioden med den sterste samlede forventede efter-
sporgsel skal kunne daekkes med det udlagte p-plads antal.
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Side 2

Forslag til Kommuneplan 2021-2033

Begronning
Parkeringsarealer pa mere end 10 parkeringspladser skal begronnes. De neermere krav stilles i forbindelse med
lokalplanlaegningen pa grundlag af en konkret vurdering.

Afvigelser

Byréadet fastsaetter i hvert enkelt tilfeelde, kravet til antal parkeringspladser, for de typer af anvendelse, der ikke
fremgér af parkeringsnormerne. I de tilfeelde forestages en vurdering under hensyntagen til den konkrete anven-
delse.

Byradet kan i lokalplaner efter en konkret vurdering godkende parkeringsarealer af mindre omfang end de i
kommuneplanen P-normers fastsldede, f.eks. safremt der anlaegges bygninger med meget store arealer kontra fa
ansatte. Byrddet kan ligeledes i lokalplaner stille eendrede krav til parkeringsarealer pa ejendomme, safremt de
pageldende ejendomme skifter anvendelse og herved kommer i en anden kategori med egede/mindre krav til
parkeringsanlagget. I lokalplaner kan parkeringsmuligheder pé private feellesveje i seerlige tilfeelde, eksempelvis i
nye og storre byudviklingsomrader, indga i parkeringsdeekningen.

Beregning
Ved beregning af det nodvendige antal parkeringspladser rundes op til nermeste hele tal.
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Forslag til Kommuneplan 2021-2033

I andre tilfeelde beregnes 1 P-plads for hver fjerde bolig samt de
nodvendige pladser til personale og gaester.

Bebyggelsens art P-normer Boligomrader

Boligbyggeri: Anvendelse Parkeringsnorm Bemarkninger

Fritliggende enfamiliehuse 2 p-pladser pr. bolig Fritliggende enfamiliehuse 2 p-pladser pr. bolig

Raekke- og dobbelthuse o.l. 1% p-pladser pr. hus/lejlighed Raekke- og dobbelthuse, kaede-, klyngehuse o.1 [ 1% p-pladser pr. hus/lejlighed

Etageboliger 1 p-plads pr. bolig Etageboliger 1 p-plads pr. bolig

Ungdomsboliger, kollegier, enkeltverelser 1 p-plads pr. 4 boligenheder Ungdomsboliger, kollegier, enkeltveerelser 1 p-plads pr. 4 boligenheder

Plejehjem, wldreboliger m.v. Safremt indretning og benyttelse kan sidestilles med almindelige Boliger under 55 m? 0,5 p-pladser pr bolig Etageareal pr.
boliger, er det de almindelige krav til boliger, der er galdende. lejlighed i BBR

Plejehjem, aldreboliger mm.

Safremt indretning og benyttelse kan sides-
tilles med almindelige boliger, er det de al-
mindelige krav til boliger, der er geeldende.
I andre tilfeelde beregnes 1 p-plads for hver
fierde bolig samt de nedvendige pladser til
personale og gaester.

Erhvervsbyggeri:

Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 100 m” etageareal

Erhverv

For ovrig del af kommune: 1 p-plads pr. 75 m” etageareal

Anvendelse

Parkeringsnorm

Lagerbygninger

Vurderes i hvert enkelt tilfaelde

Kontor-, fabriks- og verkstedsbygninger

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 100 m? etageareal
For den orige del af kommunen: 1 p-plads pr. 75 m? etageareal

Hoteller og vandrehjem

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 4 veerelser

Lagerbygninger

Vurderes i hvert enkelt tilfaelde

For ovrig del af kommune: 1 p-plads pr. 2 veerelser

Restauranter, caféer mm.*

1 p-plads pr. 10 siddepladser

Hoteller og vandrehjem

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 4 veerelser
For den orige del af kommunen: 1 p-plads pr. 2 veerelser

Dagligvarebutikker

1 p-plads pr. 25 m? etageareal

Restauranter, caféer mm.*

1 p-plads pr. 10 siddepladser

Udvalgsvarebutikker

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 75 m? etageareal

Dagligvarebutikker

1 p-plads pr. 40 m? etageareal

For ovrig del af kommune: 1 p-plads pr. 50 m” etageareal

Klinikker og liberale erhverv mm.

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 75 m? etageareal

Udvalgsvarebutikker

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 75 m? etageareal
For den orige del af kommunen: 1 p-plads pr. 50 m” etageareal

For gvrig del af kommune: 1 p-plads pr. 50 m” etageareal

Butikker der forhandler seerlig
pladskreevende varegrupper, jf. Planlovens
definition

Fastseettes efter kommunens vurdering i det enkelte tilfeelde efter
antal af brugere, kunder og geester.

Klinikker og liberale erhverv mm.

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 75 m? etageareal
For den orige del af kommunen: 1 p-plads pr. 50 m? etageareal

Andre erhvervsejendomme

Fastsaettes efter kommunens vurdering i det enkelte tilfeelde pa
baggrund af antallet af ansatte

Butikker der forhandler seerlig
pladskreevende varegrupper, jf. Planlov-
ens definition

Fastsaettes efter kommunens vurdering i det enkelte tilfeelde efter antal af
brugere, kunder og geester

Blandet bolig og erhverv:

Fastszettes som summen af kravet til de enkelte funktioner.

Andre erhvervsejendomme

Fastseettes efter kommunens vurdering i det enkelte tilfeelde pa baggrund
af antallet af ansatte

* Safremt pageeldende ejendom har udeservering vil det storste antal siddepladser enten ude eller inde blive

lagt til grund for det stillede krav til P-pladser.

Side 3

Blandet bolig og erhverv

Fastsaettes som summen af kravet til de enkelte funktioner

* Séfremt pageeldende ejendom har udeservering vil det storste antal siddepladser enten ude eller inde blive
lagt til grund for det stillede krav til P-pladser.
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Erhvervsbyggeri:

Forslag til Kommuneplan 2021-2033

Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 100 m” etageareal

Erhverv

For ovrig del af kommune: 1 p-plads pr. 75 m” etageareal

Anvendelse

Parkeringsnorm

Lagerbygninger

Vurderes i hvert enkelt tilfeelde

Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 100 m? etageareal
For den orige del af kommunen: 1 p-plads pr. 75 m? etageareal

Hoteller og vandrehjem

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 4 veerelser

Lagerbygninger

Vurderes i hvert enkelt tilfeelde

For gvrig del af kommune: 1 p-plads pr. 2 veerelser

Restauranter, caféer mm.*

1 p-plads pr. 10 siddepladser

Hoteller og vandrehjem

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 4 veerelser
For den orige del af kommunen: 1 p-plads pr. 2 veerelser

Dagligvarebutikker

1 p-plads pr. 25 m? etageareal

Restauranter, caféer mm.*

1 p-plads pr. 10 siddepladser

Udvalgsvarebutikker

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 75 m” etageareal

Dagligvarebutikker

1 p-plads pr. 40 m? etageareal

For ovrig del af kommune: 1 p-plads pr. 50 m” etageareal

Klinikker og liberale erhverv mm.

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 75 m” etageareal

Udvalgsvarebutikker

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 75 m” etageareal
For den orige del af kommunen: 1 p-plads pr. 50 m” etageareal

For ovrig del af kommune: 1 p-plads pr. 50 m” etageareal

Butikker der forhandler seerlig
pladskreevende varegrupper, jf. Planlovens
definition

Fastsaettes efter kommunens vurdering i det enkelte tilfeelde efter
antal af brugere, kunder og geester.

Klinikker og liberale erhverv mm.

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 75 m” etageareal
For den orige del af kommunen: 1 p-plads pr. 50 m? etageareal

Andre erhvervsejendomme

Fastseettes efter kommunens vurdering i det enkelte tilfeelde pa
baggrund af antallet af ansatte

Butikker der forhandler seerlig
pladskreevende varegrupper, jf. Planlov-
ens definition

Fastsaettes efter kommunens vurdering i det enkelte tilfeelde efter antal af
brugere, kunder og gaester

Blandet bolig og erhverv:

Fastsaettes som summen af kravet til de enkelte funktioner.

Andre erhvervsejendomme

Fastseettes efter kommunens vurdering i det enkelte tilfeelde pa baggrund
af antallet af ansatte

Blandet bolig og erhverv

Fastsaettes som summen af kravet til de enkelte funktioner

Andet byggeri:

Teatre, biografer og lignende

1 p-plads pr. 8 siddepladser

Andet byggeri

Idraetshaller, sportsanlaeg, spillehaller mm.

Fastsaettes efter kommunens vurdering i det enkelte tilfeelde efter
antal af brugere, kunder og geester.

Anvendelse

Parkeringsnorm

Teatre, biografer, kulturhus o.L

1 p-plads pr. 8 siddepladser

Forsamlingslokaler, modelokaler, biblioteker
mm.

1 p-plads pr. 75 m? etageareal

Idraetshaller, sportsanleeg, spillehaller
mm.

Fastseettes efter kommunens vurdering i det enkelte tilfeelde efter antal af
brugere, kunder og geester.

Sygehuse

1 p-plads pr. 125 m? etageareal

Skoler

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 150 m” etageareal

Forsamlingslokaler, medelokaler, bibli-
oteker mm.

1 p-plads pr. 75 m” etageareal

For ovrig del af kommune: 1 p-plads pr. 100 m? etageareal

Sygehuse

1 p-plads pr. 125 m? etageareal

Ungdoms- og videregaende uddannelser

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 75 m” etageareal

Skoler

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 150 m” etageareal
For den orige del af kommunen: 1 p-plads pr. 100 m” etageareal

For ovrig del af kommune: 1 p-plads pr. 50 m” etageareal

Daginstitutioner

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 75 m” etageareal

Ungdoms- og videregaende uddannelser

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 75 m? etageareal
For den orige del af kommunen: 1 p-plads pr. 50 m? etageareal

For ovrig del af kommune: 1 p-plads pr. 50 m” etageareal

Daginstitutioner

Side 4

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 75 m? etageareal
For den orige del af kommunen: 1 p-plads pr. 50 m? etageareal
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Cykelparkering

I forbindelse med nybyggeri skal der som udgangspunkt etableres cykelparkering i tilknytning til bebyggelsen.

Hvis man gnsker at have styr pa, hvor cyklerne parkeres, sa er det nodvendigt at teenke det ind i den overordnede

indretning af et omréde.

Erfaring viser, at hvis der etableres et logisk placeret og overdakket areal til cykelparkering, sa er der et storre

incitament for brugeren til at stille sin cykel der.

Man kan altsa med fordel indteenke overdeaekket cykelparkering i tilknytning til skoler og uddannelsesinstitution-

er, storre boligbebyggelser, virksomheder, idretsfaciliteter, offentlig service mm.

Antal, placering og udformning af cykelparkering fastseettes i forbindelse med lokalplanlaegning eller byggesags-
behandling og vil tage udgangspunkt i nedenstaende normer:

Forslag til Kommuneplan 2021-2033

Cykelparkering
I forbindelse med nybyggeri skal der som udgangspunkt etableres cykelparkering i tilknytning til bebyggelsen.

Hvis man ensker at have styr pa, hvor cyklerne parkeres, sa er det nodvendigt at teenke det ind i den overordnede
indretning af et omrade.

Erfaring viser, at hvis der etableres et logisk placeret og overdaekket areal til cykelparkering, sa er der et storre
incitament for brugeren til at stille sin cykel der. Ved nogle anvendelser stilles fra krav om overdakning. Et alter-

nativ til overdeekning kan veere cykelkalder o.1.

Man kan altsa med fordel indteenke overdaekket cykelparkering i tilknytning til skoler og uddannelsesinstitution-
er, storre boligbebyggelser, virksomheder, idraetsfaciliteter, offentlig service mm.

Alle cykelparkeringspladser skal placeres pa terreen eller hvor der kan sikres adgang med elevator eller ramper.

Antal, placering og udformning af cykelparkering fastsettes i forbindelse med lokalplanlaegning eller byggesags-
behandling og vil tage udgangspunkt i nedenstdende normer:

Side 5

Bebyggelsens art P-normer Cykelparkering
Boligbyggeri: Anvendelse Parkeringsnorm Overdakning
Reekke- og dobbelthuse, etageboliger, ungdoms- | 3 stativer/100 m? etageareal Raekke-, keede-, klyngehuse o.1 2 pladser i stativ/100 m” etageareal
boliger, kollegier og enkeltvarelser Etageboliger 2 pladser i stativ/100 m” etageareal 50%
Erhv?rvsbyggeirlz : Ungdomsboliger, kollegier og enkeltveerelser 3 pladser i stativ/100 m” etageareal
Dagligvarebutikker 4 stativer/100 m” etageareal ; ; T >

- - Dagligvarebutikker 2 pladser i stativ/100 m® etageareal
Udvalgsvarebutikker 2 stativer/100 m” etageareal ; - >
Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger 2 stativer/100 m” etageareal Udvalgsvarebutikker ! plads i stativ/ 100 m_etageareal

onior 5 Yeis & Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger 1 plads stativ/100 m” etageareal
Andre erhvervsejendomme Fastseettes efter kommunens vurdering i det enkelte tilfeelde ; A
. Andre erhvervsejendomme Fastsaettes efter kommunens vurdering i det
pa baggrund af antallet af ansatte . .
- enkelte tilfeelde pa baggrund af antallet af
Andet byggeri: ansatte
Skoler, uddannelsesinstitutioner o.. 60 stativer/100 elever Skoler, uddannelsesinstitutioner o.l. 60 pladser i stativ/100 elever 50%
. . . 2
Institutioner 3 stativer/100 m” etageareal Daginstitutioner 3 pladser i stativ/100 m? etageareal 50%
Teatre, biografer og lignende 1 stativ/4 siddepladser Teatre, biografer og lignende 1 plads i stativ/4 siddepladser
Andre funktioner Fastseettes efter kommunens vurdering i det enkelte tilfeelde Andre funktioner Fastsattes efter kommunens vurdering i
efter antal af brugere, kunder og gester. det enkelte tilfeelde efter antal af brugere,
kunder og geester.




Produktionserhverv og udpegning af disse

| henhold til planloven skal kommunen udpege omrader, som skal vaere forbeholdt
produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder som skal friholdes for anden anvendelse.
Udpegningen af et produktionsvirksomhedsomrade ggr det klart, hvor kommunen ikke vil tillade
omdannelse til andre formal af hensyn til produktionsvirksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder.

Udpegningen skal vaere med til at mindske miljgkonflikter og bevare produktionsvirksomhedernes fortsatte
drifts- og udviklingsmuligheder. Derfor skal planlaegningen tage hensyn til stgjpavirkninger samt lugt-, stgv
og anden luftforurening pa omgivelserne.

Der er udpeget konsekvensomrader omkring de erhvervsomrader, hvor det vurderes hensigtsmaessigt at
tydeligggre, at det kan have en konsekvens for planlaegningen af for eksempel boliger, institutioner og
kontorer m.v. i neerheden af produktionsvirksomhederne.

Konsekvensomrader kan betragtes som “opmaerksomhedszoner”, der anviser, hvor kommunen i sin
planlaegning skal vaere saerlig opmaerksom pa produktionsvirksomheden.

Detailhandel

Med moderniseringen af planloven i juni 2017 har kommunerne faet mere fleksibilitet af
detailhandelsplanlaegningen. For den nuvaerende revision af kommuneplanen, betyder det konkret at
lokalcentre butiksstgrrelse tilpasses, bydelscenter @stre Bydel udvides og der udlaegges nyt
aflastningsomrade.

Zndring af bruttoarealet for dagligvarebutikker i lokalcentre fra 1.000m? til 1.200m?

| kommuneplanen kommer det til udtryk ved, at alle dagligvarebutikker i kommunens lokalcentre kan
udvides en smule (Lokalcentre er et omrade med én eller fa butikker, der betjener en begraenset del af en
by, en landsby, et sommerhusomrade eller lign. Eksempel pa lokalcentre er Rema 1000 ved Tvedvej,
Dagli’Brugsen i Ollerup). Dagligvarebutikkerne har maximalt kunne udbygges til at vaere 1.000m? store med
den nye lovgivning kan dagligvarebutikkerne udbygges op til 1.200m?.

LIDL og Aldi langs Vestergade har ansggt om udvidelse.

Udlaegning af nyt lokalcenter ved Ryttervej

Der er ansggt om placering af en dagligvarebutik ved Ryttervej i forbindelse med et ansggt boligprojekt i
omradet. De udlaegges et nyt lokalcenter, hvor dagligvarebutikken placeres efter geeldende lovgivning om
detailhandel.

Udvidelse af lokalcenteret i Ollerup

Der er modtaget ansggning om at udlaegge en dagligvarebutik i Ollerup. Indenfor den nuvaerende
afgraensning af lokalcenteret kan det ikke lade sig ggre, da der ikke er plads nok indenfor arealet af
lokalcenteret. Der udlaegges derfor et stgrre areal i lokalcenter. Udvidelsen sker ovenpa eksisterende
boligejendomme. Lokalcenterets udvidelse indskraenker ikke de nuvaerende boligers muligheder, men
tilfgrer dem en mulighed for fremtidig omdannelse.

Udvidelse af bydelscenter @stre Bydel




Bydelscenteret er placeret ved Nyborgvej og @rbaekvej/Linkenkaersvej (Hvor Netto, Aldi samt Fakta ligger
som de st@rre butikker i omradet). Bydelscenteret udvides da den nuvaerende Fakta butik samt
tankstationen med 7-eleven butikken ikke er placeret indenfor afgraensningen.

Der kan placeret op til 5.000m? detailhandel indenfor bydelscenteret. Denne ramme udvides til 7.000m? for
at de eksisterende butikker har fremtidig restrummelighed for eventuelle udvidelser. Der er udarbejdet en
redeggrelse for udvidelsen af bydelscenteret jf. lovgivningen.

Aflastningsomrade — Odensevej

Da kommunen ikke har steder at henvise store udvalgsvarebutikker, som fx Biltemas forespgrgsel.
Udlaegges der et nyt detailomrade til store udvalgsvarebutikker kaldet aflastningsomrade. Omradet bliver
udelukkende til udvalgsvarebutikker, med mulighed for placering af en drive-through restaurant. Der er
udarbejdet redeggrelse for to mulige placeringer, henholdsvis ved Odensevej (Cigaren) og ved Ring Nord.
Det er administrationens vurdering, at der arbejdes videre med udlaeg af aflastningsomrade ved Odenseve;.

Bymidte Lokalcenter
Lokalcenter

Bydelscenter

e Aflastningsomrade

Byomrade s

Bydelscenter
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