Bilag 1: Teknik- og Erhvervsudvalgets mgde d. 30. september 2020.

Hvidbog over hgringsbidrag indkommet i forbindelse med hgring vedrgrende kommuneplantilleeg 2017.29 for et

boligomrade ved den tidligere Kogtved Sgfartsskole

Generelt om hgringen:

e Hgringen forlgb i perioden 7. juli til og med 7. september 2020.

e Offentliggjort i samme periode pa plandataDK og Svendborg
Kommunes hjemmeside.
e Bergrte myndigheder er orienteret pr. mail.

Hgringssvar:
Der er modtaget i alt 5 hgringssvar fra:

Inger-Margrethe Sgrensen

Henning Madsen, formand Kogtvedhgj Beboerreprasentation
Ulla Kornerup Fog

Stella Maris Hotel de Luxe

Danmarks Naturfredningsforening

s wNR

Om hvidbogen:

Hvidbogen gengiver hgringssvarene som resumé med administrationens
bemaerkninger og forslag til videre proces.

Alle hgringsbidragene er desuden vedlagt i deres fulde leengde, jf. bilag 2.



Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

1.1 Takker for det afholdte borgermgde men papeger Taget til efterretning.
at der en anden gang bgr anvendes mikrofoner, da
det var sveert at hgre, hvad der blev sagt.

1.2 Vigtigt for beboerne pa Kogtvedhgj at adgang til Omradet er privatejet og uden offentlig adgang. Tages med i den

kysten bevares.

Adgang til stranden sker i dag via stier i den privatejet
have. Stierne er ikke udlagt som hverken offentlig eller
privat sti.

Administrationen anerkender adgangen til kysten som en
vaesentlig kvalitet for beboerne i det omkringliggende
omrade.

Pa den baggrund skal det i den kommende proces tilstraebes
at der findes en lgsning hvorved adgangen til kysten for
offentligheden sikres. Et vaesentligt parameter vil dog veere
at en aftale om adgang kysten ikke ma medfgre kommunal
overtagelsespligt.

kommende
lokalplanproces.

Der sgges at indga en
aftale med bygherre.

Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

2.1 Bifalder pnsket om etablering af et seldre- Taget til efterretning.
boligomrade.
2.2 Finder det skitserede byggeri for massivt og for Den skitserede bebyggelse, som er kendt i offentligheden fra | Der skal i den kommende

hgjt og foreslar mere spredt bebyggelse med
differentieret hgjde mellem 1,5-2,5 etager evt.
delvist nedgravet i terreenet.

gengivelse i dagspressen, er alene udtryk for et forelgbigt
volumenstudie.

Kommuneplantillegget giver mulighed for, at omradet kan
bebyggelse med op til 35%, at byggeri kan opfgres i op til 2,5
etager, samt at hgjden for nybyggeri ikke ma overstige
hgjden pa sgfartsskolens hovedbygning.

lokalplanproces vaere
fokus pa at ny bebyggelse
udformes og placeres
saledes at de vedtagne
principper for
planlaegningen
overholdes. Lokalplanen




At kommuneplantillaegget giver mulighed for byggeri i op til
2,5 etage er ikke ensbetydende med, at denne hgjde
npdvendigvis kan realiseres overalt i omradet.

De vedtagne principper for planlaegningen fastlaegger, at ny
bebyggelse skal underordne sig hovedbygningens volumen
og ikke ma overstige topkoten pa hovedbygningen.

Disse principper er vedtaget pa lige fod med
bestemmelserne om etageantal og bebyggelsesprocent og
indgar saledes i vurderingen, nar det skal fastleegges, hvilke

byggemuligheder lokalplanen konkret skal give mulighed for.

Ligeledes er omradet beliggende i skranende terraen,
hvorved det meget muligt kan blive relevant med byggeri
der terrasserer/nedtrapper med terraenet.

Den konkrete udformning og placering af ny bebyggelse i
omradet vil blive naermere kvalificeret i forbindelse med den
kommen lokalplanproces.

skal indeholde
redeggrende tekst og
illustrationsmateriale.

2.3

Leegger stor vaegt pa at den offentlige adgang til
kysten bevares.

Ved nabobebyggelsen “Hillside” er faerdsel til
kysten ugnsket, hvorfor en lignende situation
gnskes undgaet ved Kogtved Sgfartskole.

Se besvarelse af pkt. 1.2

24

Forslar at omradet bebygges med almennyttige
boliger i form af spredt lav bebyggelse i lighed med
Kogtvedhgj bebyggelsen.

Omradet er privatejet, hvorfor der ikke er grundlag eller
gnske om at etablere almennyttige boliger.

Ligeledes vurderes det ikke at vaere gkonomisk rentabelt at
etablere spredt, lav bebyggelse, nar zldre eksisterende
bebyggelse i omradet samtidig skal bevares.




2.5

Ggr indsigelse mod at kommuneplantillaegget gger
bebyggelsesprocenten til 35%.

Kommuneplantillegget gger byggemuligheden i omradet fra
30 til 35% men ledsages ogsa af en raekke principper for den
kommende lokalplanlaegning.

De foreslaede principper for planlaagningen er udarbejdet
ud fra et gnske om at muligggre udvikling af eiendommen
samtidig med, at eksisterende kvaliteter i og omkring
omradet respekteres.

Det er administrationens vurdering, at en udvikling af
omradet, der overholder de foreslaede principper vil
kunne gennemfgres, sa omradet fortsat fremstar
harmonisk uanset at bebyggelsesprocenten for omradet
gges med 5%.

Bebyggelsesprocenten
foreslas fastholdt til 35 % i
kommuneplantilleegget.

2.6

Ggr indsigelse mod at kommuneplantillzegget
haver etageantallet til 2,5 etager.

Kommuneplantillegget gger det maksimale etageantal for
ny bebyggelse fra 2 til 2,5 etager.

Det pgede etageantal afspejler etageantallet for store dele
af omradets eksisterende byggeri.

Herudover fastslar principper for planleegningen, at ny
bebyggelse skal underordne sig hovedbygningens
volumen og hgjden ikke ma overstige topkoten pa
hovedbygningen.

Det er administrationens vurdering, at en udvikling af
omradet, der overholder de foreslaede principper vil
kunne gennemfgres, sa omradet fortsat fremstar
harmonisk uanset at det maksimale etageantal gges fra 2
til 2,5 etager.

Etageantal pa maks. 2,5
etager foreslas fastholdt i
kommuneplantillegget.




2.7 Ggr indsigelse mod at kommuneplantillaegget ikke | Idet omradet er privatejet hvorfor krav om offentlig
sikrer offentlig adgang til kysten stiadgang vil kunne medfgre kommunal overtagelsespligt.
Se i gvrigt pkt. 1.2
2.8 Ggr indsigelse mod at kommuneplantillzegget Idet omradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen, Sydlig greense for

tillader, at ny bebyggelse ma fgres 11 m laengere
mod kysten end den eksisterende terrassemur ved
hovedbygningen, som vil medfgre at
Sefartsskolens hovedbygning vil blive "klemt inde”
af den kommende boligbebyggelse.

@nsker bevaring af Kogtved Sgfartsskoles
hovedbygning som et dominerende byggeri set fra
kysten.

Hgringsbidragets indhold

skal der i forbindelse med den kommende lokalplanlaegning
naermere redeggres for byggeriets pavirkning af kystzonen
med eks. udarbejdelse af visualiseringer.

Bade @st og vest for Sgfartsskolen findes byggeri placeret
naermere kysten end den foresldede graense 11 m syd for
terrassemuren. Byggeri ved sgfartsskolen skal sdledes ogsa
ses i sammenhang med omradets gvrige bebyggelse.

Det foresldede planlaegningsprincip om, at ny bebyggelse
skal underordne sig hovedbygningens volumen har bl.a. til
hensigt at sikre at hovedbygningen fortsat vil fremsta som et
markant byggeri i omradet.

Administrationens bemaerkninger

placering af byggeri
foreslas fastholdt.

| den videre
lokalplanproces skal
nybyggeriets placering og
pavirkning af kystmiljpet
naermere kvalificeres.

Forslag til videre proces:

3.1 Takker for det afholdte borgermgde og deltager Taget til efterretning.
gerne i et kommende borgermgde om udvikling af
omradet.

3.2 Finder at det gnskede byggeri i omradet er for Se pkt. 2.2,2.5,2.6 0g 2.8
massivt og for hgjt, og at skolen “klemmes inde”

3.3 Frygter at byggeri teet pa allétraeerne vil medfgre, Som naevnt pd borgermgdet skal ny bebyggelses afstand til Tages med i den

at traeerne gar ud, som det skete ved
nabobebyggelsen ”Hillside” et par ar efter
opfgrelse af byggeriet.

allétreerne naermere kvalificeres i forbindelse med den
kommende lokalplanproces med henblik pa at sikre at et
kommende byggeri ikke forringer traeernes levestand.

kommende
lokalplanproces.




3.4 Udtrykker bekymring for gget trafik, som fglge af De trafikale forhold vil blive naermere behandlet i Tages med i den
byggeriet herunder evt. lyskryds pa alléen, som forbindelse med den kommende lokalplanproces herunder kommende
blev naevnt som en mulighed pa borgermgdet. hvilke lgsningsmuligheder, der kan vzere relevante for at lokalplanproces.

lette trafikken pa alléen.
Der er ingen konkrete planer om etablering af lysregulering
pa alléen.
3.5 @nsker adgang til kysten sikret. Se pkt. 1.2
3.6 @nsker at der tages hensyn til boligerne beliggende | Den konkrete udformning og placering af ny bebyggelse i Tages med i den

umiddelbart nord for alléen, som mister udsigt og
risikerer skyggepavirkning og indbliksgener.

Hgringsbidragets indhold

omradet vil blive naermere kvalificeret i forbindelse med den
kommen lokalplanproces — herunder ogsa forhold til de
narmeste naboer nord for omradet.

Se ogsa pkt. 2.2

Administrationens bemaerkninger

kommende
lokalplanproces.

Forslag til videre proces:

4.1 Bakker op om udvikling og nyteenkning af Kogtved Taget til efterretning.
Sefartsskole
4.2 Er uenige i beslutningen om, at omradet skal Sefartsskolen har en eksisterende vejadgang fra Tages med i den

vejbetjenes via alléen grundet bekymring for den
ggede trafik og deraf afledte stgjgener samt skader
pa/pakgrsel af treeerne.

@nsker at faerdsel pa alléen skal minimeres og
finder, at adgang til omradet alternativt kan ske via
villakvarteret nordvest for omradet.

Deltager gerne i dialog om trafik og feerdsel i
omradet.

alléen som opretholdes i den kommende
planlaegning.

Med en anvendelse til eldreboliger forventes
trafikken til omradet ikke at vaere af et omfang, der
medfgrer stgjgener for omgivelserne.

De trafikale forhold vil blive neermere behandlet i
forbindelse med den kommende lokalplanproces herunder
hvilke Igsningsmuligheder, der kan veere relevante for at
lette trafikken pa alléen.

kommende
lokalplanproces.




Hgringsbidragets indhold

Tilbud om dialog hilses velkommen og kan blive relevant i
den kommende proces.

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

5.1 Papeger at omradet ligger inden for Administrationen er bekendt med dette forhold, som ogsa Tages mediden
kystnaerhedszonen, hvilket indebaerer at afspejles i kommuneplantilleegget. kommende
bebyggelse eller anlaeg ikke ma praege kystomradet lokalplanproces.
negativt. Som fglge heraf skal der redeggres for Se ogsa pkt. 2.8
den visuelle pavirkning i forbindelse med den
efterfglgende lokalplanlaegning.

5.2 Papeger at en mindre del af omradet er omfattet Naturbeskyttelseslovens §17, stk. 3. Forbuddet (i stk. 1) Tages mediden
af en skovbyggelinje afkastet af Engene Skov geelder kun mellem bebyggelsen og skoven pa straekninger, kommende
beliggende nord for Rantzausmindevej. hvor der allerede findes vaesentlig lovlig bebyggelse lokalplanproces.

naermere skoven end 300 meter.
Der findes allerede lovlig bebyggelse i dette omrade.
53 Papeger at der inden for omradet findes 2 Administrationen er bekendt med dette forhold, som ogsa Tages mediden

bevaringsvaerdige bygninger hvoraf sgfartsskolens
hovedbygning er registreret som bevaringsveerdig i
klasse 4. Jf. kommuneplanens retningslinjer ikke
ma nedrives uden byradets tilladelse.

afspejles i kommuneplantilleegget.

Hovedbygningen bevares i den kommende planlaegning.

kommende
lokalplanproces.
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