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Forslag til Lokalplan 656 Svendborg

Det gode liv

Svendborg har som fgrste
danske kommune tilsluttet sig
den internationale Cittaslow-
beveegelse, der arbejder for

at forbedre livskvaliteten for
deres indbyggere. Byplanlaeg-
ning, byliv og bykvalitet indg8r
som centrale temaer.

FORSLAG TIL LOKALPLAN 656

Svendborg Byrad fremlaegger hermed et forslag til lokalplan for et
omrade til etageboliger ved Tvedvej 2 i Svendborg

OFFENTLIG HORING

Svendborg Byrdd har den XXX vedtaget at dette lokalplanforslag skal
fremlaegges i offentlig hgring i minimum XXX uger.

INDSIGELSER OG ENDRINGSFORSLAG

Har du indsigelser, sendringsforslag, ideer og bemaerkninger skal du
sende dem til planafdelingen senest den XXX og maerket “lokalplan-
forslag 656",

Du kan kontakte os via mail: plan@svendborg.dk.

Eller pr. brev:
Svendborg Kommune, Plan
Frederiksg 4A, 1. ww5700 Svendborg

KONTAKT

Har du spgrgsmal til planen kan du kontakte planlaegger Bitten Ja-
kobsen pa tIf. 2499 5717.

SKITSEPORJEKT/ILLUSTRATIONER

Lokalplanen gengiver en raekker tegninger, illustrationer og visualise-
ringer fra det skitseprojekt, som har dannet udgangspunkt for lokal-
planen. Skitseprojektet er udfgrt af arkitektfirmaet, Archidea.

Skitseprojektet viser ét forslag til, hvordan en kommende bebyggelse
kan se ud. Lokalplanens bestemmelser rummer dog mulighed for va-
riationer af bebyggelsens endelige udtryk og arkitektur.
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Indhold

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens redeggrelse
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Hvad er en lokalplan ?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et om-
rade og give borgerne og byrddet mulighed for at vurdere konkrete
tiltag i sammenhaeng med kommuneplanens gvrige mal.

En lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre gennemfgrelse
af kommuneplanen.

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
st@grre byggeri eller anlaegsarbejde eller en stgrre nedrivning sesettes
i gang. I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, ndr byradet skgn-
ner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner er en plan, hvori byradet kan fastsaette bindende be-
stemmelser for et omrade, f.eks. om:

e anvendelse

e udstykning

e vej-, sti- og parkeringsforhold

e placering, udformning af bebyggelse samt materialer

e bevaring af bygninger og landskabstraek

e sikring af friarealer

o fzellesanleg

En lokalplan omfatter to hoveddele - en redeggrelse og
bestemmelser.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt en
kort praesentation af lokalplanomradet og baggrunden og formalet
med lokalplanen.

Lokalplanbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser. Lokalplanbestemmelserne understgttes af
kortbilag.

Offentlig hgring

For at give alle mulighed for at fremseette indsigelser, bemaerkninger
og andringsforslag skal Byradet offentligggre et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt. Sdledes skal lokalplanforslaget
annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger.

Nar byrddet har vurderet de indkomne bemaerkninger og andrings-
forslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens bestem-
melser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Hvad regulerer lokalplanen?
Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger som kraever en tilla-
delse, mens eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Kan der dispenseres ?

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende sendringer
i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere veaesentlige sndringer
kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens baggrund

Amtmandsvillaen, @rkildhus, blev opfgrt i 1870 af amtmanden, Grev
Ludvig Brockenhuus-Schack, og har fungeret som kombineret bolig
og kontor for amt-administrationen frem til 1970. Senere overtog
Fyns Politi bygningen, der har fungeret som en del af Svendborg
politistation frem til ca. 2011. I 2017 blev amtmandsvillaen solgt til
nuveerende ejer.

Den tidligere Amtmandsvilla, Ejer af Tvedvej 2 i Svendborg har anmodet Svendborg Kommune om
rkildhus et nyt plangrundlag for den tidligere amtmandsvilla og den omkring-
liggende park.

Det nye plangrundlag skal give mulighed for, at villaen kan indrettes
med lejligheder, og at der kan opfgres nye etageboliger i parken.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at bevare amtmandsvillaen samt sikre,
at ny bebyggelse tilpasses omgivelserne, terraenet, samt ind- og ud-
syn i forhold til villa og park. Lokalplanen har derudover til formal
at sikre, at den nye bebyggelse far et visuelt samspil med parken
og treeerne og derfor udfgres med varierende hgjder, forskydninger
og en lethed i udtryk og materialer. P8 den made er det gnsket at
balance en fortaetning af omradet med stedets historiske fortaelling.
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Bebyggelsesplanen har veeret droftet og bearbejdet indgdende med
bygherre, bygherrerddgiver, administration og politikere for at opna
den rette balance og udtryk. Lokalplanen er sdledes udarbejdet p3
baggrund af det skitseprojekt, som er illustreret i lokalplanen. Lige-
ledes har projektet for ombygning af amtmandsvillaen vaeret drgftet,

dog med fokus pa udvendige andringer.

Visualisering fra skitseprojektet. Visualiseringen viser udsynet fra Amt-
mandsboligen ned mod by og havn. Illustration: Archidea

l » 1 5 1 Y » Isometrl af omradet

Isometri fra skitseprojektet, der viser hvordan den nye bebyggelse er dispo-
neret i omr8det. Illustration: Archidea
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CAROLINE AMALIELUND ,f
ROTTEEAELDESKOVEN

AMTMANDS-
BOLIG + PARK | _

 KOLONIHAVER., ¢

BOLIGER 4

Boliger langs Kongebakken Lokalplanomr8det og naermeste omgivelser

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger pa Svendborgs hgjderyg ca. 600 m nord for
Svendborg havn.

Lokalplanomradet ligger i teet sammenhaeng med politistation, of-
fentlige institutioner, uddannelsesinstitutioner og kolonihaveomradet
Christianshgj. @st og nordgst for omradet finder man offentlige re-
kreative arealer i form af Caroline Amalielund/Rottefaeldeskoven og
@rkild voldanlaeg.

Omradet ligger derudover omgivet af zeldre klassiske boliger, herun-
der mindre villaer, byhuse og dobbelthuse, primaert opfgrt i perioden
1800 til 1930-erne.

Lokalplanomradet ligger ved trafikkrydset mellem Tvedvej og Mgl-
marksvej og afgreenses mod vest af Kongebakken, som alle er of-
fentlige veje.

Lokalplanomradet er afgraenset til den del af matrikel nr. 34a, Svend-
borg Markjorder, der omfatter den tidligere amtmandsvilla og den
tilhgrende park. Grunden skradner mod Svendborgsund og ligger med
et flot udsyn over by og vand. Omradet prydes af en stor grgn park
med flotte gamle treeer og pa grundens hgjeste punkt ligger den be-
varingsvaerdige amtsmandsvilla.

Betragtes omradet fra Svendborgsund/-havn, opleves villaen og de
gamle traeer, som en del af Svendborgs byprofil sammen med eksem-
pelvis Christiansmgllen.

Christiansmgllen
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Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til boligformal i form af
etageboliger. Sdledes kan amtmandsvillaen indrettes med lejligheder,
ligesom der kan opfgres ny boligbebyggelse i parken.

" Disponering af ny bebyggelse

© SVFUD!ihﬂ-‘ Sywp Omradet er disponeret med bebyggelse mod henholdsvis gst og vest.
' Bebyggelsen bestdr af etageboliger varierende fra 2-4 etager - enten
fritliggende eller i sma grupper.

Lokalplanen udleegger byggefelter, som fastlaegger placeringen af
den nye bebyggelse. Byggefelterne skal vaere med til at sikre en ud-
sigtskile fra amtmandsvillaen mod byen, sundet og omvendt.

AMTMAMIEO Lt Hvert byggefelt er angivet med et maksimalt etageantal, som skal
sikre, at bebyggelsen fremstar med varierende hgjder, som tilpasser

Princip for placering af ny bebyg- . . . o
gelse. Ny bebyggelse skal placeres sig terreenet, amtmandsvillaen og den omgivende bebyggelse. Sale-
Z‘Z/i%esi;naﬁrgez,ggﬁgitdi\r,/,']‘fg’lﬁrgl des trapper bebyggelsen ned i hgjde i forhold til kolonihaveomr&det
by og sund. mod syd, mens bebyggelsen er hgjere op mod amtmandsvillaen, dog

uden at overstige topkoten pd amtmandsvillaen.

Byggefelterne forskyder sig i forhold til hinanden for at skabe lethed,
bevaegelse, samt rum i bebyggelsen. Forskydningerne giver ligeledes
plads til omrddets bevaringsvaerdige treeer.

Ny bebyggelse underleegger sig
Amtsmandsboligen

Ny bebyggelse trapper ned
mod kolonihaver og parceller

AMTMANDSBOLIGEN

PARK

Ny bebyggelse

Princip for laengdesnit i terreen set mod gst. Illustration: Archidea

Ny bebyggelse underleegger sig
Amtsmandsboligen

Ny bebyggelse trapper ned
mod i oq parceller

AMTMANDSBOLIGEN

Ny bebyggelse AR

Princip for laeengdesnit i terreen set mod vest. Illustration: Archidea
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Stovisa) S &ftmm Arkitektur og materialeholdning - en parkbebyggelse

- - De nye bebyggelser er teenkt, som er den en del af parken. En skov-
karakter med traeer, der star med deres kroner og overlapper hinan-
den. Bygninger "traeer” der titter op og ned, som fglger landskabet
og som forskyder sig bade horisontalt og vertikalt.

Princip for facadeudtryk og materialer, samt princip for altaner. Facaderne er
vist med listebeklaedninger i trae. De indbyggede altaner, udfert i eks. beton
tilforer en spaendstighed i udtrykket og en kontrast i materialevalget. Feelles
for alle altaner er, at de er udfgrt med et let udtryk eks. vaern i glas.

AMTMANDSBOLIG NY BEBYGGELSE

W% Det har veeret vigtig i udformningen af den nye bebyggelse, at den

underligger sig Amtmandsvillaen. Det vaere sig i placering og hgj-
m ; - LEE f RcanS der, men ogsa i udtryk og materialer. Amtmandsvillaen fremstar med
- tyngde grundet sin murstensfacade.

Princip for bygningsudtryk

For at skabe en kontrast mellem den eksisterende og den nye bebyg-
gelse, skal den nye bebyggelse fremsta med en let facadekarakter.
I overensstemmelse med skitseprojektet stiller lokalplanen krav om,
at facader primeaert udfgres med facader i trae, der visuelt udtrykkes
i vandrette eller lodrette bdnd som en listebeklaedning. Facaderne
kan suppleres med andre materiale - eksempelvis i forbindelse med
udformning af altaner. Altaner skal have et let udtryk - eksemepelvis
med vaern i glas.

Lokalplanen stiller krav om at ny bebyggelse skal etableres med flade
tage. Tagene kan begrgnnes eksempelvis med sedum. I flere tagfla-
der integreres der opholdsterrasser til faelles brug for be-byggelsens
brugere, saledes at de feelles arealer far en ekstra dimension. Lokal-

Inspiration i forhold til udtryk og . .
materialer. planen begraenser tagterrasser til bebyggelse i to og tre etager.
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REDEGOQRELSE

Foto af Amtmansvillaen fra den
feelles parkeringsplads mod nord.
Villaen er inspireret af italiensk
byggestil og opfort i rade mur-
sten og sandsten. Taget er udfort
i kobber og naturskiffer. Granne
vinduer og dgrer understreger det
italienske udtryk.

Amtmandsvillaen

Skitseprojektet for indretning af amtmandsvillaen indeholder om-
kring ni lejligheder. Herudover gnskes kalderen indrettet med feel-
lesfaciliteter og vaerksteder.

Lokalplanen indeholder bevarende bestemmelser for villaen, herun-
der, at villaen ikke ma nedrives. Istandsaettelse og renovering af ud-
vendige bygningssider skal desuden ske med respekt for bygningens
oprindelige arkitektur, materiale- og farveholdning.

Lokalplanen giver mulighed for, at lejlighederne hver iszer kan for-
synes med én altan, der i stgrrelse og udformning er tilpasset amt-
mandsvillaen.

Skitseprojektes oplaeg for altaner p& facaden mod syd. Illustration: Archidea

Skitseprojektes oplaeg for altaner p8 facaden mod vest. Illustration: Archidea
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REDEGOQRELSE
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Foto af den nuveerende altan p&
Amtmandsvillaen.

Herunder: Inspirationsbilleder af
altaner med et let udtryk.

Altanerne skal have et let udtryk i stil med den nuvaerende altan. Det
vil sige et tyndt daek og reekvaerk udfgrt i metal. Se ogsa inspirations-
billeder nedenfor.

Altanerne skal veere ens i udformning og materialer. Af hensyn til at
begraense indblik til politistationens administrationslokaler samt po-
litigdrden, ma der kun opsaettes altaner pa facaden mod henholdsvis
syd og vest!. Altanerne skal tilpasses i bredden, sa de ikke bliver bre-
dere end sandstenspilasterne, der markerer vinduerne i stueetagen.

Da lokalplanen tillader altaner, tillades der samtidig, at en raekke vin-
duer kan aendres til altandgre.

Muligheden for indretning af lejligheder pa anden sal medfgrer des-
uden, at de lave vinduer pd denne etage udskiftes til vinduer i et
hojere format. I den forbindelse er det vigtigt, at det vandrette band
af sandsten ikke brydes helt, men fortsat kan aflaeses.

Lokalplanen rummer mulighed for at kaelderen kan graves fri i form
af en nedsaenket terrasse mod vest.

1 Hvis politistationen en dag lukker og overgdr til andet form&l kan begraens-
ninger i lokalplanen vurderes p8ny..

Skitseprojektets opleeg til indretning af keelderetagen.
Illustration: Archidea

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2020
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Ubebyggede arealer

Parken vil i fremtiden fungere som fzlles grgnne friarealer for de
kommende boliger, og kan indrettes med arealer og inventar til op-
hold, leg og bevaegelse. Arealer naermest boligerne kan desuden ind-
rettes, sd de far en mere privat karakter, eksempelvis afskeermes
med beplantning.

Grunden indeholder en raekke store treeer, der er med til at definere
kigget mod sundet og landskabeligheden midt i byen. Lokalplanen
udpeger enkelte af treeerne som bevaringsveerdige, jf. kortbilag 2.
Lokalplanen udpeger tre tracer Derudover er det projektets intention at bevare sa mange traeer som
som bevaringsvardige. muligt som en kvalitet for omradet og dets kommende beboere.

Ubebyggede arealer skal via beplantning og belaegninger gives et
udseende, der understgtter oplevelsen af parken, se ogsd afsnit om
veje, stier og parkering.

Veje, stier og parkering

Grundtanken omkring veje, stier og parkeringspladser er, at de via

udformning og materialer skal understgtte oplevelsen af parken.

Bebyggelsesplan fra skitseprojekt.
Illustration: Archidea
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Eksempel p§ vej/sti udfort med
slotsgrus og chaussesten.

pan{annnnnsss

Politiets administrationsbygning
set fra parken.

Der er feelles indkarsel til b8de po-
liti og lokalplanomr8det fra krydset
p8 Tvedvej/Malmarksvej.

REDEGOQRELSE

Veje og stier skal derfor anlaagges som smalle forlgb med belaegnin-
ger i grus, ral, natursten, tegl, chaussesten og lignende.

Adganag til lokalplanomrédet skal ske via den eksisterende overkgrsel
til lyskrydset Tvedvej/Mglmarksvej. Den interne vej skal forlgbe, i
princippet, som vist pa kortbilag 2. Princippet rummer mulighed for,
at der kan etableres et ensrettet vejforlgb, alternativt at vejen kan
etableres med en vendeplads, som vist pa bebyggelsesplanen pa side
XX.

Lokalplanen udlaegger et stgrre omrade til parkering ud mod Tved-
vej af hensyn til at friholde s meget af omradet som muligt til park
og boligformal, samt for at begraense kgrsel i resten af omradet. I
forbindelse med en konkret projektering kan der vise sig behov for
enkelte boligneere p-pladser, eksempelvis til personer med handicap
eller i forbindelse med af- og palaesning. For at sikre en visuel sam-
menhang med parken og for at blgde indtrykket af parkeringsplads
op, skal parkeringsomradet begrgnnes.

Lokalplanen rummer forslag om, hvordan interne stiforbindelser kan
forbindes til stier uden for lokalplanomradet. Et forslag er, at der ska-
bes en forbindelse overfor Porthusvej igennem lokalplanomradet og
videre til kolonihaveomrddet. P& den made understgtter lokalplanen
en potentiel grgn stiforbindelse p& Svendborgs hgjderyg.

Svendborg Politistation

Svendborg Politistation ligger pa en del af samme matrikel som naer-
vaerende lokalplanomrade. Omradet er ved lokalplanens udarbejdelse
opdelt i en ejerlejlighedskonstruktion.

Lokalplanen muligggr en fortaetning og andret anvendelse af om-
radet. Derved kan der opstd behov for at etablere flere sikkerheds-
foranstaltninger i forhold til politiet og deres daglige arbejde. Dette
forhold har veeret drgftet i lokalplanprocessen med deltagelse fra de
involverede parter. Nogle af foranstaltningerne forventes, at skulle
indarbejdes pd politiets arealer eller bygninger og ligger saledes
udenfor lokalplanens omrade.

I forhold til lokalplanen, sa giver den mulighed for, at der kan etab-
leres en sikring i form af mur eller hegn langs lokalplangreensen mod
politistationen. Derudover begraenser lokalplanen opsatning af al-
taner pa den gstlige facade af amtmandsvillaen af hensyn til at be-
graense indblik. Hvis politistationen en dag lukker og overgar til andet
formal kan begraensninger i lokalplanen vurderes pany.

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2020
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Klimatilpasning

Af hensyn til hdndtering af overfladevand etableres der et regnvands-
bassin i den sydlige del af lokalplanomradet. Regnvandsbassinet skal
indgd som et rekreativt element i parken, hvorfor det skal udfgres
med flade brinker. Derved kan hegn undg%s.

Bassinet forventes udfgrt som et tgrbassin. Det vil sige, at der ikke
er permanent stdende vand, men arealet vil blive oversvgmmet pe-
riodisk og derfra udledt til kloak, ndr der igen er kapacitet i kloakken.
Dermed far man en foranderlighed i parken og samtidig kan arealet
bruges til ophold og leg, ndr det ikke oversvemmes.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029

Lokalplanen understgtter kommunens overordnede planer for byud-
vikling, hvor det er en prioritet, at byvaekst sker ved omdannelse og
fortaetning.

Kommuneplanen beskriver samtidig, at byomdannelse skal ske med
hensyn til kulturarv og den omgivende by, samt at udviklingen skal
ske med respekt for de granne omrader og grgnne kiler i og ved by-
erne.

Lokalplanen opstiller bestemmelser, som skal vaere med til at bevare
amtmandsvillaen samt sikre, at ny bebyggelse tilpasses omgivelser-
ne, terrenet, samt ind- og udsyn i forhold til villa og park.
Kommuneplanens rammebestemmelser

Omradet er omfattet af falgende kommuneplanrammer for lokalplan-
laegningen:

e 03.01.04.781 - Offentlig omrade Politi og institution
e 01.01.K1.205 - Kolonihaver Christianshgj

Kommuneplantillaeg

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mer, idet omrddets anvendelse andres fra offentlige formal og kolo-
nihaver til boligformal.

For at sikre den ngdvendige overensstemmelse mellem kommune-
plan og lokalplan, er der derfor sidelgbende med lokalplanen udarbej-
det et tillaeg nr. 25 til kommuneplan 2017-2029.

Tillaegget udlzegger en ny ramme for lokalplanlaegningen:
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e 03.01.B.042 - Boligomrade ved den tidligere amtmandsvilla pa
Tvedvej

Rammen indeholder fglgende bestemmelser:

e Anvendelse generelt: Boligomrade

e Anvendelse specifik: Etageboliger

e Zonestatus: Byzone

e Max antal etager: 4

e Maksimale etageareal, der ma opfgres indenfor kommuneplan-
rammen: 6.000 m2 (gaelder for nybyggeri)

Herudover indeholder rammen en raekke szerlige bestemmelser, der
skal vaere med til at sikre, at fortzetningen af omradet sker under
hensyn til Amtmandsvillaen, parken og omgivelserne.

Galdende lokalplaner

Lokalplanomrddet er omfattet af geeldende byplanvedtaegt nr. 33.
Med byrddets vedtagelse af lokalplan 656 ophaeves byplanvedtaegt
nr. 33 for den del af omradet, der omfattes af lokalplan 656.

Servitutter

Ejer og bygherre er selv ansvarlig for at sikre sig overblik over ting-
lyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres inden jordar-
bejder pabegyndes.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret fglgende servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlagsarbejde inden for
lokalplanomradet. Svendborg Kommune patager sig ikke eventuelle
fejl og mangler.

e 04.10.186904.10.1869 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
e 04.12.1989 Dok. om fjernvarme/anleeg mv

e 24.04.1997 Dok. om tilslutningspligt til fijernvarme

e 30.09.2014 Betonfundamenter efter radiomaster

e 18.12.2014 Vedteegt for "Ejerforeningen Tvedvej 2"

e 07.01.2015 Deklaration om saerskilt brugsret
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Cittaslow

Svendborg har som fgrste danske kommune tilsluttet sig den inter-
nationale Cittaslow-bevaegelse, der bl.a. har byliv og bykvalitet som
centrale temaer.

Lokalplanen skal vaere med til at sikre, at udviklingen af omradet ved
Tvedvej 2 sker med afsaet i omradets kvaliteter og lokale identitet,
samt fokus pa arkitektonisk kvalitet i ny bebyggelse.

Vaekst og Erhverv

Produktionsvirksomheder

Der forefindes ikke produktionsvirksomheder i naerheden af lokalpla-
nomradet, som vurderes at fa skaerpede miljgkrav som fglge af den
a@ndrede anvendelse af omrddet fra offentlige formal i form af insti-
tutioner og offentlig administration til fremtidig anvendelse til bolig-
formal i form af etageboliger. Omradet ligger i dag omgivet af boliger
til flere sider.

Natur og Miljo

Natura 2000

Nzermeste Natura2000-omrade ligger omkring 6,5 km fra lokalpla-
nomradet - nr. 242, Thurg Rev. Grundet afstanden og den planlagte
anvendelse vurderes det ikke, at planlaegningen vil pdvirke Natu-
ra2000-omradet

Habitatbekendtggrelsen §6

Svendborg Kommune har ikke kendskab til forekomster af bilag IV-
arter eller egnede levesteder for bilag IV-arter indenfor planomradet.
Det vurderes derfor, at kommuneplantillaegget ikke p&virker arter op-
fort pa habitatdirektivets bilag IV.

Parken benyttes sandsynligvis af flagermus som fgdesggningsomra-
de. Det er dog Svendborg Kommunes vurdering, at den gkologiske
funktionalitet for flagermus i bydelen vil blive bevaret, uanset om
traeerne i lokalplanomradet feeldes, da der i omradet er gode fgde-
sggningsmuligheder for flagermus, eks. Rottefaeldeskoven. Lokalpla-
nen udpeger tre store traeer i parken som bevaringsveerdige, hvilket
understgtter flagermusenes muligheder for at finde fgde.

Fredede- og naturbeskyttede omrader

Der er ikke registeret fredede eller naturbeskyttede § 3-omrader in-
denfor planomradet.
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Grundvand / Vandindvindingsinteresser

Planomradet ligger inden for omrade med szerlige drikkevandsinte-
resser (OSD-omrade), hvor grundvandet i szerlig grad skal beskyttes.
Den planlagte anvendelse af omradet anses ikke for at udggre en vae-
sentlig fare for grundvandet og sendrer ikke pa forureningspotentialet
for grundvandet.

Planomradet ligger ikke indenfor boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO).

Spildevandsplan og klimatilpasning

Lokalplanplanomradet er omfattet af spildevandsplan 2013-24. Om-
radet er feelleskloakeret og fastlagt med en maksimal befzestelses-
grad pd 35%.

Befzestelsesgraden er udtryk for, hvor meget overfladevand, der ma
ledes til forsyningens kloak. Hvis befeestelsesgraden overstiger 35%
skal ejer tilbageholde/hdndtere overskydende overfladevand pd egen
matrikel.

Befaestelsesgraden kan nedbringes ved at bruge vandgennemtran-
gelige beleegninger pa eksempelvis veje, stier og parkeringspladser.
Regulering kan ogs% ske via forsinkelses-/regnvandsbassiner. En
eventuel forsinkelsesforanstaltning dimensioneres efter en nedbgrs-
maengde pa 45 mm.

Klimatilpasning

Planomradet er i kommuneplan 2017-29 udpeget som fokusomrade
ved manglende kloakkapacitet i forbindelse med skybrudshaendelser/
ekstremregn. I rammerne for planlaegningen er anfgrt, at kloaksyste-
mets servicemal skal overholdes, samt at brug af overfladevand som
synligt rekreativt element skal fremmes mest muligt, eksempelvis
ved etablering af rekreative anleeg, der kan bruges som regnvands-
bassiner ved kraftig nedbgr.

I forbindelse med planleegningen er der redegjort for etablering af
et rekreativt regnvandsbassin i tilknytning til det skitserede projekt,
herunder placering, stgrrelse og udformning. Se ogsa afsnit om Kkli-
matilpasning pa side 14.
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Jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening pa omradet, men omradet er
omfattet af omradeklassificeringen.

Det betyder, at der ved bortskaffelse af jord er anmelde- og analy-
sepligt. Ejeren eller brugeren skal sikre, at de gverste 50 cm jord af
det ubebyggede areal ikke er forurenet eller, at der er etableret varig
belaegning pd arealet jf. Lov om forurenet jord § 72b. Ejeren eller
brugeren skal ud fra de oplysninger, de kender, selv tage stilling til,
om kravet er opfyldt eller, om der skal foretages nsermere undersg-
gelser. For yderligere oplysninger kontaktes Svendborg Kommune.

Stgj

Ved planlaegning for stgjfglsom anvendelse, som eksempelvis bolig-
formal, skal det sikres, at omradet ikke belastes af trafikstgj ud over
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.

I forbindelse med planlaegningen af ny bebyggelse pa Tvedvej 2, som
er beliggende ved trafikkrydset Tvedvej/Mglmarksvej, er vejtrafikstg-
jen kortlagt for projektomradet*.

Resultatet af kortlaegningen viser, at de vejledende graenseveaerdier er
overholdt pd alle udendgrs opholdsarealer og pa alle bygningsfaca-
der, uden behov for afvaergeforanstaltninger.

Trafikstgjen kan ogsd have indflydelse pa stgjniveauet inde i den en-
kelte bolig, hvilket reguleres via bestemmelser i Bygningsreglemen-
tet.

Sta@j i forbindelse med politiets udrykningskgretgjer kan ikke regule-
res.

*Der henvises til stgjnotat udarbejdet af DB stgj af 20.04.2020

Miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 1225 af 25/10/2018), skal Svend-
borg Kommune enten gennemfgre en miljgvurdering efter § 8, stk. 1,
eller foretage en vurdering efter § 8, stk. 2, af, om planen kan 3 eller
kan forventes at fa vaesentlig indvirkning p& miljget.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, jeevnfgr LBK nr.
1225 af 25. oktober 2018, gennemfgrt en miljgscreening, idet pla-
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nen omhandler fysisk planleegning, fastsaetter arealanvendelsen af
et mindre omrade pd lokalt plan og ikke pdvirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrdde vaesentligt.

Konklusionen p@ miljgscreeningen er, at planen ikke har en sand-
synlig vaesentlig indvirkning p& miljget i forhold til de kriterier, som
fremgar af lovens bilag 3 samt i forhold til lovens brede miljgbegreb,
jeevnfgr LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018.

Screeningen viser, at plangrundlaget ikke medfgrer vaesentlige ind-
virkninger pa de listede miljgparametre. Dog bemaerkes fglgende i
forhold til miljgparametrene:

Bymiljo

Plangrundlaget giver mulighed for en fortaetning af omradet med ca.
75 nye etageboliger i 2-4 etager. Skalaen pd den nye bebyggelse
adskiller sig i forhold til de omkringliggende boliger, men afspejler
den skala som man finder i omradets institutionsbyggerier, herunder
amtmandsvillaen, politi-stationen, sgfartsskolen m.fl. Byggefelter og
varierende etageantal er med til at sikre byggeriets indpasning i om-
radet under hensyn til amtmandsvilla, terreen og omgivende bebyg-
gelse.

Kulturarv

Amtmandsvillaen er registreret som bevaringsveerdig. Lokalplanen
inde-holder bevarende bestemmelser for villaen, herunder at istand-
saettelse og renovering skal ske med respekt for bygningens oprinde-
lige arkitektur og materialeholdning. Lokalplanen giver mulighed for,
at der kan opsaettes én altan pr. lejlighed.

Neermeste omgivelser

Lokalplanen fastlaegger placering og etageantal for den nye bebyg-
gelse pa en sddan made, at der sikres et rimeligt hensyn til de naer-
meste omgivelser i forhold til skala, lys/skygge og indblik.
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Frederiksg. Amtmandsvillaen ses
midt for ligesom det er angivet,
hvor den nye bebyggelse placeres.
Visualisering: Archidea
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Kulturarv og Landskab

Kystnaer del af byzone

Kommuneplantilleegget omfatter et omrade, som ligger indenfor den
kystnzere del af byzonen. Ifglge planloven skal der redeggres for,
hvordan ny bebyggelse og anlaeg vil pavirke kysten visuelt. Safremt
bebyggelsen afviger veesentligt i hgjde eller volumen fra den eksiste-
rende bebyggelse i omradet, s3 skal der gives en begrundelse herfor.
Amtmandsvillaen er med sin beliggenhed p& hgjderyggen af Svend-
borg, sin massivitet og hgjde, synlig i Svendborgs byprofil - ogsa fra
kysten. I omradet ligger flere tilsvarende store bygningsvolumener i
form af administration- og uddannelsesinstitutioner.

Kommuneplantillaegget indeholder rammebestemmelser, der sikrer,
at en kommende bebyggelse til etageboliger ikke afviger vaesentligt i
hojde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, samt
at indkigget til Amtmandsvillaen fra sundet/havnen bevares.

Det er Svendborg Kommunes vurdering at en gennemgribende vi-
sualisering i forhold til pavirkning af kystnserhedszonen ikke er pa-
kreevet. Nedenstdende visualisering fra Svendborg Havn understgtter
dette.

Ny bebyggelse Ny bebyggelse
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Naturbeskyttelsesloven, beskyttelseslinjer

Lokalplanomradet er beliggende inden for skovbyggelinje fra den
offentligt ejet byskov Caroline Amalielund/Rottefaeldeskoven. Skov-
byggelinjen henhgrer under Naturbeskyttelseslovens § 17. Skovbyg-
gelinjens formal er at sikre skovens landskabelige vaerdier. Skovbyg-
gelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne afstand
er der, med enkelte undtagelser, forbud mod at bygge.

Da lokalplanomradet er beliggende i byen og da omradet imellem lo-
kalplanomradet og skoven er bebygget er det Svendborg Kommunes
vurdering, at ny bebyggelse vil vaere omfattet af undtagelsesbestem-
melsen, jf. naturbeskyttelseslovens §17 stk. 3.

Kulturmiljg

Lokalplanomradet indgdr ikke i et udpeget kulturmiljg, jeevnfgr kom-
menplan 2017-2029.

Fredede og bevaringsvardige bygninger

Amtmandsvillaen, @rkildhus, er optaget som bevaringsveerdig i kom-
muneplanen med en bevaringsvaerdi pa 3. Bevaringsskalaen gar fra
1 til 9, hvor 1 svarer til den hgjeste bevaringsveerdi og ofte en fredet
bygning. Lokalplanen optager bevarende bestemmelser for villaen.

AMtmandsvillaen er inspireret af italiensk byggestil. Facaderne er ud-
fgrt i rede mursten og indrammet med brede lod- og vandrette band
af sandsten. Taget er udfgrt i hhv. kobber og (naturskifer). Udtrykket
er herskabeligt og monumentalt og bygningen er udfgrt med balu-
strader, gesimser, pilastre mm.

Fotos af Amtmandsvillaen.
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Bevaringsveerdig beplantning

Parken indeholder flere store og karakteristiske traeer, der er med til
at definere kigget mod sundet og landskabeligheden midt i byen.

Lokalplanen udpeger tre traeer, som bevaringsvardige. Der er tale
om et yngre bggetrae, et platantrae og et egetrae. Se illustration til
venstre samt udpegningen pa kortbilag 2.

Lokalplanen udpeger tre traeer Infrastruktur og Teknisk forsyning

som bevaringsveerdige.

Vej, sti og parkering

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via eksisterende overkgrsel
fra Tvedvej.

Kollektiv trafik

Planomradet ligger ca. 1 km fra byens centrale bus- og togterminal.
Busrute 250, Tved-Banegarden- Troense har stop i umiddelbar naer-
hed af omradet.

Skoler og institutioner

Lokalplanomradet ligger indenfor skoledistriktet @rkildsskolen.

Vand og renovation

Lokalplanomrgdet ligger i et omrade, hvor vandforsyning og renova-
tion varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700 Svendborg.
Der henvises til Svendborg Kommunes vandforsynings- og affalds-
plan, regulativer og vedtagter.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Sydfyns Elforsyning Net A/S. Der henvises
i gvrigt til det liberale elmarked.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger i et omradde med kollektiv varmeforsyning,
hvor der er tilslutningspligt til fjernvarme.
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Tilladelse og dispensationer i medfgr af an-
den lovgivning

Afsnittet beskriver, hvilke tilladelser eller dispensationer, som lokal-
planen er afhangig af.

Lokalplanen fritager ikke kommende bygherrer fra at sgge og ind-
hente gvrige forngdne tilladelser, eksempelvis byggetilladelse.

Museumsloven

Det vides ikke, om der er grundlag for en arkaeologisk forundersg-
gelse, der skal afklare, om der er fortidsminder p& grunden.

I god tid forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder, der
medfgrer udgravning i lokalplanomradet, skal bygherren eller den,
for hvis regning et jordarbejde udfgres, i henhold til Museumslovens
§25 anmode Svendborg Museum om at tage stilling til, hvorvidt ar-
bejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder.

Museet skal herpd indenfor en frist pa 4 uger komme med en udta-
lelse om dette. Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel stgrre
forundersggelse afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet skal udfgres, jf. Museumslovens 8§26, stk. 1-2

Vejloven

Andringer pa vejareal og adgang til vejarealer kreever godkendelse/
samtykke fra vejmyndigheden i Svendborg Kommune og politiet.

Miljobeskyttelsesloven

Der er gennemfgrt en miljgscreening af lokalplanen efter Miljgvur-
deringslovens bilag 3. P& nuvaerende tidspunkt omfatter lokalplanen
ikke et konkret projekt eller anlaeg efter Bilag 1 eller 2 i Miljgvurde-
ringsloven. Derfor er der ikke udarbejdet en screening eller en miljg-
konsekvensrapport af selve projektet.

N&r det endelige bygge- eller anlaegsprojektet er kendt, kan det dog
vise sig at udlgse en screening for en vurdering af, om projektet har
en vaesentlig indvirkning pa miljget. Det bemaerkes, at etablering af
ny boligbebyggelse umiddelbart er omfattet af Miljgvurderingslovens
bilag 2, pkt. 10b “Anlzegsarbejder i byzone”. Det betyder, at der ikke
umiddelbart kan meddeles byggetilladelse fgr end, at der er gennem-
fgrt en miljgscreening af projektet efter Miljgvurderingsloven.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 287 af
16.04.2018) fastsaettes fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1. Lokalplanen har til form3l at sikre, at:

e den tidligere amtmandsvilla bevares og fortsat vil vaere en frem-
treedende karakter i omradet.

e omdannelse af den tidligere Amtmandsbolig sker i overensstem-
melse med bygningens oprindelige arkitektur.

e den nye boligbebyggelse via varierende etageantal/hgjder og
forskudte placeringer underlzegger og tilpasser sig Amtmandsvil-
laen, terreenet og omgivelserne.

e den nye boligbebyggelse fremstar let i sit materialevalg og ud-
tryk.

e interne veje, stier og parkeringspladser via udformning og mate-
rialer understgtter oplevelsen af parken.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1. Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
en del af matr.nr. 34a, Svendborg Markjorder, samt alle matrikler der
efterfolgende udstykkes i omradet

2.2. Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1. Lokalplanomradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form
af etageboliger med tilhgrende sekundzere feelles bygninger, parke-
ring, fri- og opholdsarealer samt vejadgang.

3.2. Omradet ma kun anvendes til heldrsbeboelse.

8§ 4 Udstykning
4.1. Lokalplanomradet kan udstykkes som helhed.

4.2. Der kan ikke ske udstykning inden for lokalplanens omrade.

8 5 Vej, sti og parkeringsforhold

5.1. Vejadgang skal ske via eksisterende overkgrsel til Tvedvej, som
vist pa kortbilag 2.

5.2. Veje skal anlaegges som vist i princippet pa kortbilag 2.
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Ved projektering af veje, parkerings- og vendepladser skal det sikres,
at de dimensioneres og har tilstraekkeligt mangvrerum for eksempel-
vis renovations-, flytte- og beredskabskgretgjer.

5.3. Stier skal anlaegges som vist i princippet pa kortbilag 2.
Stien a-b skal sikre forbindelse fra Kongebakken igennem lokalplan-
omradet til kolonihaveomradet.

5.4 Der skal minimum etableres parkeringspladser i overensstem-
melse med parkeringsnorm i Kommuneplan 2017-29.
e FEtageboliger: 1 plads pr. bolig

5.5. Parkering skal etableres indenfor det feelles parkeringsomrade,
som vist pa kortbilag 2. Der kan desuden etableres et mindre antal
bolignaere p-pladser - eksempelvis handicapparkering eller parkering
til af- og palaesning.

5.6. Det fzelles parkeringsomrdde, som vist pd kortbilag 2, skal be-
grgnnes med minimum et trae pr. fem parkeringspladser. For at und-
gad gener fra billygter skal parkeringsarealer afgraenses med busk-
beplantning eller haek ud mod Kongebakken. Beplantningsplan for
parkeringspladsen skal godkendes.

5.7. Der skal etableres mindst 2 stativer til cykelparkering pr 100 m2
etageareal.

5.8. Veje, stier og parkeringspladser skal udfgres med belzegning i
grus, ral, natursten, tegl, chaussesten eller lignende. Der kan herud-
over anvendes graesarmering i beton.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

Ny boligbebyggelse

6.1. Ny boligbebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne som vist
pa kortbilag 2. Mindre bygningsdele og altaner kan placeres udenfor
byggefelterne.

6.2. Ny boligbebyggelse i parken ma maksimalt have et bruttoetage-
areal pd 6.000 m2.

6.3. Det enkelte byggefelt regulerer det maksimale etageantal, som
angivet pd kortbilag 2. Etageantallet er eksklusiv eventuel tagter-
rasse.
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Bemaerk: Dobbelthgje rum kan ikke indgd i etagedisponeringen af
hensyn til at opnd en op- og nedtrapning af hgjderne de enkelte bo-
ligbebyggelser i mellem.

6.4. Hgjde pa ny boligbebyggelse, inkl. tekniske installationer, eleva-
tortarne mm, ma ikke overstige topkoten for Amtmandsvillaen.

6.5. Tagterrasser ma kun etableres pd bebyggelser i to og tre etager.
Sekundare bygninger

6.6. Sekundaere bygninger til omradets fzaelles brug kan placeres
udenfor byggefelterne - eks. overdaekket cykelparkering, maskin- og
redskabsskur, havepavillon mm.

6.7. Den enkelte sekundaere bygning ma ikke overstige 50 m2.

Amtmandsvilla

6.8. Amtmandsvillaen ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden
made aendres uden byradets tilladelse.

6.9. Lokalplanen giver ikke mulighed for at opfgre tilbygninger til
Amtmandsvillaen.

6.10. Altaner md kun opseettes pa facade mod henholdsvis syd og
vest. Dette af hensyn til at begraense indblik til politistationen. Der
ma maksimalt opsaettes én altan pr. lejlighed. Se ogsd § 7.16 og
7.17.

6.11. Eventuel frilegning af del af villaens kaelder ma kun ske pa
vestsiden.

8§ 7 Bebyggelsens udseende
Ny boligbebyggelse

7.1. Facader skal udfgres i tree med enten vand- eller lodret listebe-
klaedning. Treebeklaedningen skal fremsta med ikke malede overfla-

der.

Mindre bygningsdele ma udfgres i andre materialer for at skabe va-
riation i facaden.

7.2. Tage skal udfgres som flade tage.
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7.3. Altaner skal fremsta ens i forhold til materialer og farver. Hvis
altaner males, skal der anvendes farver, som anfgrt i § 7.20.

7.4. Vinduer og dgre skal fremsta ens i forhold til materialer og far-
ver. Der ma ikke anvendes plastrammer. Hvis vinduer og dgre males,
skal der anvendes farver, som anfgrti § 7.20.

7.5. Tagrender og nedlgb skal, hvis de er synlige, udfgres i metal.

7.6. Tekniske installationer som ventilationsanleeg, varmepumper,
solenergianlaeg og lignende skal enten veere skjult i bygningen eller
udformes sdledes, at de inddaekkes eller fremtraeder som en integre-
ret del af bygningens arkitektur.

Placeres sddanne anlaeg pa tage, sa skal de treekkes mindst 1 m til-
bage i forhold til bygningens facade, og fortsat vaere inddaekket eller
integreret i bygningens arkitektur.

Sekundare bygninger

7.7 Sekundeere bygninger skal udfgres med facader i tree (eventuelle
drivhuse eller orangerier undtaget). Mindre bygningsdele ma udfgres
i andre materialer. Hvis sekundaere bygninger males, skal der anven-
des farver, som anfgrt i § 7.20.

7.8. Tage skal udfgres i tagpap eller lignende let materiale. Tage ma
desuden udfgres som grgnne tage - dvs. med sedum, graes, mos el-
ler lignende.

Amtmandsvilla

7.9. Ved ombygning skal der ved udvendige bygningssider anvendes
traditionelle materialer, der harmonerer med bygningens oprindelige
arkitektur, herunder rgde mursten og sandsten.

7.10. I forbindelse med facaderenovering skal karakteristiske byg-
ningsdetaljer sa vidt muligt bevares.

e Ved renovering af murvaerk skal sten udskiftes i samme nuance,
farvespil og overflade.

e Ved renovering af sandsten skal detaljer udskiftes til sandsten i
samme nuance og overflade.

e Der skal anvendes samme mgrtel som eksisterende facade.
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7.11. Eksisterende originale vinduer med kitfals skal sgges bevaret.
Energiforbedring af originale vinduer skal Igses med fortsatsrammer,
koblede rammer eller lignende Igsninger.

Vinduer og dgre, som udskiftes, skal fremsta i trae og med samme di-
mensionering, profilering, sprossedeling og farve som de oprindelige.

Nye vinduer skal udfgres med enkeltlagsglas og kitfals, enten som
koblede rammer eller suppleret med forsatsruder.

Vinduer og altandgre skal fremsta malede med en deekkende maling.
Farven skal afstemmmes med den originale kolde grgnne nuance for at
bevare det italiensk inspirerede udtryk. Se foto til venstre.

Amtmandsvillaens vinduer og dere, 7.12. Ved indretning af beboelse i tagetagen kan der ske en udskift-

undtagen hoveddgren, er holdt i en . . . . .
en kolig gron nuance, som under- ning af dennes lave vinduer til et hgjere format. Vinduets bredde

streger det jtalienske udtryk. skal bibeholdes. Det vandrette band i facaden, hvori vinduerne er

placeret, m3 ikke gennembrydes helt, men skal fortsat kunne laeses i
bygningens udtryk. Se principskitse til venstre.

7.13. Ved udskiftning af tagbeklaedning skal anvendes materialer, der
harmonerer med bygningens oprindelige arkitektur, herunder kobber
0og naturskiffer.

7.14. Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink eller kobber.

7.15. Eventuelle tagvinduer skal begreenses mest muligt. Det vil
sige s3 krav til opholdsrum kan opfyldes i forhold til dagslys og red-
ningsdbninger. Tagvinduerne skal udfgres i en konstruktion, der rager
mindst muligt op over tagfladen - eksempelvis renoveringsvinduer.

7.16. Altaner skal vaere ens i udformning, materialer og farver.
Altanerne skal have et let udtryk i stil med den nuveerende altan pd
villaens 1. sal. Det vil sige et tyndt og lyst deek og reekveerk udfgrt i
jern. Altanerne skal indspeendes i etagedakket.

7.17. Altanerne skal tilpasses i bredden, s& de ikke bliver bredere
end sandstenspilasterne, der markerer vinduerne i stueetagen. Se
principskitse til venstre.

7.18. Udvendige trapper og trin skal udfgres i materialer, som passer
til bygningens arkitektur og farveholdning, herunder granit, natur-
sten og klinker.
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7.19. Tekniske installationer som ventilationsanleeg, varmepumper
og lignende skal enten vaere skjult i bygningen eller udformes sa-
ledes, at de indarbejdes i eksisterende bygningsdetaljer fx rosetter
under vinduerne og dermed fremtraeder som en integreret del af byg-
ningens arkitektur.

Der ma ikke opsaettes synlige solceller eller solenergianlaeg pa vil-
laen.

Farver
7.20 Farver skal fremstd i afdeempede farver fra jordfarveskalaen

- med nedenstdende farvekoder fra NCS-farveindexet, der angiver
udgangspunktet for farven. Farverne kan blandes med hvid og sort.

Svag creme gul

S 0505 - Y50R
Red
S 5040 - Y70R
Redbrun
S 6030 - Y90R
Engelsk red Brun
S 4050 - YBOR S 8010 - Y70R
Svensk red Grenjord
S 5040 - Y30R S 4550 - G60Y
Mearkebrun Gren
S 7020 - YBOR S 6010 - G30Y
Brun umbra Vogngron m.fl.
S 8010 - Y3OR S 8010 - G30Y
Dodenkop Ultramarinbla
S 8010 - Y90R S 4550 - R80B
Gragren Bla
S 4010 - G50Y S 8010 - R70B
Gron umbra Gra
S 7005 - G20Y S4502-G
Hvid Antracitgra
S 0500 -N S 8000 -N
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8§ 8 Skiltning og belysning

8.1. Skiltning og reklamering ma kun finde sted i forbindelse med de
erhverv, der i henhold til byggelovgivningen, kan drives fra egen bo-
lig. Der ma opsaettes et skilt ved den enkelte bolig pa hgjest 0,2 m2.
Skilt skal placeres i forbindelse med indgang til bolig eller pd terraen
i forbindelse med indgang til bolig.

8.2. Eventuel belysning af vej- og stiarealer samt falles parkerings-
arealer skal ske med armaturer, som retter lyset nedad mod feerd-
selsarealerne.

8§ 9 Ubebyggede arealer

9.1. Ubebyggede arealer skal via beplantning og belaegninger gives
et udseende, der understgtter oplevelsen af park (se 0gsd § 5 om
veje, stier og parkeringsarealer).

9.2. Ubebyggede arealer kan indrettes med omrader og inventar til
ophold, leg og bevagelse. Arealer naermest boligerne kan desuden
indrettes, sa de far en mere privat karakter, eksempelvis med terras-
ser og afskaermet med beplantning.

9.3. Bevaringsvaerdige traeer, angivet pa kortbilag 2, ma ikke fijernes
uden tilladelse fra Svendborg Kommune. Traeerne ma beskaeres i for-
bindelse med almindelig drift og vedligehold. Kraftig beskaering samt
faeldning ma kun ske efter tilladelse fra Svendborg Kommune.

Bemeaerk: Skygge- og udsigtsforhold betragtes som udgangspunkt
ikke som en saglig begrundelse for gnske om tilladelse til faeldning.

9.4. Der kan opfgres hegn eller mur mellem ny bebyggelse og politi-
stationen, som vist pa kortbilag 2.

9.5. Herudover ma der ikke opszettes faste hegn indenfor lokalpla-
nomradet. Undtaget er afskeermning af tekniske anlaeg, oplag eller
lignende. Dette af hensyn til omradets karakter af park.

9.6. Der skal etableres et abent regnvandsbassin p& den sydlige del
af grunden i princippet som angivet p§ kortbilag 2.

9.7. Regnvandsbassinnet skal fremstd som et rekreativt element i

parken og udfgres med flade brinker, hvor haeldningen ikke overstiger
1:5, saledes at indhegning ikke er ngdvendigt.
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§ 10 Miljg/Klima
10. 1 Omradet skal kloakeres i henhold til kommunens spildevands-
plan.

10.2. Safremt befaestelsesgraden for den enkelte grund overstiger
den i spildevandsplanen tilladte, s& skal den forsgede maengde over-
fladevand nedsives, fordampes eller forsinkes pad egen grund fgr af-
ledning til det offentlige kloaksystem. Befzaestelsesgraden for omra-
det er 35%.

10.3. Losninger for affaldshandtering skal indtaenkes i forbindelse
med projektering. Den enkelte Igsning skal tilpasses bebyggelsen
med plads til opbevaring og transport. Skitseoplaegget foreslar en
nedgravet renovationslgsning pa det feelles parkeringsomrade vist pd
kortbilag 2.

8§ 11 Tekniske anlag

11.1. Der ma ikke opstilles fritstdende solenergianlaeg pa terraen in-
denfor lokalplanomradet.

812 Ophaevelse af lokalplan og/eller servitutter

12.1. Lokalplanomradet er omfattet af gaeldende byplanvedtaegt nr.
33. Med byradets vedtagelse af lokalplan 656 ophaeves byplanved-
taegt nr. 33 for den del af omradet, der omfattes af lokalplan 656.

813 Forudsaetning for ibrugtagning
13.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for, at:

e Der er etableret interne veje, stier og faelles parkeringsareal inkl.
beplantning jf. § 5.

e Ny bebyggelse er tilsluttet offentlig kloak, der er etableret Igsning
for renovation, og der er etableret foranstaltninger til hdndtering
af overskydende regnvand fra befaestede arealer, jf. § 10, samt
9.6 0g 9.7.
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8§14 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Ifglge Lov om Planlaegning § 17 ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Den eksisterende,
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Efter udlgbet af hgringsfristen kan byradet tillade, at ejendommen
bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, sdfremt
dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og ikke er lokal-

planpligtigt.

De forelgbige retsvirkninger geaelder, indtil den endeligt vedtagne el-
ler godkendte lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog laengst i ét ar
efter offentligggrelse af lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden
tre ar fra offentligggrelsen.

Lokalplanens varige retsvirkninger

Efter Svendborg Byrads endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen jaevnfar §
18 i Lov om Planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Dispensation

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Veesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af ny
lokalplan.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre private servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virke-
ligggrelse af planen.
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Vedtagelsespategning og offentlighedsperiode

e Godkendt til offentligggrelse af Svendborg byrad d. xx

e Lokalplanforslaget har veeret offentlig fremlagt fra xx

e Lokalplanen er endeligt vedtaget af Svendborg byrdd d. xx

e Lokalplanens varige retsvirkninger er trddt i kraft ved indlaesning
til Plandata.dk d. xx

Kortbilag

Kort 01 - Matrikelkort
Kort 02 - Lokalplankort
Kort 03 - Bebyggelsesplan fra skitseprojekt
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Signaturforklaring
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Bebyggelsesplan fra skitseprojket

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2020



Forslag til Lokalplan 656 Svendborg

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2020

37



Svendborg Kommune
Planafdelingen
Frederiksg 4A, 1.
5700 Svendborg

Lokalplanlaegning for lokal udvikling




	Punkt 12 - Bilag 2 - Bilag 2 - Forslag til lokalplan 656.pdf

