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Lokalplan 653 Svendborg

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et omrade
og give borgerne og byrddet mulighed for at vurdere konkrete tiltag
i sammenhaeng med kommuneplanens gvrige mal. En lokalplan er
desuden byradets redskab til at sikre gennemfgrelse af kommune-
planen.

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri eller anlaegsarbejde eller en stgrre nedrivning saettes
i gang. I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nar byradet skgn-
ner, at det er ngdvendigt.

I en lokalplan kan byradet fastsaette bindende bestemmelser for et
omrade, f.eks. om:

. anvendelse

° udstykning

° vej-, sti- og parkeringsforhold

° placering, udformning af bebyggelse samt materialer
° bevaring af bygninger og landskabstraek

° sikring af friarealer

° feellesanlzeg

En lokalplan omfatter to hoveddele:

I redeggrelsen ggres der rede for lokalplanens indhold, en kort
praesentation af lokalplanomrddet og baggrunden og formalet med
lokalplanen.

Lokalplanbestemmelserne er de konkrete bebyggelsesregulerende
bestemmelser. Lokalplanbestemmelserne understgttes af kortbilag.

Offentlig hgring

For at give alle mulighed for at fremsezette indsigelser, bemaerkninger
og aendringsforslag skal Byradet offentligggre et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt. Sdledes skal lokalplanforslaget
annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger.

Nar byrddet har vurderet de indkomne bemaerkninger og andrings-
forslag, kan lokalplanen vedtages endeligt, og lokalplanens bestem-
melser far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Hvad regulerer lokalplanen?

Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger som kraever en tilla-
delse, mens eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Kan der dispenseres ?

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende sendringer
i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere veesentlige andringer
kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplan 653, Svendborg REDEGORELSE

Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanomrddet vist p8 luftfoto

Lokalplanens baggrund og formal

Da Minks planteskole i Gl. Nyby for ar tilbage ophgrte med sine akti-
viteter, blev ejendommen i 2017 overtaget af en ny ejer, der nu plan-
laegger at opfgre otte boliger. Kun en del af ejendommen ligger inden
for landsbyafgraensningen, som den er fastlagt i Kommuneplan 2017-
2029, og boligerne opfgres i dette omrade.

Svendborg Kommune er indstillet pa at imgdekomme gnsket og ggore
det muligt at realisere ved at udarbejde naervaerende lokalplan med
nummer 653. Parallelt med lokalplanen udarbejdes et tilleeg til kom-
muneplanen, idet der pd en grund i et landsbyomrade generelt ikke
ma opfares mere end én fritliggende bolig pr. grund.

Imidlertid er den aktuelle grund sa stor, at byrddet er indstillet pa at
muligggre en gruppebebyggelse pa op til otte boliger under en raekke
skeerpede retningslinjer til bebyggelsens placering og udformning.

Omradets anvendelse opretholdes sdledes til boligformal, og gennem
lokalplanens bestemmelser sikres det, at bebyggelsen bedst muligt
indordner sig karakteren af den eksisterende landsbybebyggelse med
hensyn til bebyggelsens placering pa grunden og de anvendte byg-
gematerialer.
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Lokalplan 653, Svendborg REDEGORELSE

Haven i Minks tidligere planteskole

Lokalplanomradet

Lokalplanens omrade afgraenses af matrikelskellene mod nord og syd,
medens graensen mod vest fglger kommuneplanens landsbyafgraens-
ning og mod gst Gammel Nybyvej. Landsbyafgraensningen opdeler
matriklen i to nogenlunde lige store dele, og lokalplanomradet er
saledes godt 3.000 m2 stort.

Omradet skréner svagt fra vest ned mod vejen med et samlet fald pa
godt to meter.

Grunden er pd mange mader praeget af den tidligere planteskoles
aktiviteter pa grunden. I omrddet uden for landsbyafgraensningen lig-
ger et veeksthus og vidner om grundens tidligere anvendelse.

Lokalplanens indhold

Lokalplanens indhold baserer sig pa et forelgbigt projekt, sa bestem-
melserne for bebyggelsens udformning og placering at projektet kan
gennemfgres som skitseret men med plads til justeringer ved den
endelige projektering.

Projektets otte boliger er organiseret med inspiration i et treleenget
gardanlaeg med en 8ben side mod vest. Ud mod Gammel Nybyvej
placeres to sammenbyggede boliger med en maksimal facadelzengde
pa 20 meter s det mest muligt tilpasser sig karakteren af landsbyens
gvrige, gadeorienterede bygninger. De to gvrige boligraekker styres i
lokalplanen gennem rummelige byggefelter med mulighed for at fast-
laegge den endelige placering under byggeriets projektering.

Bebyggelsen taenkes opfgrt i en enkelt etage med sadeltag med en
heaeldning pd ca. 10 grader, men lokalplanens bestemmelser dbner
desuden en generel mulighed for at etablere udnyttet tagetage.

I det skitserede projekt er et udsnit af taget udfgrt med ensidig haeld-
ning med det formal at etablere en forhgjet ‘knast’ for at traekke eks-
tra dagslys ind i boligen. S3danne ensidige tagflader skal orienteres
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Lokalplan 653, Svendborg

REDEGOQRELSE

Forelgbigt projektforslag, som

dog kan endres i forbindelse med
detailprojekteringen men inden for
lokalplanens bestemmelser

Vil

/~~

ud mod vej eller omgivelser. Tagmaterialet kan enten vaere ‘grgnne’
tage, tagpap eller teglhaengt.

Byggeriet skal opfgres i materialer der er traditionelle og genkende-
lige i Gammel Nyby. Bebyggelsens facader skal derfor fremsta som
blank mur eller som pudset murvark suppleret med lodret traebe-
klaedning p& mindre bygningspartier.

Feelles opholdsareal for omradets beboere ligger centralt mellem de
tre bygningskroppe med den &bne side vendt mod vest og det abne
land. Arealerne uden om bygningerne fungerer som adgangsarealer
og adgangsvej med parkering. Omradet vejbetjenes med to over-
kgrsler med adgang til 12 parkeringspladser svarende til halvanden
plads per bolig. To pladser dimensioneres som handikappladser.
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Lokalplan 653, Svendborg REDEGORELSE

Lokalplanens forhold til
anden planlagning

Kommuneplan 2017-2029

Lokalplaner skal sikre, at kommuneplanens intentioner for boligomrfi—
ders kvalitet virkeligggres. Neerveaerende lokalplan 653 er udarbejdet i
overensstemmelse med kommuneplanens overordnede retningslinier.

Det er byrddets mal, at undga spredt bebyggelse i det dbne land, og
i stedet give begraensede muligheder for bebyggelse i afgraensede
landsbyer i landzone, samt fastholde og beskytte kvaliteterne i lands-
byerne, sa disse kvaliteter medvirker til at fastholde landdistrikterne
som en attraktiv bosaetningsmulighed i kommunen.

I afgraensede landsbyer kan der tillades begraenset nybyggeri opfart
som huludfyldning. Huludfyldning i en landsby betyder, at ny bebyg-
gelse skal placeres i teet tilknytning til eksisterende bebyggelse og pa
en sddan made, at der bygges videre ud fra bebyggelsesmgnstre og
gadeforlgb, der er karakteristiske for byen.

Lokalplanomradet er afgraenset, s kommuneplanens afgraensning af
landsbyomradet i Gammel Nyby respekteres.

Kommuneplanens rammebestemmelser

Lokalplanens omrade omfattes af fglgende kommuneplanrammer for
lokalplanlaegningen:

12.07.L1.698 - Landsbyomrdde Gammel Nyby

Anvendelse generelt  Blandet bolig og erhverv

Fremtidig zonestatus Landzone

Bebyggelsesprocent 25 %

Max. antal etager 1Y etage

Max. Bygningshgjde 8,5 m

Omradets anvendelse Blandet bolig- og erhvervsformal i form af
landsbyomrade

Zonestatus Landzone

Anvendelse specifik Landsbyomrade

Kommuneplantillaeg

Lokalplanen er i overensstemmelse med den specifikke ramme, men
lokalplanen giver mulighed for flere boliger p& samme matrikel. Ifglge
kommuneplanens generelle rammer m& der pd en grund kun opfg-
res én bolig. Derfor forudseetter lokalplanens virkeligggrelse, at der
sidelgbende med lokalplanen vedtages et tillaeg til kommuneplanens
rammebestemmelser.

Kommuneplantilleegget har nr. 2017.22 og sikrer, at der er den ngd-
vendige overensstemmelse mellem kommuneplan og lokalplan.
Kommuneplantilleegget omfatter en ny kommuneplanramme for
lokalplanlagningen som benaevnes 12.07.L1.041 - Boligomrade ved
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Lokalplan 653, Svendborg REDEGORELSE

Gammel Nybyvej 62. Omradet kan anvendes til boliger i form af taet/
lav boligbhebyggelse. Maks. 8 boliger.

Galdende lokalplaner

Lokalplanomradet er ikke omfattet af gaeldende lokalplaner.

Servitutter

Ejer og bygherre er selv ansvarlige for at sikre sig overblik over ting-
lyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres inden jord-
arbejder pdbegyndes.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret fglgende servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet. Svendborg Kommune patager sig ikke eventuelle
fejl og mangler.

Liste over servitutter:
1.11.11.1111 Dokument om vej mv

2.11.11.1111 Dokument om grusgrave myv, samt om
oldtidsminder, gangsti mv.

3.11.11.1111 Dokument om forbehold mht. andel i feellesarealer.

Landinspektgren bemaerker: De tre servitutter blev tinglyst pa for-
anledning af Valdemar Slot i begyndelsen af 1900-tallet i forbindelse
med afhaendelse af parceller fra slottet. Servitutterne har ingen
betydning for lokalplanomrddet. Vedrgrende oldtidsminder har Natio-
nalmuseet foretaget en gennemgang af oldtidsminder pd Tasinge og
foretaget tinglysning, nar det sksnnedes ngdvendigt.

Aflysning af servitutter

Ingen servitutter er i strid med lokalplanen.

Cittaslow

Svendborg har som fg@rste, danske kommune tilsluttet sig den inter-
nationale Cittaslow-bevaegelse, der bl.a. har byliv og bykvalitet som
centrale temaer. Lokalplanens indhold synes hverken at fremme eller
forhindre formalet med kommunens engagement i Cittaslow-bevae-
gelsen.

Vaekst og erhverv
Produktionserhverv

Lokalplanen vurderes ikke at medfgre skaerpede miljgkrav overfor
virksomheder i omradet.

Lokalplanens anvendelse er boliger, som der allerede findes i Gam-
mel Nyby.

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2020



Lokalplan 653, Svendborg REDEGORELSE

Natur og Miljo

Natura 2000

Lokalplanen er ikke i konflikt med Natura 2000-omrader.
Habitatbekendtggrelsen

Lokalplanen er ikke i konflikt med hverken Ramsar- eller habitat-
omrader.

Der er ikke arealer omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 inden
for lokalplanomrddet. Der er ikke fundet plante- eller dyrearter pd
habi-tatdirektivets bilag IV inden for lokalplanomradet.

Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke vil veere i strid med
naturbeskyttelseslovens §3 eller habitatdirektivet.

Grundvand/vandindvindingsinteresser

Hele lokalplanomradet er udpeget som omrade med saerlige drikke-
vandsinteresser (OSD-omrade), hvor grundvandet i seerlig grad skal
beskyttes. Den planlagte anvendelse af arealerne anses ikke for at
udggre en vaesentlig fare for grundvandet og aendrer ikke pa forure-
ningspotentialet for grundvandet.

Planomradet ligger ikke indenfor boringsnaere beskyttelsesomrader.
Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplan 2013-24. hele
omradet er seperatkloakeret og fastlagt med en maksimal befzestel-
sesgrad pd 15%.

Befaestelsesgraden er udtryk for, hvor meget overfladevand, der m&
ledes til forsyningens kloak. Hvis befzestelsesgraden overstiger 15%
skal ejer enten tilbageholde/h@ndtere overskydende vand pd egen
matrikel.

Klimatilpasning

I henhold til retningslinjerne for vand- og klimatilpasning i kommune-
planen er omradet ikke udpeget som fokusomrade for hverken hav-
vand eller regnvand. Der er endvidere heller ikke umiddelbart risiko
for oversvgmmelse ved skybrud i henhold til skybrudskort i kommu-
nens klimaplan.

Jordforurening

Der er ikke foretaget undersggelse af eventuel jordforurening, men
i forhold til ejendommens tidligere anvendelse er der ikke grund til
mistanke om, at det skulle vaere tilfaeldet.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af omradeklassificeringen, og der
er derfor ikke anmeldepligt ved bortskaffelse af jord, jf. Jordforure-
ningslovens § 50a.
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Lokalplan 653, Svendborg

REDEGOQRELSE

Ejeren eller brugeren skal sikre sig, at de gverste 50 cm jord af de
ubebyggede areal ikke er forurenenet eller, at der er etableret varig
belzegning pa arealet jf. Lov om forurenet jord § 72b.

Ejeren eller brugeren skal ud fra de oplysninger, de kender, selv tage
stilling til, om kravet er opfyldt eller om der skal foretaget naermere
undersggelser.

For yderligere oplysninger kontaktes Svendborg Kommune. S&fremt
der under bygge- og anlaegsarbejdet opstar mistanke om ved syn
eller lugt om jordforurening, skal abejdet standses og Svendborg
Kommune kontaktes.

Stgj

Omradet er omfattet af en konsekvenszone i forhold til skyde- og
motorbanest@j, motocrossbanen som ligger i forbindelse med Gl.
Nyby Heldagsskole. Zonen er pa 45 dB.

Motocrossbanen forventes afviklet i Igbet af 2020 og der er derfor
ingen konflikt med lokalplanen.

Miljovurdering af planer og programmer

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr 448 af 10/05/2017), skal Svend-
borg Kommune enten gennemfgre en miljgvurdering efter § 8, stk. 1,
eller foretage en vurdering efter § 8, stk. 2, af, om planen kan 3 eller
kan forventes at f& vaesentlig indvirkning p& miljoet.

Svendborg Kommune har gennemfgrt en miljgscreening af planen i
henhold til § 8, stk. 2, da planen omhandler fysisk planlaegning og
fastseetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan.

I forbindelse med gennemfgrelsen af miljgscreeningen har kommu-
nen afgjort, at planen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering,
da planen ikke vil f& en vaesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen
er truffet pd baggrund af lovens bilag 3, der omhandler kriterier for at
bestemme en plans sandsynlige betydning af indvirkning pa miljget.

Screeningen viser, at plangrundlaget ikke medfgrer vaesentlige ind-
virkninger pa de listede miljgparametre. Dog bemaerkes fglgende i
forhold til miljgparameteret bymiljg:

Landsbyen, Gammel Nyby, bestdr af ca. 25 husstande i form af fritlig-
gende enfamiliehuse og enkelte gdrde. Gammel Nyby er en ‘vejby’,
hvor udstykninger og bygninger er orienteret ud mod Gammel Nyby-
vej.

Plangrundlaget giver mulighed for taet-lav boligbebyggelse - en bolig-
type, som ikke er at finde i det oprindelige landsbymiljg. Grunden
har hidtil vaeret benyttet til blandet bolig- og erhvervsformal i form
af planteskole, og er derfor forholdsvis stor. P& den baggrund har
Svendborg Kommune vurderet, at der er plads til at opfgre en min-
dre gruppebebyggelse pa op til otte boliger, forudsat at bebyggelsen

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2020
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Lokalplan 653, Svendborg REDEGORELSE

indordner sig karakteren af den eksisterende landsbybebyggelse med
hensyn til den nye bebyggelses placering og materialer.

Kulturarv og landskab

Lokalplanomr&det ligger inden for et afgraenset landsbyomrade og er
ikke i konflikt med interesser inden for kulturarv eller landskab.

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen. Det indebaerer,
at bebyggelse eller anlaeg ikke m& praege kystomradet negativt, og
hvis bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra den
eksisterende bebyggelse i omradet, skal der redeggres for konse-
kvenserne.

Lokalplanen giver mulighed for boligbyggeri med samme hgjde og
drgjde som landsbyens gvrige bebyggelse, saledes at lokalplanen
er neutral med hensyn til p%virkningen af de omliggende, kystnaere
arealer.

Naturbeskyttelsesloven, beskyttelseslinjer

Lokalplanens omrade er ikke bergrt af interesser iht. naturbeskyt-
telsesloven eller bergrt af bygge- eller beskyttelseslinjer fra sddanne
naturomrader.

Landskab

Lokalplanomrddet ligger indenfor landskabskarakteromrddet ved
Bregninge kirke, men lokalplanen muligggr kun byggeri svarende til
det typiske for landsbyens samlede bebyggelseskarakter.

Infrastruktur og Teknisk forsyning
Vej, sti og parkering

Vejadgang til arealet sker fra offentlig vej, Gammel Nybyvej. Lokal-
planen forudseetter udlagt parkeringspladser svarende til kommune-
planens parkeringsnorm for raekkehuse, 12 p-plads pr. raekkehus.

Safremt lokalplansomradet udstykkes i mindre dele vil intern vej
&ndres fra privat vej til privat feellesvej. For privat fallesvej skal
udleeg og anlaeg af vejene godkendes af Svendborg kommunes vej-
myndighed. Private veje med parkeringspladser skal kun godkendes
af politiet og ikke vejmyndighed.

Indenfor lokalplanomradet, er det bygherre/grundejerforening der
selv skal sgrge for etablering af vej- og stibelysning, strgmforsyning
til dette samt den fremtidige drift og vedligeholdelse af belysnings-
anlaegget.

Kollektiv trafik

Landsbyen betjenes ikke af offentlig transport. Neermeste busstop
ligger 1300 meter vaek.

12 Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2020



Lokalplan 653, Svendborg

REDEGOQRELSE

Skole og institutioner

Lokalplanomradet ligger indenfor Tasingeskolens skoledistrikt. Afde-
ling Sundhgjskolen ligger taettest pa.

Vand og renovation

Lokalplanomrédet ligger i et omrade, hvor vandforsyning og renova-
tion varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700 Svendborg.
Der henvises til Svendborg Kommunes vandforsynings- og affalds-
plan, regulativer og vedtaegter.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Sydfyns Elforsyning Net A/S. Der henvises
i gvrigt til det liberale elmarked.

Varmeforsyning

Kommunens varmeforsyningsplan indeholder ingen retningslinjer for
lokalplanomradet om aftagepligt fra faelles varmesystemer.

Tilladelse og dispensationer i medfgr af anden
lovgivning
Afsnittet beskriver, hvilke tilladelser eller dispensationer, som lokal-
planen er afheengig af. Lokalplanen fritager ikke kommende bygher-
rer fra at sgge og indhente gvrige forngdne tilladelser, eksempelvis
byggetilladelse.

Museumsloven

Det er ikke afklaret, om der er grundlag for en arkaeologisk forunder-
sggelse af, om der er fortidsminder inden for lokalplanomradet.

Bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde udfgres skal i
god tid fgr et bygge-, anlaegs- eller gravearbejde pabegyndes, skal
anmode Svendborg Museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet
vil bergre vaesentlige fortidsminder (Museumslovens §25).

Museet skal indenfor fire uger afggre et eventuelt behov for en naer-
mere undersggelse. Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel
stgrre forundersggelse afholdes af bygherren eller den, for hvis reg-
ning jordarbejdet skal udfgres (Museumslovens §26, stk. 1-2).

Landbrugsloven
Ejendommen er ikke omfattet af landbrugspligt.
Vejloven

Politiet skal godkende vejtilslutning(er) og vil i den forbindelse even-
tuelt komme med krav om oversigtarealer.

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2020
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Lokalplan 653, Svendborg BESTEMMELSER

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse (nr. 287 af
16.04.2018) fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

§1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,

- at muligggre opfgrelse af op til otte boliger udfgrt som teet-lavt byg-
geri, reekkehuse, grupperet omkring et feelles friareal,

- at den samlede bebyggelse udformes inden for sddanne arkitekto-
niske rammer, der i forvejen karakteriserer arkitekturen i Gammel

Nyby,

- at de opfgres i materialer, der kan genfindes og kan karakteriseres
som typiske i Gammel Nyby.

§2 Omrade og zonestatus

2.1. Lokalplanomradets afgraensning er vist pa bilag 1 og omfatter
del af matr. 15¢c, Nyby By, Bregninge.

2.2. Lokalplanomradet ligger og forbliver i landzone.

8§83 Anvendelse

3.1 Lokalplanomrddets anvendelse fastleegges til boligformal. Der
kan dog fra den enkelte bolig udfgres sadan serviceerhverv, der ikke
medfgrer kundeparkering eller pa anden made bryder med omradets
boligkarakter.

84 Udstykning
4.1 Ved eventuel udstykning, skal der til hver bolig kunne udstykkes

et grundareal pd mindst 250 m2. Overskydende arealer, udover area-
ler til vej og parkering, skal anvendes til feelles formal sdsom anlaeg
til faelles affaldshdndtering og fzelles friareal.

85 Vej- og parkeringsforhold

5.1 Der udlaegges areal til vej og parkering i princippet som vist pa
kort 2 med mulighed for to overkgrsler fra Gammel Nybyvej.

5.2. Der skal indrettes parkeringspladser svarende til mindst 1,5 biler
pr. bolig, hvoraf mindst to dimensioneres til handikapkgretgjer.
8§6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1. Der ma opfgres et samlet boligareal pd hgjst 25% af grundarea-
let.
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6.2. Bygnningerne skal placeres inden for de tre byggefelter, som er
vist pa bilag 2. Bebyggelse i byggefeltet ud mod Gammel Nybyvej m3
have en maksimal facadelaengde pd 20 meter.

6.3 Bygningerne ma opfgres i op til 1,5 etage og med en maksimal
hojde pa 8,5 meter.

6.4 Til den enkelte bolig kan der opfgres et uisoleret skur pa op til 5
m2,

8§87 Bebyggelsens udseende

7.1. Bygninger skal fremstd som muret byggeri, det vil sige enten
som blank mur eller som pudset, filset eller vandskuret. Mindre faca-
deelementer kan udfgres i tree med lodret beklaedning.

Facader skal fremstd i jordfarveskalaen eller disses blanding med i
sort eller hvid (se farveskema i kortbilag 4).

Mindre bygninger som udhuse o.lign. kan udfgres i andet materiale
som f.eks. tree eller metal.

7.2 Bygningerne skal opfgres med sadeltag med en haeldning pa
mindst 10 grader.

7.3 Et afsnit af taget kan udfgres med ensidig haeldning med det for-
mal at etablere en forhgjet ‘knast’ med mulighed for at traekke ekstra
dagslys ind i boligen. S&danne ensidige tagflader skal orienteres ud
mod vej eller omgivelserne (se tegning i redeggrelsesafsnittet).

7.4 Tagbeklzaedningen skal udfgres som tegl eller tagsten i sort eller
réd med en glansvaerdi pa hgjst 10 (DTU’s beregningsmetode)for at
hindre refleksionsgener. Taget vil desuden kunne udfgres med tagpap
eller som ‘grgnt’ tag (levende/beplantet).

7.5 Tage pa mindre bygninger som udhuse o.lign. skal beklaedes med
tagpap.

8§88 Ubebyggede arealer

8.1 Inden for feellesarealet kan der etableres interne stier, legeplads
og lignende anlaeg til brug for beboernes anvendelse af arealet.

8.2 Der kan desuden opfgres uisolerede bygninger eller overdaeknin-
ger pa samlet 30 m2 til brug for bebyggelsens beboere og omradets
drift.

8.3 Eventuel hegning i skel skal udfgres som levende hegn/hak. Det
er tilladt at placere tradhegn i/indvendigt i det levende hegn/haek.
Omkring boligernes private terrassearealer ma hegning dog udfgres
som fast hegn med en lzengde p& hgjst fem meter malt fra facade.

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2020
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89 Tekniske installationer og skiltning

9.1 Ledninger til el, telefon og lignende skal fremfgres under terraen.
Paraboler md ikke opsaettes pa tage, men skal placeres pa facade
eller terraen s3 parabolens overkant ikke overstiger en meter over
terraen.

9.2 Tekniske installationer som ventilationsanlaeg, eventuelle var-
mepumper o.lign. skal enten vaere skjult i bygninger eller udformes
sdledes, at de inddaekkes eller fremtraeder som en integreret del af
en bygnings arkitektur.

9.3 Solceller m3 kun placeres pa tagflader, der vender veek fra vej
og naboer og ind mod bebyggelsens fzellesareal eller p& mindre byg-
ninger.

9.4 Skiltning og reklamering pa en ejendom ma kun finde sted i for-
bindelse med de erhverv, der i henhold til byggelovgivningen, kan
drives fra egen bolig. Der m3 opsaettes et skilt ved adgangsdgren pa
hgjest 0,2 m2. Derudover ma der placeres et oplysningsskilt pa ter-
reen pa hgjest 0,4 m2,

9.5 Safremt befaestelsesgraden for den enkelte grund overstiger
15%, sa skal den forggede maengde overfladevand nedsives, for-
dampes eller forsinkes pa egen grund fgr afledning til det offentlige
kloaksystem.

810 Grundejerforening

10.1 Ved eventuel udstykning, skal der oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for alle ejere. Grundejerforeningens vedtsegter
skal godkendes af Svendborg byrad.

811 Forudseetning for ibrugtagning af bebyggelse

11.1 Ny boligbebyggelse ma ikke tages i brug fgr de i 5.1 og 5.2
naevnte adgangsveje og parkeringspladser er etableret.

8§12 Bonusvirkning

12.1 Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig
tilladelse efter planlovens § 35 stk. 1 i henhold til § 15, stk. 4 til
opfgrelse af bebyggelse og i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser under punkt 6 og 7.

8§13 Ophaevelse af lokalplan og servitutter

13.1 Ingen servitutter er i strid med lokalplanen.

814 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Ifglge Lov om Planlaagning § 17 ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes p8 en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Den eksisterende,
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
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Efter udlgbet af hgringsfristen kan byradet tillade, at ejendommen
bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, safremt
dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og ikke er lokal-
planpligtigt.

De forelgbige retsvirkninger geaelder, indtil den endeligt vedtagne eller
godkendte lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog leengst i ét ar
efter offentligggrelse af lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden
tre ar fra offentligggrelsen.

8§15 Lokalplanens varige retsvirkninger

Efter Svendborg Byrdds endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen jaevnfar
§ 18 i Lov om Planlaagning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Dispensation

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Vaesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af ny
lokalplan.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre private servitutter
kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for virke-
ligggrelse af planen.

Bilag
Bilag 1 - Matrikelkort
Bilag 2 - Lokalplankort

Bilag 3 - Illustrationsplan
Bilag 4 - Jordfarveskema
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Bilag 3 - Illustrationsplan

Mal 1:1.000

0

10 20m

Sk

Illustrationsplan

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2020

21



22

Lokalplan 653 Svendborg

Bilag 4 - Jordfarveskala

Farvebetagnelsa NCS farve- Eksempel
kode
R3 umbra S6020 - Y30R
Braandt umbra 57510 - YBOR
Mark dodenkopf S8505 - R20B

Lys dodenkopf

S8005 - R20B

=

.

S

I

Oxydrad 54550 - Y80R -
Gammel oxydrad 54050 - Y80R -
Svenskrad 55040 - YBOR -
Engelsk okker 52070 - Y70R -
Rad okker 52570 - Y40R -
RS sienna s4040 - v4or | [
Okker s2540 - v2or | [N
Viogngran 58010 - B70G -
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