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Tilleeg nr. 2017.23 til
Kommuneplan 2017-2029

Boligomrade Bagergade 28-30



Boligomrade Bagergade 28-30

Boligomrade Bagergade
28-30

Status Forslag

Boligomrade Bagergade 28-

Pl
annavn 30

Dato for offentliggerelse af forslag 11. marts 2020
Horing start 11. marts 2020

Horing slut 7. maj 2020

Baggrund og formal

Kommuneplantilleegget er en aendring til Kommuneplan 2017-2029.

Kommuneplantillzegget omfatter matrikel nr. 98, et omrade pa hjernet af Bagergade og Skolegade pa kanten af
den gamle middelalderby.

Bagergade 28-30 har tidligere fungeret som institution for barn, Bgrnely, men har siden 2009 ikke veeret i brug
som daginstitution. Byradet besluttede derfor i foraret 2019 at saette ejendommen til salg ved et optionstilbud
med henblik pa at etablere nye boliger. Pa baggrund af en udbudsrunde blev projektet "En Fynsk frugthave pa
terrasser” valgt.

Projektet tager udgangspunkt i bevaring af eksisterende bebyggelse i Bagergade og opfarelse af to
etageboligbebyggelser i den nordlige ende af omradet. Med bygningernes placering dannes et stort
sammenhasngende friareal i midten af bebyggelsen. Friarealet skal have offentlig adgang. Derudover sager
projektet at skabe omrader med mulighed for feellesskaber.

Projektet indeholder falgende:
Omdannelse af eksisterende bebyggelse til etageboliger
Opfarelse af ny bebyggelse som etageboliger
Bearbejdning af landskabet gennem terrasseringer
Adgang til omradet fra henholdsvis den nordlige ende og via portgennemgang fra Bagergade
Etablering af frugthave mellem eksisterende bebyggelse og ny bebyggelse
En offentlig sti gennem omradet
Regnvand tilbageholdes og nedsives pa grunden
Parkering bade ved eksisterende og ny bebyggelse.

Formalet med tilleegget til kommuneplanen er at udlaegge omradet til boligformal i form af etagebyggeri.
Eksisterende bebyggelse i Bagergade omdannes til boliger og der gives mulighed for opfarelse
etageboligbebyggelse i den nordlige ende af grunden.

Etablering af ny bebyggelse i bymidten er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur, hvor
malseetningen er, at byudvikling kan ske bade ved byomdannelse og ved forteetning af eksisterende byomrader.
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Indhold

Realisering af projektet kreever en planproces med tilleeg til kommuneplanen indeholdt forudgédende hagring samt
en lokalplan.

Kommuneplantilleegget er udarbejdet for at danne plangrundlag for Lokalplan 652 - Bagergade 28-30.

Kommuneplantilleeg 2017.23

% [ | Ny kommuneplanramme, 01.01.C3.194
it [ Ny kommuneplanramme, 01.01.B.031

Indhold

Kommuneplantillzegget skal muliggere opfarelse af etageboliger gennem omdannelse af eksisterende
bebyggelse i Bagergade og ved etablering af nye etagerboliger i den nordlige del af lokalplanomradet.

Eventuel ny bebyggelse ud til Bagergade skal tilpasses gadens gvrige bebyggelse i hgjder og volumen.
Planproces

Der har veeret afholdt to forudgaende hgringer pa kommuneplantilleegget. Farst i perioden 7. oktober til 4.
november 2019. Der kom ét hgringssvar ind. Grundet et behov for at heeve bebyggelseshgjden og antal etager,
blev kommuneplantillaegget sendt i hgring igen i perioden 25. november til 9. december 2019. Der kom ingen
haringssvar ind.

Forhold til anden planlaegning

Nationale interesser
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Indhold

Kommuneplantilleegget vurderes ikke at veere i strid med nationale interesser i kommuneplanleegningen.
Der knyttes falgende kommentarer til udvalgte nationale interesseomrader:
Produktionsvirksomheder

Der forefindes ikke produktionsvirksomheder i naerheden af planomradet, som vurderes at fa skeerpede
miljgkrav som fglge af den sendrede anvendelse af omradet fra blandet bolig- og erhvervsomrade til fremtidig
anvendelse til boligformal i form af etageboliger. Omradet ligger i dag midt i omrade med teet boligbebyggelse.

Detailhandel

Omrédet ligger indenfor detailhandelens bymidteafgraensning. Der kan ikke opfares byggeri til detailhandel
indenfor planomradet.

Grundvand

Planomradet ligger inden for OSD (omrade med saerlige drikkevandsinteresser) og NFI (nitratfglsomme
indvindingsomrader), hvor grundvandet i seerlig grad skal beskyttes. Den planlagte anvendelse af planomradet
anses ikke for at udgare en vaesentlig fare for grundvandet og eendrer ikke pa forureningspotentialet for
grundvandet.

Klimatilpasning

En stor del af planomradet er udpeget som fokusomrade ved havvandsstigninger og fokusomrade ved
manglende kloakkapacitet i forbindelse med skybrudshzendelser/ekstremregn.

| retningslinjerne for klimatilpasning i Kommuneplan 2017-2029 er anfgrt, at ved sendring af eksisterende
omrader skal brug af overfladevand som synligt rekreativt element fremmes mest muligt, eksempelvis ved
abning af eksisterende regnvandsledninger eller etablering af rekreative anleeg, der kan bruges som
regnvandsbassiner ved kraftig nedbor.

Nye stier og veje skal desuden anleegges, sa de kan anvendes til kontrolleret afstramning af vand ved kraftig
nedbor.

| rammerne for lokalplanleegning er beskrevet afvaergeforanstaltninger ved havvandsstigning: Nybyggeri skal
sikres individuelt. Afvaergeforanstaltninger ved skybrudshaendelser: Der skal sikres effektive skybrudsveje
gennem omradet for h&ndtering af regnvand eksempelvis via vandrender med tilhgrende regnbede. Befeestede
arealer kan ligeledes udfgres permeable og eller med vejbede som supplement. Den synlige tilstedeveerelse at
vandet kan tilfare boligomradet en stor rekreativ veerdi og en seerlig karakter.

Kystneer del af byzonen

Omradet for kommuneplantilleegget ligger i den kystnaere del af byzonen. Omradet udleegges til boligformal i
form af etageboliger.

Fra kysten kan ny bebyggelse i lokalplanomradet ikke ses, da der allerede er eksisterende bebyggelse mellem
kysten og ny bebyggelse, som hindrer indblik fra kysten til ny bebyggelse. Ligeledes placeres den hgje, nye
bebyggelse i den lave del af planomradet og stikker derfor ikke op over eksisterende byggeri. Det vurderes
derfor, at der ikke kreeves en planmaessig begrundelse og visualisering.

Kulturarv

En lille del af kommuneplantilleeggets omrade ligger inden for et udpeget kulturarvsareal: Den middelalderlige
bykerne.

Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og eendrer ikke pa disse.

Opfarelse af ny bebyggelse indenfor kulturarvsarealet skal tilpasses omradets karakter og eksisterende
bebyggelses placering.
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Forhold til kommuneplanens retningslinjer

Forhold til kommuneplanens retningslinjer

Kommuneplantillzegget understatter kommunens overordnede planer omkring Svendborg Bymidte, hvor
Svendborg skal forsteerke sin rolle som hovedby for hele Sydfyn. Byudviklingen i Svendborg Kommune skal
veere med til at understatte Svendborg Kommune som en attraktiv bosaetnings- og erhvervskommune. |
Kommuneplan 2017-2029 er fortaetning af bymidten i fokus.

Kommuneplantilleegget giver mulighed for forteetning af bymidten og understotter samtidig visionen om, at
byfortaetning skal sikre adgang til granne omrader, i form af den kommende frugthave med offentlig adgang.

Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og eendrer ikke pa disse.

Forhold til kommuneplanens rammer for
lokalplanlaegning

Gaeldende rammer

For den gaeldende kommuneplanramme 01.01.C3.194 aendres der ikke pad rammebestemmelserne, men alene
pa den geografiske afgreensning. Rammen indskraenkes.

Ny kommuneplanramme
Kommuneplantillaegget udlaegger en ny ramme:

01.01.B.031 - Boligomrade Bagergade 28-30.

Anvendelse: Boligomrade i form at etageboligbebyggelse.

Zonestatus: Byzone.

Maksimal antal etager: 5 etagers bebyggelse i den nordlige ende af grunden.
Maksimal bygningshgjde: 17 meter for bebyggelse i den nordlige ende af
grunden.

Bebyggelsesprocent: 90% for hele ejendommen.

o Seerlige bestemmelser: Ny bebyggelse i Bagergade skal tilpasses gadens
gvrige bebyggelse. Klimatilpasning beskrives i forhold til
afveaergeforanstaltninger ved havvandsstigning og skybrudshaendelser.

Natura 2000 og Habitatbekendtgorelsen

Neermeste Natura2000-omrade ligger omkring 6,5 km fra planomradet - nr. 242, Thurg Rev. Grundet afstanden
og den planlagte anvendelse vurderes det, at kommuneplantilleegget ikke vil pavirke Natura2000-omradet.

Habitatbekendtgorelsen § 6

Svendborg Kommune har ikke kendskab til, at der er forekomster af bilag IV-arter eller egnede levesteder for
bilag IV-arter indenfor planomradet. Det vurderes derfor, at kommuneplantillzzgget ikke pavirker arter opfart pa
habitatdirektivets bilag IV.

Fredede- og naturbeskyttede omrader
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Miljpvurdering

Der er ikke registeret fredede eller naturbeskyttede § 3-omrader indenfor planomradet.

Miljovurdering

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 1225 af
25/10/2018), skal Svendborg Kommune enten gennemfare en miljgvurdering efter § 8, stk. 1, eller foretage en
vurdering efter § 8, stk. 2, af, om planen kan fa eller kan forventes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, jeevnfgr LBK nr. 1225 af 25/10/2018, gennemfort
en miljgscreening, idet planen omhandler fysisk planlaegning, fastseetter arealanvendelsen af et mindre omrade
pa lokalt plan og ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke har en sandsynlig vaesentlig indvirkning pa miljget i forhold
til de kriterier, som fremgar af lovens bilag 3 samt i forhold til lovens brede miljgbegreb, jeevnfar LBK nr. 1225 af
25/10/2018.

Screeningen viser, at planen ikke medfarer vaesentlige indvirkninger pa de listede miljgparametre. Dog
bemeerkes falgende i forhold til miljgparametrene:

Bymiljg: Planforslagene giver mulighed for aendret anvendelse af omradets eksisterende bebyggelse til boliger
og opfarelse af ny bebyggelse til etageboliger. Plangrundlaget giver mulighed for byfortaetning med tilpasning til
omgivelserne og mulighed for etablering af nyt grant omrade med offentlig adgang. Det vurderes, at der er en
mindre og positiv indvirkning pa bymiljget.

De narmeste omgivelser: Omradets eendrede anvendelse fra institution til boliger giver anledning fil
etablering af nye opholdsarealer. Der etableres blandt andet altaner til alle boligerne og et stort feelles
friareal. Der skal etableres en offentlig stiforbindelse gennem omradet og omradets feelles friareal, frugthaven.
Dermed skabes adgang til nyt feelles grant omrade. Omdannelse og nybyggeri giver anledning til mindre
pavirkning af de naere omgivelser.

Rammer

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse:

® 01.01.C3.194

Felgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:

® 01.01.B.031
® 01.01.C3.194
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Nye rammer

Nye rammer

De efterfglgende rammer bliver udlagt i tillaegget.
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01.01.B.031 - Boligomrade Bagergade 28-30
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Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen
Bestemmelser Status
Plannummer 01.01.B.031 Forslag
Anvendelse generelt Boligomrade

Fremtidig zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 90%
Bebyggelsesprocent af  Omradet som helhed
Max. antal etager 5 etager

Max. bygningshgjde 17m

Anvendelse Boligomrade i form af etagebebyggelse

Omradets anvendelse  Boligomrade

Opholdsarealer Der skal sikres friareal midt i omradet med offentlig adgang samt
gennemgang i omradet.

Seerlige bemstemmelser Ny bebyggelse i Bagergade skal tilpasses gadens agvrige bebyggelse. Ny
bebyggelse kan opfares i max. 2 etage.

Afveergeforanstaltninger ved havvandsstigning: Nybyggeri skal sikres
individuelt.

Afveergeforanstaltninger ved skybrudsheendelser: Der skal sikres effektive
skybrudsveje gennem omradet for handtering af regnvand eksempelvis via
vandrender med tilhgrende regnbede. Befaestede arealer kan ligeledes
udfgres permeable og/eller med vejbede som supplement.

Specifik anvendelse
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01.01.B.031 - Boligomrade Bagergade 28-30

Zonestatus Byzone
Anvendelse konkret Etagebolig
Anvendelse specifik Boligomrade
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01.01.C3.194 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Bagergade

01.01.C3.194 - Blandet bolig- og erhvervsomrade
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Bestemmelser

Plannummer
Anvendelse generelt
Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent af
Max. antal etager
Max. bygningshgjde

Omradets anvendelse

Specifik anvendelse

Zonestatus
Anvendelse konkret

Anvendelse specifik

01.01.C3.194
Blandet bolig og erhverv
Byzone
75%
Omrédet som helhed
2Y2 etager

11,5m

Blandet bolig- og erhvervsformal

Byzone

Blandet bolig og erhvervsbebyggelse

Blandet bolig og erhverv

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Status

Forslag
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Aflyste rammer

Aflyste rammer

De efterfglgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse.
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01.01.C3.194 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Bagergade

01.01.C3.194 - Blandet bolig- og erhvervsomrade
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Bestemmelser Status

Plannummer 01.01.C3.194 Vedtaget

Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv
Fremtidig zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 75%

Max. antal etager 2Y2 etager

Max. bygningshgjde 11,5m

Omradets anvendelse  Blandet bolig- og erhvervsformal

Specifik anvendelse
Zonestatus Byzone

Anvendelse specifik Blandet bolig og erhverv
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