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Jessens Mole 11-13
— annoncering af forkgbsret

Jessens Mole 11-13 (matr. nr. 690-c, 769-1 og dele af matr. nr. 690-b, 769-g og 770-a, Svendborg Bygrunde,
Svendborg)

Et nyt bykvarter ved Jessens Mole - visionen

Svendborg Havn er i gang med en udvikling fra ren erhvervshavn til et blandet, maritimt byomrade, som en
seaerdeles attraktiv ramme for erhvervsudvikling, bosatning og kulturliv. De fgrste projekter er godt i gang:
kulturlivet blomstrer bl.a. pa Frederiksg og traekker tusindvis af gaester ned pa havnen, de fgrste boliger
star klar foraret 2020 og i 2022 indvies SIMAC, en videregaende uddannelse med op mod 1000 studerende.

Svendborg Kommune gnsker at finde partnere med henblik pa udvikling af etape 2 af det, vi kalder Den
Blandede By, et ca. 5.900m? stort areal ved Jessens Mole til et blandet bykvarter med bolig, erhverv, caféer
mv., som til sammen skaber det gode byliv. Arealet har en ekstrem attraktiv placering mellem
middelalderbyen Svendborg og havnen, som i disse ar undergar en forvandling med masser af liv.

Svendborg Kommune gnsker derfor at give forkgbsret til en projektudvikler, som sammen med Svendborg
Kommune vil udvikle et attraktivt projekt. Arealet udggr det centrale udviklingsomrade i delomradeplanen
for Jessens Mole, som kan ses i “Fremtidens Havn, Udviklingsplan for Svendborg Havn” (se side 20-25).
Udviklingsplanen beskriver de overordnede rammer, som projektet skal udvikles indenfor. De naermere
vilkar for projektudviklingen er beskrevet i det fglgende.

Vil du vaere med til at udvikle det nye bykvarter?

Der annonceres hermed mulighed for at opna forkgbsret til egendommene omfattende matr. nr. 690-c,
769-1 og dele af matr. nr. 690-b, 769-g og 770-a, Svendborg Bygrunde, Svendborg. Forkgbsretten
indebaerer, at projektudvikleren ma kgbe ejendommen, hvis og nar Kommunen gnsker at slge.
Forkgbsretten tildeles den bydende, der med et idéoplaeg, CV og referencer bedst lever op til de kriterier
som neaerveerende notat beskriver, og mod at den bydende efterfglgende i samarbejde med Svendborg
Kommune udarbejder et projekt, som kan godkendes af Svendborg Kommune og som kan danne grundlag
for den videre udvikling af ejendommene.

Forkgbsretten er betinget af, at Svendborg Kommune kan godkende det projekt, som projektudvikleren
udarbejder. Opfyldes denne betingelse, vil et efterfglgende salg af eiendommen skulle ske efter
Bekendtggrelsen om offentligt udbud ved salg af kommuners faste ejendomme, hvor det i udbuddet
oplyses at der er meddelt forkgbsret til tredjemand. Dette udbud er abent for alle.

Processen afsluttes med Svendborg Kommunes udarbejdelse af ny lokalplan i samarbejde med
projektudvikler og byradets endelige vedtagelse af lokalplanen.



Rammer for udvikling af projektet

Eksisterende bygninger og aktiviteter

Udviklingsomradet indeholder to eksisterende bygninger: en remise, som forventes nedrevet, samt
Fremtidsfabrikken. Svendborg Kommune gnsker overvejelser om, hvordan projektet forholder sig til
Fremtidsfabrikken. Selve bygningen er ikke med i udbuddet og den eksisterende funktion som
ivaerksaetterhus gnskes bibeholdt.

| overensstemmelse med intentionerne i Udviklingsplanen kan de to private matrikler mod nord (tidligere
HK-bygning og Regeriet), safremt der kan indgas aftale med grundejerne herom, med fordel indarbejdes i
et samlet projekt for derved at skabe mulighed for en afrundet bebyggelse.

Anvendelsen
Omradet er i Kommuneplan og lokalplan udlagt til blandet bolig og erhverv.

For at styrke bylivet gnskes der sa stor en grad af sammensatte funktioner som muligt. Der vil veaere
mulighed for at etablere mindre butikker, caféer og lignende funktioner med offentlig adgang, fortrinsvis i
stueetagen og vendt ud mod streeder og Jessens Mole.

Det star tilbudsgiver frit for at byde ind med fordelingen mellem bolig og erhverv, dog saledes at der sikres
en vis blanding.

Svendborg Kommune gnsker en blandet beboersammensatning og derfor gerne en blandet
sammensaetning af lejlighedstyper og ejerformer. Det skal saerligt vurderes, om udviklingsprojektet kan
rumme mulighed for seniorbofaellesskaber.

Ved etableringen af den nye trafikterminal har det vaeret gnsket, at etablere nye passagerfaciliteter
(ventesal, toiletter og kiosk med billetsalg) i udbudsomradet naermest trafikterminalen. Idéoplaegget skal
vise, om tilbudsgiver gnsker at indbygge denne mulighed i projektet. | den efterfglgende dialogproces skal
det vurderes under hvilke vilkar, faciliteterne kan stilles til radighed. Arealkravene vil i givet fald vaere:
ventesal ca. 100 m2, toiletter ca. 30 m2 og kiosk med billetsalg ca. 50 m2.

Hpjder og teetheder
Udviklingsplanen viser en bebyggelse til blandet bolig og erhverv i en hgjde pa 3 - 5 etager (inkl.
parkeringskzelder).

Bebyggelsen ma opfgres med en maksimal topkote i 18,50 m DVR.
Bebyggelsens taethed forventes at ligge pa 130-150%.

Bebyggelsesformer

Udviklingsplanen indeholder et princip om en aben karréstruktur. Herunder skal det tilstraebes at skabe
facader mod straedet Den Grgnne Trad, mod Trafikterminalen/Linieparken, mod et nyt streede mellem
Trafikterminalen og Jessens Mole og mod Jessens Mole.

Samtidig skal karréformen indeholde en abenhed og mulighed for gennemkig via dbninger og porte.

Omradets nye bebyggelse skal variere i hgjder og dybder og med abninger, sa bebyggelsen fremstar med
spring i skala, der modsvarer bymidtens sammensatte karakter. Bebyggelsens facader skal udfgres med stor
variation og detaljerigdom med tydelige skift.



Streeder og forbindelser

Bebyggelsesplanen skal muligggre offentlige gangforbindelser pa tvaers mellem bymidte og havn og pa
langs i et straede som fortsaettelse af det straede som er pabegyndt i den nye bebyggelse pa Jessens Mole 7-
9.

| omradets vestlige side er der anlagt et grgnt byrum (Linieparken) som en midlertidig aktivitet.
Idéoplaegget skal forholde sig til om Linieparken gnskes opretholdt som offentligt, grent byrum — og buffer
ift trafikterminalen - eller om arealet gnskes anvendt til bebyggelse helt ud til trafikterminalen.

Vejadgang og parkering
Vejadgangen skal ske fra gst, dvs. fra Jessens Mole.

Indbygget under bebyggelsen skal der etableres parkering for mindst 90 % af bebyggelsens
parkeringsbehov, svarende til det i kommuneplanens parkeringsnormer forventede parkeringsbehov ved
en blandet anvendelse:

Kommunes kommuneplan: http://svendborg-kp17.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/generelle-
rammer/generelle bestemmelser/parkering.htm.

Der ggres opmaerksom pa muligheden for dobbeltudnyttelse som beskrevet i parkeringsnormerne.
Derudover skal idéoplaegget omfatte Fremtidsfabrikken p-behov pa 11 p-pladser.

Miljg og beeredygtighed
Svendborg Kommune gnsker at den nye bebyggelse skal opfgres sa miljgmaessigt baeredygtigt som muligt
og skal derfor leve op til DGNB-kriterierne.

Bebyggelsen og dens opholdsarealer vil vaere stgjbelastet fra jernbane, trafikterminal og erhverv pa
havnen, herunder feergerne og lgsningsmuligheder skal indtaenkes fra start.

Delomradet ligger naer havnekajen i ca. kote 2,00. Ny bebyggelse skal sikres mod hgjvande til kote 3,00 m.
Idet der endnu ikke er taget stilling til en mulig samlet hgjvandslgsning for Svendborg Havn skal sikringen
mod hgjvandshandelser ske pa egen grund eller indenfor et samlet projekt for flere grunde.

Gealdende plangrundlag
Det idéoplaeg der fremsendes ifm. gnsket om forkgbsret skal tage udgangspunkt i principperne i
"Fremtidens Havn, Udviklingsplan for Svendborg Havn”.

Den efterfglgende dialogproces med Svendborg Kommune skal bl.a. benyttes til at vurdere, om disse
principper skal udfordres, og om det formelle plangrundlag skal tilpasses. Det nuvaerende plangrundlag kan
ses her:

Kommuneplanens rammebestemmelser:

http://svendborg-kp17.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/generelle-
rammer/enkeltomraader/vedtaget/0101c3690.htm

http://svendborg-kp17.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/generelle-
rammer/enkeltomraader/vedtaget/0101t1857.htm

Lokalplan nr. 349:

http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_ 178857 APPROVED_1204709720522.pdf


http://svendborg-kp17.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/generelle-rammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
http://svendborg-kp17.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/generelle-rammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm

@nske om forkgbsret
Interesserede, der gnsker at opna forkgbsret, skal senest den.... Indsende

e Referencer fra tidligere lignende projekter
e CV’er over radgivere der gnskes anvendt ifm projektudviklingen
e |déoplaeg, der belyser de spgrgsmal der er beskrevet ovenfor.

@nsket om forkgbsret skal sendes til Svendborg Kommune, Radhuset, 5700 Svendborg i tre eksemplarer
senest ...dag, den ..... kl12.

Spgrgsmal

Spgrgsmal kan rettes til Svendborg Kommune, Erhvervsafdelingen, Jessens Mole 11, 5700 Svendborg - E-
mail: lone.vesterholm@svendborg.dk. Spgrgsmal skal vaere skriftlige, indsendes senest den......og vil
sammen med kommunens svar (og uden angivelse af spgrgsmalsstillers identitet) blive lagt pa kommunens
hjemmeside under http://svendborg***.

Vurdering af tilbud

Ved valg af samarbejdspartner til dialogfasen vil Svendborg Kommune laegge vaegt pa en kombination af
idéoplaegget baseret pa de holdninger og vaerdier, som Udviklingsplanen og de ovenfor beskrevne kriterier
udtrykker samt referencer og de deltagendes kompetencer.

Svendborg Kommune forbeholder sig ret til ikke at tildele en forkgbsret, safremt de fremsendte gnsker om
forkgbsret ikke lever op til de angivne kriterier.

Der foretages i forbindelse med vurdering af idéoplaeg ingen myndighedsbehandling af det indleverede
projekt.

Svendborg Kommune er forpligtet til at behandle indkomne idéoplaeg fortroligt, indtil efterfglgende udbud
eventuelt har fundet sted. Der finder saledes ingen offentlig budabning sted.

Der gives skriftlig besked til samtlige projektudviklere der har tilkendegivet interesse, nar Svendborg
Kommune enten har besluttet sig for at tildele forkgbsret eller har valgt at forkaste alle indkomne tilbud.

Der kan eventuelt blive afholdt mgde med interesserede for at klarlaegge alle forhold vedrgrende
projektindhold med henblik pa afdeekning af, om der er tale om konditionsmaessige tilbud.

Forbehold
Svendborg Kommune forbeholder sig ret til frit at vaelge mellem de indkomne interessetilkendegivelser
eller forkaste dem alle.

Bilag
. Kortbilag med ejendommene/bygninger
. Tingbogsattester
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