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Status Forslag

Boligomrade Gammel Nybyvej

Plannavn 62

Baggrund og formal

Kommuneplantilleegget er en aendring til Kommuneplan 2017-2029.

Tilleegget er udarbejdet for at give mulighed for at opfare otte boliger som taet/lav bebyggelse indenfor
landsbyafgreensningen i Gammel Nyby landsby. Indenfor landsbyen kan der i dag kun opfares én fritliggende
bolig pr. grund.

Ejendommen er den tidligere Minks Planteskole, som for ar tilbage opharte med sine aktiviteter og i 2017 blev
ejendommen overtaget af en nye ejer, der gnsker at opfare nye boliger.

Det er kun en del af eiendommen, der ligger indenfor landsbyafgraensningen, som den er fastlagt i
Kommuneplan 2017-2029. Kommuneplantillzzagget omfatter den del af ejendommen, der ligger indenfor
landsbyafgreensningen og udger ca. 3.000 m2.

Omradets anvendelse opretholdes til boligformal, men med mulighed for teet/lav bebyggelse.

Realiseringen af projektet kraever en planproces med tillaeg til kommuneplanen indeholdt en forudgaende
hgring, samt en lokalplan.

Kommuneplantillzegget er udarbejdet for at danne plangrundlag for lokalplan nr. 653 - Boliger pa Gammel
Nybyvej 62.
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Indhold

Boligomrade Gammel Nybyvej 62
B 12.07.L1.041 - Landsbyomride til boliger i Gammel Nyby

Kommuneplantillzeggets afgreensning. Rammeomrade 12.07.L1.041.

Indhold

Kommuneplantilleegget skal muliggere opfarelse af otte boliger i form af taet/lav boligbebyggelse.

Kommuneplantilleegget tager udgangspunkt i et konkret projektforslag, som er udarbejdet ud fra principper, der
blev besluttet i forbindelse med igangsaetning af den forudgaende hearing:

o Maks. otte boliger med en taet/lav bebyggelsesstruktur (reekkehuse).

e Det skal sikres, at en boligbebyggelse placeres parrallet med og ud til Gammel
Nybyve;.

e Der skal anvendes traditionelle genkendelige materialer for Gammel Nyby.
Derudover gives der mulighed for grenne tage (levende/beplantet).

e Mulighed for sadeltag eller en kombination af sadeltag med lav rejsning og
ensidet taghaeldning. Ved ensidet taghaeldning skal den hgjeste facade vende
ind mod gardrummet (tagfladen skal kunne ses fra Gammel Nybyvej).

Der har veeret afholdt forudgdende haring pa kommuneplantillzegget i perioden 30. april 2019 til 3. juni 2019. Pa
baggrund af den forudgaende haring besluttede byradet at tilfgje yderligere tre principper for ny
boligbebyggelse:
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Forhold til anden planlaegning

e Bygninger skal indordne sig landsbyens bebyggelsesstruktur fra slut 1600-tallet.
e Traebeklaedning kan anvendes i mindre omfang og skal vaere lodret.
e Malede eller pudsede facader skal fremsta i jordfarveskalaen.

Omradets anvendelse opretholdes til boligformal, og gennem lokalplanens bestemmelser sikres det i videst
muligt omfang, at bebyggelsen bedst muligt indordner sig karakteren ad den eksisterende landsbybebyggelse
med hensyn til bebyggelsens placering pa grunden og de anvendte byggematerialer.

Forhold til anden planlaegning

Nationale interesser

Kommuneplantilleegget vurderes ikke at veere i strid med nationale interesser i kommuneplanleegningen.
Der knyttes folgende kommentarer til udvalgte interesseomrader:

Produktionsvirksomheder

Omradets anvendelse opretholdes til boliger, som allerede findes i Gammel Nyby. Omradets fremtidige
anvendelse vurderes ikke at medfgre skaerpede stajkrav overfor virksomhederne i omradet.

Detailhandel
Kommuneplantilleegget aendrer ikke p4 kommuneplanens detailhandelsstruktur.
Grundvand

Hele lokalplanomradet er udpeget som omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrade), hvor
grundvandet i seerlig grad skal beskyttes. Den planlagte anvendelse af arealerne anses ikke for at udgere en
veesentlig fare for grundvandet og aendrer ikke pa forureningspotentialet for grundvandet.

Planomradet ligger ikke indenfor boringsnzere beskyttelsesomrader.

Klimatilpasning

I henhold til retningslinjerne for vand- og klimatilpasning i kommuneplanen er omradet ikke udpeget som
fokusomrade for hverken havvand eller regnvand. Der er endvidere heller ikke umiddelbart risiko for
oversvgmmelse ved skybrud i henhold til skybrudskort i kommunens klimaplan.

Kystnezerhedszonen

Omradet ligger inden for kystnaerhedszonen. Det indebeerer, at bebyggelse eller anlaeg ikke ma praege
kystomradet negativt, og hvis bebyggelsen afviger vaesentligt i hajde eller volumen fra den eksisterende
bebyggelse i omradet, skal der redeggares for konsekvenserne.

Kommuneplantilleeggets ramme for ny bebyggelse fastholdes med samme hgjde og drgjde som geeldende
ramme og landsbyens gvrige bebyggelse. Dermed er kommuneplantillazgget neutralt med hensyn til
pavirkningen af de omliggende, kystnzere arealer.

Forhold til kommuneplanens retningslinjer

Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med kommunens retningslinjer for landsbyer, hvor der i
afgraensede landsbyer kan tillades begreenset nybyggeri opfert som huludfyldning. Huludfyldning i en landsby
betyder, at ny bebyggelse skal placeres i teet tilknytning til eksisterende bebyggelse og pa den made, at der
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Forhold til kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning

bygges videre ud fra bebyggelsesmanstre og gadeforlab, der er karakteristiske for byen.

Kommuneplantillazgget giver mulighed for boliger som huludfyldning i form af forteetning med maks. otte boliger.
Ny bebyggelse skal tilpasses landsbyens bebyggelsesstruktur fra 1600 tallet.

Forhold til kommuneplanens rammer for
lokalplanlaegning

Galdende kommuneplanramme

For den geeldende kommuneplanramme 12.07.L1.698 Landsbyomrade Gammel Nyby, blandet bolig og erhverv
geelder det, at den indskreenkes med et omrade svarende til den nye ramme.

Boligomrdde Gammel Nybyvej 62

I 12.07.L1.698 - Landsbyomr&de Gammel Nyby |
I 12.07.L1.041 - Landsbyomré&de til boliger i Gammel Nyby i

Ny kommuneplanramme

Det nye rammeomrade 12.07.L1.041 far falgende bestemmelser for lokalplanleegning:
Anvendelse: Boligformal i form af teet/lav boligbebyggelse.

Maks. bebyggelsesprocent: 25% for omradet som helhed.

Maks. antal etager: 12 etage.

Maks. bygningshgjde: 8,5 m.

Seerlige bestemmelser: Der kan maks. opfares otte boliger.

Natura 2000 og Habitatbekendtgorelsen

Natura 2000
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Miljpvurdering

Kommuneplantillaegget er ikke i konflikt med Natura 2000-omréader.
Habitatbekendtgorelsen

Svendborg Kommune har ikke kendskab til forekomster af bilag 1V-arter eller egnede levesteder for bilag IV-
arter indenfor planomradet. Det vurderes derfor, at kommuneplantillzegget ikke pavirker arter opfart pa
habitatdirektivets bilag IV.

Fredede og naturbeskyttede omrader

Der er ikke arealer omfattet af naturbeskyttelseslovens §3 indenfor kommuneplantillaeggets omrade.

Miljovurdering

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr 448 af
10/05/2017), skal Svendborg Kommune enten gennemfgre en miljgvurdering efter § 8, stk. 1, eller foretage en
vurdering efter § 8, stk. 2, af, om planen kan fa eller kan forventes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Svendborg Kommune har gennemfgrt en miljgscreening af planen i henhold til § 8, stk. 2, da planen omhandler
fysisk planlaegning og fastseetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan.

| forbindelse med gennemfarelsen af milijgscreeningen har kommunen afgjort, at planen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da planen ikke vil fa en vaesentlig indvirkning pa miljoet. Afgarelsen er truffet pa
baggrund af lovens bilag 3, der omhandler kriterier for at bestemme en plans sandsynlige betydning af
indvirkning pa miljoet.

Screeningen viser, at plangrundlaget ikke medfgrer vaesentlige indvirkninger pa de listede miljgparametre. Dog
bemezerkes falgende i forhold til miljgparameteret bymiljo:

Landsbyen, Gl. Nyby, bestar af ca. 25 husstande i form af fritiggende enfamiliehuse og enkelte garde. Gl. Nyby
er en 'vejby’, hvor udstykninger og bygninger er orienteret ud mod GI. Nybyvej. Plangrundlaget giver mulighed
for teet-lav boligbebyggelse — en boligtype, som ikke er at finde i det oprindelige landsbymilje. Grunden har hidtil
veeret benyttet til blandet bolig- og erhvervsformal i form af planteskole, og er derfor forholdsvis stor. Pa den
baggrund har Svendborg Kommune vurderet, at der er plads til at opfare en mindre gruppebebyggelse pa op til
otte boliger, forudsat at bebyggelsen indordner sig karakteren af den eksisterende landsbybebyggelse med
hensyn til den nye bebyggelses placering og materialer.

Rammer

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:

® 12.07.11.698
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Miljovurdering

Felgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:

® 12.07.L.1.041
® 12.07.1.1.698
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Nye rammer

Nye rammer

De efterfglgende rammer bliver udlagt i tillaegget.
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12.07.L1.041 - Landsbyomrade til boliger i Gammel Nyby

12.07.L1.041 - Landsbyomrade til boliger i Gammel Nyby

Ly
Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen
Bestemmelser Status
Plannummer 12.07.L1.041 Kladde

Anvendelse generelt Boligomrade
Fremtidig zonestatus Landzone
Bebyggelsesprocent 25%
Bebyggelsesprocent af  Omradet som helhed
Max. antal etager 12 etage

Max. bygningshgjde 8,5m

Anvendelse Boligformal i form af teet/lav boligbebyggelse.

Seerlige bemstemmelser Der kan maks. opfares otte boliger indenfor rammeomradet.

Specifik anvendelse

Specifik anvendelse: Teet-lav bebyggelse
Maksimal bebyggelsesprocent: 25%
Maksimal bebyggelsesprocent beregnes af:: Omradet som helhed
Maksimal tilladt bygningshgjde: 8,5m
Maximale antal etager: 12 etage
Zonestatus Landzone
Anvendelse konkret Teet lav
Anvendelse specifik Boligomrade
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12.07.L1.698 - Landsbyomrade Gammel Nyby

12.07.L1.698 - Landsbyomrade Gammel Nyby

agmmel Nyby

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Bestemmelser Status

Plannummer
Anvendelse generelt
Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent af
Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Omradets anvendelse

Specifik anvendelse
Zonestatus
Anvendelse konkret
Anvendelse specifik
Butikker max areal
Butik max dagligvarer

Butik max udvalgsvarer

12.07.L.1.698 Kladde
Blandet bolig og erhverv

Landzone

25%

Den enkelte grund

12 etage

8,5m

Blandet bolig - og erhvervsomrader i form i landsbyomrade.

Landzone
Landsbybebyggelse
Blandet bolig og erhverv
200 m2

200 m2

200 m2
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Aflyste rammer

Aflyste rammer

De efterfglgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse.
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12.07.L1.698 - Landsbyomrade Gammel Nyby

12.07.L1.698 - Landsbyomrade Gammel Nyby

agmmel Nyby

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Bestemmelser Status

Plannummer
Anvendelse generelt
Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent af
Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Omradets anvendelse

Specifik anvendelse

12.07.L1.698 Vedtaget
Blandet bolig og erhverv

Landzone

25%

Den enkelte grund

12 etage

8,5m

Blandet bolig - og erhvervsomrader i form i landsbyomrade

Specifik anvendelse: Landsbyomrade
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