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Lokalplan 654, Svendborg

Hvad er en lokalplan ?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et om-
rade og give borgerne og byrddet mulighed for at vurdere konkrete
tiltag i sammenhaeng med kommuneplanens gvrige mal. En lokalplan
er desuden byrddets redskab til at sikre gennemfgrelse af kommu-
neplanen.

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri eller anlaegsarbejde eller en stgrre nedrivning saettes i
gang. Der kan altid udarbejdes lokalplan, nar byrddet skgnner, at det
er ngdvendigt.

Lokalplaner er en plan, hvori byradet kan fastsaette bindende be-
stemmelser for et omrade, f.eks. om:

e anvendelse

e udstykning

e vej-, sti- og parkeringsforhold

e placering, udformning af bebyggelse samt materialer

e bevaring af bygninger og landskabstraek

e sikring af friarealer og faellesanlaeg

En lokalplan omfatter to hoveddele - en redeggrelse og
bestemmaelser.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt en
kort praesentation af lokalplanomrddet og baggrunden og formalet
med lokalplanen.

Lokalplanbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser. Lokalplanbestemmelserne understgttes af
kortbilag.

Offentlig hgring

For at give alle mulighed for at fremsaette bemaerkninger og zen-
dringsforslag skal Byradet offentligggre et forslag til lokalplan, inden
planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal annonceres og
fremlaegges offentligt i mindst 2 uger.

N&r byradet har vurderet de indkomne bemaerkninger og aendrings-
forslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens bestem-
melser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Hvad regulerer lokalplanen?
Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger som kraever en tilla-
delse, mens eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Kan der dispenseres ?

Byrddet kan meddele dispensation til mindre betydende sendringer
i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere veesentlige andringer
kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplan 654, Svendborg

REDEGOQRELSE

Lokalplanens redeggrelse

X i

Lokalplanomr&det vist p& luftfoto.

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen tager udgangspunkt i vinderforslaget fra konkurrencen
om Den BI8 Kant og omfatter projektforslaget for fagrste anleegsetape,
vist pa kortbilag 3.

Vinderforslaget indeholder ligeledes et havnebad, som er placeret
ved Udrustningskajen. Lokalplanen kan ikke fastlaegge bestemmelser
for arealer pd sgterritoriet, men arealet er med for at redeggre for
hvordan vandarealerne teenkes udnyttet.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at skabe attraktive
byrum for rekreativt ophold og aktivitet, samt understrege koblingen
mellem bymidte og havn og muligheden for at tydeligggre omradets
funktioner.

Lokalplanen er endvidere med til at sikre en sammenhaengende plan-
laegning mellem omdannelsen af Klosterplads og Frederiksgade som
ligeledes skal sikre en forbindelse mellem bymidte og havn.

Den Bl& Kant

Som en del af realiseringen af udviklingsplanen for Fremtidens Havn
blev der blandt andet peget p3, at et byrums- og klimaprojekt skulle
udggre et indsatsomrade - Den BI3 Kant.
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Lokalplan 654, Svendborg REDEGORELSE

Projektet Den BI3 Kant skal forbinde havnen fra Christiansmindestien
i nordgst til Den Runde Lystbddehavn mod sydvest via stier, kajer,
promenader og opholdsrum med rekreative aktiviteter og oplevelser.
Den BI3 Kant skal desuden sikre havn og by mod fremtidige over-
svgmmelser.

Realiseringen af Den BI3 Kant sker i etaper, naervaerende lokalplan
omfatter fgrste etape af projektet.

For at realisere Den BI& Kant skal der udarbejdes det ngdvendige
o plangrundlag i form af et kommuneplantillzeg og en lokalplan. Vin-
derprojektet for Den Bl Kant og helhedsplanen for Fremtidens Havn

danner grundlag for udarbejdelse af lokalplanen.

Afgraensning af Den BI§ Kant.

Lokalplanomrddet

Lokalplanomradet ligger pa Svendborg Havn midt i Svendborg by.
Omradet udggr den del af havnen, som straekker sig fra Jessens Mo-
les sydlige ende ned til Havnepladsen, henover Frederiksbroen og
Udrustningskajen. Omradet omfatter udelukkende kaj-, vej- og par-
keringsarealer, samt gagade- og opholdsarealer og udggr et areal pa
ca. 14.700 m2.

Lokalplanen omfatter endvidere arealer i vandet langs Udrustnings-
kajen og Frederiksbroen, som ggr det muligt at skabe aktiviteter, der
foregdr bdde pa land og i vand.

Jessens Mole udggr omradets vaesentligste faerdselsdre, som betje-
ner trafikken til- og fra feergerne og er en parallelvej til den stgrre
Toldbodvej, der handterer den nord- og sydgdende trafik ved by-
midten. Frederiksbroen forbinder Jessens Mole og Havnepladsen med
Frederiksg, hvor der i dag er erhverv, kultur og stgrre parkeringsare-
aler. I hele lokalplanomradet faerdes gdende og cyklister, som bruger
havnen og omradets tilbud. Derudover kgrer tung trafik til og fra
Frederiksg, som betjener Frederiksg’s erhvervsvirksomheder.

Arealet ved feergelejet anvendes til kgrsel til og fra Hgjestenefaergen,
som sejler mellem Svendborg, Skarg og Drejg.

Fremtidige forhold

Den nuvaerende trafikale situation fastholdes og omradet skal fortsat
afvikle trafik til og fra feergerne samt til og fra Frederiksg.

Der vil ske en indsnaevring af vejarealer og en tydeligggrelse af area-
ler for kerende, gdende og ophold. Dette sker i form af nye pladsdan-
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Lokalplan 654, Svendborg REDEGORELSE

nelser, promenader, arealer til aktiviteter, kantzoner og flere stifor-
bindelser i omradet.

Forbindelsen fra Frederiksgade henover Jessens Mole og Havneplad-
sen tydeligggres, sa forbindelsen mellem bymidte og havn forstaerkes
og det bliver lettere for de blgde trafikanter at krydse vejen.

Dertil forbedres tilgaengeligheden ved at skabe niveaufri adgang over
broen. Det vil blive muligt at skabe en udvidet fodgaengerbro pa syd-
siden af Frederiksbroen, som samtidig kan anvendes til rekreative
formal.

Derudover reduceres i antallet af p-pladser pa arealet ved ankomsten
til Frederiksg.

Lokalplanen giver mulighed for, at der pa sigt kan etableres et hav-
nebad ved Udrustningskajen pa Frederiksg og en fodgaengerbroen pa
sydsiden af Frederiksbroen.

Pladsen ved Helges Kaj bevares og arealerne ved faergen fastholdes.
Nye belaegninger skal understrege omradets funktioner og den tra-
fikale fordeling tydeligggres. Beplantningen udvides med enkeltsta-
ende treeer og plantebede.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan skabes nye byrum og ram-
mer for byliv med nye overflader, belaegninger og byrumsinventar.
Samtidig gives mulighed for opfgrelse af mindre bygninger, anlaeg
og gvrige elementer/konstruktioner, der kan understgtte brugen af
byrummene og havnearealerne.

Lokalplanen omfatter en del af sgterritoriet ved Udrustningskajen.
Dette muligggr etablering af havnebad, samt @gvrige aktiviteter i for-
bindelse med byrummene. Lokalplanen indeholder ingen bestemmel-
ser for et havnebad, men en kort redeggrelse. Etablering af havnebad
skal ske i overensstemmelse med kystdirektoratets administrations-
grundlag og det forudsaetter en tilladelse efter kystbeskyttelsesloven.

Fodgaengerforbindelsen ved Frederiksbroen krzever ligeledes en til-
ladelse fra kystdirektoratet.

Lokalplanen indeholder hovedsagelig bestemmelser om udearealer,

hvor det kun er muligt at opfgre mindre bygninger og anlag til akti-
viteter, som understreger byrummenes funktion.
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Lokalplan 654, Svendborg REDEGORELSE

Kortbilag 2 viser hvilke delomrader lokalplanomradet er inddelt i og
hvilke funktioner de enkelte omrader skal indeholde.

Projektforslag

Projektforslaget for forste etape, vist som illustration pa kortbilag
3, inddeler omradet i fire overordnede byrum, som skal skabe sam-
menhangende byrum, der indbyder til ophold og understgtter byliv.

Kulturhistoriske elementer som jernbanespor, granitpullerter og mur-
sgjler fra det historiske veerft bevares og understgttes af belaegninger
af klassisk granit, beton og asfalt, som spiller sammen med havnens
gvrige struktur, skala og karakter.

Krydset ved Jessens Mole ohg Havnepladsen

Arealer for de blgde trafikanter bliver mere tydelige og vejarealet ind-
snaevres. Der a&ndres ikke i det nuvaerende trafikale flow. Byrum med
vandkunst og beplantning ved den nuvaerende Helges Kaj bevares.

Fodgaengerbro ved Frederiksbroen

P& sydsiden af Frederiksbroen skabes en ny fodgaengerbro med en
forbedret tilgaengelighed idet det udfgres som rampe uden trin. Der-
udover indeholder projektforslaget nye kajanleeg med opholdsmulig-
heder i flere niveauer. Her vil det blive muligt at opholde sig helt teet
pa vandet og anlgbe kajen med mindre bade, joller og kajakker.

Den konkrete udformning af en fodgaengerbro skal ske i overens-
stemmelse med kystdirektoratets administrationsgrundlag og der
skal indhentes en tilladelse efter kystbeskyttelsesloven.

Fodgaengerbro set fra Havnerpladsen.
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Lokalplan 654, Svendborg REDEGORELSE

Ankomstpladsen pa Frederiksg

Der anlaegges en plads mellem de gamle veerftsbygninger ved Ud-
rustningskajens nordlige del, som forbeholdes gdende og rekreativt
ophold.

Ankomsten til Frederiksg bliver trafikalt opdelt mellem fodgesengere,
kgrende trafik og parkerede biler.

Udrustningskajen

P& Udrustningskajen inddeles arealet i forskellige zoner:

1. Kombineret promenade og servicevej langs kajkanten,

som skal sikre uhindret adgang til skibe, bade og @vrige fartgjer, som
lzegger til kaj. Derudover skal der sikres mulighed for feerden langs
kajkanten.

2. Areal til aktiviteter med offentlig adgang, hvor det er muligt, at
opstille legeredskaber, sportsaktiviteter, borde og baenke petanque,
parkour og lignende aktiviteter. Der kan opfgres mindre bygninger,
som understgtter de enkelte aktiviteter, det kan veaere isbod, kaffebar,
sauna, oplag af redskaber og lign.

3. Brand- og servicevej, der skal sikre uhindret faerdsel for rednings-
kgretgjer og gvrige servicekgretgjer.

4. Kantzone ved bygninger, som tilknyttes de enkelte bygninger og
kan anvendes i forbindelse med bygningernes funktion og anven-
delse.

5. Der skabes flere stiforbindelser pd tvaers af arealet til aktiviteter.
Dermed sikres luft mellem aktiviteterne og mulighed foar at bevaege
sig pa tveers i omradet.

Opdelingen af arealerne er vist p& kortbilag 2.

Havnebad

Lokalplanen giver mulighed for at anlaegge et havnebad med vari-
erede bademuligheder, sdsom forskellige bassinstgrrelser, udspring,
svgmmebaner, bgrnebassin og leg. Funktioner i forbindelse med et
havnebad, sdsom omklaedning, sauna og andet muligggres pa land
pa Udrustningskaj.

Den konkrete udformning af et havnebad skal ske i overensstem-

melse med kystdirektoratets administrationsgrundlag og der skal
indhentes en tilladelse efter kystbeskyttelsesloven.
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Lokalplan 654, Svendborg

REDEGOQRELSE

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029

Lokalplanen understgtter kommunens overordnede planer omkring
udvikling af Svendborg Havn, hvor der er fokus p& sammenbindingen
af by og havn og udviklingen af havnhen som et sammensat byom-
rade.

Malet for havnen er blandt andet at bne for kultur- og fritidsaktivi-
teter, der bidrager til at skabe liv, udvikle Svendborg havnefront (Den
BI& Kant) som et rekreativt omrade for borgere og gaester og sam-
tidig sikre omrddet mod klimaforandringer, samt udvikle Frederiksg
som et nyt byomrade med plads til erhverv og kultur.

Kommuneplanens rammebestemmelser

Lokalplanens omréde indgdr i falgende kommuneplanrammer for lo-

kalplanlaegning:

e 01.01.05.518 Havneplads/Jessens Mole/Nordre Kajgade - Den
BI3 Kant

e 01.01.C4.985 Blandet bolig og erhverv pa Frederiksg

e 01.01.E5.481 Erhvervsomrade Frederiksgen

Kommuneplantillaeg

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mer, idet anvendelsen for Den BI& Kant udvides, og der sndres pa
rammens geografiske afgraensning. For denne lokalplan geelder, at
den kun skal omfattes af kommuneplanramme 01.01.05.518.

For at sikre den ngdvendige overensstemmelse mellem kommune-
plan og lokalplan, er der udarbejdet et tillzeg til kommuneplan 2017-
2029 (nr. 2017.12).

Tillaegget omfatter et omrade, der er stgrre end lokalplanens omrade

og omfatter endvidere fglgende kommuneplanrammer:

e 01.01.C3.583 Blandet bolig og erhvervsomrdde Nordre Havnevej

e 01.01.E5.699 Erhvervsomrdde @ster Havnevej

e 01.01.02.041 Omrade til offentlige formal i form af uddannelse
med mulighed for serviceerhverv.
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Lokalplan 654, Svendborg

REDEGOQRELSE

Gaeldende lokalplaner

Lokalplanomrddet er omfattet af fglgende lokalplaner:

e 122 for Svendborg Havn

e 598 For et omrade til kultur, kreative- og maritime aktiviteter og
erhverv, Frederiksg Svendborg

e 349 Svendborg Havn og baneareal

e 290 Facader og Skilte

Med byrddets vedtagelse af nservaerende lokalplan nr. 654 ophaeves
lokalplan nr. 122, nr. 598 og nr. 349 for den del af lokalplanomradet,
der omfattes af denne lokalplan nr. 654.

Facade og Skilte lokalplanen er fortsat gaeldende inden for denne
lokalplans omrdde. Neervaerende lokalplan opstiller supplerende be-
stemmelser for skilte og belysning.

Nzerveerende lokalplan nr. 654 skal sdledes ikke regulere stgrre be-
byggelse, men alene kaj-, veje- og byrumsarealer, samt mindre byg-
ninger og anlag.

Servitutter

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret flere servitutter,
som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejdet inden for lo-
kalplanomrddet. Svendborg Kommune patager sig ikke eventuelle
fejl og mangler.

05.09.2014 Deklaration om elkabler m.m.

Servitutten vurderes at vaere forenelig med lokalplanen.

Cittaslow

Svendborg har som den fgrste danske kommune tilsluttet sig den
internationale Cittaslow-bevaegelse, der blandt andet har byliv og by-
kvalitet som centrale temaer.

Formalet med naervaerende lokalplan er i hgj grad at understgtte byliv
og bykvalitet. Etablering af nye byrum og rammer for byliv er med til
at understgtte bykvalitet. Forstaerkning af sammenhangen mellem
by og havn understgtter muligheden for byliv pd tvaers af byen.

Vaekst og Erhverv

Detailhandel

En del af omradet ligger indenfor detailhandelens bymidteafgraens-
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Lokalplan 654, Svendborg REDEGORELSE

ning. Der kan ikke opfgres byggeri til detailhandel indenfor lokalpla-
nens omrade.

Produktionsvirksomheder

Dele af omrddet er i dag udlagt til blandet bolig- og erhvervsomrade,
som har samme stgjkrav som den fremtidige anvendelse til offentlige
formal i form af byrum. De enkelte virksomheder i neeromradet er
dermed allerede forpligtet til at overholde stgjgraenserne i omradet.
Omradets fremtidige anvendelse vurderes ikke at medfgre skaerpede
stgjkrav overfor virksomhederne i naaromradet.

Natur og Miljo

Grundvand/Vandindvindingsinteresser

Et mindre areal pd Jessens Mole ved Helges Kaj ligger indenfor et
omrade udpeget med drikkevandsinteresser. Da der ikke andres pa
den eksisterende anvendelse i den del af omradet, er lokalplanen ikke
i strid med grundvandsbeskyttelsen.

Lokalplanomradet ligger ikke indenfor boringsnaere beskyttelsesom-
réder.

Spildevandsplan

Lokalplanplanomrddet er omfattet af spildevandsplan 2013-24. Om-
radet ved Jessens Mole over til Frederiksbro er feelleskloakeret og
fastlagt med en maksimal befsestelsesgrad pa 35%. Befaestelsesgra-
den skal kun overholdes ved andret anvendelse, som f.eks. nybyg-
geri. Da der ifglge lokalplanen ikke kan opfgres nybyggeri indenfor
denne del, skal befaestelsesgraden ikke overholdes for de eksiste-
rende anvendelser.

Omradet ved Frederiksbro og pa Frederiksg er seperatkloakeret og
fastlagt med en maksimal befzestelsesgrad pa 60%. Omradet har i
dag en befzestelsesgrad pd naesten 100 % og da der ifglge lokalpla-
nen kun kan opfgres mindre bygninger pa maks. 50m2 og mindre an-
laeg til understgtning af omradets anvendelse som offentligt byrum,
er der ikke tale om stgrre nybyggeri, som andrer ved den eksiste-
rende anvendelse og befaestelsesgrad.

Klimatilpasning

I henhold til Kommuneplan 2017-29 er hele lokalplanomradet udpe-
get som fokusomrade ved havvandsstigninger og den del af lokalpla-
nomradet som ligger p& Jessens Mole er fokusomrade ved manglende
kloakkapacitet i forbindelse med skybrudshzendelser/ekstremregn.
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Lokalplan 654, Svendborg

REDEGOQRELSE

Ekstrem regn

Handtering af overfladevand i forbindelse med ekstremregn skal ske
via overfladestrgmning til havnebassinet ved naermeste kajkant.

Lokalplanen giver mulighed for indretning af nye byrum og kun mu-
lighed for opfgrelse af mindre bygninger og anlaeg til understgttelse
af byrummenes funktion. Indretningen af byrummene skal sikre, at
vandet ledes ned mod havnebassinet ved naermeste kajkant. Dette
kan ske i b&de &bne og lukkede render.

Jordforurening

Hele lokalplanomradet er omradeklassificeret efter Lov om forurenet
jord, § 50a. Det betyder, at der ved bortskaffelse af jord er anmelde-
og analysepligt. Ejeren eller brugeren skal sikre, at de gverste 50 cm
jord af det ubebyggede areal ikke er forurenet eller, at der er etab-
leret varig belsegning pa arealet, jf. Lov om forurenet jord, § 72b.
Ejeren eller brugeren skal ud fra de oplysninger, de kender, selv tage
stilling til, om kravet er opfyldt eller, om der skal foretages neermere
undersggelser.

Staj

Dele af omradet er i dag udlagt til blandet bolig- og erhvervsomrade,
som har samme stgjkrav som den fremtidige anvendelse til offentlige
formal i form af byrum, hvor stgjkravene er 55/45/40 dB (A). Havne-
badet anses ligeledes som offenltigt byrum.

Omradet som alene omfatter udearealer skal forsat fungere med
samme overordnede anvendelse, offentlige byrum.

Stgj fra havnebad forventes at variere afhaengigt af arstider og vejr,
og dermed udggr det ikke en konstant stgjbelastning. Der er ingen
generelle stgjgreenser i forhold til fritidsanlaeg/havnebade. Udform-
ning af et havnebad skal tilpasses, sa stgjen fra anlaegget begraenses
mest muligt. Det vurderes, at stgj fra et eventuelt havnebad kan
indpasses i omradet.

Det vurderes ikke, at der sendres vaesentligt i trafikmaengder og der-
med trafikstgjen i omradet.

Miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 1225 af 25/10/2018), skal Svend-
borg Kommune enten gennemfgre en miljgvurdering efter § 8, stk. 1,
eller foretage en vurdering efter § 8, stk. 2, af, om planen kan fa eller
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Lokalplan 654, Svendborg REDEGORELSE

forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, jeevnfgr LBK nr.
1225 af 25. oktober 2018, gennemfgrt en miljgscreening, idet pla-
nen omgandler fysisk planlaegning, fastsaetter arealanvendelsen af
et mindre omrade pa lokalt plan og ikke pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Konklusionen pd miljgscreeningen er, at planen ikke har en sand-
synlig vaesentlig indvirkning p& miljget i forhold til de kriterier, som
fremgar af lovens bilag 3 samt i forhold til lovens breder miljgbegreb,
jaaevnfgr LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018.

Screeningen viser, at plangrundlaget ikke medfgrer vaesentlige ind-
virkninger pa de listede miljgparametre. Dog bemaerkes fglgende i
forhold til miljgparametrene:

By- og kulturmiljo

Lokalplanen bidrager til at understgtte omradets funktion som re-
kreativt omrade med forskellige aktiviteter og muligheder for ophold.
Omradet inddeles i fire byrum, som p& hver deres m&de understgtter
omradets brug, herunder tilgaengelighed og adgang for gdende.

Med en fodgaengerbro ved Frederiksbroen forbedres muligheden for
ankomst til omradet for gdende, som i dag ikke er tydelig. Havneba-
det forventes at bidrage til brugen af omradet som rekreativt omrade
bdde pa land og i havnebassinet.

Det vurderes at lokalplanen har en mindre indvirkning pa bymiljget.

Arkitektoniske veerdier

Kulturhistoriske elementer som jernbanespor, granitpullerter og mur-
sgjler fra det historiske veerft bevares og understgttes Nye elementer
underordner sig eksisterende karaktergivende bygninger pa havnen.
Det vurderes, at lokalplanen har en ikke vaesentlig indvirkning pa mil-
jget i forhold til arkitektoniske vaerdier, men understgtter omradets
eksisterende anvendelse.

Kulturarv

Lokalplanens anvendelsesbestemmelser giver mulighed for aktivite-
ter, som ikke forringer kvaliteten og oplevelsen af kulturmiljget, det
vurderes dermed, at de baerende bevaringsvaerdier ikke tilsidesaet-
tes.

Landskab

Et havnebad skal placeres ved Udrustningskajen i den indre del af-
sgndre havn og tilpasse sig kajen og de eksisterende bygninger. Et
havnebad vurderes ikke at pavirke kystlandskabet.
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Stgj

Lokalplanomrddet som alene omfatter udearealer skal forsat fungere
med samme overordnede anvendelse, offentlige byrum. Lokalplanens
anvendelsesmuligheder kan vaere med til at gge aktiviteten i omradet
og dermed medfgre mere stgj fra mennesker, der opholder sig i om-
radet. Der er ingen boliger indenfor lokalplanomradet og afstanden
til neermeste boliger vurderes ikke at fa en vaesentlig pavirkning.

Det vurderes, at stgj fra et eventuelt havnebad kan indpasses i omra-
det. Stgj i forhold til havnebadet handteres i forbindelse med projek-
tering af et konkret anlaegsprojekt. Det vurderes ikke, at et havnebad
vil skabe yderligere begreaensninger for eksisterende virksomheder i
omréadet.

Muligheden for ophold p& fodgaengerbro ved Frederiksbroen vurderes
ikke at giver yderligere stgjpavirkning. Det vurderes ikke, at de aen-
drede trafikmaengder gger trafikstgjen i omradet. Der er tale om en
mindre andring.

Trafiksikkerhed, afvikling og kapacitet

Der zndres ikke i det trafikale flow. Opdelingen mellem de kgrende
og gadende trafikanter ggres tydeligere og vejarealet til Frederiksg
indsnaevres. Der skabes saerskilte arealer forbeholdt de gdende tra-
fikanter. Et eventuelt havnebad, kan der forventes en gget trafik-
maengde i form af gdende, cyklende og biler i sommermé&nederne.
Stgrrelsen og udformningen af et havnebad vil have betydning for
antallet og afklares i det konkrete projekt.

Det er kommunens vurdering, at stigningen i trafikmaengden er af
underordnet betydning i forhold til det trafikale miljg.

Mennesker

Omradet anvendes allerede i dag til udendgrs aktiviteter og kulturelle
formal. Lokalplanen forventes at kunne bidrage i mindre grad til en
udvidelse af denne aktivitet og det vurderes dermed ikke at pavirke
befolkningen.

Kulturarv og Landskab

Kystnaerhedszone

Lokalplanen ligger i den kystneaere del af byzonen og er derfor omfat-
tet af planlovens §16, stk. 4. Efter denne skal lokalplanen indeholde
en redeggrelse for ny bebyggelse og anlaegs visuelle pavirkning af
kysten. S&fremt anlaeg afviger vaesentligt i hgjder og volumen fra den
eksisterende bebyggelse, skal der gives en begrundelse herfor.

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2020
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Lokalplanen giver ikke mulighed for opfgrelse af stgrre nybyggeri,
alene mindre bygninger/skure og anlaeg til aktiviteter, som under-
streger byrummenes funktion. Omradets eksisterende bygninger vil
fortsat dominere og danne baggrund for de nye elementer, som un-
derordner sig omradets bygningsskala og udtryk.

Dermed er der ikke tale om elementer, der sndrer pa den visuelle
pz‘%virkning af kysten, og det vurderes derfor, at der ikke kraeves en
planmaessig begrundelse og visualisering.

Kulturarvsareal

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kulturarvsarealer, der er af na-
tional betydning.

Kirkebeskyttelse
Lokalplanomradet ligger ikke indenfor kirkebyggelinje.

Kulturmiljo

Lokalplanomr&det ligger delvist indenfor de tre udpegede kulturmiljg-

er, "Trafikhavn p& Jessens Mole og Nordre Kaj”, "Feergehavn pa Hav-
nepladsen” og "Veerftshavnen pa Frederiksg”.

De baerende bevaringsvaerdier for Trafikhavn pa Jessens Mole og Nor-
dre Kaj er:

e Den 3bne og brede havnekaj Jessens Mole med oprindelig bro-
stensbelaegning, pullerter, ophalersted og jernbanespor til Frede-
riks@ og fErg-faergen,

e Den abne og brede havnekaj Nordre Kaj med delvist bevarede
jernbanespor,

e Den 8bne, soliteere karakter af den bevaringsvaerdige smaskala-
bebyggelse langs Jessens Mole,

e Toldbodens storladne, soliteere beliggenhed

De baerende bevaringsvaerdier for Feergehavn pa Havnepladsen er:

e Den dbne og meget brede havneplads med oprindelig brostensbe-
laegning, pullerter og jernbanespor til Frederiksg og Arg-faergen,

e Den sammenhangende raekke af havnerelaterede gaestgiverier,
hoteller og restaurationer, det fritliggende stykgodspakhus (Ma-
ritimt Center)

De baerende bevaringsvaerdier for Vaerftshavnen pa Frederiksg er:

e Ring-Andersens Veaerft rummer en helhed af karakteristiske vaerk-
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stedsbygninger, kontor, broer og beddinger, som er unik og bgr
bevares i sin helhed

e Svendborg Veerfts tidligere omrade rummer for den sydvestlige
dels vedkommende en helhed af karakteristiske vaerkstedsbyg-
ninger og haller, administrationsbygning og bedding, som bgr be-
vares og udvikles i sin helhed

e Den ubebyggede og klart afgreensede vestvendte kaj

e Det ubebyggede areal omkring beddingen

Inden for kulturmiljgerne vist pa kortet ma der kun gives tilladelse
til og planlaegges for aktiviteter, herunder bebyggelse og anlaeg, sa-
fremt:

o Der er tale om aktiviteter, som ikke forringer kvaliteten og ople-
velsen af kulturmiljget,
e De beaerende bevaringsveerdier ikke tilsidesaettes.

Lokalplanen giver ikke mulighed for bebyggelse, men forbedring af de
byrum, der er med til at understrege kulturmiljgernes struktur.

Fredede og bevaringsvardige bygninger

Lokalplanomradet greenser op til flere bevaringsvaerdige bygninger,
men omfatter dem ikke.

Veerftshavnen

2
Frederikso

Feergehavn
P 2
Havnepladsen *

Middelalderbyen

e

Kulturmiljoerne, som lokalplanen bergrer. Faergehavn p8§ Havnepladsen,
Veerftshavnen p8 Frederiksg og Trafikhavn p8 Jessens Mole og Nordre Kaj.
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Infrastruktur og Teknisk forsyning

Vej, sti og parkering

Den nuvaerende trafikale situation fastholdes og omradet skal fortsat
afvikle trafik til og fra faergerne samt til og fra Frederiksg, herunder
tung trafik. Opdelingen mellem de kgrende og gdende ggres tydeli-
gere. Der skabes szerskilte arealer forbeholdt de gdende trafikanter.

Antallet af parkeringspladser indenfor lokalplanens omrade reduceres
med ca. 40 p-pladser, som tilstraebes genplaceret i ca. samme antal
andre steder i omrddet pd Frederiksg.

En stor del af lokalplanens omrdde er i matriklen udlagt til vejareal,
for hvilket vejlovens bestemmelser er geeldende.

Lokalplanens angivelser af anvendelse af vejarealer vurderes ikke at
veere i strid med vejloven.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet graenser op til faergelejet til faergen til Skarg og
Drejg. Del af kajen ved Frederiksbro er anlgbskaj til faergen "Helge”,
som sejler i rute rundt til bestemte anlgb i det sydfynske @hav.

I gdafstand fra lokalplanomradet ligger Svendborg Station, hvor der
er togforbindelse til Odense. Derudover ligger busterminalen, hvor-
fra der er regionalbusser og bybusser og busforbindelser til gvrige
landsdele.

Vand og renovation

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor vandforsyning og renova-
tion varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700 Svendborg.
Der henvises til Svendborg Kommunes vandforsynings- og affalds-
plan, regulativer og vedteegter.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Sydfyns Elforsyning Net A/S. Der henvises
i gvrigt til det liberale elmarked.

Varmeforsyning

Der er kollektiv varmeforsyning i omradet. Der er forbud mod elop-
varmning.
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Tilladelse og dispensationer i medfgr af an-
den lovgivning

Etablering af havnebad og fodgaengerforbindelse skal ske i henhold
til kystdirektoratets administrationsgrundlag. Derudover er det en
forudsaetning, at der kan opnas en tilladelse i henhold til kystbeskyt-
telsesloven.

Andringer pd offentlige veje kraever vejmyndighedens tilladelse med

politiets samtykke. P& gvrige omrader med offentlig feerdsel, kraever
dette desuden politiets samtykke.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 287 af
16.04.2018) fastsaettes fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanen har til formal at sikre,

e At der skabes en tydelig forbindelse mellem bymidten og havnen,

e At omdannelsen af byrummene sker, s der opnas en hel-
hedsvirkning i omrddet i form af sammenhaengende byrum,
der indbyder til ophold og understgtter et aktivt byliv.

e At omdannelsen prioriterer bedre forbindelser i omradet og tyde-
ligggr hvor fodgaengere kan feerdes i omradet.

e At kulturhistoriske elementer som jernbanespor, granitpullerter
og mursgjler fra det historiske veerft bevares i omrédet og under-
stgttes af materialer og belaegninger.

e At det 3bne kajareal bevares, s& der kun gives mulighed for op-
fgrelse af mindre bygninger.

§2 Omrade og status

2.1 Lokalplanens omrade er afgraenset som vist pa kortbilag 1.

2.2 Lokalplanen omfatter fglgende matr.nr.: 653q, samt del af 653a,
653b, 7000cb, Svendborg Bygrunde. Derudover omfattes Frederiks-
bro.

2.3 Omrédet vist pa kortbilag 2 med sazerlig signatur ligger pa sgter-
ritorie.

2.4 Den gvrige del af lokalplanomradet ligger i byzone. Der andres
ikke pa zoneforholdene.

2.5 Lokalplanen inddeles i omréder med hver deres funktioner, som
det er vist pa kortbilag 2.

83 Anvendelse

3.1 Hele omradet anvendes til offentlige formal i form af byrum.
Omradet kan anvendes til blandede byrum, sdsom torve, pladser,
veje, parkering, promenade, og andet som er beregnet til gdende,
stdende eller siddende ophold.

Indenfor lokalplanomradet fastholdes de eksisterende vejarealer,
som dog indsneevres.
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3.2 Der kan etableres en fodgaengerbro indenfor det pa kortbilag 2
afgraensede areal ved Frederiksbroen.

3.3 Der kan etableres et havnebad indenfor det p& kortbilag 2 af-
greensede areal ved Udrustningskajen.

Kommentar

En lokalplan kan ikke fastleegge bestemmelser for arealer p§ soter-
ritoriet. Derfor er der ikke fastlagt bestemmelser for areal vist med
seerlig signatur. Arealet er alligevel medtaget i lokalplanen for at re-
deggre for hvordan vandarealerne er taenkt udnyttet.

84 Udstykning

4.1 Der kan ikke ske udstykning indenfor lokalplanens omrade.

8§5 Vej, sti- og parkeringsforhold

Krydset ved Jessens Mole og Frederiksbroen
5.1 Til- og frakgrsel til feergen til Skarg og Drejg fastholdes.

5.2 Vejprofilet Frederiksg/Havnepladsen/Jessens Mole indsnaevres.

Frederiksbroen

5.3 Etablering af fodgaengerbro skal ske pa sydsiden af Frederiksbro.
Fodgaengerbroen skal sikre niveaufri adgang over vandet.
Ankomstpladsen p& Frederiksg

5.4 Pladsen skal etableres mellem de gamle veerftsbygninger ved Ud-
rustningskajens nordlige del, se kortbilag 2.

5.5 Pladsen forbeholdes gaende og rekreativt ophold.

Udrustningskajen

5.6 Promenade/servicevej langs Udrustningskaj skal etableres i en
bredde af min. 4 m fra kajkant, se kortbilag 2.

5.7 Brandvej/servicevej langs bygningerne pd Udrustningskaj skal
etableres i en bredde af min. 5 m, se kortbilag 2.

5.8 Der skal etableres passager pa tveers af areal til aktiviteter, min.
pr. 40 m, se kortbilag 2.

5.9 Der skal etableres en kantzone pd ca. 6 meter i tilknytning til
bygningerne, som vist pd kortbilag 2. (Bredden tager udgagnspunkt
i arealerne foran Rundbueehallen og kan derfor variere hen langs
kajen)

5.10 Pladser skal etableres i henhold til principper vist pa kortbilag 2.
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Parkering

5.11 Parkering langs vejen Frederiksg fastholdes pa den nordlige side.

5.12 Cykelparkering skal etableres langs vejen Frederiksg. Der kan
etableres mindre areal til cykelparkering indenfor ankomstplads pa
Fredriksg, se kortbilag 2.

8§86 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Der kan opfgres mindre bygninger til omklaedning, opbevaring,
servering, sauna og lign. p& maks. 25 m? pr. bygning, indenfor det
pa kortbilag 2 markerede areal til aktiviteter med offentlig adgang.

Antallet af mindre bygninger skal ske udfra hensynet til den &bne og
brede kaj.

6.2 Der kan opfgres anlaeg og konstruktioner til aktiviteter, sdsom
legeredskaber, forlystelser og lign. indenfor det pa kortbilag 2 marke-
rede areal til aktiviteter med offentlig adgang. Konstruktionerne ma
ikke vaere hgjere end tilstsdende bygninger pa Udrustningskaj.

6.3 Tekniske anlaeg skal indpasses i omradets anvendelse som by-
rum.

6.4 Indenfor areal til kantzone, vist p& kortbilag 2 kan der opstilles
tekniske anlzeg, elementer og lign. til midlertidige aktiviteter.

87 Bebyggelsens udseende
7.1 Mindre bygninger skal opfgres med beklaedning i tree i farverne
sort, mgrk grgn, brun eller mgrk rgd.

7.2 Tage ma kun beklaedes med tagpap, tree eller som grent tag i
form af sedum, mos eller lignende.

7.3 Anlaeg til teknisk forsyning skal indpasses i omrddets aktiviteter
og byrum og ma opfgres i farver indenfor jordfarveskalaen.

§8 Skiltning og belysning
8.1 Lokalplanomrddet er omfattet af Lokalplan nr. 290 Facader og
Skilte.

89 Ubebyggede arealer

9.1 Den overordnede indretning af omradet skal ske i henhold til prin-
cipperne, som er vist pa kortbilag 2.
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9.2 Belaegninger skal udfgres i beton, granit og asfalt. Belsegninger
skal understrege den enkelte funktion i omradet.

9.3 Fodgaengerbroen skal udfgres med belaegninger og siddemgbler
i tree.

9.4 Beplantning skal ske i form af enkeltstaende traeer, der kan etab-
leres i mindre grupper og derudover kan der etableres mindre bede
og buske.

9.5 Der ma ikke opsaettes permanente hegn mellem de enkelte ak-
tiviteter i omradet. Der kan dog etableres laehegn for udeservering.
Der kan opsaettes gelaender i forbindelse med fodgaengerbroen ved
Fredriksbroen.

8§10 Miljg/klima

10.1 Kantzonen foran bygningerne pa Udrustningskaj skal etableres
med fald vaek fra bygningerne. @vrige belaegninger skal etableres s
overfladevand kan ledes til havnebassin ved narmeste kajkant.

811 Tekniske anlaeg
Se punkt 7.3.

8§ 12 Ophavelse af lokalplan

12.1 Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves samtidig den hidtil
gealdende lokalplan nr. 122 For Svendborg Havn, samt lokalplan 598
For et omrade til kultur, kreative- og maritime aktiviteter og erhvery,
Frederiksg Svendborg, samt nr. 349 Svendborg Havn og baneareal
for den del, der er omfattet af denne lokalplan.

8§ 13 Lokalplanens varige retsvirkninger

Efter Svendborg Byrdds endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen jaevnfor §
18 i Lov om Planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Dispensation

Byrddet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Vaesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af ny
lokalplan.
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Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre private servitutter
kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for virke-
ligggrelse af planen.

Vedtagelsespategning og offentlighedsperiode

Godkendt til offentligggrelse af Svendborg byrad d. 29. oktober 2019.

Lokalplanforslaget har veeret offentlig fremlagt fra d. 31. oktober
2019 til d. 2. januar 2020.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Svendborg byrdd d. XXX.

Lokalplanens varige retsvirkninger tradt i kraft ved indlaesning til
Plandata.dk d. XXX

Kortbilag

Kort 01 - Matrikelkort
Kort 02 - Lokalplankort
Kort 03 - Illustration af projektforslag
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Kortbilag 3 - Illustration
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