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Rekreativt omrade - Hotel og feriecenter i Lundeborg

Rekreativt omrade - Hotel
og feriecenter |
Lundeborg

Status Kladde

Rekreativt omrade - Hotel og feriecenter i

Plannavn Lundeborg

Baggrund og formal

| kystbyen Lundeborg anskes én af byens i alt tre campingpladser afviklet og i stedet udviklet til hotel og
feriecenter.

Kommuneplantilleegget er udarbejdet for at understotte planerne for hotel og feriecenter, og er en aendring til
Kommuneplan 2017- 2029. Kommuneplantillazgget ledsages af lokalplan 641 - Lundeborg Badehotel.

Planomradet ligger i byzone i den nordlige del af Lundeborg.

Kommuneplan 2017-2029 udpeger henholdsvis Lundeborg og Svendborg som turistcentre, hvilket blandt andet
betyder, at byerne er de primaere lokaliseringssteder for starre ferie- og fritidsanleeg i den kystneere zone.
Planlaegningen understatter kommunens overordnede planer omkring turisme og etablering af nye
overnatningsmuligheder.

Tilleeg til Svendborg Kommuneplan 2017-2029 1/11



Rekreativt omrade - Hotel og feriecenter i Lundeborg
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Oversigtskort Svendborg Kommune med markering af Lundeborg.
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Indhold

Markering af planomradet i den nordlige del af Lundeborg. Herudover er byzonearealer markeret med rod
Skravering.

Indhold

Kommuneplantillzegget giver mulighed for, at omradet kan anvendes til rekreative formal i form af hotel- og
feriecenter.

Den nye ramme giver mulighed for, at der kan opfares hotel- og feriecenter i 172 etage med en bygningshgjde
pa hgjest 7 m. Omradet kan bebygges med en bebyggelsesprocent pa 20 %.

Stisystemer gennem omréadet skal sikre savel geesters som offentlighedens adgang til stranden.
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Forhold til anden planlaegning

Forhold til anden planlaegning

Nationale interesser

Kommuneplantilleegget vurderes ikke at at veere i strid med nationale interesser i kommuneplanlaegning.

Der knyttes falgende udvalgte kommentarer til de nationale interesseomrader:

Produktionsvirksomheder

Der ligger ikke miljgtilsynspligtige produktionsvirksomheder naermere 500 m fra det aktuelle omrade. Neermeste

mellemstore virksomhed med miljggodkendelse ligger knap 2 km nord for det det aktuelle omrade.
Jordbrug og store husdyrbrug

Der ligger ikke seerligt veerdifulde landbrugsomrader eller store husdyrbrug neermere end 500 m fra det aktuelle
omrade.

Neermeste veerdifulde landbrugsomrade ligger ca. 1 km mod sydvest eller 1,5 km mod nord fra det aktuelle
omrade.

Neermeste store husdyrbrug ligger knap 11-12 km mod vest fra det aktuelle omrade.

Kystbeskyttelse og klimatilpasning
En del af planomradet er udsat for stormflodsheendelser. Oversveammelsen begraenser sig til arealer, der
samtidig er omfattet af strandbeskyttelse og som friholdes for ny planlagt bebyggelse.

En mindre del af planomradet er i risiko for at blive oversvammet i forbindelse med ekstremregn/skybrud.
Handtering af oversvammelser skal ske lokalt pa egen grund. Det kan fx ske ved lokal handtering pa grunden, i
disponering af byggeriet eller ved udledning til havet.

Kystneer del af byzonen

Kommuneplantillzegget omfatter et omrade, som ligger indenfor den kystnaere del af byzonen. Ifglge planloven
skal der redeggares for, hvordan ny bebyggelse og anleeg vil pavirke kysten visuelt. Safremt bebyggelsen afviger
vaesentligt i hajde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, sa skal der gives en begrundelse
herfor.

Lundeborg er karakteriseret ved at have den hgjeste og mest koncentrerede bebyggelse omkring havnen, mens
den omkringliggende by overvejende er kendetegnet ved boliger og ferieboliger i 1 — 1z plan.
Kommuneplantillzegget indeholder rammebestemmelser, der sikrer, at en kommende bebyggelse til hotel og
feriecenter ikke afviger veesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i Lundeborg.
Det er Svendborg Kommunes vurdering at en gennemgribende visualisering i forhold til pavirkning af
kystnzerhedszonen ikke er pakraevet. Nedenstdende visualisering understatter dette.
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Strandbeskyttede arealer
Planomradet indeholder et strandbeskyttet areal langs med vandet mod @st. Kommende hotelbebyggelse

placeres ikke indenfor strandbeskyttet areal.
Landskab

Planomradet er i forvejen beliggende i byzone og derved ikke omfattet af landskabsinteresser for det abne land.
Dog bemzerkes, at planomradet ligger i kystforlandet og greenser derudover op til landskabsomraderne Oure
Moraeneflade og det beskyttede Tange A Tunneldal.

Det bakkede omrade bag Lundeborg fremstar dels pga. terreenet dels pga. den megen bevoksning i omradet
meget lukket primeert med skovkarakter. Dog findes en markant udsigt over kysten fra vejen bag Lundeborg
ved Grgnneskov.

Fra kyststraekningen vil bebyggelsesprocenten pa maksimalt 20 % og bygningshgjden pa maksimalt 7 m f& den
kommende hotelbebyggelse til at fremsta som en aben og lav bebyggelse og som er sammenhaengende i sit
udtryk med det tilstadende sommerhus- og boligomrade mod syd.
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Forhold til kommuneplanens retningslinjer

Fra havsiden ved sejlads neer kysten ud for Lundeborg vil hotelbebyggelsen ses staende over den lave
kystskreent med grees og kratbevoksning. Bebyggelsen fremstar med sin lave hgjde og teethed som en naturlig
forleengelse af Lundeborg. Byggeriets hgjde ses pa visualiseringen at indpasse sig under Granneskovs
treelinje.

Ifalge kommuneplanens retningslinjer skal de visuelle sammenhaenge mellem land og vand, modstaende kyster
og pa langs af kystlinjen varetages ved aendret arealanvendelse, etablering, udvidelse eller eendring af byggeri
og tekniske anlaeg.

Den nye hotelbebyggelse erstatter den tidligere campingplads. Med det udgangspunkt vurderes det, at
hotelbebyggelsen fremstar sammenheengende og afpasset med bade det tilstadende sommerhus- og
boligomrade og med Lundeborg, som kan rummes i kystlandskabet — og hensynet til de visuelle
sammenhange er varetaget.

Skovbyggelinje

Lundeborg er omkranset af private skovarealer, der afkaster skovbyggelinje for starstedelen af byen, herunder
det aktuelle planomrade. Skovbyggelinjen henharer under naturbeskyttelseslovens § 17 og har til formal at
sikre skovens landskabelige veerdier. Skovbyggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne
afstand er der, med enkelte undtagelser, forbud mod at bygge.

En realisering af planlaegningen for hotel og feriecenter vil derfor kreeve, at Miljgstyrelsen reducerer
skovbyggelinjen inden for planomradet. Det vil veere muligt at realisere projektet med en reduceret
skovbyggelinje pa 30 meter fra skovbrynet.

Alternativt kraever opfarsel af byggeri, at der kan meddeles dispensation fra skovbyggelinjen.

Det bemaerkes, at dele af de tilstodende arealer til planomradet i kommuneplan 2017-29 er udlagt som arealer,
hvor skovrejsning ikke er gnsket.

Kulturarv

Planomradet indgar ikke som en del af et udpeget kulturmiljg, men greenser mod nord op mod kulturmiljget
omkring herregarden Hesselagergard.

Omradet er interessant i forhold til arkaeologi og en del af arealet er udpeget som kulturarvsareal. | dialog med
Svendborg Museum er det afklaret at kulturarvsarealet skal udgraves, mens der laves arkeeologiske
forundersggelser pa den resterende del af omradet.

Forhold til kommuneplanens retningslinjer

Kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og eendrer ikke pa disse.
Kommuneplanen om Lundeborg som turistcenter

Kommuneplanen udlaegger hhv. Lundeborg og Svendborg som turistcentre. Det betyder, at nye starre kystnaere
ferie- og fritidsanlaeg og etablering af nye overnatningsmuligheder er prioriteret til at skulle ligge i disse byer.
Etablering af nye tiltag skal planlaegges, s& de indpasses i forhold til svel landskab som bebygget miljg.

Den aendrede planlaegning for omdannelsen af Lundeborg Strand Camping til hotel- og feriecenter har til formal
at understatte Lundeborg som turistcenter ved at @ge helarsturismen og tiltreekke nye gaester og aktiviteter til
stedet.

Der nedlaegges samtidig en campingplads, hvilket kommuneplanen normalt seger at bevare. | dette tilfeelde
veegtes det hgjere, at omradet ved Lundeborg i forvejen er udlagt til byzone, at omradet ved Lundeborg er
udpeget til turistcenter og at byradet i kommuneplanen har sat sig et mal om, at Svendborgs rolle som
turistkraftcenter pa sydfyn skal opgraderes med specifik henblik pa udbygning af helarsturismen. Derfor har
man valgt ikke at bevare arealudlaegget til campingplads.

Forhold til kommuneplanens rammer for
lokalplanlaegning

Omrédet, der planleegges for, er i dag omfattet af ramme nr. 10.04.R7.240 - rekreativt omrade Lundeborg
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Natura 2000 og Habitatbekendtgorelsen

Strandcamping. Rammen ligger i byzone.
Der aendres ikke pad rammens geografiske afgraensning.
For det nye rammeomrade geelder falgende bestemmelser:
Navn: 10.04.R6.033
Omradets anvendelse: Rekreativt formal i form af hotel- og feriecenter
Zonestatus: byzone
Bebyggelsesprocent: 20 %
Max antal etager: 12 etage
Max bygningshgjde: 6,7 m

Seerlige bestemmelser: der skal sikres offentlig adgang igennem omradet

Natura 2000 og Habitatbekendtgorelsen

Natura 2000
Neermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 3,7 km nord for planomradet — nr. 118, Sger ved Tarup og Klintholm.

Grundet afstanden og den planlagte anvendelse vurderes det, at planen ikke vil pavirke Natura 2000-omradet.
Habitatbekendtgorelsen §6

Svendborg Kommune har ikke kendskab til forekomster af bilag IV-arter eller egnede levesteder for bilag IV-
arter indenfor planomradet. Det vurderes derfor, at kommuneplantillzegget ikke pavirker arter opfart pa
habitatdirektivets bilag IV.

Fredede- og naturbeskyttede omrader

Inden for det strandbeskyttede areal af lokalplanomrédet er der registret beskyttet strandeng, jf.
Naturbeskyttelseslovens § 3.

Tilstanden af beskyttede natyrtyper ma ikke aendres uden forudgaende dispensation fra Svendborg Kommune.
Dispensationsadgangen er begreenset og der kan kun i seerlige tilfeelde meddeles dispensation, eksempelvis
hvis der er tale om naturforbedrende tiltag.

Eksisterende stier til kysten kan fortsat anvendes.

Miljovurdering

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (LBK nr.1225 af
25.10.2018), skal Svendborg Kommune enten gennemfare en miljgvurdering efter § 8, stk. 1, eller foretage en
vurdering efter § 8, stk. 2, af, om planen kan fa eller kan forventes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2 gennemfart en miljgscreening, idet planen omhandler fysisk
planlaegning, fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Screeningen viser, at plangrundlaget ikke medfgrer vaesentlige indvirkninger pa de listede miljgparametre. Dog
bemeerkes falgende i forhold til miljgparametrene:

By- og kulturmiljo

Der er planlagt for at hotelbebyggelsen kan opfares med en smule storre teethed end det tilstodende bolig-
/sommerhusomrade. Dette er for at tydeliggare omradets anvendelse til hotelformal, og sa det ikke fremstar
som et sommerhusomrade. Det vurderes at den stgrre teethed stadig fremstar sammenhaengende og tilpasset
Lundeborg.

Projektet er visualiseret fra vandet, og det vurderes at kyststreekningen ikke aendres vaesentligt i sit udtryk.

Landskab
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Rammer

Omradet der planleegges for ligger indenfor den kystneere del af byzonen. Planomradet ligger indenfor
skovbyggelinjen og indeholder derudover et strandbeskyttet areal langs vandet mod vest og er omfattet af skov.

Planforslagene indeholder bestemmelser, der sikrer, at en kommende bebyggelse til hotel og feriecenter ikke
afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i Lundeborg og som skal veere med til
at sikre, at den planlagte bebyggelse indpasses visuelt i overgangen mellem by og land.

En realisering af planleegningen for hotel og feriecenter vil kraeve, at Miljgstyrelsen reducerer skovbyggelinjen
inden for planomradet. Det vil veere muligt at realisere projektet med en reduceret skovbyggelinje pa 30 meter
fra skovbrynet. Alternativt skal Svendborg Kommune dispenserer fra skovbyggelinjen.

Planforslagene friholder det strandbeskyttede areal for ny bebyggelse.
Befolkning

Planlaegningen for hotel- og feriecenter medfarer, at boligmiljget vil blive pavirket i mindre grad, da der fremover
vil veere helarsturisme. Via plangrundlaget sikres det, at hotelbebyggelsen holdes veek fra boligmiljget mod syd
for at skeerme fra eventuelle indbliksgener fra hotellejlighederne.

Konklusion

| forbindelse med gennemfarelsen af miljgscreeningen, har kommunen truffet en afggrelse om, at planen ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da planen ikke vil f& en vaesentlig indvirkning p& miljget. Afgarelsen er
truffet pa baggrund af lovens bilag 3, der omhandler kriterier for bestemmelse af den sandsynlige betydning af
indvirkning pa miljoet.

Afgerelsen bekendtgares offentligt inden den endelige godkendelse af planen.

Rammer

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:

® 10.04.R7.240

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tilleegget:

® 10.04.R6.033
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Nye rammer

Nye rammer

De efterfglgende rammer bliver udlagt i tillaegget.
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10.04.R6.033 - Rekreativt omrade - Hotel og Feriecenter i Lundeborg

10.04.R6.033 - Rekreativt omrade - Hotel og Feriecenter i
Lundeborg

Powered by MapCentia GC2

Bestemmelser Status
Plannummer 10.04.R6.033 Kladde
Anvendelse generelt Rekreativt omrade

Fremtidig zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 20%
Bebyggelsesprocent af  Omradet som helhed
Max. antal etager 12 etage

Max. bygningshgjde 7m

Anvendelse Rekreativt omrade

Omradets anvendelse  Rekreativt omrade i form af hotel og feriecenter

Bebyggelsens omfang 20 %

Bemeerkning til Byzone
zonestatus

Seerlige bemstemmelser Der skal sikres offentlig adgang igennem omradet.

Specifik anvendelse
Zonestatus Byzone

Anvendelse konkret Hotel
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Aflyste rammer

Aflyste rammer

De efterfglgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse.
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10.04.R7.240 - Rekreativt omrade Lundeborg Strandcamping

10.04.R7.240 - Rekreativt omrade Lundeborg
Strandcamping

Liljevaenget

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Bestemmelser Status
Plannummer 10.04.R7.240 Vedtaget
Anvendelse generelt Rekreativt omrade

Fremtidig zonestatus Byzone

Anvendelse Rekreativt omrade

Omradets anvendelse  Rekreative formal i form af campingplads

Bemeerkning til Byzone
zonestatus

Specifik anvendelse
Zonestatus Byzone

Anvendelse specifik Campingplads
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