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Hvad er en lokalplan ?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et om-
rade og give borgerne og byradet mulighed for at vurdere konkrete
tiltag i sammenhaeng med kommuneplanens gvrige mal.

En lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre gennemfgrelse
af kommuneplanen.

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri eller anlzegsarbejde eller en stgrre nedrivning seettes
i gang. I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, ndr byradet skgn-
ner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner er en plan, hvori byrddet kan fastszette bindende be-
stemmelser for et omrade, f.eks. om:

e anvendelse

e udstykning

e vej-, sti- og parkeringsforhold

e placering, udformning af bebyggelse samt materialer

e bevaring af bygninger og landskabstraek

e sikring af friarealer

o faellesanleg

En lokalplan omfatter to hoveddele - en redeggrelse og bestemmel-
ser.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt en
kort praesentation af lokalplanomradet og baggrunden og formalet
med lokalplanen.

Lokalplanbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser. Lokalplanbestemmelserne understgttes af
kortbilag.

Offentlig hgring

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger
og eendringsforslag skal Byradet offentligggre et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt. Sdledes skal lokalplanforslaget
annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemaerkninger og andrings-
forslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens bestem-
melser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Hvad regulerer lokalplanen?
Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger som kraever en tilla-
delse, mens eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Kan der dispenseres ?

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende sendringer
i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere vaesentlige sendringer
kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplanens redeggrelse

Oversigtsfoto

1= ! Lokalplanafgraensning

Lokalplanomr8det vist p8 luftfoto

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af et gnske fra grundejeren,
grundet en generel gget efterspgrgsel pa nye byggegrunde i omradet.

Lokalplanen har til formal at skabe et boligomrade til fritliggende
énbolighuse i overensstemmelse med Kommuneplan 2017 - 2029.
Formalet med lokalplanen er at skabe et attraktivt boligomrdde, med
gode rekreative fri - og opholdsarealer, til brug for bade de nye boli-
ger, samt de gvrige beboere og besggende i omradet.

Muligheden for at udvikle boliger pa omradet har eksisteret siden
2009, hvor den vestlige del blev udlagt til boligformal, mens den gst-
lige del blev udlagt til rekreative formal i kommuneplanen.

Lokalplanen fastseetter samtidig et omrade, som kan overdrages til
naboejendommene 23c og 23a, Skovsbo by, Egense, hvis anvendelse

er udlagt til boligformal.

Lokalplanen har til formal at skabe det ngdvendige plangrundlag.
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Oversigtsfoto af Skovsbo

Skovbryn mod Povlinelund skoven

Lokalplanomradet

Oversigtsfoto
T Lokalplanafgraensning

Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Skovsbo, og greenser
mod syd, op til Povlinelundskoven.

Omradet afgraenses som vist pd ovenstdende Iuftfoto, og har et sam-
let areal pd ca. 22.000 m2.

Lokalplanomradet udggres af Skovsbovaenge 10, 5700 Svendborg
Del af matrikel 11, Skovsbo by, Egense.

Landsbyen Skovsbo udggres idag af ca. 50 husstande. Skovsbo ligger
i et kuperet landskab taet op ad Egense 8s og med skoven Povlinelund
som en grgn ryg. Der er direkte adgang fra Skovsbo til Povlinesko-
ven via en offentlig sti. @havsstien krydser gennem omradet ad den
gamle hovvej mellem Hvidkilde og Skovsbo, og fra Povlinelundskoven
fglger stien det gamle jernbanetracé gennem skovomradet Engene til
bykvartererne ved Kogtved.

Nzerheden til vandet og de mange skove ggr omradet til et saerde-
les attraktivt sted at bo. Fzelleslivet udfolder sig iseer for de mange
bgrnefamilier og for foreningslivet omkring skolen og idraetshallen.
Bydelens borgerforening (Egense-Rantzausminde Beboerforening)
driver det lille lokale Egense Forsamlingshus, der ogsa fungerer som
mgde-, aktivitets- og samlingssted for omradets beboere.

Lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje fra Povlinelund,
der er en offentlig fredskov. Der er ligeledes et beskyttet dige i skov-
brynet, syd for lokalplanafgraensningen.
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Lokalplanens indhold
Disponering

Omradet udbygges med boliger i den vestlige del af lokalplanomra-
det, mens der udlaegges et rekreativt omradde mod gst, til gavn for de
nye boliger, samt de gvrige beboere i Skovsbo.

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af 10 boliger med grund-
stgrrelser pa mellem 700 - 1399 m2. Omradet udbygges som et luk-
ket veenge i naturlig forleengelse af den eksisterende boligbebyggelse
i Skovsbo.

De interne boligveje udformes, sa der sikres kgrsel med lav hastig-
hed. Vejprofilerne udformes med grgnne rabatter, der samtidig skal
sikre at blgde trafikanter kan feerdes langs vejene. Veje afsluttes med
vendepladser.

Lokalplanen fastleegger en passage mod vest, langs skovbrynet, for
at sikre at de tilstsdende landbrugsarealer kan tilgds fra omradet.
Passagen skal friholdes for bebyggelse, og vil samtidig sikre oplevel-
sen af skovbrynet og det fredede dige, samt fungere som en offentlig
tilgaengelig stiforbindelse mellem boligomradet og det rekreative fri
- og opholdsareal. Der er tale om begraenset trafik til landbrugsarea-
lerne, som pa sigt sgges fijernet helt fra omradet.

Bebyggelse

Boligbebyggelsen placeres i den vestlige del af lokalplanomradet, og
afgraenses, mod syd, af skovbyggelinjen fra tilstgdende fredsskov.
Lokalplanen fastsaetter i den forbindelse en respektafstand pa 30 me-
ter fra skoven, af hensyn til sikkerhed, lysforhold mv. Skyggediagram
for omradet viser, at den fremtidige boligbebyggelse ikke vil blive
p%virket vaesentligt af skyggegener fra skoven.

Der gives mulighed for, at sekundaere bygninger kan placeres inden-
for skovbyggelinjen.

Ny bebyggelse ma kun udformes som fritliggende énbolighuse med
tilhgrende sekundaere bygninger. Den nye bebyggelse kan opfgres i 2
etager med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter og med en be-
byggelsesprocent pa 30 for den enkelte grund. Boligbebyggelsen skal
fremsta i tegl, trae eller natursten, og med saddeltag eller tage med
ensidigt fald, i forleengelse af den eksisterende bebyggelse i omradet.

Sekundaere bygninger skal minimum placeres 2,5 meter fra vejskel,
mens levende hegn mod boligveje maksimalt m& opnd en hgjde pa
1,5 meter, for at sikre gode oversigtsforhold, 8benhed og sammen-
haeng i omradet. Se illustration af princippet pa kortbilag 4.
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Kortet viser de rekreative forbindelse

r i omr8det, som indarb

Fri - og opholdsarealer

Der udlzaegges et feelles fri - og opholdsareal i den gstlige del af lokal-
planomradet, til gavn for bade de nye boliger, samt de gvrige borgere
i omrédet. Omradet er udlagt til rekreative formal i forbindelse med
Grgnt Danmarkskort, og kan ikke anvendes til udstykning af boliger.

Omradet skal vaere opholdsegnet og have rekreativ karakter, der ggr
det anvendeligt til ophold, leg og andre rekreative aktiviteter.

Intentionen er at udvikle et omrade, der kan fungere som et aktivt
offentligt mgdested, for omradets beboere og besggende.

Omradet skal have et naturpraeg, med mulighed for regnvandsbas-
sin, legeplads, balshelter, frugtplantage, kakkenhave og lignende for-
hold til feelles fritidsformal.

Lokalplanen skal sikre, at der til hver en tid, fastholdes minimum
80m2 sammenhangende feelles fri - og opholdsarealer pr. bolig.

Omradet til rekreative formal fastholdes i landzone, for at give mu-
lighed for mindre ikke-erhvervsmaessig dyrehold som heste, far eller
lignende.

Rekreative forbindelser

I3 Lokalplanafgreensning
®ee (havsstien
[0 Grgnt Danmarkskort

172

ejdes i lokalplanen.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029

Kommuneplanen beskriver, hvordan der skal ske en balanceret byud-
vikling i hele kommunen, som fremmer boszetning og erhvervsudvik-
ling. Den enkelte by eller bydel skal udvikles og styrkes p& baggrund
af dens saerlige karakterer, kvaliteter og potentialer.

Lokalplan 655 er med til at understgtte den lokale udvikling og img-
dekommer behovet og gnsket om bosaetning i de mindre bysamfund.

En del af omrddet er i kommuneplanen udlagt til boligformal, og er
prioriteret pd baggrund af udviklingspotentiale, efterspgrgsel og i
sammenhaeng til den overordnet planlzegning.

Den gstlige del af lokalplanomradet er udlagt til rekreative formal
i overensstemmelse med Grgnt Danmarkskort. Omradet fastholdes
til rekreative formal, med fokus pd udvikling og udbygning af stgrre
naturomrader skal vaere til gavn for natur, befolkningen og turisme.
Byneer natur og rekreative omrader prioriteres hgit.

Kommuneplanrammer

I 1 Lokalplanafgreensning
Kommuneplanrammer

Boligomr&der
[ Blandet bolig- og erhvervsomrader
Erhvervsomréder
Butiksomrader
Rekreative omrader
Sommerhusomrader
Offentlige omréder
Tekniske omrader

Tankefuld Syd

Boligomrade Skovsbo
Tankefuld Syd

Rekreativt omréde Tankefuld

Kortet viser kommuneplanrammerne i omrddet. Omr&derne omkring Skovsbo, er udlagt i forbindelse

med den omfattende masterplan for Tankefuld.
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Kommuneplanens rammebestemmelser
Lokalplanens omrdde omfattes af fglgende kommuneplanrammer for
lokalplanlzegningen:

Boligomrade Skovsbo

Plannummer: 07.01.B.442

Anvendelse generelt: Boligomrade

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30%

Max. antal etager: 2 etager

Max. bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse: Boligformal i form af overvejende fritliggende
énbolighuse

Rekreativt omréde Tankefuld

Plannummer: 07.01.R2.309

Anvendelse generelt: Rekreativt omrade

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 5%

Omradets anvendelse: Rekreative formal i form af grgn kile og jord-
brugsformal

Szerlige bestemmelser: Skovkilen skal planleegges s& den veksler
mellem skovomrader og lysdbne arealer. I omradet etableres et sam-
menhaengende stisystem. Der skal sikres et omradde med 8bent udkig
til Svendborg Sund.

Lokalplanen er i overensstemmelse hermed, dog fastholdes det re-
kreative omrade Tankefuld, i landzone.

Den digitale afgreensning af kommuneplanramme 07.01.B.442 gar
fra et skelhjgrne til et skelhjgrne i matrikelkortet. I forbindelse med
udarbejdelsen af lokalplanen, er der foretaget en teknisk forbedring
af matrikelkortet. Dette medfgrer, at der vil ske en tilpasning af af-
graensningen af kommuneplanrammen i forbindelse med kommune-
plan 2020.

Cittaslow

Svendborg har som fgrste danske kommune tilsluttet sig den inter-
nationale Cittaslow-bevaegelse, der bl.a. har byliv og bykvalitet som
centrale temaer.

Tilgeengeligheden og neaerheden til natur og naturoplevelser har stor
betydning for bosaetning og sundhed.

Lokalplan 655 er med til at understgtte dette.
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Vaekst og Erhverv

Produktionsvirksomheder

Lokalplan 655 vil ikke pavirke eksisterende produktionsvirksomheder
i omradet.

Der er en enkelt produktionsvirksomhed, Skovsbo savveerk, registre-
ret i neerheden af lokalplanomradet. Virksomheden er registreret som
en mindre virksomhed, uden miljggodkendelse. Savvaerket braendte i
2018, og er ikke laengere aktivt.

Natur og Miljo

Miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr 1225 af 25.10.2018), skal Svend-
borg Kommune enten gennemfgre en miljgvurdering efter § 8, stk. 1,
eller foretage en vurdering efter § 8, stk. 2, af, om planen kan fa eller
kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Svendborg Kommune har gennemfgrt en miljgscreening af planen i
henhold til § 8, stk. 2, da planen omhandler fysisk planlaagning og
fastseetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan.

I forbindelse med gennemfgrelsen af miljgscreeningen, har kommu-
nen truffet en afggrelse om, at planen ikke er omfattet af kravet

om miljgvurdering, da planen ikke medfgrer nogen veaesentlig pavirk-
ning pa det omkringliggende miljg, fordi lokalplanens indvirkning pa
miljget hverken hver for sig eller samlet vurderes som vaesentlige.

Det er begrundet med:

e At omradet ikke pdvirker et internationalt naturbeskyttelsesom-
rade.

e At omrddet omfatter et omrade pd lokalt plan og fastlaegger an-
vendelsen til boligformal

e At planen ikke antages at f& vaesentlig indvirkning pd miljget.

e At planen ikke sndrer pa oplevelsen af kystlandskabet

Afggrelsen er truffet pa baggrund af lovens bilag 3, der omhandler
kriterier for bestemmelse af den sandsynlige betydning af
indvirkning pa miljget.

Afggrelsen er bekendtgjort offentligt sammen med offentligggrelsen
af lokalplanforslaget

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2020

11



Lokalplan 655 Svendborg REDEG@ORELSE

Habitatbekendtggrelsen

Kommunen ma ikke vedtage en plan, der kan beskadige eller gde-
laegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for de dyre- og plantearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.
Habitatbekendtggrelsen indeholder i § 11 et krav om, at alle planer
og projekter skal vurderes i forhold til deres virkning pa bilag IV-arter.

Der er ikke arealer omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 inden for
lokalplanomradet. Der er ikke fundet plante- eller dyrearter p& hab-
tatdirektivets bilag IV inden for lokalplanomradet.

Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke vil vaere i strid med
Naturbeskyttelseslovens § 3 eller habitatdirektivet.

Grundvand/vandindvindingsinteresser

Lokalplanomrédet er beliggende inden for et omrade udpeget som
omrade med drikkevandsinteresser (OD omrade). Lokalplanens
bestemmelser for omradets anvendelse vurderes ikke at veere i strid
med grundvandsbeskyttelsen, idet omrédet anvendes til boligformal.

Spildevandsplan

Lokalplanen er omfattet af Spildevandsplan 2013-2024 og er
spildevandskloakeret. Regnvand skal handteres pa egen grund med
etablering af regnbede og nedsivning, eller ved etablering af private
faelles regnvandssystemer, der aftager regnvand fra flere ejendom-
me.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et feelles regnvandsbas-
sin, hvortil regnvand kan udledes.

Klimatilpasning

Lokalplanomrddet er ikke i vaesentlig grad udsat i forhold til over-
svgmmelse pa grund af regnvejr.

Lokalplanen stiller krav om at befeestelsen af ubebyggede arealer
skal begreenses mest muligt, og de skal sd vidt muligt vaere gennem-
treengelige (permeable).

Nye stier og veje skal desuden anlaegges, sa de kan anvendes til kon-
trolleret afstremning af vand ved kraftig nedbgr.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke omfattet af omradeklassificeringen, og der
er derfor ikke anmeldepligt ved bortskaffelse af jord, jf. Jordforure-
ningsloven §50a.

Ejeren eller brugeren skal sikre sig, at de gverste 50 cm jord af det
ubebyggede areal ikke er forurenet eller, at der er etableret varig
belaegning pa arealet jf. Lov om forurenet jord § 72b.

Ejeren eller brugeren skal ud fra de oplysninger, de kender, selv tage
stilling til, om kravet er opfyldt eller om der skal foretages naermere
undersggelser.
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For yderligere oplysninger kontaktes Svendborg Kommune.

Safremt der under et bygge- og anlaegsarbejde opstar mistanke ved
syn eller lugt om jordforurening, skal arbejdet standses og Svendborg
Kommune kontaktes.

Kulturarv og Landskab

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen, placeret 1 km
fra kysten.

Lokalplanen giver ikke anledning til visuel pavirkning af omgivelserne
og kysten, da bebyggelsen af placeret nord for Povlinelundskoven,
der danner en afskeermning mod kysten. Kysten syd for lokalplanom-
radet er samtidig ogsa teet bebygget.

Det kupperede terreen og eksisterende bebyggelse og beplantning
bevirker, at ny bebyggelse inden for lokalplanomradet ikke i veesentlig
grad vil pvirke kystlandskabet.

Det vurderes derfor, at planen ikke kraever en visualisering set fra
kystlandskabet.

Fortidsminder

Den gstlige del af lokalplanomradet, der er udlagt til rekreative for-
mal, er tidligere arkaeologisk forundersggt. Der er ikke pa basis af
undersggelsen fundet grundlag for yderligere udgravning inden for
det undersggte omrade.

De fremkomne fortidsminder viser, at der har veeret forhistorisk ak-
tivitet i omradet. Der er derfor sandsynlighed for at finde yderligere
jordfaste fortidsminder ved jordarbejder pd arealer, der graenser op
til det undersggte omrade.

Svendborg Museum anbefaler derfor, at der foretages en arkaeologisk
forundersggelse inden udstykning af parceller.

Grgnt Danmarkskort

Grgnt Danmarkskort viser det samlede naturnetvaerk i Danmark, og
er en masterplan for de fynske kommuners sammenhangende na-
turudpegninger.

Den gstlige del af lokalplanomradet, der er udlagt til rekreative for-
mal, udger en del af det gronne danmarkskort.

Omradet fastholdes til rekreative formal, i overensstemmelse med
mal og retningslinjerne for Grgnt Danmarkskort.

Landskab

Den sydlige del af lokalplanomrddet er omfattet af landskabskarakte-
romradet kystforland. Dette betyder, at ved sendret arealeanvendel-
se, etablering, udvidelse eller a&ndring af byggeri og tekniske anlaeg
skal de visuelle sammenhange imellem land og vand varetages.

Omradet indenfor kystforlandet friholdes for boligbebyggelse, og af-

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2020
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graenses visuelt mod kysten af Povlinelund skoven.

Det vurderes pa den baggrund, at ny bebyggelse, inden for lokalpla-
nomradet, ikke i vaesentlig grad vil pavirke kystforlandet.

Beskyttet dige

Der er et beskyttet dige i skovbrynet i skellet op til Povlinelund sko-
ven. /Andring af tilstanden i sten- og jorddiger, som er omfattet af
museumslovens § 29 a, m& som udgangspunkt ikke finde sted.

Det er tilladt at plante hegn op til et beskyttet sten- og jorddige. Det
anbefales dog at udbedre eksisterende levende hegn pa diget ved
skansom nyplantning. Bevoksning pa diget ma iht. museumsloven
ikke treekkes op med rode, men traeer ma gerne beskaeres og fzeldes.

Diget er placeret uden for lokalplanafgraensningen, og er saledes om-
fattet af den generelle beskyttelse i museumsloven.

Infrastruktur og Teknisk forsyning

Vej, sti og parkering
Adgang til det nye boligomrade sker via matrikel 51b, Skovsbo By,
Egense. Der ma etableres to vejadgange til boligomradet.

Der skal samtidig sikres adgang til landbrugsarealet, belligende vest
for boligomradet.

Stiforlgbet til @havsstien Igber igennem lokalplanomrddet. Der skal
fremadrettet sikres offentlig adgang til stien og skoven i overenste-
melse med tinglysningen p@ matrikel 45c, Skovsbo By, Egense og
naturbeskyttelsesloven.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af offentlige tilgeengelige
parkeringspladser til skovens gaester.

Kollektiv trafik

Der er busstoppesteder bade ved Skovsbovej og Rantzausmindevej,
begge ca. 1 km fra Skovsbo.

Skole og institutioner
Lokalplanomrédet er placeret i skoledistriktet Rantzausminde, og lig-
ger i cykel - og kgreafstand til Rantzausminde skole.

Vand og renovation

Lokalplanomr&det ligger i et omrade, hvor vandforsyning og renova-
tion varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700 Svendborg.
Der henvises til Svendborg Kommunes vandforsynings- og affalds-
plan, regulativer og vedtasgter.
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Skovbyggelinje fra Povlinelund
skoven

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Sydfyns Elforsyning Net A/S. Der henvises
i gvrigt til det liberale el-marked.

Varmeforsyning

Der er ingen kollektiv varmeforsyning i omradet, og der skal derfor
anvendes vedvarende energi jf. bygningsreglementet.

Tilladelse og dispensationer i medfgr af anden
lovgivning

Afsnittet beskriver, hvilke tilladelser eller dispensationer, som lokal-
planen er afhangig af.

Lokalplanen fritager ikke bygherrer fra at sgge og indhente gvrige
forngdne tilladelser, som eksempelvis byggetilladelse.

Museumsloven

Det vides ikke, om der er grundlag for en arkaeologisk forundersg-
gelse, der skal afklare, om der er fortidsminder pa grunden.

Museet har foretaget arkivalsk kontrol indenfor lokalplanomradet.
Indenfor den gstlige del af omradet, udlagt til rekreative formal, har
museet tidligere foretaget en arkaeologisk forundersggelse, hvor der
blev fundet spor efter forhistorisk boszettelse.

Museet anbefaler derfor, at der foretages en arkaeologisk forundersg-
gelse inden udstykning af parceller.

I god tid forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder, der
medfgrer udgravning i lokalplanomrddet, skal bygherren eller den,
for hvis regning et jordarbejde udfgres, i henhold til Museumslovens
§25 anmode Svendborg Museum om at tage stilling til, hvorvidt ar-
bejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder.

Museet skal herpa indenfor en frist pa8 4 uger komme med en udta-
lelse om dette. Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel stgrre
forundersggelse afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet skal udfgres, jf. Museumslovens §26, stk. 1-2.

Skovbyggelinje

Lokalplanomradet er beliggende indenfor skovbyggelinjen fra
Povlinelundskoven. Skovbyggelinjer henhgrer under Naturbeskyttel-
seslovens § 17. Skovbyggelinjer har til formal at sikre skovens land-
skabelige veerdier, vaerdifulde levesteder for plante - og dyreliv, samt
af hensyn til sikkerhed og lysforhold.

Skovbyggelinjer regnes, som udgangspunkt, 300 meter fra skovbry-
net, og inden for denne afstand er der, med enkelte undtagelser,
forbud mod at bygge.

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2020
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Realiseringen af lokalplanen kraever, at Miljgstyrelsen reducerer skov-
byggelinjen til 30 meter, indenfor delomrade A. Lokalplanen arbejder
med en respektafstand pa 30 meter til skovbrynet, hvor der ikke ma
opfgres bolighebyggelse. Der er i forbindelse med lokalplanen lavet et
skyggediagram, der viser at bebyggelsen kan placeres uden veesent-
lige skyggevirkninger fra skoven. Det er samtidig vurderet at det er
muligt at bevare skovens vardi som landskabselement og skovbry-
net som veerdifuldt levested for plante- og dyreliv.

Det vil fortsat vaere ngdvendigt at sgge om dispensation fra naturbe-
skyttelsesloven i forbindelse med opfgrsel af sekundaere bygninger til
rekreative formal indenfor delomrade B.

Svendborg Kommune har anmodet om en tilkendegivelse om reduk-
tion af skovbyggelinjen svarende til 30 meter fra skovbrynet, i forbin-
delse med offentligggrelse af forslag til lokalplan 655.

Miljgstyrelsen er indstillet pa at reducere skovbyggelinjen til 30 meter
som anmodet af Svendborg Kommune. Miljgstyrelsen laegger vaegt
pa, at byggeriet er en naturlig udvidelse af Skovsbo, og at der i dag
er eksisterende byggeri inden for delomrade A. Derudover laegges
der vaegt pa, at der fastholdes en afstand p& 30 meter, som sikrer
skovens naturmaessige vaerdi og bevarer skovbrynet som landskabs-
element.

Pa baggrund af en endelig vedtaget lokalplan vil Svendborg Kom-
mune anmode Miljgstyrelsen om en administrativ reducering af skov-
byggelinjen indenfor lokalplanomradet.

Landbrugsloven

Der er landbrugspligt pa matrikel 11, Skovsbo By, Egense. Realise-
ring af lokalplanen forudsaetter at landbrugspligten sgges ophaevet
indenfor lokalplanomradet, af grundejer, efter Landbrugslovens § 6,
stk. 1, nr. 1.

Der skal fremadrettet, fortsat, veere et stuehus tilknyttet til land-
brugsejendommen pd matrikel 11, Skovsbo By Egense, medmindre
at ejendommen bliver drevet i samdrift med en anden ejendom med
en passende beboelsesbygning jf. § 10, stk. 1 og 3, i Lov om land-
brugsejendomme.

Vejloven

Etablering af nye adgange fra privat ejendom til offentlig vej og/eller
privat faellesvej kraever tilladelse fra vejmyndigheden (Svendborg
Kommune).

Safremt der er tale om en adgang ud til en vej med gennemgdende

trafik, kraeves ogsa politiets samtykke. I forbindelse med tilladelsen
kan der blive stillet krav om tinglysning af oversigtsarealer.
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Udlaeg, anlaeg og ibrugtagning af private feellesveje og -stier kraever
godkendelse af vejmyndigheden.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for at sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres inden jordar-
bejder pabegyndes.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der ikke konstateret servitutter,
som er til hinder for realiseringen af lokalplanen. Ansvaret for iagtta-
gelse af tinglyste rettigheder pahviler den, der realiserer lokalplanen.

Skattemaessige forhold

SKAT aendrer ejendomsvurderingen pa det tidspunkt, hvor lokalpla-
nen vedtages. Jorden, der er bragt i byzone, sendres til en rajordspris,
som opggres pr. m2 ud fra planlagt fremtidig anvendelse.

Der tages ved denne vurdering udgangspunkt i, hvad jorden er udlagt
til, eksempelvis boligomrdde, erhvervsomrade eller offentlige formal
- og vurderingen fastsaettes p& baggrund af SKATs beregninger.

N&r jorden senere byggemodnes og udstykkes til formalet, vurderes
den igen. Vedtages en lokalplan for en ejendom eller en del heraf vil
den efterfglgende sendring af ejendomsvurderingen ske den fgrst-
kommende 1. oktober.

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2020
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 287 af
16.04.2018) fastsaettes fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1. Lokalplanen har til formal at:

e skabe et attraktivt boligomrade

e sikre gode sammenhaengende rekreative opholdsarealer for hele
omradet

e fastleegge en konkret udstykningsplan for omradet

e sikre omradets og skovens landskabelige vaerdier

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1. Lokalplanomradets afgraensning er vist pa kortbilag 1 og omfat-
ter matrikelnummer: 51b, og del af 11, Skovsbo by, Egense, Svend-
borg Kommune.

2.2 Lokalplanomradet inddeles i 3 delomrader, som vist pd
kortbilag 2.

e Delomrade A: Boligformal
e Delomrade B: Rekreative formal
e Delomrade C: Arealoverfgrsel til naboejendomme

2.3. Lokalplanomradet ligger i landzone, men delomrade A og C over-
fores til byzone med lokalplanens endelige vedtagelse. Delomrade B
forbliver i landzone.

2.4 1 henhold til planlovens §15 stk. 4, har denne lokalplan bonus-
virkning for delomrade B. Det vil sige, at den erstatter de landzonetil-
ladelser jf. planlovens §35 stk. 1, der er ngdvendige i forhold til den
fremtidige anvendelse.

Bonusvirkningen omfatter a&endret anvendelse og anlaegsarbejder,
som er angivet i naerliggende lokalplan.

8§ 3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form af fritlig-
gende énbolighuse (3ben-lav) med tilhgrende sekundaere bygninger,
parkering, fri - og opholdsarealer, samt interneveje og adgangsveje.

Delomrade A

3.2 Delomrdde A m& kun anvendes til boligformal i form af fritlig-
gende énbolighuse med tilhgrende sekundaere bygninger, parkering,
samt interneveje og adgangsveje.
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3.3 Omradet ma kun anvendes til heldrsbeboelse.

Delomrade B
3.4 Delomrdde B ma kun anvendes til rekreative formal. Der skal
sikres offentlig adgang til omradet.

Der ma opfgre mindre bygninger til understgttelse af de rekreative
formal.

Delomrade C
3.5 Delomrdde C ma kun anvendes til udvidelse af de tilstgdende
naboejendomme.

8§ 4 Udstykning
4.1 Udstykning skal ske i overensstemmelse med udstykningsplanen,
som vist pa kortbilag 3.

4.2 Grunde der udstykkes til boligformal, skal have en grundstgrrelse
pa mellem 700 - 1399 m2.

4.3 Der kan ske udstykning til rekreative formal indenfor delomrade
B. Der skal til hver en tid sikres 80m2 sammenhangende fri - og
opholdsareal pr. bolig i tilknytning til delomrade A.

§ 5 Regnvandshandtering

5.1 Regnvand skal hdndteres pa egen grund eller ved etablering af
feelles regnvandssystem for omradet. Regnvand ma ikke ledes til klo-
ak.

Det kan anvendes rekreative LAR-systemer, som f.eks. regnvands-
bassiner, regnbede, grgnne tage og lignende.

8 6 Vej, sti og parkeringsforhold

Veje

6.1 Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Skovsbovaenge, som vist
pa kortbilag 2.

6.2 Der kan sikres vejadgang til én enkelt ejendom, via den private
faellesvej til Povlinelundskoven, som vist pd kortbilag 2.

6.3 Interne boligveje skal udlaagges som private feellesveje.

6.4 Interne boligveje skal udlaegges i 7 - 9 meter og anlaegges med
en kgrebanebredde pa 5 - 6 meter. Kgrebanen skal anlaegges i asfalt.
Der skal anlaegges minimum 1 meter grgn rabat, i hver side af kgre-

banen. Der kan plantes vejtraeer i rabat.

Se illustration for vejprincip pa kortbilag 4.

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2020
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Sekundazere bygninger udgor;
garager, carporte, udehuse,
drivhuse, skure, hgnsehuse,
8bne overdaekninger, herun-
der 8bne overdaekkede ter-
rasser og lignende bygninger.

Der medregnes kun den
del af arealet, der over-
stiger 50m2 pr. bolig.

Sekundazere bygninger til
rekreative form&l: madpak-
kehus, pavillon, legeplads,

shelter, b8lhytte og lignende.

BESTEMMELSER

6.5 Interne boligveje skal afsluttes med vendeplads.

6.6 Der skal sikres adgang, langs skovbrynet, til det tilstgdende land-
brugsareal, som vist pa kortbilag 2. Adgangsvejen skal etableres med
en bredde p& 10 meter, og skal have grgn karakter. Adgangen er for-
beholdt landbrugskaretgijer.

6.7 Der skal sikres offentlig adgang til Povlinelundskoven via den of-
fentlige sti, som vist pa kortbilag 2.

Parkering
6.8 Der skal etableres minimum 2 parkeringspladser pr. bolig, pa
egen grund.

6.9 Der kan etableres offentligt tilgeengelige parkeringspladser in-
denfor delomrade B, som vist pa kortbilag 3.

8§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
7.1 Boligbebyggelse skal placeres indenfor byggefeltet, bagved skov-
byggelinjen, som angivet p& kortbilag 2.

7.2 Sekundaere bygninger kan placeres udenfor byggefeltet, indenfor
skovbyggelinjen, som angivet p& kortbilag 2.

7.3 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte
grund.

7.4 Boligbebyggelse ma opfgres i maksimalt 2 etager, med en byg-
ningshgjde pd maksimalt 8,5 meter.

7.5 Sekundaere bygninger ma opfgres med en maksimal bygnings-
hojde pa 3,5 meter.

7.6 Sekundaere bygninger skal placeres minimum 2,5 meter fra
vejskel.

7.7 Indenfor delomrade B kan der opfgres mindre sekundaere byg-
ninger til rekreative formal, med en maksimal bygningshgjde pa 4,5
meter. Bruttoarealet for de enkelte sekundaere bygning ma ikke over-
stige 35m2.

Der m8 maksimalt opfgres 100 m2 bebyggelse indenfor delomrade B.

7.8 Adgangen til landbrugsarealet jf. §6.6, skal friholdes for bebyg-
gelse.
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Farvebetegnelse

kode

NCS farve- Eksempel

R& umbra

56020 - Y30R

Braendt umbra

S$7510 - Y8OR

Mgrk dodenkopf

S8505 - R20B

Lys dodenkopf

S8005 - R20B

Oxydrgd

S4550 - Y8OR

Gammel oxydrgd

S4050 - Y8OR

Svenskrgd

S5040 - Y80R

Engelsk okker

S$2070 - Y70R

Rgd okker

S$2570 - Y40R

R3 sienna

S4040 - Y40R

Okker

52540 - Y20R

Vogngren

S8010 - B70G

Natural Color System (NCS)

Saddeltag |G

I
Asymetrisk Ensidig
Tagformer
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8§ 8 Bebyggelsens udseende

8.1 Udvendige facader skal fremsta i tegl, trae* eller natursten. Tegl
skal fremstd som blank, pudset eller vandskuret. Traeveerk skal frem-
std olieret eller malet.

*Bebyggelse ma ikke opfgres som bjaelkehuse.

8.2 1/4 del af den udvendige facade kan fremstd i andre materialer
som zink, skifer eller lignende.

8.3 Udvendige facader, herunder sokler og tage, skal holdes i jord-
farveskala, hvid eller sort, samt disses farvers indbyrdes blanding.
Farvekoderne er angivet i oversigten jf. Natural Color System (NCS).

8.4 Tage, pa bdde boligbebyggelse og sekundzere bygninger, skal
udformes som saddeltag (symmetrisk eller asymmetrisk) eller med
ensidig taghaldning.

Saddeltage skal udformes med en haeldning pa minimum 25 grader.

Tage med ensidigt skal udformes med en haeldning p& minimum 12
grader.

8.5 Tage skal udfgres i tegl, skifer, begrgnnede eller tagpap med liste-
daekning, og ma ikke udfgres i reflekterende materialer
(Maksimal glanstal er 30 jf. NCS systemet).

8.6 Solenergianlaeg skal integreres direkte i tagkonstruktionen, og
ma ikke placeres pa terreen eller facader.

8.7 Tekniske installationer som varmepumper, ventilationsanlaeg og
lignende, skal integreres i bebyggelsens arkitektur.

8§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 I forbindelse med byggemodning ma der ikke ske terraenregule-
ring p§ mere end +/- 0,5 meter over naturligt terreen og ikke naer-
mere skel end 1,5 meter.

9.2 Der skal udleegges minimum 80m2 sammenhaengende fzlles fri
- 0og opholdsareal pr. bolig, indenfor delomrdde B.

Opholdsarealet skal veere i tilknytning til delomrdde A og have en
rekreativ karakter, og indbyde til ophold og leg.

9.3 Der kan etableres et naturtilpasset regnvandsbassin med flade
brinker indenfor delomrdde B. Haeldningen ma ikke overstige 1:8,
saledes at hegning ikke er ngdvendig.

9.4 Indenfor delomrdde A skal alle hegn i skel, mod vej og det abne
land, etableres som beplantede levende hegn.
Hegn mod vejskel m& maksimalt opnd en hgjde pa 1,5 meter for de
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forste 2,5 meter. Se princip pa kortbilag 4.

9.5 Langs skovbrynet, indenfor delomrdde A, udlaegges et omrade,
der skal sikre vejadgang til landbrugsarealet mod vest. Omradet skal
udlzegges med en bredde p& 10 meter, som vist pa kortbilag 2.

Omradet skal have en grgn karakter, og ma ikke bebygges, anvendes
til oplag, parkering og lignende.

8§ 10 Skiltning og belysning
10.1 Skiltning m& kun finde sted, pa egen grund, i forbindelse med de
erhverv, der i henhold til byggelovningen, kan drives fra egen bolig.

10.2 Skiltning skal vaere diskret og ma ikke aendre omradets karakter
af beboelse.

10.3 Skiltning ma kun ske i form af en henvisningstavle p5 maksimalt
0,5 m2.

10.4 Der m3& opseettes et skilt ved adgangsdgren p& hgjest 0,2 m2.

10.5 Vejbelysning af privat feellesveje kan udfgres som armatur, med
en maksimal lyspunktshgjde pd 4 meter. Lyset skal rettes nedad og
mod feerdselsarealet.

10.6 Belysning af faelles fri - og opholdsarealer, samt stisystemer kan
udfgres som armatur med en maksimal lyspunktshgjde p& 1 meter.

8 11 Grundejerforening
11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige grundejere indenfor lokalplanomradet.

11.2 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af feel-
les fri - og opholdsarealer, gadebelysning, feelles anlaeg til bortledning
af regnvand, samt de private feellesveje og stier indenfor lokalplan-
omrédet.

11.3 Grundejerforeningen skal oprettes senest nr halvdelen af bolig-
bebyggelserne er taget i brug, eller nar byradet kreever det.

8§ 12 Servitutter

12.1 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges indenfor lokalplanens om-
rade af lokalplanen. Der er ikke konstateret servitutter i strid med
lokalplanens indhold.
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8§ 13 Forudsaetning for ibrugtagning

Ny bebyggelse eller sendret anvendelse af ubebyggede arealer ma

ikke tages i brug uden Svendborg Kommunes tilladelse, far:

e at der er anlagt anlaeg til handtering af regnvand, og sket tilslut-
ning til offentligt spildevandsanlaeg.

8 14 Lokalplanens varige retsvirkninger

Efter Teknik - og Erhversudvalgets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen, md ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18 kun udnyttes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og planloven.
Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder, at den ek-
sisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil
og at lokalplanen ikke medfgrer krav om etablering af de bygninger
og anlaeg, som er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortreenges af planen, ifglge planlovens § 13.

Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag udggr planens

juridiske grundlag. Efter Teknik - og Erhvervsudvalget endelige ved-
tagelse og offentligggrelse af lokalplanen, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udnyttes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

§ 15 Vedtagelsespategning

Lokalplan 655, for et nyt boligomrade i Skovsbo er sdledes vedtaget
af Svendborg Teknik- og Erhvervsudvalg d. 20. januar 2020.

Dato for den offentlige bekendtggrelse, er d. 23. januar 2020.

Kortbilag

Kort 1: Matrikelkort med lokalplanafgraensning

Kort 2: Lokalplankort

Kort 3: Udstykningsplan

Kort 4: Illustration af vejprofil, haek og sekundaere bygninger
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Kortbilag 1: Matrikelkort med lokalplanafgraensning
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Lokalplankort

Kortbilag 2
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Kortbilag 3: Udstykningsplan
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Lokalplan 655 Svendborg

Kortbilag 4

Illustration af vejprofil, haek og sekundaere bygninger
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