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Boligomrade Eriksholmsvej

Boligomrade
Eriksholmsve]

Status Forslag

Plannavn Boligomrade Eriksholmsve;j
Dato for offentliggorelse af forslag 11. september 2019
Horing start 11. september 2019

Horing slut 9. oktober 2019

Baggrund og formal

Omréadet er beliggende i den nordvestlige del af Thure By. Kommuneplantillaegget har til formal at give mulighed
for etageboliger i to etager, samt mulighed for at udstykke mindre grundstarrelser pa 200m2.

Formalet med etageboliger og mindre grundstarrelser er, at understatte fokus pa at skabe et omrade med fokus
pa et blandet udbud af boligtyper, og hvor faellesarealerne i hgjere grad kan prioriteres frem for de private
haver, hvilket imgdekommer gnsket om at etablere et boligomrade med fokus pa feellesskaber.

Kommuneplantillzegget skal saledes sikre det planmaessige grundlag for at etablere
forskellige boligtypologier samt mindre private grunde, sa gnsket om en diversificeret
beboersammensaetning bedre kan imgdekommes.
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Indhold

Kommuneplantillaeg 2017.15

Omréadets afgreensning i kommuneplan 2017 - 2029

Omradet blev medtaget i Kommuneplan 2017 — 2029 pa baggrund af et gnske om, at skabe
mulighed for et mere varieret boligudbud pa Thurg med alternative boligtyper som lejeboliger,
andelsboliger og bofeellesskaber.

Kommuneplantilleegget praeciserer den mindst tilladelige grundstarrelse, sa boliger i 2 etager kan etableres pa
grunde, der er mindst 200 m2. Teet-lav bebyggelse skal, som angivet i kommuneplanens generelle rammer,
fortsat etableres pa grunde der har et grundareal pa mindst 250 mz2.

Kommuneplantillzegget eendrer ikke ved den geografiske afgreensning af omradet, og fastholder ligeledes det
maksimale etageantal pa to etager, bebyggelsesprocent pa 50, og boligreekkefalgeplanens bestemmelser om
maksimalt 60 boliger.

Indhold

Kommuneplantillzegget har til formal at tilfaje etagebolig i anvendelsesbestemmelsen, sa der kan opfares
boliger med bade vandret og lodret skel.

Tilleegget preeciserer endvidere regulering af mindste grundareal for den enkelte boligenhed. @vrige
rammebestemmelser opretholdes.
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Forhold til anden planlaegning

Den nye kommuneplanramme 05.01.B.016 udleegges fortsat til boligomrade. Omradet ma anvendes til
boligformal i form af teet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse. Bebyggelse kan opfares i maks. 2
etager med en maksimal bygningshajde pa 8,5 meter.

Grunde med teet-lav bebyggelse i 1 etage skal for hver boligenhed have et grundareal pa min. 250 m2 eksklusiv
eventuel adgangsve;.

Grunde med teet-lav bebyggelse i 2 etager skal for hver boligenhed have et grundareal pa min. 200 m2 eksklusiv
eventuel adgangsve;.

Grunde med etagebebyggelse i 2 etager skal for hver boligenhed have et grundareal pa min. 200 m2 eksklusiv
eventuel adgangsve;.

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 50 for den enkelte grund.

Omréadets nuveerende zonestatus er landzone, og overfares til byzone med naerveerende planleegning.

Forhold til anden planlaegning

Landsplanleegning
Kommuneplantilleegget overholder landsplanleegningen og der vil derfor ikke veere yderligere vurderinger i
forhold til landsplanlaegningen.

Kystneerhed
Omradet ligger inden for den kystnaere del af landzone. Det er muligt at overfare arealet fra landzone til byzone i

forbindelse med lokalplanleegning for omradet.

Jf. Planlovens § 5b skal der veere en seerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse for at inddrage
nye areal i byzone.

Hele Thurg er omfattet af kystneerhedszone og det er saledes ikke muligt at planlaegge for nye arealer uden for
kystnaerhedszonen.

Strandbeskyttelse
Kommuneplantilleegget graenser op til strandbeskyttelseslinjen, men er ikke beliggende inden for omrade med
strandbeskyttelse.
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Forhold til kommuneplanens retningslinjer

Kommuneplantillaeg 2017.15

Forhold til produktionsvirksomheder

Neermeste produktionsvirksomheder, ThurgBund Yachtveerft A/S og Walsteds Baadeveerft A/S er beliggende
ca. 800 meter fra omradet. Neermeste nabo til virksomhederne er eksisterende boligomrader. De boliger, som
kommuneplantilleegget giver mulighed for, vil derfor ikke begraense virksomhedernes drift eller produktion.

Spildevandsplan
| overensstemmelse med Masterplanen for regn- og spildevand er der udarbejdet et spildevandstilleeg nr. 5 for

omradet.
Ifalge spildevandstillaegget skal omradet spildevandskloakeres og regnvand skal handteres pa egen grund.

Det kan f.eks. veere ved hjaelp af nedsivning, private faelles regnvandssystemer, regnbede eller andre LAR-
lgsninger (Lokal Afledning af Regnvand).

Forhold til kommuneplanens retningslinjer

Kommuneplantillzzgget er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og eendrer ikke pa
kommuneplanens retningslinjer.

Forhold til kommuneplanens rammer for

Tilleeg til Svendborg Kommuneplan 2017-2029 4/10



Natura 2000 og Habitatbekendtgorelsen

lokalplanlaegning

Der eendres i anvendelsebestemmelsen, som udbygges til ogsa at omfatte etageboliger. Endvidere tilfajes en
seerlig bestemmelse omkring minimum grundstarrelse. @vrige rammebestemmelser og rammeomradets
afgraensning opretholdes.

Eksisterende kommuneplanramme:

Anvendelse generelt: Boligomrade

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50

Max. antal etager: 2

Max. bygningshajde: 8,5

Omradets anvendelse: Boligformal i form af teet-lav boligbebyggelse
Zonestatus: Landzone

Nye kommuneplanramme:

Anvendelse generelt: Boligomrade
Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50

Max. antal etager: 2 Bygningshgjde: 8,5
Omrédets anvendelse: Boligformal i form af teet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse
Zonestatus: Landzone Seerlig

bestemmelse: Grunde med teet-lav bebyggelse i 1 etage skal for hver boligenhed have et grundareal pa min.
250 m2 eksklusiv eventuel adgangsvej. Grunde med teet-lav bebyggelse i 2 etager skal for hver boligenhed
have et grundareal pa min. 200 m2 eksklusiv eventuel adgangsvej. Grunde med etagebebyggelse i 2 etager
skal for hver boligenhed have et grundareal p& min. 200 m? eksklusiv eventuel adgangsvej.

Natura 2000 og Habitatbekendtgorelsen

Natura 2000
Planomradet er beliggende ca. 3 km nordvest for Natura 2000 omrade nr. 242, Thurg Rev. Grundet afstanden
og den planlagte anvendelse vurderes det, at planen ikke vil pavirke Natura 2000-omradet.

Habitatbekendtgarelsen § 6

Kommunen ma ikke vedtage en plan, der kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader i det
naturlige udbredelsesomrade for de dyre- og plantearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.
Habitatbekendtgerelsen indeholder i § 11 et krav om, at alle planer og projekter skal vurderes i forhold til deres
virkning pé bilag IV-arter.

Kommunen har ikke kendskab til, at der er forekomster af arter opfart pa habitatdirektivets bilag IV (bilag 1V-
arter) i planomradet. Kommuneplantilleegget giver ikke anledning til pavirkning af egnede levesteder for bilag 1V-
arter.

Det vurderes derfor, at kommuneplantilleegget ikke pavirker arter opfart pa habitatdirektivets bilag IV.

Fredede- og naturbeskyttede omrader

Ifalge § 3 i naturbeskyttelsesloven ma der ikke foretages eendring af tilstanden af beskyttede naturtyper.
Indenfor selve omradet er der ikke arealer med beskyttet natur. Der er ca. 300 meter til neermeste beskyttede
naturomrade — en beskyttet sg, som kommuneplantilleegget ikke vil pavirke.

Miljovurdering

| henhold til Lov om miljovurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 1225 af
25.0ktober 2018), skal Svendborg Kommune enten gennemfare en miljgvurdering efter § 8, stk. 1, eller foretage
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Rammer

en vurdering efter § 8, stk. 2, af, om planen kan fa eller kan forventes at fa veesentlig indvirkning pa miljoet.
Svendborg Kommune har gennemfgrt en miljgscreening af planen i henhold til § 8, stk. 2, da planen omhandler
fysisk planleegning og fastseetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan.

| forbindelse med gennemfarelsen af miljgscreeningen, har kommunen truffet en afgerelse om, at planen ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da planen ikke vil fa en vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Afgarelsen er truffet pa baggrund af lovens bilag 3, der omhandler kriterier for bestemmelse af den sandsynlige
betydning af indvirkning pa miljoet.

Afgerelsen er bekendtgjort offentligt sammen med offentliggarelsen af planen.

Rammer

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:

® 05.01.B.016

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tilleegget:

® 05.01.B.016
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Nye rammer

Nye rammer

De efterfglgende rammer bliver udlagt i tillaegget.
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05.01.B.016 - Boligomrade Eriksholmsvej

05.01.B.016 - Boligomrade Eriksholmsvej
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Bestemmelser Status
Plannummer 05.01.B.016 Forslag
Anvendelse generelt Boligomrade

Fremtidig zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 50%
Bebyggelsesprocent af  Den enkelte grund
Max. antal etager 2 etager
Max. bygningshgjde 8,5m

Omradets anvendelse =~ Omradet ma anvendes til boligformal i form af teet-lav og etagebebyggelse

Specifik anvendelse Specifik anvendelse: Boligomrade
Maksimal bebyggelsesprocent: 50%
Maksimal bebyggelsesprocent beregnes af:: Den enkelte grund
Maksimal tilladt bygningshgjde: 8,5m
Maximale antal etager: 2 etager
Minimum udstykningsstorrelse: 200
Zonestatus

Byzone
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Aflyste rammer

Aflyste rammer

De efterfglgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse.
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05.01.B.016 - Boligomrade Eriksholmsvej

05.01.B.016 - Boligomrade Eriksholmsvej
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Bestemmelser Status
Plannummer 05.01.B.016 Vedtaget
Anvendelse generelt Boligomrade
Fremtidig zonestatus Byzone

Bebyggelsesprocent 50%

Max. antal etager 2 etager

Max. bygningshgjde 8,5m

Omradets anvendelse  Boligformal i form af teet-lav boligbebyggelse.

Zonestatus Landzone
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