LOkalplan m Svendborg

lokalplantilleeg nr. 1
til lokalplan 001.319

{e]g |ndgangspart| til Hotel Svendborg for Centrumpladsen 1

‘VV‘ Kommune

Lokalplanlaegning for lokal udvikling




Lokalplantilleeg nr. 1 til lokalplan 001.319 for indgangsparti til Hotel Svendborg

2 Svendborg Kommune - Miljg, Erhverv og Teknik - 2019



Lokalplantilleeg nr. 1 til lokalplan 001.319 for indgangsparti til Hotel Svendborg

Indhold

Hvad er et lokalplantillaeg

Lokalplanentillaeggets redeggrelse

Lokalplantillzegets baggrund
Lokalplantillaeggets formal og indhold
Lokalplantilleegets omrade

Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2017-29
Kommuneplanens rammebestemmelser
Geldende lokalplaner

Cittaslow

Klimaplan

Spildevandsplan

Kystnaerhedszonen

Kulturarvsomrdde

Vej, sti og parkering

Teknisk forsyning og infrastruktur

Vand og renovation
Elforsyning
Kollektiv trafik

Miljgforhold

Miljgvurdering af planer og programmer

Habitatbekendtggrelsen §6
Jordforurening
Produktionsvirksomheder
Vandindvindingsinteresser

Servitutter

Tilladelse/dispensationer fra anden lovgivning

Museumsloven

Svendborg Kommune - Miljg, Erhverv og Teknik - 2019

11

13

13

15

16



4

Lokalplantillaeg nr. 1 til lokalplan 001.319 for indgangsparti til Hotel Svendborg

Lokalplantilleeggets bestemmelser

§1 - Lokalplantillaaggets formal

§2 - Omrade og status

§3 - Anvendelse

84 - Udstykninger

§5 - Klima

§6 - Vej-, sti- og parkeringsforhold

§7 - Bebyggelsens placering og omfang

§8 - Bebyggelsens udseende

§9 - Ubebyggede arealer

§10 - Skiltning og belysning

§11 - Ophaevelse af del af lokalplan 001.319
8§12 - Servitutter

§13 - Lokalplantilleggets midlertidige retsvirkninger
§14 - Dispensationer

Kortbilag

Kort 01 - Matrikelkort med lokalplantilleeggets afgraensning

Kort 02 - Lokalplantillaegskort
Kort 03 - Illustrationsplan over fremtidige forhold

Svendborg Kommune - Miljg, Erhverv og Teknik - 2019

17

21



Lokalplantillaeg nr. 1 til lokalplan 001.319 for indgangsparti til Hotel Svendborg

Svendborg Kommune - Miljg, Erhverv og Teknik - 2019



6

Lokalplantillaeg nr. 1 til lokalplan 001.319 for indgangsparti til Hotel Svendborg

Hvad er et lokalplantillaeg ?

Lokalplantillaeg har til formal at styre den fremtidige udvikling i et
omrade, hvor der tidligere er udarbejdet en lokalplan, som fortsat
skal veere gaeldende for en del af omradet og at give borgerne og
byr8det mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med
kommuneplanens gvrige mal.

Et lokalplantillaeg er desuden byrddets redskab til at sikre gennem-
fgrelse af kommuneplanen.

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri eller anlaegsarbejde eller en stgrre nedrivning saettes
i gang. I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, ndr byradet skgn-
ner, at det er ngdvendigt.

Lokalplantillaeg er en plan, hvori byrédet kan fastsaette
bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om

- anvendelse,

- udstykning,

- vej-, sti- og parkeringsforhold,

- placering, udformning af bebyggelse samt materialer
- bevaring af bygninger og landskabstraek,

- sikring af friarealer,

- faellesanlaeg

Et lokalplantillaag omfatter to hoveddele,
forst en "Redeggrelse”
og dernaest "Bestemmelser”.

I Redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanentillaeggets indhold
samt en kort preesentation af lokalplanomradet og baggrunden og
formalet med lokalplanen.

Bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser. Lokalplanbestemmelserne understgttes af kortbilag.

For at give alle mulighed for at fremseette indsigelser, bemaerkninger
og andringsforslag skal Byradet offentliggere et forslag til lokalplan-
tillzeg, inden planen kan vedtages endeligt. Sledes skal lokalplantil-
laegget annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 4 uger.

Nar byrddet har vurderet de indkomne bemaerkninger og aendrings-
forslag, kan lokalplantillazgget vedtages endeligt. Lokalplantillaeggets
bestemmelser far herefter bindende virkning for grundejere og bru-
gere i omradet.

Hvad regulerer lokalplantillaegget?

Lokalplantillegget regulerer kun fremtidige handlinger som kraever
en tilladelse, mens eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som
hidtil.

Kan der dispenseres ?

Byrddet kan meddele dispensation til mindre betydende sendringer
i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere veesentlige sndringer
kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplantillaeg nr. 1 til lokalplan 001.319 for indgangsparti til Hotel Svendborg REDEGORELSE

Lokalplantillaeggets redeggrelse

Luftfoto med lokalplantilleeggets omr8de indtegnet med rod signatur.

Lokalplantillaeggets baggrund

Lokalplantillzegget er udarbejdet for at give mulighed for en udvidelse
af Hotel Svendborgs reception og restaurant ud mod Centrumplad-
sen. Hotel Svendborg har i dag pladsproblemer, ndr der ankommer
stgrre selskaber i bus og skal tjekke ind samtidig, ofte opleves kg ud
pd centrumpladsen, fordi pladsen er for trang til at alle kan treede
ind i receptionen, der er derfor behov for et st@grre lounge/recepti-
onsomrade ud for den nuvaerende hovedindgang. Hotellet har end-
videre problemer med for lidt plads i restaurationsomradet, specielt
ved morgenbuffeten, hvor en del gaester ma henvises til konference-
lokalerne.

Den galdende lokalplan 001.319, udarbejdet i 1999, inderholder en
begraenset mulighed for udvidelse af et indgangsparti. Den gnskede
modernisering af indgangspartiet, reception og restaurant ngdven-
digggr en udvidelse af lokalplangraensen. Dette sker gennem udar-
bejdelse af et lokalplantillaeg nr. 1 samt en mindre andring af kom-
muneplanen.
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Lokalplantilleeg nr. 1 til lokalplan 001.319 for indgangsparti til Hotel Svendborg REDEGORELSE

Projektet

Det aktuelle projektforslag er udfgrt i en etage, hvor receptionen og
restaurantomradet udvides, samtidig med at der skabes mulighed
for udeservering. Der tilbygges i alt ca. 147 m? malt i facadelinjen
som inklusiv tagudhang fordrer erhvervelse af ca 258 m? offentligt
vejareal, som matrikulaert skal overfgres til hotellet.

Facaderne bliver opfgrt i en kombination af trae og glas, som de domi-
nerende elementer, og med en sokkel i beton. Taget bliver synligt fra
mange af de omkringliggende bygninger og daekkes derfor af Sedum,
som er en rgdbrun stenurtsplante.

Tagkanten beklzedes med tombak (messinglegering), som har rgd-
brune nuancer, der gar godt i trdd med treedelene i facaden og tagets
farver.

Passagen imellem hotellet og den eksisterende cirkulaere parkerings-
plads p& Centrumpladsen reduceres fra ca. 10 m til 5 m pa det smal-
leste sted.

Belaegningen pa Centrumpladsen haeves lokalt for at give niveaufri
indgang til hotellet. Belaegningen er ogsa i dag haevet ved hovedind-
gangen. Det vil veere ngdvendigt, at optage en del af belaegningen
foran hotellet og genetablere samme belagning igen efter lednings-
arbejde m.v. er afsluttet.

I forbindelse med byggearbejdet vil det vaere ngdvendigt, at forlaegge
den eksisterende kloakledning et par meter imod syd. Endvidere vil

Den fremtidige bebyggelse ud det veere ngdvendigt at forlaegge eksisterende vandledning leengere
mod Centrumpladsen mod syd.
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Lokalplantilleeg nr. 1 til lokalplan 001.319 for indgangsparti til Hotel Svendborg REDEGORELSE

Luftfoto af Centrumpladsen anno
2017

Luftfoto af Centrumpladsen anno
1992

Lokalplantillaeggets formal og indhold

Formalet med lokalplantilleegget er at give mulighed for udvidelse af
Hotel Svendborg mod Centrumpladsen med en bygning i én etage i
5 m hgjde, og lokalt op til 6,5 m ved indgangspartiet. Tilbygningen
indeholder udvidelse af reception og restaurant.

Formalet er endvidere at sikre, arkitektonisk kvalitet 0g materiale-
valg, som er i overensstemmelse med intentionerne i facadelokalplan
290.

Offentlighedens faerdselsmuligheder over Centrumpladsen skal sik-
res, sa tilbygningen ikke medfarer vaesentlige gener for offentlighe-
den.

Lokalplantillzegget skal fastlaegge bestemmelser om materialevalg,
hgjde og omfang af byggeriet.

Lokalplantillaaggets omrade

Lokalplantillaeggets omrdde er idag udlagt til offentlig formal. Byg-
ningerne omkring Centrumpladsen er i dag 4-5 etager hgje. Hotellets
eksisterende facade mod Centrumpladsen har en glasbygning, der
springer frem fra hovedfacaden. Denne glasbygning fjernes og er-
stattes af den nye bygning.

Lokalplantillaeggets omrade omfatter ca. 258 m? af Centrumpladsen,
der i dag anvendes til offentlige formal.

Der er i dag en del fodgaengertrafik over Centrumpladsen - ikke
mindst biografgaengere i aftentimerne, men ogsd i dagtimerne kan
der vaere en del trafik pd pladsen ligesom der allerede i dag foregar
udeservering pa arealet ud for Hotel Svendborg.

Centrumpladsen har igennem arene gennemgaet en gennemgriben-
de udvikling, hvor der tilbage i 1992 var vejareal foran hotellet. Efter
1992 er pladsen omdannet til mere deempet biltrafik, som sammen
med ensretningen af Voldgade har udlagt pladsen p3 fodgaengernes
preemisser. Pladsen rummer en offentlig cirkuleer parkeringsplads
med ca. 35 parkeringspladser.
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Lokalplantillaeg nr. 1 til lokalplan 001.319 for indgangsparti til Hotel Svendborg REDEGORELSE
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Kortet illustrerer aendringen i kommuneplanens rammer. Rammen for erhvervsformél til hotel og konference udvides,
mens rammen for offentlige form8l i form af byrum indskraenkes tilsvarende.
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Lokalplantilleeg nr. 1 til lokalplan 001.319 for indgangsparti til Hotel Svendborg REDEGORELSE

Lokalplantillaeggets forhold til anden plan-
laeagning og lovgivning

Kommuneplanen 2017-29

For at den gnskede udbygning af Hotel Svendborg kan realiseres i
overnsstemmelse med kommuneplanens rammer fordrer det udar-
bejdelse af et tillaeg til geeldende kommuneplan 2017-29.

Derfor udarbejdes der sidelgbende med lokalplantillaeg nr. 1 til lokal-
plan 001.319 et tillaeg 2017.18 til geeldende kommuneplan.

Med kommuneplantilleeg 2017.18 udvides rammeomrade 01.01.
E6.744 - erhvervsformal sdsom hotel-, kursus- og konferencefaci-
liteter. Samtidig reduceres rammeomrade 01.01.05.124 forbeholdt
offentligt formal byrum tilsvarende.

Der har vaeret afholdt forudgdende hgring i perioden 14. november til
og med d. 28. november 2018. Der blev ikke modtaget hgringssvar.

Kommuneplanens rammebestemmelser

Lokalplantillaeggets omrade omfattes i dag af fglgende kommune-
planrammer for lokalplanleegningen: 01.01.E6.744 og 01.01.05.124

Ramme 01.01.E6.744 - udlaegger omradet til erhvervsformal i form
af hotel, kursus- eller konferencefaciliteter.

Ramme 01.01.05.124 - udlsegger omradet til til offentlige formal i
form af byrum.

Gaeldende lokalplaner

Lokalplanomrddet er omfattet af gaeldende lokalplaner:

Lokalplan 290 - Facade og skiltelokalplan, som bl.a. har
til formal at sikre, at nybyggeri udformes i harmoni med
den eksisterende bebyggelse og det omgivende miljg.

Lokalplan 001.319 er gaeldende for en del af omradet,
og har bl.a. til formal at sikre mulighed for erhverv.

Med byrddets vedtagelse af lokalplantillaeg nr.1 ophaeves den
del af lokalplan 001.319, der omfattes af lokalplantillzeg nr. 1.
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Lokalplantilleeg nr. 1 til lokalplan 001.319 for indgangsparti til Hotel Svendborg REDEGORELSE

Cittaslow

Svendborg har som fgrste danske kommune tilsluttet sig den inter-
nationale Cittaslow-bevaegelse, der bl.a. har byliv og bykvalitet som
centrale temaer.

Udvidelsen af Hotel Svendborg bidrager med sin udeservering og
laekroge pd pladsen til Citta-slow tanken. Den inviterer, med sit var-
me materialevalg, til at sld sig ned og nyde det stille liv.

Klimaplan

I henhold til retningslinjerne for klimatilpasning i kommuneplan
2017-2029 er omradet for lokalplantillzagget ikke udpeget som fo-
kusomrade for havvand eller regnvand.

Planomradet er heller ikke i risiko for oversvemmelser i henhold til
skybrudskort i kommunens klimaplan.

Spildevandsplan

Planomrddet er omfattet af spildevandsplan 2013-24. Omradet er
feelleskloakeret og der er fastsat en maksimal befaestelsesgrad pa
35 %.

Pladsen foran hotellet har i dag en befzaestelsesgrad pa naesten 100%,
hvilket betyder, at alt overfladevand i dag ledes til kloaksystemet.
Befaestelsesgraden blev palagt efter hotellet allerede havde udnyttet
pladsen, hvorfor dette er indregnet i kapaciteten af det eksisterende
kloaksystem.

Den nye tilbygning planlaagges med sedum pa taget, hvilket betyder,
at regnvand vil blive forsinket i udledningen til kloaksystemet, lige-
som en del af vandet vil fordampe eller optages af sedum-planterne.
Hermed forbedres afledningsforholdene for kloaksystemet.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomr&det ligger indenfor den kystnaere del af byzonen.

Den planlagte tilbygning til hotellet kan ikke opleves fra kysten, da
byggeriet opfores i én etage og ligger omkranset af en vaesentlig hg-
jere og teet bymaessig bebyggelse. Af samme arsag vurderes det, at
planlzegningen ikke er omfattet af planlovens krav om visualisering af
byggeriets pavirkning af kystlandskabet.

Kulturarvsomrade

En mindre del af lokalplantillaaggets omrade ligger indenfor kultur-
arvsarealer, hvis udpegningskriterie er middelalderbyen.
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Lokalplantilleeg nr. 1 til lokalplan 001.319 for indgangsparti til Hotel Svendborg REDEGORELSE

Vej, sti og parkering

Det areal, som kommunen planleegger for pa Centrumpladsen, er
udlagt som vejareal. Fgr lokalplantillaegget kan vedtages og arealet
afhaendes af kommunen, skal der gennemfgres en proces i henhold
til vejloven, der nedlaegger arealet som vejareal.

Den eksisterende cykeltsti og fortov langs Tinghusgade bibeholdes,
som det er i dag. Dog kan man, jf. vejloven, tillade at hotellets nye
indgangsparti udfgres med et tagudhaeng, der raekker ud over fortov
langs Tinghusgade. Dette forudsaetter, at tagudhanget er haevet mi-
nimum 2,8 m over fortov, og ikke placeres naermere kgrebanekant
eller cykelsti end 1,5 m.

Udvidelsen af Hotel Svendborg medfgrer ikke besgg af flere hotelgae-
ster, idet kapaciteten af hotelvaerelser og konferencefaciliteter ikke
@ges. Det vurderes derfor, at lokalplantillaegget ikke udlgser behov
for yderligere parkering.

Teknisk forsyning og infrastruktur

Vand og renovation

Lokalplantillaeggets omrade ligger i et omrade hvor vandforsyning
og renovation varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700
Svendborg. Der henvises til Svendborg Kommunes Vandforsynings-
plan og Affaldsplan, regulativer og vedtaegter.

Elforsyning
Elforsyningen varetages af Sydfyns Elforsyning Net A/S. Der henvises
i gvrigt til det liberale elmarked.

Kollektiv trafik

Lokalplanens omrade ligger teet pa offentlig transport, hvor der er
adgang til bybusser, regionale busser og togforbindelse til Odense.

Miljgforhold

Miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (LBK nr. 1225 af 25.10.2018), skal Svendborg
Kommune enten gennemfgre en miljgvurdering efter § 8, stk. 1, eller
foretage en vurdering efter § 8, stk. 2, af, om planen kan fa eller kan
forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Lokalplantilleeg nr. 1 til lokalplan 001.319 for indgangsparti til Hotel Svendborg REDEGORELSE

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, gennemfgrt en
miljgscreening, idet planen omhandler fysisk planleegning, fastsaetter
arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke pavirker
et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Konklusionen pd miljgscreeningen er, at planen ikke har en sand-
synlig vaesentlig indvirkning p& miljget i forhold til de kriterier, som
fremgar af lovens bilag 3 samt i forhold til lovens brede miljgbegreb,
jeevnfgr (LBK nr. 1225 af 25.10.2018).

Det veesentligste kriterie i den aktuelle planlaegning er i forhold til
bymiljget, hvor planlaegningen for en ny tilbygning medfgrer, at den
offentlige del af byrummet mellem den runde parkeringsplads og ho-
tellet reduceres. Det kan betyde, at mgnsteret for den gdende trafik
pd pladsen zndrer sig, sd faerre beveeger sig langs med hotellet -
navnlig i sommerhalvaret, hvor hotellet tilbyder udeservering. Via
plangrundlaget sikres, at der fortsat er passage mellem hotellet og
den runde parkeringsplads.

Kommunens screeningsafggrelse har vaeret offentliggjort fgr den en-
delige vedtagelse af planen - samtidig med annonceringen af planfor-
slagene. Kommunen har vurderet, at der ikke har vaeret behov for at
inddrage eksterne myndigheder.

Habitatbekendtggrelsen §6

Kommunen har ikke kendskab til, at der er forekomster af arter op-
fort pd habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter) i lokalplantillaeggets
omrade. Lokalplantillaegget giver ikke anledning til pdvirkning af eg-
nede levesteder for bilag IV arter.

Lokalplantillaegget vurderes derfor ikke at pdvirke arter opfgrt pa ha-
bitatdirektivets bilag IV.

Jordforurening

Svendborg kommune har ikke kendskab til jordforurening indenfor
lokalplantillaaggets omrade.

Lokalplantillaeggets omrdde er omradeklassificeret, omfattet af jord-
forureningslovens § 50a. Det betyder, at der ved bortskaffelse af jord
er anmelde- og analysepligt. Ejeren eller brugeren skal sikre, at de
gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke er forurenet eller, at
der er etableret varig belaegning pa arealet jf. Lov om forurenet jord
§ 72b. Ejeren eller brugeren skal ud fra de oplysninger, de kender,
selv tage stilling til, om kravet er opfyldt eller, om der skal foretages
naermere undersggelser.

For yderligere oplysninger kontaktes Svendborg Kommune.
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Lokalplantilleeg nr. 1 til lokalplan 001.319 for indgangsparti til Hotel Svendborg REDEGORELSE

Produktionsvirksomheder

Der forefindes ikke produktionsvirksomheder i naerheden af lokal-
plantillaeggets omrade, som vurderes at fa skaerpede miljgkrav som
fglge af hotellets udvidede indgangsparti.

Vandindvindingsinteresser

Lokalplantillaeggets omrade ligger ikke inden for et omrdde der er
udpeget, som omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD-om-
rade), hvor grundvandet i saerlig grad skal beskyttes.

Lokalplantilleeggets bestemmelser for omradets anvendelse er sdle-
des ikke i strid med grundvandsbeskyttelsen.

Servitutter

Et lokalplan kan ophave tilstandsservitutter eller danne grundlag for
ekspropriation af radighedservitutter.

Folgende servitutter er tinglyst pd matr. nr. 369 ¢ Svendborg Bygrun-
de med fglgende dato/lgbenr./tekst:

18.02.1954-903569-36 dokument om hegn, hegnsmur m.v.
25.06.1955-903570-36 dokument om beboelse/delvist forbud heri-
mod m.v.

03.11.1956-903571-36 Fjernvarmedeklaration.
11.02.1958-903578-36 Dok. om evt. fjernelse af trappesten m.v.
30.11.1961-903579-36 Fjernvarmedeklaration.
01.12.1961-903577-36 Fjernvarmedeklaration.
12.10.1979-16582-36 Dok. om pligt for kgberen til at drive hotel- og
restaurationsvirksomhed m.v.

05.09.1985-13265-36 Meddelelse i h.t. byggelovens §27
05.05.1986-6586-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger m.v.
08.12.1986-18700-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger m.v.
24.04.1997-11023-36 Dok om tilslutningspligt til fjernvarme.
16.08.2000-14646-36 Dok om ret for Sydfyns ELforsyning til trans-
formerstation.

16.08.2000-14647-36 Dekl. om ret for Sydfyns Elforsyning til trans-
formerstation AKT N512.

Der er ved gennemgang af tinglyste servitutter for lokalplantillaeg-

gets omrade ikke fundet servitutter som lokalplantillaeggets gennem-
fgrelse er i strid med.
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Lokalplantilleeg nr. 1 til lokalplan 001.319 for indgangsparti til Hotel Svendborg REDEGORELSE

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal
vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder
pabegyndes.

Ved udarbejdelsen af lokalplantillaegget er der ikke registreret tingly-
ste servitutter, der kan have betydning for bygge- og anleegsarbejde
inden for lokalplanomradet. Svendborg Kommune patager sig ikke
eventuelle fejl og mangler.

Tilladelse/dispensationer i medfgr af anden
lovgivning

Museumsloven

Svendborg Museum er blevet kontaktet, og oplyser at man ikke er
interesseret i at lave forundersggelser pa grunden. I forbindelse med
udfgrelse af byggearbejdet skal entreprengren dog kontakte Svend-
borg Museum, safremt man stgder pa fortidsminder under udgrav-
ningen, jf. museumslovens §27 stk. 2

Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel stgrre undersggelse af-
holdes af bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet skal ud-
fgres, jf. Museumslovens §26, stk. 1-2
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Lokalplantilleeg nr. 1 til lokalplan 001.319 for indgangsparti til Hotel Svendborg BESTEMMELSER

Lokalplantillaeggets bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16.
april 2018) fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

81 -

1.1.

82 -

2.1.

2.2

83 -

3.1

§4 -

4.1

4.2

85 -

5.1

86 -

6.1

Lokalplantillaeaggets formal

Lokalplantillaegget har til formal:

At sikre, at der kan opfgres en udvidelse af Hotel Svend-
borgs reception og restaurant ud mod Centrumpladsen,
samt

At sikre arkitektonisk kvalitet i ombygningen.

Omrade og status

Lokalplantillaeggets omradeafgraensning er vist pa kortbilag
1 og omfatter: del af matr. nr. 7000cs og del af matr. nr.
369c Svendborg Bygrunde.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Anvendelse
Lokalplantillaaggets omrdde skal anvendes til erhvervsformal
i form af hotel-, kursus-, og konferenceformal.

Udstykninger

Der kan ske arealoverfgrsel af offentlige arealer til matr.nr.
369c, Svendborg Bygrunde, i overensstemmelse med lokal-
plantillzeggets afgraensning.

Der kan udover stk. 4.1 ikke ske yderligere udstykning in-
denfor lokalplantillaeggets omrade.

Klima

Udledning af regnvand ma ikke forgges i forhold til de nuvae-
rende forhold.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Etablering af indgangspartiet udlgser ikke krav om etable-
ring af yderligere p-pladser.

Svendborg Kommune - Miljg, Erhverv og Teknik - 2019
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87 - Bebyggelsens placering og omfang

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Bebyggelse, inklusiv overdaekkede arealer, skal placeres in-
denfor det pa kortbilag 2 viste byggefelt.

Dog kan man, jf. vejloven, tillade at tagudhang mod Ting-
husgade kan reekke ud over vejareal, forudsat at tag-
udhaenget er haevet minimum 2,8 m over fortov, og ikke
placeres naermere kgrebanekant eller cykelsti end 1,5 m.

Der ma& maksimalt bygges i 1 etage.
Facadehgjden, malt fra terraen, ma& maksimalt veere 5 m.

Facadehgjden, malt fra terreen, ved det runde indgangsparti
ma maksimalt veere 6,5 m.

Der skal sikres en minimum 5 m bred passage med
fri hgjde mellem facaden og den runde parkerings-
plads p& Centrumpladsen.

8§8 - Bebyggelsens udseende

8.1

8.2

8.3

8.4

Yderveegge skal udfgres med brystning i beton, eller vand-
skuret murvaerk i mgrkegrd indtoning i en af falgende nuan-
cer: NCS 6502-B, NCS 5500-N, NCS 7500-N eller

NCS 5010-R60B

Ydervaeggene skal, udover brystningen, udfgres med en lod-
ret bekleedning udfgrt som kvadratiske lister af naturtree op-
sat med mellemrum og en bagvedliggende sort pladebe-
klaedning. Afstanden imellem listerne ma ikke veere bredere
end listens tveersnit.

Vinduespartier skal udfgres med udvendig ramme i alumi-
nium i farve koksgra eller hvid eller i en farve, der ligger
taet op ad treebeklaedningens farve. Alternativt kan
vinduespartierne fremsta med udvendige rammer i hardt
tree.

Vaelges en koksgra farve, kan der vaelges mellem fglgende
nuancer: RAL 7016, RAL 7021, RAL9004, RAL 9010,
RAL 8003 eller RAL 8008

Taget skal deekkes med vaekstlag af sedum, mens tagkanten
skal udfgres i tombak. Dele af taget kan udfgres i en belaeg-
ning, der er godkendt til flugtvej
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8§ 9 - Ubebyggede arealer

9.1

Belzegningen op til bygningen skal udfgres i samme belag-
ning som Centrumpladsen.

8§10 - Skiltning og belysning

10.1

10.2

Der m& opszettes et lysende skilt med rgd farve med
teksten HOTEL over indgangspartiet. Bogstaverne skal veere
udskdrne og ma have en maksimal hgjde pd 0,5m. Skiltet
ma ikke kunne blinke. Det er ikke et krav, at der er lys i
skiltet, og skiltet ma gerne vaere belyst i stedet for oplyst.

Der m& opsaettes 2 indbyggede lysende skilte i facadebe-
klaedningen med teksten Restaurant og Café. Skiltene skal
std som udskarne rgde bogstaver og m& have en maksimal
hejde pa 0,3m. Skiltene ma ikke kunne blinke. Det er ikke
et krav, at der er lys i skiltene og skiltene ma gerne veere
belyst i stedet for oplyst.

811- Ophavelse af del af lokalplan 001.319

11.1

Ved byrddets endelige vedtagelse af lokalplantilleeg nr. 1 op-
haeves den del af lokalplan 001.319, der omfattes af naer-
veerende lokalplantillaeg.

§12 - Servitutter

12.1

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges indenfor lokalpla-
nens omrade af lokalplanen. Der er ikke konstateret servi-
tutter i strid med lokalplanens indhold.

8§13 - Lokalplantillaeggets varige retsvirkninger

13.1

Efter Svendborg Byrdds endelige vedtagelse og offentliggg
relse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af
planen jeevnfgr § 18 i Lov om Planlaegning kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Svendborg Kommune - Miljg, Erhverv og Teknik - 2019
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Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt
i planen.

§ 14 - Dispensation

14.1 Byradet kan, falge Planlovens § 19 og § 20 dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Vaesentlige afvigelser fra lo-

kalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af ny
lokalplan.

Vedtagelsespategning og offentlighedsperiode

Godkendt til offentligggrelse af Svendborg byrdd d. 26. marts 2019.

Lokalplanforslaget har vaeret offentlig fremlagt fra d. 29. marts til d.
26. april 2019.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Svendborg byrad d. XXX.

Lokalplanens varige retsvirkninger er tradt i kraft ved indlaesning til
Plandata.dk d. XXX

Kortbilag

Kort 01 - Matrikelkort med lokalplantilleeggets afgraensning
Kort 02 - Lokalplantillaagskort
Kort 03 - Illustrationsplan over fremtidige forhold
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Kortbilag 3 - Illustrationsplan over fremtidige forhold
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