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Lokalplan 638, Svendborg

Hvad er en lokalplan ?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et om-
rade og give borgerne og byradet mulighed for at vurdere konkrete
tiltag i sammenhaeng med kommuneplanens gvrige mal.

En lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre gennemfgrelse
af kommuneplanen.

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri eller anlzegsarbejde eller en stgrre nedrivning seettes
i gang. I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, ndr byradet skgn-
ner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner er en plan, hvori byrddet kan fastsaette
bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om

- anvendelse,

- udstykning,

- vej-, sti- og parkeringsforhold,

- placering, udformning af bebyggelse samt materialer
- bevaring af bygninger og landskabstraek,

- sikring af friarealer,

- feellesanlaeg

En lokalplan omfatter to hoveddele,
forst en "Redeggrelse”
og dernaest “Lokalplanbestemmelser”.

I Redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt en
kort praesentation af lokalplanomrddet og baggrunden og formalet
med lokalplanen.

Lokalplanbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser. Lokalplanbestemmelserne understgttes af
et kortbilag.

For at give alle mulighed for at fremseette indsigelser, bemaerkninger
og andringsforslag skal Byradet offentligggre et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt. Sdledes skal lokalplanforslaget
annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger.

Nar byrddet har vurderet de indkomne bemaerkninger og aendrings-
forslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens bestem-
melser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i
omrédet.

Hvad regulerer lokalplanen?
Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger som kraever en tilla-
delse, mens eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Kan der dispenseres ?

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende aendringer
i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere vaesentlige sendringer
kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Svendborg Kommune - Miljg, Erhverv og Teknik - 2019



Lokalplan 638 Svendborg REDEG@RELSE

Lokalplanens redeggrelse

"Cassanovabakkerne"

Lokalplan 638
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Lokalplanomr8det ved Stejlbjergvej, T8singe er vist p8 luftfoto med rod stiblet linie

Lokalplanens baggrund og formal

Baggrund

Borgerinitiativgruppen “Den frugtsommelige have” har ideer, visio-
ner og planer om at viderefgre og sikre en unik samling af gamle
frugttraessorter samlet gennem et helt liv af Bent Christoffer Nielsen,
Tasinge. Visionen er at bevare og udbrede kendskabet til de gamle
blesorter for fremtiden gennem podninger og nyetablering af en
besggshave.

Initiatiativgruppen har den 17. maj 2018 faet byradets tilsagn om
udarbejdelse af det ngdvendige plangrundlag for en besggshave.
Der er derfor igangsat udarbejdelse af lokalplanforslag med tilhg-
rende tilleeg til kommuneplanen. Der har i henhold til planlovens be-
stemmelser veeret afholdt en forudgdende fire ugers hgring. Kommu-
nen modtog ingen nye ideer eller bemaerkninger i hgringsperioden,
hvorfor lokalplanudarbejdelsen er igangsat.
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Formal

Denne lokalplan er udarbejdet for at muligggre etablering af en be-

sggshave for frugtavl i et landbrugsomrade vest Bregninge pa Ta-

singe.

Besggshaven far en stgrrelse pa ca. 2 ha, som kan rumme en frugt-

have pd ca. 1%2 ha med planter fra Bent Christoffer Nielsens samling

af gamle frugttraessorter.

I tilknytning til frugthaven kan der etableres et orangeri med mulig-

hed for fglgende aktiviteter:

e lagerrum for seblehgst

e undervisning af skolebgrn

o toiletfaciliteter for besggende til haven

e café, salg af aebleprodukter mm.

e parkeringspladser med adgang til Stejlbjergvej og stiforbindelse
gennem omradet med forbindelse til naturomrddet “Cassano-
vabakkerne”

e andre aktiviteter, der vurderes at passe ind i konceptet besggs-
have

Lokalplanen har samtidig til formal at sikre, at bebyggelsen og an-
dre anlzeg tilpasses de landskabelige og naturmeessige forhold bedst
muligt.

Det fremgdr af kommuneplanen 2017-29, at der skal arbejdes mal-
rettet pad at styrke turismen og oplevelsesgkonomien, som en del af
Cittaslow konceptet.

Lokalplanen kan vaere med til at realisere disse malsaetninger.

Det forventes, at besggshaven sammen med naerliggende Bregninge
lokalmuseeum, Bregninge kirke og Troense Skipperby vil tiltreekke
gaester fra sdvel lokalomrddet som fra andre dele af landet og ud-
landet.

Beskrivelse af lokalomradet og lokalplanens indhold.

Omfang og placering

Lokalplanomrddet pa ca. 2 ha er beliggende umiddelbart vest for
Bregning landsby, som afsluttes med en udstykning pd 3 eksiste-
rende parcelhusejendomme.

Lokalplanomrédet er beliggende i kote 45-46, hvorfra der mod vest
er udsigt til ghavet.

Mod syd greenser omradet op til kommunevejen Stejlbjergvej, som er
en mindre fordelingsvej?

6 Svendborg Kommune - Miljg, Erhverv og Teknik - 2019



Lokalplan 638 Svendborg REDEG@RELSE

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanomradet er beliggende i det abne land og dyrkes i dag med
landbrugsafgrgder. Planlaegningen tager sigte pa at omradet med be-
sggshaven forsat kan anvendes til jordbrugsformal - frugthave - samt
rekreative formal i form af en besggshave. Omradet dbnes for of-
fentligheden og der sikres en stiforbindelse fra Stejlbjergvej gennem
omradet med adgang gennem dige til det naturbeskyttede omrade
Cassanovabakkerne.

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af besggscenter med tilhg-
rende servicefaciliteter - lager, undervisnings- og mandskabsfacilite-
ter, lager samt mindre lokale til gardbutikssalg af planter og andre til
frugtavl relaterede produkter.

Byggeri

Lokalplanen giver mulighed for i omrddet naermest Stejbjergvej at
opfagre et besggscenter pa maks. 400 m2 i én etage samt enkelte
andre smabygninger som laeskure og drivhus langs stisystemet.

Der forventes udplantet ca. 500 frugttreeer af gamle fynske seblesor-
ter i omradet.

Parkering

Der sikres i omradet mod Stejlbjergvej etableret det ngdvendige an-
tal parkeringspladser pa egen grund med udkgrsel til Stejlbjergvej

Skitseforslag for besggshaven
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Lokalplanens forhold til anden planlaagning
og lovgivning

Kommuneplan 2017-29

Lokalplanomradet ligger i det abne land til jordbrugsformal, hvor der
i kommuneplanen ikke er rammebestemmelser.

Kommuneplanens rammebestemmelser

Sidelgbende med lokalplanforslaget er der udarbejdet et forslag til
kommuneplantillag 2017.09 med det formal at sikre overensstem-
melse mellem kommunaplanforslag og lokalplanforslag.

Lokalplanens omrdde omfattes af fglgende kommuneplanrammer for
lokalplanlzegningen:

e 12.00.R2.028 Rekreative formal i form af grgn kile og jordbrugs-
formal med folgende szerlige bestemmelser: Indenfor rammen
kan opfgres byggeri, som er ngdvendige for omrédets anvendelse
og drift, som besggshave for frugtavl. Bygningers hgjde ma hgjest
vaere 8,5 m. Det samlede grundareal ma ikke overstige 500 m2.

Generelle bestemmelser for R-2 omrader:

e Med mindre szerlige forhold ggr sig gaeldende, ma der i omra-
det kun opfgres eller indrettes bebyggelse, som er ngdvendig for
landbruget, skovbruget og gartnerierhvervet.

e Bebyggelse til eller i forbindelse med rekreative eller offentlige
formal kan tillades placeret i omradet, safremt de er af uvaesent-
lig betydning for anvendelsen af omradet til gron kile, og de i
gvrigt efter en samlet vurdering af placeringsmulighederne mest
hensigtsmaessigt kan placeres her.

e Der skal sikres offentlig adgang gennem omradet.

e Bygningsregulerende bestemmelser

e Som udgangspunkt skal bygninger og anlag tilpasses omgivel-
serne med hensyn til skala, placering og materiale- og farvevalg.

Cittaslow

Svendborg har som fgrste danske kommune tilsluttet sig den inter-
nationale Cittaslow-bevaegelse, der bl.a. har byliv og bykvalitet som
centrale temaer.
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Klimaplan

I henhold til retningslinjerne for vand- og klimatilpasning i gaeldende
kommuneplan er omradet ikke udpeget som fokusomrade for hver-
ken havvand eller regnvand. Der er endvidere heller ikke umiddelbart
risiko for oversvgmmelse ved skybrud i hht. skybrudskort i kommu-
nens klimaplan.

Forhold til produktionsvirksomheder

Der er ikke registreret produktionsvirksomheder i naerheden af lokal-
planomradet, som vil blive pavirket af etablering af en besggshave.

Kystnaerhedszone

Lokalplanens omrade markeret som alternativ 1 beliggende inden for kyst-
naerhedszone og Statens vejreservation.

Lokalplanomradet ligger i den kystnaere del af byzonen og er derfor
omfattet af Planlovens §16, stk. 4. Efter denne bestemmelse skal
lokalplanen indeholde en redeggrelsen for ny bebyggelse og anlaegs
visuelle pvirkning af i de kystnaere dele. S8fremt anlaeg afviger vae-
sentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i om-
radet, skal der gives en begrundelse herfor.

I forbindelse med udpegningen af lokalplanomraddet i det dbne land
beliggende inden for kystnaerhedszonen, er der foretaget en udveel-
gelse blandt de 2 viste alternativer i forhold til nedenstdende emner

o Kystnaerhedszonen

. Statens vejreservation

. Kirkebeskyttelse

. Naturbeskyttelse

. Seerligt vaerdifulde landbrugsjorde
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. Landskabspavirkning
° Vejadgang
° Turismepotentiale

Vurdering i forhold til kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er placeret i kystnaerhedszonen i en afstand af ca.
2,75 km set pd langs ad Stejlbjergvej idet den kortere fugleflugtslinje
til Svendborg sund pa 1,7km ikke er mulig grundet terreen og kyst-
naer skov - Horseskoven.

Kystnaerhedszonen skal sgges friholdt for bebyggelse og anleeg, som
ikke er afhaengige af kystnaerhed. Der kan i kystnaerhedszonen dog
planlaegges sdfremt der er en planlaegningsmaessig eller funktionel
begrundelse.

De to valgte placeringer opfylder en dyrkningsmaessig traditionen for,
at de fleste nuvaerende som tidligere frugtplantager, er placeret pd
skraningerne mod Sundet grundet de bedre klimatiske forhold og
ikke inde midt pd gen, hvor frostklare naetter i foraret samtidig med
&bletraeerne blomstring, kan veere gdelaeggende for ablehgsten.
Dette sammenholdt med gnsket om en placering naer andre attrak-
tive turistmdl sdsom Bregninge Kirke og Bregninge museum samt
den smukke skipperby Troense har vaeret bestemmende for valget af
de 2 alternative bedste placeringer. Dette er i overensstemmelse med
kommunens turisme strategi.

Visualiasering

Der er foretaget en visualisering af projktet fra relevante standpunk-
ter:

Standpunkt 1. Visualisering mod gst ad Stejlbjergvej mod Bregninge
kirke

Standpunkt 2: Visualisering set fra nsermeste nabo i vestlig retning
mod kysten og ghavet.

Standpunkt 3: visualisering set fra Stejlbjergvej mod Bregninge,
Bregninge bakke og Bregninge kirketarn.

Andre retninger vurderes at vaere uden betydning, idet der her ikke
er naboer eller sarlige landskabelige oplevelser

10 Svendborg Kommune - Miljg, Erhverv og Teknik - 2019
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Standpunkt 1: Visualisering af orangeri set ad Stejlbjergvej mod Bregninge
kirke. Byggeriet vil med etablering af frugthaven og afskaermende beplant-
ning omkring orangeri og parkering, kun’i ringe grad blive synligt. P§virknin-
gen af kystneerhedszonen vurderes at vaere mindre betydende.
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Standpunkt 2: Visualisering set fra naermeste nabos terrasse, Stejlbjervej xx
i retning mod vest og det sydfynske ghav. vil med etablering af frugthaven
og afskaermende beplantning omkring orangeri, parkering kun i ringe grad
blive synligt og vurderes at veere ubetydeligt i forhold til kystnaerhedszonen.

Standpunkt 3: Indkig fra Bjernemarksvej mod lokalplanomr8det og Bregnin-
ge kirke i baggrunden. Byggeriet vil grundet det faldende terreen mod kysten
”fgke p8virke oplevelsen af Bregninge Kirke, som et vaerdifuldt landmark p&
Tasinge.

Konklusion af visualisering

Visualiseringen er foretaget med computergenererede bygninger ind-
tegnet pd fotos fra udvalgte fotostandpunkter, men uden indtegning
af frugttreeerne i besggshaven samt afskaermende beplantning om-
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Statens vejreservation

Kirkebeskyttelse

Naturbeskyttelse

kring lokalplanens parkeringsareal.

FfEbletreeerne og den afskeermende beplantning vil i Igbet af 5 -10
ar opnéd en blivende hgjde pd 2-6- meter, som vil betyde at besggs-
haven vil opleves, som beplantet omrade i lighed med eksisterende
beplantning pd de tilstedende bebyggede arealer og naturomradet
Cassanovabakkerne (private eje).

Samlet vurderes pavirkningen af landskaberne i kystnaerhedszone at
veere ubetydelige ligesom at landskaberne i kommuneplanens land-
skabsanalyse - med karakteren beskyt - ikke aendrer karakter ved
etablering af en besggshave med orangeri.

Statens vejreservation

I kommuneplanen er der optaget reservation for en ny omfartsvej
vest om Bregninge - statsvej. Den skal sikre bedre forhold for den
ggede trafik, iseer ndr den planlagte Fehmern forbindelse bliver en
realitet. Reservationen og vejanlaegget vil betyde, at det erhvervede
areal til besggshave vil blive afskaret fra sin hovedejendom og far
karakter af restareal og mindre rentabelt dyrkningsmaessigt.
Vejdirektoratet er af initiativgruppen ansggt om tilladelse til placering
af besggshaven inden for den angivne vejreservation.

Kirkebeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i periferien af kirkebeskyttelsesomrade. Lo-
kalplanen respekterer beskyttelsesinteresserne, idet byggefelt place-
res uden for beskyttelseslinjen ligesom byggeriets hgjde begreenses
til 6,0 m i hgjden. Der er foretaget en visualisering af besggshavens
byggeri i forhold til pdvirkningen af landskab og indkigget til Breg-
ninge kirke.

Naturbeskyttelse

Der er registreret beskyttede diger i omrddets nordlige skel mod na-
turomradet “Cassanovabakkerne” og i besggshavens vestlige skel og
det tilstgdende jordbrugsomrade. Projektet vil respektere begge dis-
se diger og anvendelse til frugthave (jordbrugsformal) vurderes ikke
at have nogen negativ pavirkning af overdrevet.

Det er i trdd med kommunens naturpolitik at gge muligheden for of-
fentligheden, at kunne feerdes ad stier - her mellem besggshaven og
Cassanovabakkerne.

Seerligt vaerdifulde landbrugsjorde
Lokalplanomradet er ikke omfattet af udpegning af szerligt veerdifulde
landbrugsjorde i kommuneplanen.

Svendborg Kommune - Miljg, Erhverv og Teknik - 2019
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Landskabsanalyse

Landskabspavirkning med reference til kommuneplanens landskabs-
analyse:

Kommuneplanomradet er beliggende i landskabsanalysens omrade:
Bregninge Bakke - 21.M3

Omradet er karakteristisk, szerlig visuelle oplevelsesmuligheder og
med en god tilstand

° Omradet skal friholdes for sendret arealanvendelse, nye an-
laeg og nyt byggeri, som vil bryde de visuelle sammenhange i land-
: skabet herunder de visuelle sammenhaenge til og fra kystlandskabet.
Landskabsomr&der i kommune- ° Evt. nye elementer og anlaeg i landskabet ma ikke bryde ind-
planen sigten til Bregninge Kirke fra det omkringliggende landskab eller ned-
tone kirkens landskabelige betydning som orienteringspunkt.

° Evt. nye bygninger og anleeg skal respektere landskabets
skala som er lille til middel, og placeres i forbindelse med eksiste-
rende byggeri.

° Ved en fremtidig vej vest om Bregninge, skal landskabet hol-
des abent omkring vejen, for at sikre de visuelle sammenhaeng til og
fra det omkringliggende landskab.

Lokalplanforslaget sikrer at der ikke sker en landskabelig forringelse
af de seerligt visuelle oplevelsesmuligheder inden for landskabsom-
rade Bregninge Bakker - 21. M3

Grgnt Danmarkskort

Lokalplanensomradet er beliggende inden for omrader i kommune-
planen, som er udpeget som “potentielt gkologisk forbindelsesomra-
der”. Lokalplanens realisering til frugthave vurderes ikke at pavirke
naturinteresserne i forhold til nuvaerende anvendelse med landbrugs-
afgrgder.

P3 sigt kan forbindelseslinjen forventes afbrudt af en statslig planlagt
omfartsvej. I den forbindelse vil omradets naturinteresser indga i en
forudgdende VVM-undersggels

Adgangsvej og trafiksikkerhed

Der vurderes behov for arealreservation til parkering af 10-15 per-
sonbiler samt 1-2 busser, ndr omradet er i fuld drift.

Adgangen til Stejlbjergvej sker primaert fra hovedlandevejen Sund-
brovej, som er tafiksikret via eksisterende venstresvingsbane samt
neerliggende trafiklys.

Vej, sti og parkering

Indenfor lokalplanens omrade aendres der ikke pa eksisterende of-
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fentlige veje og stier. Der skal sikres vejadgang fra til lokalplanomra-
det fra Stejlbjervej. Lokalplanens bestemmelser sikre, at der etable-
res en private faellessti igennem omradet frem til Casanovabakkerne.

Teknisk forsyning

Vand og renovation

Lokalplanomradet ligger i et omrade hvor vandforsyning og renova-
tion varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700 Svendborg.
Der henvises til geeldende Spildevandsplan, regulativer og vedtaegter.
Omradet er pa nuvaerende tidspunkt faelleskloakeret.

Elforsyning
Elforsyningen varetages af Sydfyns Elforsyning Net A/S. Der henvises
i gvrigt til det liberale elmarked.

Kollektiv trafik

Lokalplanens omrade stgder op Bregninge, hvor der er adgang til
bybusser og regionale busser .

Miljgforhold

Miljgvurdering af planer og programmer

Lokalplanen er screenet i henhold til Lov om miljgvurdering af planer
og programmer (Lovbekendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017).
Svendborg Kommune har i screeningen vurderet, at lokalplanen ikke
medfgrer nogen vaesentlig pavirkning pd det omkringliggende miljg,
fordi lokalplanens indvirkninger p& miljget hverken hver for sig eller
samlet vurderes som vaesentlige.

Det begrundes med:

e Atplanen ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade

e At planen omfatter et mindre omrdde pa lokalt plan idet forslag til
lokalplan 638 fastleegger anvendelsen af ca. 2 ha til jordbrugsfor-
mal og rekreativt omrdde samt jordbrugsformal i form af frugt-
plantage. Der etableres orangeri med tilhgrende servicefaciliteter
samt en parkeringsplads.

e At planen ikke antages at fa veesentlig indvirkning pd miljget

e At planen ikke andrer vaesentligt pa oplevelsen af kystlandskabet

Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering offentligggres
sammen med forslaget til lokalplan 638 og forslag til kommuneplan-

Svendborg Kommune - Miljg, Erhverv og Teknik - 2019
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tilleeg.
Afggrelsen kan paklages i fire uger efter offentligggrelsen.

Habitatbekendtggrelsen §6

Kommunen ma ikke vedtage en plan, der kan beskadige eller gde-
laegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for de dyre- og plantearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.
Habitatbekendtggrelsen indeholder i § 11 et krav om, at alle planer
og projekter skal vurderes i forhold til deres virkning pa bilag IV-arter.

Kommunen har ikke kendskab til, at der er forekomster af arter op-
fort pd habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter) i lokalplanomradet.

Lokalplanen giver ikke anledning til pavirkning af egnede levesteder
for bilag IV arter.

Lokalplanen vurderes derfor ikke at pavirke arter opfgrt pa habitat-
direktivets bilag IV.

Jordforurening

Lokalplanomrddet er generelt omradeklassificeret. Det betyder, at
der ved bortskaffelse af jord er anmelde- og analysepligt. Ejeren eller
brugeren skal sikre, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal
ikke er forurenet eller, at der er etableret varig belaegning pa arealet
jf. Lov om forurenet jord § 72b. Ejeren eller brugeren skal ud fra de
oplysninger, de kender, selv tage stilling til, om kravet er opfyldt eller,
om der skal foretages naermere undersggelser.

Trafik- og rekreativ stgj

Planlegningen er ikke forbundet med vaesentlige stgjgener. Stgj i og
uden for lokalplanomradet reguleres af miljglovgivningen. Se Miljg-
styrelsens stgjvejledning for yderligere information.

Vandindvindingsinteresser

Lokalplanomrédet er ligger inden for et omrade udpeget, som om-
rade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrade), hvor grund-
vandet i saerlig grad skal beskyttes.

Lokalplanens bestemmelser for omradets anvendelse er ikke i strid
med grundvandsbeskyttelsen, idet omradet fortsat anvendes til jord-
brugsformal samt rekreativ anvendelse - besggshave.

Naturbeskyttede diger

Lokalplanen sikrer, at de beskyttede diger i skel respekteres, dog
kan det blive ngdvendigt at ansgge om dispensation til mindre
digegennembrug for stiforbindelse gennem lokaplanomradet frem
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til Cassanovabakkerne. Beplantningen pa digerne er ikke vurderet
som bevaringsveerdigt i en grad, sa der er optaget bestemmel-
ser herom. Dog skal man vaere opmaerksom pa digebeskyttelsen
safremt det levende hegn forynges eller der sker nyplantning.

Servitutter

En lokalplan kan ophave tilstandsservitutter eller danne grundlag for
ekspropriation af radighedservitutter. I forbindelse med behandling af
indsigelser er der konstaeret en radighedsservitut i strid med lokal-
planforslaget. Lokalplanens omrdde er efterfslgende reduceret sale-
des planen ikke laengere er i strid med servitutten.

Lokalplanens realisering er sdledes ikke fundet i strid med gaeldende
servitutter. Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over ting-
lyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres inden jordar-
bejder padbegyndes.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der ikke registreret tinglyste ser-
vitutter, der kan have betydning for bygge- og anleegsarbejde inden
for lokalplanomradet. Svendborg Kommune patager sig ikke eventu-
elle fejl og mangler.

Tilladelse/dispensationer i medfgr af anden
lovgivning

Museumsloven-arkaeologi

Det vides ikke, om der er grundlag for en arkaeologisk forundersg-
gelse, der skal afklare, om der er fortidsminder pa grunden. I god
tid forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder, der med-
forer udgravning i lokalplanomradet, skal bygherren eller den, for
hvis regning et jordarbejde udfgres, i henhold til Museumslovens §25
anmode Svendborg Museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet
vil bergre vaesentlige fortidsminder.

Museet skal herpa indenfor en frist pd 4 uger komme med en udta-
lelse om dette. Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel stgrre
forundersggelse afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet skal udfgres, jf. Museumslovens §26, stk. 1-2

Museumslov

Det kraever dispensation efter museumslovens § 29a for det planlag-
te digegennembrud for stiforbindelsen mellem lokalplanens omrade
og til det naturbeskyttede omrade Cassa Novabakkerne.

Svendborg Kommune - Miljg, Erhverv og Teknik - 2019
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Landbrugsloven

Der er landbrugspligt gaeldende for hele lokalplanomradet - del af
matrikel nr. 5ag, Bregninge by, Bregninge.

Uanset lokalplanens bestemmelserkraeves det, at landbrugspligten
ophaeves pd de arealer inden for delomrade B der ikke anvendes til
jordbrugsformal. Dette sker via landdinspektgr til Landbrugs- og fi-
skeristyrelsen, jf. lov om landbrugsejendomme.

Vejloven

Etablering af nye vejadgange fra privat ejendom til offentlig vej og/
eller privat fallesvej kreever tilladelse fra vejmyndigheden (Svend-
borg kommune) med samtykke fra politoet jfr. Vejloven §49 og Pri-
vatvejslovens § 62. I forbindelse med tilladelsen kan der blive stillet
krav om tinglysning af oversigtsarealer

Vandigbsloven

Der kan forefindes rgrlagte vandigb pd arealet. Det er ikke tilladet at
hindre draen i at lede vand vaek. Kommunen skal sgges om tilladelse
til at omlaegge dreaen.

18 Svendborg Kommune - Miljg, Erhverv og Teknik - 2019



Lokalplan 638 Svendborg

REDEGOQRELSE

Svendborg Kommune - Miljg, Erhverv og Teknik - 2019

19



Lokalplan 638, Svendborg BESTEMMELSER

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 50 af 19.
januar 2018) fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for deti § 2
naevnte omrade.

§1 - Lokalplanens formal

1.1. Lokalplanen har til formal:

e at fastlaegge arealanvendelsen i landzonen til rekreativ anven-
delse, turistformal samt jordbrugsformal

e At muligggre etablering af en besggshave for frugtavl med tilhg-
rende bygnings- og parkeringsfaciliteter

e At fastleegge bestemmelser til fremtidig placering af bebyggelse i
lokalplanomradet under hensyntagen til indpasning i landskabet

e At fastlaegge bestemmelser for udformning af byggeri og anlaeg,

e At fastleegge bestemmelser for offentlig adgang gennem omradet

§2 - Omrade og zonestatus

2.1. Lokalplanomrddets afgraensning er vist pa kortbilag 1.
Omradet omfatter del af matr.nr: 5 ag, Bregninge By, Bregninge.

2.2. Lokalplanomrédet ligger i landzone og skal forblive i landzone.

2.3. I henhold til planlovens §15 stk. 4 om lokalplaner for landzone-
arealer kraeves ikke tilladelse efter planlovens § 35, stk.1 (landzone-
tilladelse)til: Opfgrelse af ny bebyggelse eller aendringer i anvendel-
sen, hvis det pagaeldende er i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. (bonusvirkning).

§3 Omradets anvendelse

3.1. Omradet m3 kun anvendes til besggshave og rekreativeformal
samt jordbrugsformal. Der m& kun etableres bygninger og anlzeg,
som har tilknytning til omradets aktiviteter.
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3.2. Omradet er opdelt i 2 delomrader A og B:

Omrdde A - ma kun anvendes til jordbrugsformdl, rekrea-
tive formal, besggshave samt formal, der knytter sig natur-
ligt til landskabshavens formdl som besggshave, safremt
dette kan ske uden at gdeleegge de landskabelige veerdier.
Der kan opfgres maks. 2 mindre laeskure i omrddet samt opstilling af
baenke langs stirute gennem omradet.

Omrade B - ma& kun anvendes til jordbrugsformal, besggshave med
tilknyttede bygningsfaciliteter i form af orangeri, lager-, undervis-
nings- og toiletfaciliteter samt ngdvendige parkeringsfaciliteter.

3.3. Ved ophgr af funktion til besggshave skal omradet tilbagefgres til
oprindeligt formal - jordbrugsformal.

84 - Udstykninger
4.1 Der kan ikke ske yderligere udstykning inden for lokalplanens
omrade.

85 - Klima og regnvand

5.1. Omradet er spildevandkloakeret med mulighed for at der kan ske
tilslutning til eksisterende ledning beliggende i Stejlbjergvej.
Regnvand fra faste belaegninger og tage afledes til nedsivning pa
egen grund (LAR Igsninger).

86 - Vej-, sti- og parkeringsforhold

6.1. Lokalplanomradet vejbetjenes fra Stejbjergvej - kommunevej.

6.2. Der kan etableres en rekreativ stiforbindelse til det tilgraensende
naturomrade - Cassanovabakkerne.

6.3. Der skal anlaegges et tilstreekkeligt antal parkeringspladser for
busser og personbiler, herunder handicapvenlige pladser. Etablerin-
gen ma kun ske i omrade B.

6.4. P-pladsen anlaegges som grusparkering eller med belaegning af
vandgennemtraengeligt materiale. Udformning af p-plads med af-
skaermende beplantning skal ske pd baggrund af godkendt plan.

8§87 - Bebyggelsens placering og omfang

7.1. Alle former for bebyggelse skal placeres minimum 5 meter fra
naboskel.

7.2. Delomréde A: I tilknytning til stisystemet i besggshavens frugt-
have ma der opfares et drivhus med en maks hgjde pa 4 meter og et
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grundareal pa maks. 30 m2. Laeskure ma maks. opfgres i en hgjde pa
3 meter og med et grundareal pd maks. 15 m2

7.3. Delomrdde B: Bebesggshaves bebyggelse - orangeri, undervis-
nings- og toilefaciliteter, lager- og butik etc. - ma8 maks opfgres med
et samlet grundareal pa 400 m2 og ma kun opfgres i een etage med
en bygningshgjden pd maks. 6 meter. Bebyggelsen skal placeres in-
den for det pa kortbilag 2 viste byggefelt.

7.4. Ny bebyggelse til gardbutik, plantesalg etc. m& maks udggre et
areal p& 100 m2 ud af det samlede grundareal (se § 7.3.)

§8 - Bebyggelsens udseende

Bygninger:

8.1. Bygninger skal gives et let og luftigt udtryk i kombination med
nutidig arkitektur for landbrugsbyggeri. Det kan ske i en variation
mellem glas, genbrugsmursten, ru ubehandlet trae eller olieret trae
eller lignende materialer der udtrykker sig gennem naturlig oprin-
delse.

8.2. Orangeri kan opfgres som en kombination af glas og muret sok-
kel eller murvaerksfelter.

Tage:

8.3. Ved laengehusbyggeri skal tage opfgres som saddeltage eller
tage med énsidigt heeldning. Tagheeldning skal opferes i en vinkel
mellem 15-30 grader. Tage skal udfgres i skifer, tagpap eller som tag
med levende vaekster.

Farvevalg:
8.4. Facader og tage skal overvejen gives en mgrk farve inden for
jordfarveskalaen, som indpasser sig neutralt i landskabet.

8.5. Skure skal opfgres i tree med samme farvevalg som gvrige faca-
der i omradet.

8 9 Ubebyggede arealer

9.1. Etablering af besggshave skal ske pa baggrund af en samlet an-
laegs- og haveplan omfattende placering af og beskrivelse af besggs-
havens beplantning bestdende af egnskarakteristiske plantearter.
Den samlede plan skal sikre at besggshavens indpasning sker under
hensyntagen til landskabets karakter og indkigget til landsbyomradet
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Bregninge.

9.2. Omrade A: Frugtplantagen skal beplantes med danske frugt-
traessorter. Treeerne skal plantes i et regelmaessigt system, der sig-
naliserer frugtplantage, dog kan der friholdes udsigtskiler ud mod det
omgivende 8bne landskab og mod ghavet mod vest.

9.3. Omrade B: Der skal etableres afskaermende beplantning om-
kring parkeringsplads. Der skal anvendes egnskarakteristiske planter,
som i sin naturlige vaekst ikke opnar stgrre hgjde end 2-3 meter eller
der kan veelges levende haekke, som kan klippes i en maks hgjde pa
1,8 meter.

9.4. Omrade B : Laegivende hegn omkring terrasse ved orangeri kan
etableres som faste hegn med lodrette rafter eller planker. Hegnet
skal gives samme udtryk og farve som den tilstgdende bygning. Faste
hegn m& maks. gives en hgjde pa 1,50 meter.

9.5. Der ma ikke ske udendgrs oplag i omrade A.

9.6. Der ma alene ske oplag i omrdde B i form af opbevaring af frugt-
kasser, eller andre oplag, der er naturligt for funktionen frugthave.

9.7. Det eksisterende terraen skal i videst muligt omfang bevares,
og ngdvendige terraenzendringer i omrdde B ma ikke veere mere end
+- 0,5 meter, dog kan dette fraviges til +- 1,0 meter, ndr formalet
er at indpasse besggscentret i det let skrénende terraen og nar det-
te er med til at mindske byggeriets hgjde i forhold til omgivelserne
mod Bregninge. Der m3 ikke ske sendringer naermere skel eller lo-
kalplanafgreensningen end 10 meter, undtaget herfra er byggefeltet.

9.8. Der m3 i lokalplanomradet ikke henstilles uindreistrerede kgre-
tajer, campingvogne mv.

8§10 Belysning og reklameskiltning

10.1. Omradets belysning skal indrettes saledes, at der ikke sker en
lysforurening af det abne landskab. Der m& kun anvendes lyskilder
med nedadrettet lyskilde eller gennem inddirekte belysning af skilte.
10.2. Der ma ikke findes belysning sted i omrade A i omrade A ma
der kun anvendes lave pullertbelysninger.

10.3. Der ma kun opsaettes reklameskilte i delomrade B af oplysende
karakter for besggshaven og planudsalg. Skilte m8 maks fylde 1 m2
og der m& kun opsaettes 2 skilte. Der ma ikke ske direkte belysning
eller belysning som virker generende i det &bne land.
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8§ 11. Forudsaetning for ibrugtagning af bebyggelse
11.1 Ny bebyggelse skal veere tilsluttet offentligt spildevandsanlaeg .

8§12 Servitutter

10.1 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges indenfor lokalplanens om-
rade af lokalplanen. Der er ikke konstateret servitutter i strid med
lokalplanens indhold.

813 - Lokalplanens varige retsvirkninger

13.1. Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen,

ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge planlovens § 18 kun
udnyttes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen gzelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og planloven.
Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder, at den ek-
sisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil
og at lokalplanen ikke medfgrer krav om etablering af de bygninger
0og anlag, som er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortraenges af planen, ifglge planlovens § 13.
Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag udggr planens
juridiske grundlag.

8§ 14 Dispensation fra lokalplanen

14.1. Byr%det kan, ifglge Planlovens § 19 og § 20, meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§15 Vedtagelsespategning

Lokalplan 638 for Tasinge Frugthave ved Stejlbjergvej, Tasinge.
Saledes vedtaget af Byradet den 28. maj 2019.

Dato for den offentlige bekendtggrelse, er den 4. juni 2019.
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Kortbilag

Kort 01 - Matrikelkort
Kort 02 - Lokalplankort
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Del af 5ag

Kortbilag 1 - Matrikelkort

Lokalplanomride
e

*, 9
Matrikelskel .ﬂ.m.ﬁ. Svendborg

P

=X Kommune

26 Svendborg Kommune - Miljg, Erhverv og Teknik - 2019



Lokalplan 638, Svendborg

Kortbilag 2 - Lokalplankort

Delomrade A: Frugthave med laeskure
Delomrade B: Orangeri med parkeringsfaciliteter og byggefelt
: Privat faellesstl med offentlig adgang
P : Parkerlngsomrade langs Stejlbjergvej
: Vejadgang i princippet som vist

m Svendborg

W Kommune
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