Bilag 1: Teknik- og Erhvervsudvalgets mgde d. 5. september 2019

Hvidbog over hgringsbidrag som er indkommet i forbindelse med forudgaende hgring for nyt boligomrade ved Tvedvej
2 i Svendborg

Generelt om hgringen: 9. Kongebakken 13
10. Kongebakken 26

o Hgringen forlgb i perioden fra 29. maj 2019 til og med 10. juli 11. Niels Bohrs Vej 4

2019.

e Offentliggjort i samme periode pa plandataDK og Svendborg Om hvidbogen:
Kommunes hjemmeside.

e Bergrte myndigheder er orienteret pr. mail.

e Borgermgde afholdt 11. juni 2019 med ca. 70 deltagere.

Hvidbogen gengiver hgringssvarene som resumé med administrationens
bemaerkninger og forslag til videre proces.

Alle hgringsbidragene er desuden vedlagt i deres fulde laengde, jf. bilag 2.
Hgringssvar:

Der er modtaget i alt 11 hgringssvar fra:

Fyns Politi og Bygningsstyrelsen

Svendborg Museum

Foreningen for bygnings- og landskabskultur for Sydfyn
Danmarks Naturfredningsforening Svendborg
Christianshgj Kolonihaveforening

Grev Schacks Vej 20

Grev Schacks Vej 16

Tvedvej 7
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Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

kontorlokaler fra amtmandsboligens vinduer og altaner.

udformning af nye altaner.

1.1 Fyns Politi og Bygningsstyrelsen har i et feelles hgringssvar Fyns Politi og Bygningsstyrelsen har pa et
bemeerket, at politistationen i Svendborg er karakteriseret efterfglgende mgde med administrationen udtrykt
som en kritisk politibygning, jf. politiets retningslinjer. Det en generel forstaelse for, at omradet gnskes
betyder, at politistationen er omfattet af en reekke krav i udviklet og vil gerne drgfte lgsninger for indretning
forhold til sikkerhed og diskretion. Eksempelvis er det af omradet til boligformal.
ngdvendigt at begraense indkigsmuligheder til selve
politibygningen og politigarden, ligesom det er vigtigt, at
politiet hurtigt kan rykke ind- og ud fra ejendommen.

1.2 Politiet ggr opmaerksom p3, at det ikke er hensigtsmaessigt i | Det skal praeciseres, at der ikke i planlovens Indgar i den videre
forhold til sikkerheden omkring Politigarden, hvis man laver | forstand er tale om en offentlig park, men i stedet | planlaagningsproces.
en offentlig park i forbindelse med projektet. Det betyder, at | for offentlig adgang til stierne igennem parken.
der vil vaere uhindret adgang til Politigarden fra flere sider. Parken er fgrst og fremmest for omradets beboere.

Safremt man fastholder bolig- og parkomradets placering ma | Politiet opfatter i dag parken som lukket, selvom
det forventes, at der skal etableres en omfattende den ikke er fysisk afspaerret (der er ingen
skalsikring omkring Politigarden (f.eks. hegn/mur eller hegn/mur). Men med indretning af op til 80 nye
lignende). boliger og med offentlig stiforbindelse, sa vil det
efter Politiets vurdering stadig kraeve skalsikring
Sikring @nskes udgiftsneutralt for politiet. omkring Politigarden.
@konomi: Forholdet skal afklares mellem politi og
bygherre. Lokalplanen kan alene beskrive
afskeermning/hegn, safremt det etableres i skel
eller indenfor lokalplanens omrade.
1.3 Politiet forventer vaesentlige indbliksgener til deres Lokalplanen kan fastlaegge antal, placering og Det skal afklares om og

hvordan man kan sendre
pa politiets vinduer.




Da der er tale om en bevaringsvaerdig bygning, vil
det ikke vaere hensigtsmaessigt eksempelvis at
fierne eller blaende eksisterende vinduer pa villaen.

Pa mgdet med politiet blev muligheden for at
2ndre pa politibygningens vinduer drgftet —
eksempelvis en form for folie. Lgsningen skal
fungere i forhold til arbejdsmiljgregler og vaere
udgiftsneutral for politiet.

Det bemaerkes, at lokalplanen alene kan beskrive
og regulere forhold indenfor lokalplanomradet,
ligesom forhold omkring gkonomi skal afklares
mellem politi og bygherre.

1.4 Politiet forventer indbliksgener til indre gard pa Administrationen har pa mgdet med politiet aftalt, | Indgariden videre

politistationen fra amtmandsboligen. at man vil undersgge indkigsmuligheder til planleegningsproces.
politigdrden sammen med
bygherre/bygherreradgiver.

1.5 Politiet forventer indbliksgener fra den skitserede 4 etagers | Det vil veere muligt, at regulere bebyggelsens Indgar i den videre
bygning umiddelbart syd for politiets placering og udformning i lokalplanen. planlaegningsproces.
administrationsbygning.

Det bemaerkes, at der jf. oplaegget i skitseprojektet,
Politiet efterlyser naermere redeggrelse for indbliksgener, kun er taenkt tagterrasser ind pa enkelte af
samt for udformningen af bebyggelsens facader, tag og evt. | boligblokkene og ikke pa boligblokkene i 4 etager.
tagterrasse.
1.6 Politiet papeger, at der som minimum bgr planleegges med Der er i kommuneplan 2017-29 krav om minimum | Indgar i den videre

mindst én parkeringsplads pr. lejlighed. Saledes at man ikke
benytter politiets personaleparkering.

1 p-plads pr. etagebolig. Kravet vil blive indarbejdet
i lokalplanforslaget. P-pladserne skal etableres pa
egen grund.

planlaegningsproces.




1.7

Politiet bemaerker fglgende omkring ind- og
udkgrselsforhold:

Det er vigtigt, at politiet kan rykke hurtigt ind og ud.

Placeringen af ind- og udkgrsel til boligernes
parkeringsomrade er placeret meget teet pa krydset
ved Mglmarksvej/Tvedvej og vurderes umiddelbart
at udggre en fare rent trafiksikkerhedsmaessigt.

Ind- og udkgrsel skal udarbejdes i sammenhaeng
med omradet nord for Amtmandsboligen
(nuvaerende udrykningsvej og p-pladser).

Overvej eventuel ekstra udkgrsel/udrykningsvej for
politiet.

Forholdet skal revurderes i lokalplanprocessen.

Zndringer pa vejarealer og adgang til vejarealer
kraever derudover godkendelse/samtykke fra
vejmyndigheden i Svendborg Kommune og politiet.

Indgar i den videre
planlagningsproces.

1.8

Politiet bemaerker, at der af projektet intet fremgar om til-
og frakgrselsvejen til de 8 parkeringspladser, der er placeret
i boligomradets gstlige del.

Er afklaret pa efterfglgende mgde.

Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

2.1 Svendborg Museum kan tilslutte sig en naensom indvendig Lokalplanen kan kun regulere udvendige forhold Indgar i den videre
restaurering af amtsmandsboligen, sa den kan anvendes til for amtsmandsboligen, herunder placering af evt. planlaegningsproces.
nutidige formal, men kan ikke tilslutte sig ekstra indskudt nye vinduer og altaner.
etage og store nye altaner.

Der skal sikres en fornuftig balance mellem
fremtidig brug af bygningen og det faktum, at den
er bevaringsveerdig.
2.2 Svendborg Museum anbefaler, at der ikke bygges i parken, Administrationen bemaerker, at bebyggelsesplanen | Som opfglgning pa

men at den historiske villa fortsat ligger frit og dominerende
i landskabet.

er disponeret saledes, at villaen og parken fortsat
kan fa en karakteristisk rolle i bebyggelsen. Den
nye bebyggelse er placeret saledes, at der fortsat
er indblik til og udsyn fra amtsmandsvillaen til
sundet/havnen. Ny bebyggelse underleegger sig

forudgaende hgring
leegges det op til politisk
beslutning, om
eksisterende plangrundlag
gnskes fastholdt.




Det er museets vurdering at 70 bo-enheder i form af
punkthuse i op til 4 etagers hgjde er helt ude af proportioner
og uden respekt for de bevaringsmaessige veerdier.

hgjden pa amtmandsvillaen. Ved at variere
etageantallet mellem to-fire etager, spger
bebyggelsen at tilpasse sig skalaen for savel den
monumentale villa, som de mindre huse langs
Tvedve;.

2.3

Svendborg Museum beskriver den historiske baggrund for
@rkildhus, der blev opfgrt i 1870 af amtmanden Grev Ludvig
Brockenhuus-Schack. @rkildhus blev indrettet med
Amtsadministrationskontorer i stueetagen og privat bolig pa
1. salen med udsigt over parken og Svendborg Sund.
Bygningen har vaeret anvendt pa denne made frem til
nedlaeggelsen af Svendborg Amt i 1970, hvorefter politiet
senere overtog bygningen. Greven er Svendborgs eneste
udnaevnte xresborger.

Se pkt. 2.2.

Tages til efterretning.

2.4

Svendborg Museum beskriver amtsmandsboligen som
Svendborgs ubetingede fineste aldre villa med en ngje
udvalgt placering. Placeringen pa plateauet over byen sikrer
udsigt over Svendborg, sundet og ghavet. Set den modsatte
vej ligger villaen isoleret som et eremitageslot, haevet over
byen og folkelivets tummel.

Se pkt. 2.2.

Tages til efterretning.

2.5

Museet papeger, at parken er skabt sammen med villaen, og
at de skal ses som en helhed. Set fra byen fungerer pleenen i
den skranende park, som den grgnne flgjlspude, der visuelt
baerer villaen.

Se pkt. 2.2.

Tages til efterretning.

2.6

Museet beskriver bygningens kulturhistoriske betydning.
Som Fyns naeststgrste by var Svendborg i 1867-1970 szede
for administrationen af Svendborg Amt. Som tidligere
amtsgard og —bolig gennem 100 &r minder @rkildhus os om

Tages til efterretning.




Svendborgs historie og szerlige betydning i forhold til gvrige
k@bsteeder pa Fyn.

Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

By- og land bemaerker, at hgringsperioden, jf. planloven, bgr | Der er tale om en forudgaende hgring med henblik | Tages til efterretning.
vaere minimum 8 uger og at kommunen ikke bgr fastsaette pa at indkalde ideer og forslag til en eventuel
frister for hgringssvar i en ferieperiode. 2&ndring af kommuneplanen.
| forbindelse med forudgaende hgringer fastsaetter
kommunen hgringsperioden, jf. planlovens §23c
stk. 2. I Svendborg Kommune fastszettes
forudgaende hgringer typisk til 4 uger. Den
aktuelle hgring har varet 6 uger, og er forlgbet i
perioden fra d. 29. maj til og med 10. juli 2019.
Til orientering kan naevnes, at nar der er
udarbejdet et forslag til kommuneplantillaeg, sa
skal forslaget sendes i offentlig hgring i mindst 8
uger, jf. planloven.
3.2 By og Land kan ikke tilslutte sig en a&ndring af kommuneplan | Omradet omkring amtmandsboligen er ikke Som opfelgning pa
og lokalplan pa baggrund af det foreliggende skitseprojekt. udpeget som kulturmiljg i kommuneplan 2017-29. | forudgaende hgring
Det er foreningens vurdering, at projektet er i strid med god laegges det op til politisk
byplanskik og udtrykker manglende respekt for beslutning, om
kulturmiljget. eksisterende plangrundlag
gnskes fastholdt.
33 By og Land savner en planlaegningsmaessig argumentation | dagsordenspunktet i forbindelse med den Tages til efterretning.

for en @endring af kommuneplanens rekkefglgeplan.

Et udlaeg af omradet til boligformal forudsaettes at fa
konsekvenser for allerede planlagte arealudlzeg i bydelen,
men ogsa i en stgrre planlaegningsmaessig sammenhaeng
byudviklingsomraderne: Havnen og Tankefuld.

politiske igangsaetning af den forudgaende hgring,
har administrationen bemaerket, at det forventede
behov for nye boliger i Nordre Bydel er opfyldt
med de nuvaerende arealudlzeg ved tidligere
Nordre Skole, samt projektet pa bar mark ved
@rbaekvej/Tved.




Administrationen bemaerker derudover, at
kommuneplan 2017-29 samtidig har fokus pa
byudvikling via omdannelse og byfortaetning.

34 By og Land savner en planlaegningsmaessig argumentation Bygningshgjden pa 14 m og etageantallet pa 4 Som opfglgning pa
for eendring af den nuvaerende kommuneplanramme for etager er fastsat saledes at den ny bebyggelse vil forudgaende hgring
omradet. Foreningen vurderer, at bebyggelsesstrukturen underligger sig Amtmandsboligens topkote. Der leegges det op til politisk
bliver meget taet, nar etageantallet gges fra 2 til 4, henvises til illustration bagerst i hvidbogen. beslutning, om
bebyggelsesprocenten fra 40 til 60, og bygningshgjden fra 11 eksisterende plangrundlag
til 14 m. Skitseforslaget arbejder ud fra en gnskes fastholdt eller om

bebyggelsesprocent for omradet pa 60 %, hvilket antallet af nye boliger og
typisk er den bebyggelsesprocent man fastsatter bebyggelsesprocent
for etagebyggeri. reduceres.

35 By og Land finder skitseoplaegget til ndringerne af Der er tale om et skitseopleeg, der skal danne Indgar i den videre
amtsmandsboligen for vanskelige at aflaese og uegnede til grundlag for en forudgaende hgring. | et planlaegningsproces.
hgring. Foreningen understreger vigtigheden af at bevare efterfglgende arbejde med udarbejdelse af forslag
bygningens arkitektoniske integritet. til lokalplan vil der blive optaget detaljerede

bestemmelser om bevaring af Amtsmandsboligen.
3.6 By og Land finder ikke, at bebyggelsesplanen er indpasset i Se pkt. 2.2 Tages til efterretning,

konteksten med villa, park, lav omgivende bebyggelse og
omradets karakteristiske landskab. En gennemfgrelse af
bebyggelsesplanen medfgrer stor risiko for en forringelse af
kvaliteten og oplevelsen af omradets karakter og byens
profil. Hertil kommer, at der vil ske en udtynding af
karakterfuld beplantning.

Administrationen bemaerker, at beplantningen i
omradet i dag ikke er beskyttet mod feeldning. En
ny lokalplan kan optage bestemmelser om
eksisterende karakteristisk beplantning, som skal
bevares. Svendborg Kommune har besigtiget
omradet og foretaget en indledende vurdering af
omradets traeer i mindre/mere bevaringsveaerdig.

samt indgar i den videre
planlaegningsproces.




By og Land efterlyser visualiseringer af projektet fra byen/
havnen til vurdering af ovenstaende.

En endelig udpegning vil ske i forbindelse med
lokalplanprocessen.

Skitseprojektet indeholder en visualisering af
projektet set fra Svendborg Havn. Se bilag 3.

3.7 Foreningen papeger, at det erfaringsmaessigt kan vaere svaert | Planloven giver mulighed for at udpege Tages til efterretning.
at bevare udpegede traeer i en byggeproces. bevaringsveerdig og karakterfuld beplantning i en
lokalplan.
3.8 Foreningen bifalder en offentlig stiforbindelse og kobling Tages til efterretning.
med omgivende omrader som led i et overordnet netvaerk af
rekreative forbindelse.
3.9 By og Land finder, at det planlaagningsmaassige mal ma Omradet omkring amtmandsboligen er ikke Tages til efterretning.

veere, at der alene gives tilladelse til aktiviteter, der ikke
forringer kvaliteten og oplevelsen af omradet og at de
baerende bevaringsvaerdier ikke tilsidesaettes.

udpeget som kulturmiljg i kommuneplan 2017-29.

4.1

Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

Danmarks Naturfredningsforening mener, at parken ved Som opfglgning pa
amtmandsboligen bgr bevares til gleede for beboere i forudgaende hgring
omradet og for turister, som besgger Svendborg. laegges det op til politisk
beslutning, om
eksisterende plangrundlag
gnskes fastholdt.
4.2 Danmarks Naturfredningsforening foreslar, at det store Et udleeg til offentlige formal kan medfgre Tages til efterretning.
haveanlaeg udlaegges til offentlig park. overtagelsespligt, jf. planlovens § 48.
Det vil betyde, at ejer kan kraeve, at kommunen
kgber og overtager arealet.
4.3 Danmarks Naturfredningsforening stgtter, at den Tages til efterretning.

bevaringsvaerdige amtsmandsbolig moderniseres med nye

lysindtag og altaner.




4.4 Danmarks Naturfredningsforening er meget betaenkelige ved | Se punkt 2.2. Tages til efterretning.
at &ndre kommuneplanrammen til boligformal i form af
etagebyggeri. Foreningen finder det planlagte byggeri alt for
massivt og hgjt i den smukke og gamle park.

4.5 Danmarks Naturfredningsforening mener at kommunen bgr | Se punkt 3.3. Som opfelgning pa

fastholde kommuneplanen i sin nuvaerende form. Dette med
henvisning til, at der med den nuvarende kommuneplan
allerede er udlagt tilstraekkeligt med boliger i Nordre Bydel.

forudgaende hgring
leegges det op til politisk
beslutning, om
eksisterende plangrundlag
@nskes fastholdt.

. Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

5.1 Kolonihaveforeningen ggr opmaerksom p3, at de pt. rader, Den igangveerende planlagning omfatter og
og fortsat gerne vil rade over tre parkeringspladser i bergrer ikke de omtalte p-pladser, som ligger pa et
forleengelse af den private faellesvej fra Kongebakken til offentligt areal syd for det aktuelle omrade.
spejderhytte.

5.2 Der star et stort trae i neerheden af de fgrnaevnte p-pladser. | Traeet star pa et areal, der er ejet af Spejdernes Kolonihaveforeningen
Kolonihaveforeningen ser gerne traeet fjernet, da der Fzellesrad og udenfor lokalplanomradet. anbefales, at tage kontakt
medfgrer kraftigt Igvfald om efteraret, og da traeets rgdder til ejer.
har Igftet og beskadiget det neermeste kolonihavehus. Hvis spejderne gnsker faglig radgivning om

beskaering eller feeldning, er De velkomne til at
kontakte Svendborg Kommune.
5.3 Kolonihaveforeningen er positiv for den forventede ggede Forholdet kan ikke reguleres via lokalplanen. Center for ejendomme og

gennemgang gennem kolonihaven via stien Langelinie.

Kolonihaveforeningen papeger dog, at kommunen som
grundejer har ansvaret for beskaffenhed og sikkerhed af
stien gennem kolonihaven. Kolonihaveforeningen bemaerker
at stiens nuvaerende beskaffenhed er farlig for faerdende.

teknisk service, CETS,
orienteres om, at der er
problemer med stiens
beskaffenhed.




Nr. 6 Hgringsbidragets indhold ‘ Administrationens bemaerkninger Forslag til videre proces:
6.1 Syntes at det er en darlig ide at omdanne en gammel og Se punkt 2.2 og punkt 4.2. Som opfglgning pa
ske@n park til boligomrade. forudgaende hgring
leegges det op til politisk
Foreslar at man i stedet for laver offentlig park for hele beslutning, om
arealet, hvilket vil gavne biodiversiteten. eksisterende plangrundlag
gnskes fastholdt.
Der henvises til, at kommunen har en stor forpligtigelse til at
bevare og skabe naturomrade.
6.2 Har ikke indvendinger mod indretning af 9 boliger i Tages til efterretning.

Amtsmandboligen.

Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

omrade. Der henvises til, at omradet er attraktivt fordi

boligerne ligger i et forholdsvist stille, naturskgnt omrade

folge af byfortaetning. @vrige forhold vurderes
uzendret.

7.1 Udtrykker bekymring for at deres hus vil fa en Svendborgs Kommuneplan 2017-29 indeholder en | Tages til efterretning.
veerdiforringelse som fglge af opfgrslen af de nye boliger. malsaetning om, at byudvikling blandt andet sker
ved byomdannelse og fortaetning af byomrader.
Som begrundelse herfor er anfgrt aktivitet/larm hele dggnet
kontra nuvaerende aktivitet som kun foregar i dagtimer med | Omradet udlaegges via planlaegningen til
undtagelse af et par udrykninger. Der henvises til stgjgener boligformal, hvilket svarer til anvendelsen for de
fra altanerne, udsugninger, musik, snak og gget biltrafik til tilstgdende boligomrader. Alle boligomrader er
og fra parkeringspladserne. omfattet af de samme vejledende stgjgraenser.
Der stilles en reekke spgrgsmal til stgjdaempning. Og der Administrationen vurderer umiddelbart ikke, at
stilles spgrgsmal til kompensation ved veerdiforringelse. den pataenkte anvendelse pafgrer omgivelserne
vaesentlige gener ud over, hvad der ma forventes
af et nyt boligomrade.
Planlzegning er som udgangspunkt erstatningsfrit.
Forhold omkring vaerdiforringelse reguleres ikke
via planloven, men er et privatretligt segsmal.
7.2 Finder at byggeriet vil gdelaegge et unikt bevaringsveerdigt Det er korrekt, at den private park eendres som Tages til efterretning.

10



med kort til skov, grent omrade, sger, centrum, vandet,

skoler og handel i butikker. Og der desuden er et rigt dyreliv.

7.3 Finder at der vil blive vaesentligt indbliksgene til deres have Svendborgs Kommuneplan 2017-29 indeholder en | Tages til efterretning.
fra 4-6 af de nye boliger i Amtsmandsboligen. malsaetning om, at byudvikling blandt andet sker
ved byomdannelse og fortaetning af byomrader.
Der henvises som tidligere til en mulig veerdiforringelse.
Lokalplanen vil fastleegge byggefelter, hgjder og/
eller etageantal for kommende bebyggelse. Dette
vil ske ud fra en rimelig betragtning om
nabohensyn. Dog bemaerkes, at talegraenserne i
byen forventes at veere forholdsvis hgje.
7.4 Finder beboelse dggnet rundt ikke er ok. Se punkt 7.1. Tages til efterretning.
7.5 Finder det dybt beklageligt, hvis kommunen andrer den Som opfglgning pa
eksisterende lokalplan, da ejer har veeret bekendt med den forudgaende hgring
eksisterende lokalplans indhold ved kgbet af eiendommen. laegges det op til politisk
beslutning, om
eksisterende plangrundlag
gnskes fastholdt.
7.6 Efterspgrger om der er behov for flere seniorboliger i Det bemaerkes, at der ikke planlaegges for
Svendborg. Der henvises til seniorboliger ved seniorboliger/almene boliger.
Dronningeholmsvej og omradet ved Nordre Skole.
Planlaegningen vil give mulighed for boliger —
etageboliger — lokalplanen kan ikke regulere, hvem
boligerne udlejes eller saelges til.
7.7 Gg@r opmaerksom pa omradets dyreliv. Der henvises bl.a. til Naturafdelingen i Svendborg Kommune har i januar | Indgar i den videre

en fredet rage koloni og til flagermus, spaetter, og
spurvehgg/tarnfalk.

Derudover efterspgrges man om man har inddraget
Naturfredningsforeningen.

2019 besigtiget omradet og har udtalt fglgende:

planleegningsproces.
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e Der er ikke beskyttet natur, jf.
Naturbeskyttelseslovens § 3, i
lokalplanomradet.

e Der er ikke registreret arter fra
Habitatdirektivets Bilag IV (bilag IV arter) i
omradet.

e De vurderer at der ikke sker pavirkning af
yngle- og rastesteder for bilag IV arter som
felge af lokalplanforslaget.

e De vurderer at parken sandsynligvis
benyttes af flagermus (alle flagermus er
bilag IV arter) som fgdespgningsomrade.
Det vurderes dog, at den gkologiske
funktionalitet for flagermus i bydelen vil
blive bevaret uanset om treeerne i
lokalplanomradet faeldes, da der i omradet
er gode fedesggningsmuligheder for
flagermus, eks. Rottefeeldeskoven.

e De bemaerker at det vil veere fint at bevare
nogle af de store traeer i parken, men at
det ikke er et krav ud fra naturhensyn.

Danmarks Naturfredningsforening, Svendborg, har
indgivet deres bemaerkninger til den forudgaende
hgring. Se hgringssvar nr. 4.

7.8

Der efterspgrges forhold omkring skader pa egen bolig, hvis
fundamentering/pilotering medfgrer skader.

Forholdet reguleres ikke via planloven.

Byggelovens § 12 indeholder bestemmelser som
paligger bygherre at treeffe foranstaltninger som
har til formal at sikre at der ikke sker skader pa
omkringliggende bygninger.
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| det tilfaelde at der alligevel opstar skader som
folge af funderingsarbejde/pilotering, sa er det et
privatretligt anliggende mellem bygherre og
skadelidte.

7.9 Der stilles forslag om kun at opfgre de 4 boligblokke ned | forhold til skitseforslaget vil det betyde en Som opfglgning pa
mod kolonihaverne/Hollsbglminde. reduktion i antallet af lejligheder fra ca. 79 til ca. 39 | forudgaende hgring
(inkl. lejligheder i amtmandsvillaen). Samt en legges det op til politisk
reduktion af bebyggelsesprocenten fra 60 til ca. beslutning, om der i den
30%. videre planlagningsproces
skal ske reduktion af
Det bemaerkes, at det nuvaerende plangrundlag antallet af boliger og
giver mulighed for en bebyggelsesprocent pa 40%. | bebyggelsesprocent.
7.10 Der stilles forslag om at abne det grenne Administrationen bemaerker, at et udlaeg til Tages til efterretning.
omrade/graesplanen for offentligheden. offentlige formal kan medfgre overtagelsespligt,
hvilket betyder, at ejer kan kraeve, at kommunen
keber og overtager arealet.
Oplaegget fra bygherre er, at haveanlagget er
tilknyttet de nye boliger, men at man gerne vil
acceptere offentlig adgang igennem omradet.
Haven er pt. privatejet og lukket for offentlig
adgang
7.11 Der stilles forslag om at man siger nej til at indrette de 9 Som opfglgning pa
boliger i Amtsmandboligen, og i stedet indretter kontorer i forudgaende hgring
bygningen. laegges det op til politisk
beslutning, om
eksisterende plangrundlag
gnskes fastholdt.
7.12 Beboerne tilbyder at vise haven frem, sa det er muligt at Invitationen er hermed givet videre til teknik- og Tages til efterretning

fornemme det unikke rekreative sted og se det fra deres side
af muren.

erhvervsudvalget.
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Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

Spegrger til hvilke overvejelser der er gjort med hensyn til: De rejste punkter indgar alle som en del af det Indgar i den videre
- @get trafik. generelle planarbejde ved udarbejdelsen af planlagningsproces.
- Stgj fra ventilationsanleaeg, lokalplanen.
- Mulig mangel pa parkeringspladser.
- Den meget store bebyggelsesprocent pa omradet.
8.2 Spegrger til hvorvidt den gamle Rododendron er fredet eller Rododendronen er ikke fredet eller Tages til efterretning
bevaringsveerdig. bevaringsveerdig i dag.
Der er umiddelbart ikke planer om, at optage den
som bevaringsvaerdig i lokalplanen.
8.3 Spgrger til hvilke overvejelser der er gjort med hensyn til Se punkt 7.8.
pilotering naer gamle huse.
8.4 Haber at byradet vil bevare de fa grenne omrader der er Tages til efterretning.
tilbage i byen.
8.5 Spgrger til om der overhovedet er behov for alle de boligeri | Se punkt 3.3. Tages til efterretning.
den indre by. Henviser til at nybyggeri pa Mglmarksvej og
havnen, og at der ogsa er muligheder i tankefuld.
8.6 Papeger at arkitekten pa hgringsmgdet den 14. juni oplyste Lokalplanen kan udpege bevaringsveerdig
at byggeriet vil falde ind i omradet med de nuvaerende traeer | beplantning, som ikke ma faeldes. Bygherre ma
og stort set ikke vaere synligt. Men at én anden person pa derudover gerne bevare eksisterende beplantning.
samme mgde fortalte at traeerne er syge.
Svendborg Kommune har besigtiget treeerne i
parken og vurderer at nogle af traeerne er i bedre
vaekst og stand end andre.
8.7 Stiller spgrgsmal til om det bliver ejer- eller lejeboliger. Det er ikke hjemmel i planloven til at regulere om

lejlighederne skal veere ejer- eller lejeboliger.

Det star ejer/bygherre frit for, hvilken boligform
han gnsker at anvende ejendommen til.
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Nr.9

Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

9.1 Stiller forslag om at der udfgres trafiksikkerhedsmaessige Lokalplanen kan alene regulere forhold indenfor Indgar i den videre
tiltag for omradet for at ggre faerdslen mere sikker og seenke | lokalplanens afgraensning. planlaegningsproces.
stgjniveauet.

Kapaciteten pa eksisterende vejnet (Tvedvej), som
skal betjene planomradet vurderes i plan- og
milj@screeningsprocessen.

Det vil vaere op til vejmyndigheden i Svendborg
Kommune at vurdere, om der skal ske tiltag pa
offentlig vej.

9.2 Papeger at der skal veere grgnne arealer til regnvand, leg og | Skitseforslaget indeholder disse elementer. Indgar i den videre
ophold. planleegningsproces.

9.3 @nsker at man i byggefasen tager hensyn til de gamle huse, | Se punkt 7.8.

iszer ift. pilotering og kgrsel med tunge kgretgjer til
byggepladsen.

Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

miljgvurderingsloven.

10.1 Stiller forslag om at plangrundlaget ikke andres og at man Som opfglgning pa
ikke indskraenker i de to nuvaerende kommuneplanrammer forudgaende hgring
for hhv. institutioner og offentlig administration samt laegges det op til politisk
kolonihaver beslutning, om
eksisterende plangrundlag
gnskes fastholdt.
10.2 Der ggres indsigelse mod at man sendrer Skitseforslaget arbejder ud fra en Som opfelgning pa
bebyggelsesprocenten fra 40% til 60%. bebyggelsesprocent for omradet pa 60 %, hvilket forudgaende hgring
typisk er den bebyggelsesprocent man fastsatter laegges det op til politisk
for etagebyggeri. beslutning, om der i den
videre planlaegningsproces
skal ske reduktion af
antallet af boliger og
bebyggelsesprocent.
10.3 Anmoder om at der laves en VVM screening efter Det er et lovkrav, at alle planer screenes og Indgar i den videre

vurderes, jf. miljpvurderingsloven.

planlaegningsproces.
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10.4 Efterspgrger skyggevisualiseringer og stiller forslag om at de | Ny bebyggelse er som udgangspunkt placeret nord | Indgar i den videre
offentligggres og nordgst for eksisterende bebyggelse, hvorved planlagningsproces.

skyggegener umiddelbart vurderes som begraenset.

10.5 Efterspgrger visualiseringer fra sundet/havnen. Skitseprojektet indeholder en visualisering af

projektet set fra Svendborg Havn.

10.6 Stiller forslag om at der gennemfgres en uvildig besigtigelse | Se punkt 7.7. Indgar i den videre
af hele omrade i forhold til beskyttede dyrearter og planlaegningsproces.
planteliv.

10.7 Spegrger til, hvordan man sikrer, bevarer og beskytter den Via planleegning pa kommuneplanniveau. Der Tages til efterretning.
bynatur der er pa nuvaerende tidspunkt i Svendborg By. henvises til kommuneplanens hovedstruktur om
Der stilles konkret spgrgsmal til, overvejelserne vedrgrende | byudvikling — Det grgnne og bla i byen.
insekter der bestgver haver og kolonihaver, da sarligt bierne
er truet. Den igangvaerende planlaegning understgtter den

overordnede planlagning om en grgn forbindelse
pa tveers af byen, hvor parken ved
amtmandsvillaen indgar.

10.8 Der stilles forslag om at de grgnne arealer udlagt til Forslaget vil betyde en vaesentlig reduktion i Som opfelgning pa
rekreative formal (kolonihaver) forbliver rekreative og pa arealet, hvorpa der kan bygges, samt at der skal forudgaende hgring
ingen made bergres af byggeprojektet. udarbejdes en ny bebyggelsesplan. leegges det op til politisk

Der henvises til kortbilag over nuvaerende beslutning, om der i den

plangrundlag bagerst i hvidbogen. videre planlagningsproces
skal ske reduktion af
antallet af boliger og
bebyggelsesprocent.

10.9 Stiller forslag om at byggeprojektet behandles i Processen fglger nuvaerende

@konomiudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget, Miljg- og
Naturudvalget sa vel som Teknik- og Erhvervsudvalget

kompetencefordelingsplan i Svendborg Kommune,
hvor det er Teknik- og Erhvervsudvalget, som
igangseetter planlaegningen.
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Indstilling af planforslag til offentligggrelse sker i
byradet, ligesom det er byradet, der endeligt
vedtager planforslagene.

10.10 | Stiller forslag om at der ikke ma piloteres pa grunden, og at Lokalplanen kan ikke regulere et sadant forhold.
der opsaettes vibrationsmalere i byggefasen. Der henvises til punkt 7.8.
10.11 | Stiller forslag om at der ikke aendres pa facaden og dens Se punkt 3.5. Tages til efterretning.
nuvarende udtryk af Amtsmandsboligen/@rkildhus. Det
papeges at Amtsmandsmandsboligen har en bevaringsveerdi
pa 3.
10.12 | Henstiller til at det nye byggeprojekt arkitektonisk og Staldbygningen er en muret bygning i én etage Administrationen
stilmaessigt forholder sig aktivt til den tidligere staldbygning, | med saddeltag. Bygningen er placeret nord for anbefaler, at ny
som har en bevaringsvardi pa 4. amtsmandsvillaen. Det er administrationens bebyggelse fgrst og
vurdering, at ny bebyggelse i volumen og hgjder fremmest skal forholde sig
skal tilpasse sig amtmandsvillaen. Hvilket til amtmandsvillaen.
skitseoplaegget er et udtryk for.
10.13 | Stiller forslag om at der maksimalt ma bygges i 2 etager Safremt, at bygherres gnske til antallet af nye Administrationen vil i sa
uanfaegtet terraen. boliger skal efterkommes, sa er fordelen ved at fald anbefale, at
bygge i op til fire etager, at bebyggelsens fodaftryk | bebyggelsesprocenten for
reduceres og der bliver mere park, end hvis hele omradet ikke bliver hgjere
bebyggelsen opfgres i to etager. end den nuvaerende
kommuneplanramme pa
40 %.
10.14 | Ggr indsigelse mod at @ndre bygningshgjden fra 11 til 14 m, | Se pkt. 2.2. Tages til efterretning.
og stiller forslag om at ingen bygninger ma vaere hgjere end
naermeste bygnings hgjde.
10.15 | Stiller forslag om at man bevarer sa mange treeer som Se pkt. 3.6. Indgar i den videre

muligt. Og at man stiller krav om at der tilfgres flere traeer
end der fjernes.

Bygherre ma herudover gerne beholde traeer, som
kan forenes med bebyggelsen samt plante nye.
Lokalplanen kan ikke bestemme, hvor mange nye
treeer, der skal plantes.

planlaegningsproces.
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10.16 | Stiller forslag om at der laves en strategi for CO2 pavirkning
og udarbejdes en plan for, hvem der har ansvaret for at
opretholde balancen som den er nu.

10.17 | Der henstilles til at man siger nej til at @&ndre Se punkt 3.3. Som opfglgning pa
kommuneplanen og lokalplanen med henvisning til forudgaende hgring
boligraekkefglgeplanen. Anmoder om at projektet seettes i leegges det op til politisk
bero til 2030 med henvisning til, at den forventede beslutning, om
befolkningstilveekst for Nordre bydel frem til 2029 er anslaet eksisterende plangrundlag
til 200 personer. gnskes fastholdt.

10.18 | Papeger der bgr laves en grundig vurdering af den trafikale Se punkt 9.1. Indgar i den videre
situation med henvisning til de 70 biler mere pa Tvedve;. planleegningsproces.

Og stiller forslag om at der laves en plan/strategi for den
tiltagende trafik op af Overgade, samt for handtering af den
tunge trafik relateret til byggeriet.

10.19 | Anmoder om at man vurderer, hvordan byggeriets Se punkt 8.7.
lejergruppe stemmer overens med kommunens plan for
tiltreekning af nye borgere.

10.20 | Efterspgrger visualisering af indbliksgener fra etagebyggeriet Tages til efterretning.
og ind i naboernes haver.

10.21 | Stiller forslag om at projektet afvises med henvisning til de

grundleeggende kriterier i Cittaslow.

Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

11.1 Ggr indsigelse mod byggeriets hgjde pa op til 16 m og Oplaegget er en maksimal bygningshgjde pa 14 m. Indgar i den videre
placering naeste helt ude i skel. Lokalplanen vil udlaegge byggefelter og planleegningsproces.
herigennem definere afstand til skel.
11.2 Ggr indsigelse mod 79 boliger, da man mener det belaster Se punkt 3.3. Som opfelgning pa

omradet i for stor en grad.

forudgaende hgring
laegges det op til politisk
beslutning, om
eksisterende plangrundlag
gnskes fastholdt.
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11.3

Gor indsigelse mod kun at bevare 3 traeer.

Papeger at skitseprojektet er misvisende, da der vises mange
treeer men at der kun er 3 ud af 55 treeer tilbage med det
planlagte boligbyggeri. Papeger at der er 38 store historiske
traeer, hvoraf kun 3 bevares.

Se punkt 10.15.

Indgar i den videre
planlagningsproces.

11.4

Gor indsigelse mod udtrykket fra havnen, da Svendborgs
udtryk som grgn by vil lide skade.

Papeget at visualiseringen fra havnen viser bebyggelsen,
men at den er vist med de traeer som ma forventes feeldet.

Se punkt 10.15.

Tages til efterretning.

11.5

Ggr indsigelse mod at den ny bebyggelse placeres saledes at
omradet syd for Amtmandsboligen friholdes pa bekostning
af traeerne.

Se punkt 2.2.

Tages til efterretning.

11.6

Ggr indsigelse mod at byggeriet ikke er indpasset laengere
inde pa grunden og at den ny bebyggelse kan opfgres i 4
etager. Det bgr i stedet vaere maksimalt 3 etager som
Amtmandsboligen.

Se punkt 2.2.

Tages til efterretning.

11.7

Ggr indsigelse mod opfgrsel af meget hgje boligblokke i
kvarter med maksimalt 2 etagers traditionelle bygninger.

Se punkt 2.2.

Tages til efterretning.

11.8

Mener at bebyggelse vil gdelaegge Svendborgs udtryk og
give afkald pa vigtige veerdier som giver Svendborg sit
Bymaessige historiske udtryk.

Se punkt 2.2.

Tages til efterretning.

11.9

Papeger at rettighed til sti og ophold pa matriklen vil kunne
fiernes af ejer, hvis det ikke er tinglyst.

Offentlig adgang via stier igennem omradet skal
tinglyses.

Indgar i den videre
planleegningsproces.

11.10

Papeger at der bgr vaere klar adskillelse imellem
Holbglsminde institutionelle omrade og det nye
boligomrade, sa det ikke medfgrer problemer for
Holbglsminde. Og papeger at placeringen af bebyggelse teet
ved skel og i 4 etager er problematisk ift. Holbglsminde.

Holbglsminde er ejet af Svendborg Kommune og
udlagt til offentlige formal.

Tages til efterretning.
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VIGNET volumenmodel - hgjder

Ny bebyggelse underiaegger sig
Amtsmandsboligen

Ny bebyggelse trapper ned
mod kolonihaver og parceller
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Nuveerende plangrundlag

erarkeval — __ pp

Christiansmellen

b
i Sofartsskole
N T

*  Rod linje = den aktuelle ejendom
»  Sort stiplet linje = lokalplan 33 (byplanvedtagt) -
udlegger omradet til offentlige formal

Kommuneplanens rammer

*  Gule arealerer udlagt til offentlig formal - institutioner
og offentlig administration.

*  Grgnne arealer er udlagt til rekreative formal -
kolonihaver

*  Brune arealer er boligomrader
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