Peter Brink Skov
Skovsboveaenge 2
5700 Svendborg

Landzonetilladelse

Ejendom: Lundbyvej 36, 5700 Svendborg,
BFE 3039746, matr.nr. 14h, Lundby By, Landet

Opfgrelse af garage pa 98 m2

Afggrelse
I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 meddeles hermed landzonetilla-
delse til det ansggte.

Tilladelsen gives pa fglgende vilkar:
e At deri forbindelse med byggeriet ikke terreenreguleres mere
end +/- 2 m, medmindre andet er godkendt af Svendborg
Kommune.

e At byggearbejdet/projektet gennemfgres i overensstemmelse
med ansggningsmateriale af den 20. februar 2026.

e At der etableres beplantning iht. ansggningsmaterialet. Beplant-
ningen skal vedligeholdes i bygningens levetid.

Afggrelsen omfatter kun tilladelse efter planlovens landzonebestem-
melser. Andre tilladelser efter anden lovgivning kan veere ngdvendige.

Ansggningen

Ansggningen omhandler opfgrelse af garage pa 98 mz2.

Garagen opf@gres med facader i sort metalplader og med tag i sorte
eternitplader. Garage har en laengde pa 9,9 m og en bredde pa 9,9 m.
Bygningen placeres 5,3 m fra ejendommens primare bebyggelse og
dermed inden for tilknytningskravet.

Ejendommen er 1600 m2 og har ikke landbrugspligt.

Plangrundlag for omradet

Omradet omkring Lundbyvej indgdr i kommuneplanens retningslinjer
for det abne land pa baggrund af gennemfgrt landskabskarakterana-
lyse. Garagen gnskes opfgrt indenfor landskabskarakteromradet
23.M1. Den strategiske malsaetning for omradet er Tilpas.

Svendborg

Kommune

Miljg og Teknik
Byg og BBR
Frederiksg 4A
5700 Svendborg

7. april 2026

Sagsid: S2025-1527

Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive
sikkert via Digital post. Derfor bgr du aldrig
sende fortrolige personhenfgrbare oplysninger
(CPRnr. helbreds- og gkonomiske oplysninger) i
en almindelig mail. Laes mere:

https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digi-

tal-post-og-selvbetjening

,&bningstider:

Mandag-onsdagKl. 09.00-15.00
Torsdag KI. 10.00-16.45
Fredag KlI. 09.00-14.00
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Garagen gnskes opfgrt pa ejendommen Lundbyvej 36, 5700 Svend-
borg, som er beliggende i den sydlige ende af Lundby.

Strategi og indsats for delomradet 23.M1 er i kommuneplanen beskre-
vet som fglger:
Karakteristisk, middel tilstand

Karakterens enkelthed skal opretholdes. Dette ved at undga
etablering af nyt byggeri eller anlaeg med indbyrdes kort af-
stand sdledes at der opnds visuel sammenhaeng til flere af disse
elementer pa samme tid eller indenfor kort tid ved bevaegelse
rundt i landskabet.

Nye elementer holdes lave sdledes at de ikke rager op over de
levende hegn, der danner overkanten af omradets karaktergi-
vende elementer i det flade og “lave” landskab. Alternativt skal
der vaere tale om ganske fa elementer med et meget enkelt ud-
tryk, som vil f& dem til at harmonere med omradets enkle ka-
rakter.

Landskabets overordnede grgnne praeg, betinget af de levende
hegn og bevoksning omkring eksisterende bebyggelse, skal
vedligeholdes. Den visuelle pdvirkning fra nye elementer i land-
skabet skal s3ledes minimeres ved etablering af enten hel eller
delvis afskaermende beplantning.

De visuelle sammenhange som knytter sig til landskabet mel-
lem de to bakkedrag, hvor dels Bjerreby dels Lundby ligger,
skal holdes for gje ved en konsekvensvurdering ved lokalisering
af nyt byggeri eller anlaeg.

Placering af nye anlaeg i den nordlige del af karakteromradet
skal ses i forhold til de visuelle sammenhange til Bregninge
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Bakke og Bregninge Kirke, samt den lidt hgjere kompleksitet i
landskabet, som betinges af smaskovene.

Kommuneplanramme

12.02.L1.265 - Landsbyomrade Lundby.

Der er en kommuneplanramme for omradet, som udlaegger omradet til
landzone med byzone som fremtidig zonestatus.

Da det ikke er overgdet til byzone endnu, forudseetter det ansggte en
landzonetilladelse jf. planloven § 35, stk. 1.

Konfliktlag
Natura 2000
Nej

Bilag 1V-arter
Nej

@kologiske forbindelser KP25
Nej

Seerlige landskabelige beskyttelsesomr8der KP25
Nej

Kystnaerhedszone

Det ansggte vurderes at kunne tillades inden for kystnaerhedszonen,
da projektet alene har en underordnet betydning og ikke tilsidesaetter
de nationale planlaagningsinteresser. Tiltaget vurderes ikke at pavirke
de landskabelige, naturmaessige eller rekreative vaerdier i omradet vae-
sentligt, og det anses derfor for foreneligt med planlovens bestemmel-
ser.

Lovgrundlag

Planloven

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser. I landzonen ma der som udgangspunkt ikke
uden tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, foretages udstykning, op-
fgres ny bebyggelse eller ske sendringer i bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer. Kommunen skal derfor vurdere ansggningen i for-
hold til de hensyn, den skal varetage ved landzoneadministrationen,
herunder hensyn til landskab, natur, miljg og naboer.

Begrundelse for afggrelse
Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser jf. planloven § 35, stk. 1.

Der er ansggt om opfgrelse af en garagebygning til privat anvendelse
med et areal pd 98 mz2.
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Bygningen er ikke godkendt til peronophold, men ma alene tjene til op-
bevaring af biler eller lign.

Efter hidtidig praksis kan der normalt gives landzonetilladelse til opfg-
relse af nye udhuse og garager m.v. i stgrrelsesordenen 50-100 m2.
Ved den konkrete vurdering indgar bl.a. ejendommens stgrrelse, om-
fanget af eksisterende udhusbygninger samt placeringen af den an-
sggte bygning.

Som udgangspunkt skal bygninger ud fra landskabelige hensyn place-
res i tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer sadan, at ejendom-
mens bygninger og faerdselsarealer udggr en hensigtsmaessig enhed.
Ved de "hidtidige bebyggelsesarealer” forstds efter neevns praksis pri-
maert det omrade, hvor ejendommens bebyggelse ligger samlet.

Der er i afggrelsen lagt vaegt pa at bygningen ikke skal anvendes til
nogen form for erhvervslignende formal og/eller opholdsrum.

Det er endvidere tillagt vaegt at bygningen placeres i tilknytning til be-
boelsen.

Svendborg Kommune vurderer at garagen er i overensstemmelse med,
hvad der kan forventes landzonetilladelse til.

Kommunen har vurderet, at den ansggte garage ikke har indvirkning
pa oplevelsen af det omkringliggende landskab, da ejendommen ople-
ves som en del af den gvrige bymaessige bebyggelse, og da garagen
placeres pa ejendommens haveareal.

Det er endvidere vurderet, at bygningen har en udformning, placering
og anvendelse der ggr, at den ikke er i strid med landzonebestemmel-
serne eller uhensigtsmaessig i forhold til de landskabelige hensyn samt
ejendommens anvendelse.

Svendborg Kommune har vurderet, at bygningen ikke vil fa indvirkning
pa kystlandskabet, da bygningen ligger i forbindelse med den eksiste-
rende bolig i bymaessig bebyggelse. Det er ikke muligt at placere den
ansggte bygning uden for kystnarhedszonen.

I den samlede vurdering indgdr det med en vis vaegt, at den ansggte
garage ikke vurderes at overskride den naboretlige tdlegraense, som
fglger af almindelig naboretlig praksis.

Der vurderes ikke at opstd forhold som vaesentlige skyggegener,
usaedvanlige indbliksgener eller anden vaesentlig ulempe, og projektet
overskrider derfor ikke den naboretlige talegraense. Dette taler ikke
imod meddelelse af tilladelse.

Kommuneplanramme

Der er en kommuneplanramme for omradet, som udlaegger omradet til
blandet bolig- og erhvervsformal. Det ansggte vurderes ikke er veere i
uoverensstemmelse med den gnskede anvendelse iht. kommuneplan-
rammen eller til hinder for en fremtidig zonestatus som byzone.
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Landskabskarakteranalyse

Omradets enkelthed vil fortsat kunne opretholdes, garagen ikke har en
vaesentlig pavirkning pa omradet langs Lundbyvej, der er praeget af
flere mindre parcelhus ejendomme.

Garagen har en hgjde pd 4,93 m og vurderes ikke at veere hgjere eller
virke vaesentligt dominerende i omradet.

Den visuelle pavirkning fra garagen minimeres ved etablering af enten
hel eller delvis afskaermende beplantning.

Naboorientering
Der har veeret foretaget en nabohgring hos de bergrte naboer, og der
har veeret indsigelser i forbindelse med landzonetilladelsen.

Naboens bemaerkninger gar pa feglgende:
1. at den ansggte garage efter naboens opfattelse ikke passer ind i
den eksisterende bygningsmasse pa vejen, samt
2. at garagen i stedet bgr placeres ved gavlen af ejers eget hus.

Der er ikke fremkommet forhold, der efter praksis kan fgre til afslag
alene pa baggrund af bemaerkningen om, at byggeriet ikke passer ind.
P& baggrund af naboens bemaerkninger og gnske om en anden place-
ring kan ikke i sig selv begrunde et afslag.

Kommunen vurderer derfor, at nabobemaerkningerne ikke kan be-
grunde et afslag pa den ansggte garage.

Svendborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse
med planlovens bestemmelser og den landskabelige strategi og mal-
saetning for omradet.

Det vurderes, at ansggte kan etableres uden vasentlig pavirkning af
det omkringliggende landskab, natur, miljg og naboer.

Svendborg Kommune meddeler derfor landzonetilladelse til det an-
sggte.

Forhold til andre myndigheder

Hvis der sker arkaeologiske fund ved gravearbejde, skal arbejdet
standses og ansgger skal henvende sig til Svendborg Museum pa3 tif.
nr. 62210261 eller per e-mail info@svendborgmuseum.dk. Kommunen
har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Det videre forigb

Landzonetilladelsen offentligggres dags dato pa Svendborg Kommunes
hjemmeside.

Vi ggr opmaerksom pa, at tilladelsen fgrst kan udnyttes, ndr klagefri-
sten pa 4 uger er udlgbet, og at evt. byggetilladelse fgrst meddeles
herefter.
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Klagefristen regnes fra datoen for offentligggrelsen.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 &r.
Det ansggte kraever endvidere byggetilladelse. Ansggningen herom be-
handles umiddelbart efter klagefristens udlgb.

Bilag:
e Tegninger
¢ Klagevejledning efter planloven

Myndigheder og foreninger:
e Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk
¢ Danmarks Naturfredningsforening Svendborg: svend-
borg@dn.dk
e Svendborg Museum: info@svendborgmuseum.dk

Venlig hilsen

Patricia Skovmand
Byggesagsbehandler

Dir. tIf. +45 24495492

Side 6 af 6



KLAGEVEJLEDNING, LOV OM PLANLAGNING

Du kan klage over afggrelser, der er truffet ud fra lov om planlaagning, jf. lovens § 58. Du skal
veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens ud-
fald.

Forhold der kan p3klages

Du kan kun klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over afgg-
relser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke
har overholdt de gaeldende procedure- og kompetenceregler. I afggrelser om landzonetilladel-
ser er der dog fuld klageret.

Det er Planklagenavnet, der vurderer, om den konkrete afggrelse er undergivet klageadgang.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pg klagepor-
talen “Log ind med NemLogin” med MitID. Klageportalen kan ogsa findes direkte her:
https://kpo.naevneneshus.dk/.

En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Svendborg Kommune via klageportalen.

P& hjemmesiden www.naevneneshus.dk er der en vejledning til hvordan du klager. Nar du kla-
ger skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er be-
talt.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om klageportalen,
hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen, senest samtidig med klagen. Kom-
munen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Opsaettende virkning

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenavnet har som udgangspunkt ikke opsaettende virk-
ning.

Fglgende rettidige klager har dog opseettende virkning, medmindre Planklagenavnet bestem-
mer andet:

Klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1 og nr. 2.
Klage efter sommerhuslovens § 10 e, stk. 1.
Klage efter kolonihavelovens § 9.

Klage efter mastelovens § 8, stk. 1.

ol

Planklagenaevnet kan ved rettidig klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3 eller mastelovens §
22 beslutte, at en meddelt tilladelse eller godkendelse ikke ma udnyttes, og at et pabud ikke



skal efterkommes. S&fremt et bygge- eller anlaegsarbejde er ivaerksat, kan Planklagenaevnet
pabyde dette standset.

Domstolsprgvelse

Hvis kommunens eller klagemyndighedens afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette
ske senest 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt eller afggrelsen er blevet offentliggjort.
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4 200 mm trykfast isolering
Ydervaeg:
. Sorte stalplader som "sinus"
. stalspser med ase og 200 mm mineraluld
. Dampspeerre

15 mm fibergips

Tag:
. Tag med sorte B7 tagplader (eternit)
. Stalspaer m. ase Isoleret med 250 mm kl. 34 mineraluld
. Dampspeerre
N . Loft som 25 mm troldtekt
Skel mod syd Garagen er opvarmet til 5 grader
§ Med mindre andet er angivet er alle mal i mm, koter dog i m.
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Med mindre andet er angivet er alle mal i mm, koter dog i m.
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Bebyggelse:

Bygning 1 (hus)
Bygning 2 (garage)

Ny bygning
Fradrag iht. BR18
| alt bebyggelse 270 m?

Grund 1.600 m?

Bebyggelse: 16,9 %

Med mindre andet er angivet er alle mal i mm, koter dog i m.
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