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Lokalplanforslaget er godkendt til offentliggerelse pa Plan- og Lokalsamfundsudvalgets mgde den 11. august
2026.

Liste @ kunne ikke tilslutte sig indstillingen og afgav fglgende mindretalsudtalelse:

“Enhedslisten kan ikke tilslutte sig indstillingen, da vi finder nedrivningen af de bevaringsvaerdige bygninger for-
kert ud fra et baeredygtighedsperspektiv og hensyntagen til bygningskulturarv.”

Lokalplanen er i offentlig hgring fra den 12. august til den 10. september 2026.

Indsigelser, @ndringsforslag eller bemaerkninger til lokalplanforslaget skal skriftligt indsendes, s& vi har modtaget
det senest d. 10. september 2026. Det sendes til:

e plan@svendborg.dk

e Svendborg Kommune, Plan, Frederiksg 4a, 5700 Svendborg

« Digital post (via din digitale postkasse fx eboks)
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan udformes efter reglerne herom i Plan-
lovens kapitel 5. En lokalplan fastleegger binden-
de bestemmelser for et klart afgraenset omrade,
og bestemmelserne skal fglges, hvis der skal ske
endringer. Lokalplanen udlgser ikke handlepligt,
hvilket vil sige, at en ejendoms lovligt etablerede
forhold kan fortsaette, uanset om den bliver under-
lagt en ny lokalplan.

Hvornar skal der laves lokalplan?

Far stgrre bebyggelser eller vaesentlige s&ndringer
af et omrade kan gennemfgres, skal der udarbej-
des en lokalplan, hvis der ikke allerede er en lokal-
plan, der regulerer omradet. Det er Kommunalbe-
styrelsen, der traeffer beslutning om, hvorvidt, der
er tale om en vaesentlig endring, og der dermed er
lokalplanpligt.

Lokalplaners indhold

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og en raek-
ke bestemmelser. Redeggrelsen indeholder bl.a. en
beskrivelse af planens forhold til andre planer og
love. Redeggrelsen indeholder ogsd en uddybende
beskrivelse af, hvad formalet og hensigten er med
planens bestemmelser. Det er alene lokalplanens
bestemmelser samt de kortbilag, der beskriver lo-
kalplanens bestemmelser, der er bindende. Lokal-
planers bestemmelser, daekker over emner som
fx anvendelse af de enkelte omrdder, om der ma
bygges, hvor hgjt, hvor meget, hvordan faerdslen
indrettes i omradet og meget andet.

Geeldende for lokalplaner er:

De ma ikke stride mod de bestemmelser, der
er fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan
skaerpe kommuneplanens bestemmelser, men
ikke lempe dem.

Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses
pa kommunens hjemmeside eller plandata.dk
Hgringsperioden skal mindst veere 4 uger, men
tilpasset omfanget af de aendringer som planen
medfgrer (i seerlige tilfaelde kan hgringen veere
2 uger).

Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforsla-
get, vil disse blive behandlet i forbindelse med
den endelige vedtagelse.

Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, gaelder
midlertidige retsvirkninger for omradet. De
fremgar af lokalplanforslaget (§ 12).

Hvis der mod forventning er uoverensstemmel-
se mellem bilag, redeggrelse og bestemmelser,
er det bestemmelserne, der gelder.
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Dispensation

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer
fra lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om
mindre veaesentlige aendringer. I nogle situationer
kan en dispensation forst meddeles, nar ejere og
brugere og naboer til lokalplanomradet har haft
mulighed for at udtale sig. Stgrre afvigelser fra pla-
nen kan kun ske ved at udarbejde en ny lokalplan.
Der kan ikke dispenseres fra lokalplanens princip-
per, som navnligt bestar af formal, anvendelse, og
overordnet disponering af omradet.

Anden lovgivning

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er regu-
leret, er det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven
og andre loves almindelige bestemmelser, der er
galdende.

Redeggrelse
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Hvad er en kystprofil?

I lokalplaner i kystnaerhedszonen skal der redegg-
res for den visuelle pavirkning af kysten. I lokalpla-
nen kaldes det typisk for kystprofilen.

Hvis det, planen giver mulighed for, kan ses i kyst-
landskabet, skal der i byzone redeggres for, hvor-
dan det pavirker kysten. Hvis det afviger vaesentligt
fra den omgivende by, skal det begrundes, hvorfor
det kan tillades. I det gvrige kystlandskab skal der
oplyses om den visuelle pavirkning af kystlandska-
bet og det skal begrundes, hvis bebyggelse kan gi-
ves en hgjde, der er hgjere end 8,5 m.

Derudover skal der redeggres for andre natur- og
friluftsinteresser, som er relevante, fx offentlighe-
dens adgang til kysten.

Formalet med redeggrelsen for kystprofilen er at
ggre det muligt for offentligheden at vurdere, hvor-
dan kystlandskabet pavirkes af planlaegningen.
Derfor skal redeggrelsen typisk ledsages af illustra-
tioner/fotos og visualiseringer.

Nedenfor er vist 3 illustrationer af kystprofilen i et
kystlandskab. I det midterste eksempel, vil man
skulle begrunde, hvorfor der kan etableres ny be-
byggelse, der afviger vaesentligt fra den omgivende

by.
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Eksisterende Kystlandskab
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Kystlandskab med ny bebyggelse, der afviger veesentligt fra den omgivende by.

Kystlandskab med ny bebyggelse, der er tilpasset den omgivende by.
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Forslag 12.08.2026



Redeggrelse

Baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen er dels, at Region
Syddanmark politisk har vedtaget en generalplan
(udviklingsplan) for den fremtidige udvikling af
Svendborg Sygehus. Planen fastleegger rammer-
ne for ombygning, nybyggeri og etapevis udvikling
af sygehuset og forudsaetter nedrivning af dele af
den eksisterende bebyggelse, herunder tre byg-
ninger, som er udpeget som bevaringsveaerdige. Lo-
kalplanen indeholder det ngdvendige planmaessige
grundlag for at kunne realisere denne plan.

Herudover er baggrunden for lokalplanen, at Re-
gion Syddanmark forventes at overtage bygnings-
massen pa Klostervaenget 2-4 , nar UCL's (Uni-
versity College Lillebeelt) flytter til et nyt campus
pa Svendborg Havn. Bygningerne forventes frem-
adrettet anvendt til forskningsaktiviteter med til-
knytning til sygehuset, hvilket ogsa forudsaetter et
planmaessigt grundlag.

Formalet med lokalplanen er at sikre sygehusets
mulighed for fortsat udvikling og samtidig fasthol-
de omradets karakteristiske kvaliteter. Lokalplanen
udleegger omradet til offentlige formal i form af
sygehus, uddannelses- og forskningsinstitutioner
samt offentlig administration og fastlaegger ram-
mer for omradets fremtidige udvikling

Lokalplanen skal understgtte sygehusets nuvae-
rende og fremtidige udviklingsbehov og sikre, at
Svendborg Sygehus - som en del af den samfunds-
kritiske infrastruktur — har robuste, funktionelle og
tidssvarende fysiske rammer. Samtidig skal ny be-
byggelse viderefgre omradets arkitektoniske traek.

Endvidere skal lokalplanen sikre bevaring af bebyg-
gelsen langs Valdemarsgade, mfastholde og styrke
omradets beplantning og grgnne kvaliteter samt
skabe mulighed for etablering af nye parkeringsan-
laeg, opholdsarealer og klimatilpasningslgsninger,
herunder handtering af overfladevand. Lokalplanen
skal samtidig sikre, at omradets udvikling kan ske
uden vaesentlig pavirkning af kystlandskabet

Redeggrelse
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Beskrivelse af omgivelserne og omradet

Lokalplanomradet ligger centralt i Svendborg by
i en teet, bymaessig kontekst, der overvejende er
praeget af boligomrader og den naerliggende midt-
bys funktioner med butikker og serviceerhvery,
suppleret af enkelte offentlige institutioner.

Anvendelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med
blandet bymaessig anvendelse. Mod syd afgraen-
ses omradet af jernbanen, syd for jernbanen ligger
Strandvejskvarteret et boligomrdde med fortrins-
vist aeldre villaer.

Jernbanen syd for omr8det og de bagvedliggende
boliger i Strandvejskvarteret.

Mod nord greenser omradet op til Assistens Kirke-
gard, der er en eldre kirkegard med en markant
og teet beplantning af treeer og buske. Kirkegarden
udggr et vaesentligt grgnt og rekreativt element i
byen og danner en tydelig afgraensning mod syge-
husomradet, bade visuelt og fysisk, blandt andet i
kraft af beplantning, hegn og en markant terraen-
forskel.

Adgang mellem Assistens Kirkeg8rden og Svend-
borg Sygehus som ses i baggrunden.

Mod gst ligger den centrale bymidte med butikker
og serviceerhverv, som markerer overgangen til
Svendborg midtby. Mod vest ligger daginstitutionen
Bornely ved Klostervaenget, mens omradet mod

8

nordvest greenser op til parcelhuse langs Sankt Jgr-
gens Vej.

R
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Parcelhuse langs Sankt Jgrgens Vej.

Sankt Jgrgens Vej fungerer som den primeaere ad-
gangsvej til Svendborg Sygehus og dermed ogsa til
lokalplanomradet.

Lokalplanomradet anvendes i dag primaert til syge-
husformal og rummer Svendborg Sygehus med til-
hgrende bygninger, interne veje, parkeringsarealer
samt mindre, spredte grgnne arealer. Derudover
ligger ogsa uddannelsesinstitutioner (UCL), som er
ved at fraflytte omradet. Der er ikke produktions-
virksomheder inden for lokalplanomradet.

Redeggrelse
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Parkeringsplads og parkeringshus ved Sankt Jgr-
gens Vej.

Vej- og stiforhold

Lokalplanomradet er koblet til det overordnede
vejnet via to hovedadgange. Den primare adgang
sker fra Sankt Jgrgens Vej mod vest, som fungerer
som hovedadgang for patienter, personale og besg-
gende. Her er ogsa det stgrste samlede parkerings-
areal placeret i direkte tilknytning til vejen.

Derudover er der adgang fra Valdemarsgade mod
nordgst, som primaert anvendes til ambulancekgr-
sel med direkte adgang til skadestuen. Denne ad-
gang benyttes i begraenset omfang af gvrig trafik,
idet intern skiltning forhindrer gennemkgrsel for
andre end ambulancer og sygehusets egne kgre-
tojer.
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Adgang fra Valdemarsgade, skadestuen er placeret
til hajre efter indkaorsel til omrédet.

Mod vest er der endvidere adgang fra Klostervaen-
get, som betjener de fraflyttede UCL-bygninger og
giver supplerende adgang til omradet.

Internt i omradet er der et sammenhangende vej-
net med adgang til spredte parkeringsarealer, hvor-
af en stor del er placeret langs de interne veje.

For blgde trafikanter er der adgang til omradet fra
Sankt Jgrgens Vej, Valdemarsgade og Klostervaen-
get. Derudover findes der enkelte stiforbindelser til
Assistens Kirkegard mod nord, men disse fremstar
i dag mindre synlige og har begraenset tilgeengelig-
hed. Den ene adgang er relativt skjult i omradets
nordgstlige del, mens den anden mod nord er van-
skelig at orientere sig imod og ikke tilgengelig for
kgrestolsbrugere.

Vej- og stinettet understgtter sygehusets funkti-
onelle behov, mens forbindelserne for gdende og
adgangen til de rekreative omgivelser er mere be-
graensede.

Redeggrelse
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Bebyggelsesstruktur

Bebyggelsesstrukturen i lokalomradet er overve-
jende praeget af de omkringliggende boligomrader
og den neaerliggende bymidte, mens tilstgdende an-
lazg som Assistens Kirkegard og jernbanen frem-
stdr som markante, afgraeensende elementer om-
kring sygehusomradet.

I de omkringliggende kvarterer er bebyggelsen pri-
maert organiseret som villabebyggelse i 1-1%2 plan.
Husene er typisk placeret langs gaderne med rela-
tivt ensartet afstand til vejskel og med bagvedlig-
gende, rektangulaere haver. Denne struktur er gen-
nemgaende mod syd, sydgst, vest og i nogen grad
nordvest for lokalplanomradet.

Mod nordgst sker der en overgang til Svendborg
midtby, hvor bebyggelsen er teettere og i stgrre
skala, typisk i 3—-4 etager. Her er bebyggelsen prae-
get af en klassisk bymaessig struktur med facader
placeret i vejskel og med sammenhangende rand-
bebyggelser.

Sammenlignet med de omkringliggende omrader
adskiller Svendborg Sygehus sig ved en mere funk-
tionsbestemt og sammensat bebyggelsesstruktur.
Sygehusomradet er udviklet over tid og bestar af
fritiggende bygninger i varierende skala og hgjder,
forbundet af interne veje, stier og tekniske anlzeg.
Strukturen er mindre regelmaessig og i hgjere grad
styret af funktionelle behov end af en fast bymees-
sig orden.

Arkitektur

Svendborg Sygehus ligger pa kanten af den centra-
le bymidte, i et af de zeldre bykvarterer. Omgivel-
serne er praeget af villaer fra omkring &r 1900, med
en hgj forekomst af rigt detaljerede historicistiske
og nationalromantiske villaer. Sygehuset har ogsa
2 eldre villaer i rgde tegl og skifertage fra samme
periode, som bruges til nogle af sygehusets funk-
tioner.

Sygehusets udviklingshistorie er tydeligt aflaeselig
i bygningernes arkitektur. Som det er tilfeeldet for
mange sygehuse, er der over tid bade bygget og
nedrevet en del bygninger i omradet. Som en sam-
fundskritisk funktion, har Igbende tilpasninger og
udskiftninger veeret ngdvendige for at opretholde
et funktionelt sygehus.

Overordnet er der to tydelige tendenser i de for-
skellige perioders arkitektoniske treek. I de eldre
sygehusbygninger fra fgr 1960 er vertikale traek
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fremtreedende, hvorimod pa byggeriet efter 1960
er der en fremtraedende horisontalitet i bygninger-
ne. Omradet er praeget af primaert gule teglfacader
og hvidpudsede facader. Tage er enten flade eller
tage med haeldning i rade tegl.

P§ billederne kan man se, hvordan de aldre bygninger
har en klar vertikalitet i facaden, hvorimod de nyere har
en tydelig horisontalitet. Se 0gs8 principskitsen, der vi-
ser forskellen p8 det horisontale og vertikale udtryk.

Principskitse af horisontalt (tv.) og vertikalt (th.)
udtryk i facaden.

Grgnne og ubebyggede arealer

Et karakteristisk grgnt element ved Svendborg Sy-
gehus er den store, eldre blodbgg ved hovedind-
gangen (se billede pd naeste side), som markerer
ankomsten og bidrager med en tydelig visuel iden-
titet. Treeet fungerer som et orienteringspunkt og
giver omradet en oplevelsesmaessig kvalitet, der
adskiller sig fra den gvrige mere funktionelle ind-
retning.

Ved bagindgangen understgttes ankomsten ligele-
des af en lineaer buskbeplantning langs facaden,
som skaber en visuel ledelinje frem mod indgan-
gen.

Redeggrelse
Forslag 12.08.2026



Den bevaringsveerdige blodbgg ved hovedindgan-
gen til Svendborg Sygehus.

Selvom de grgnne arealer inden for selve lokalplan-
omradet er begraensede og fremstar fragmentere-
de, opleves omradet som grgnt i kraft af de om-
kringliggende beplantninger. Saerligt beplantningen
langs jernbanen mod syd og den teette, hgje be-
plantning pa Assistens Kirkegard mod nord og nord-
vest bidrager til en markant grgn rumafgransning.
Sygehuset “l8ner” i hgj grad sine grgnne karakter
fra de tilstgdende arealer, hvilket har stor betydning
for den samlede oplevelse af omradet.

Inden for sygehusomradet bestdr de ubebyggede
arealer primeert af funktionelle flader som interne
veje, parkeringsarealer og faerdselszoner. De grgn-
ne elementer udggres her af mindre graesarealer,
enkelte treeer, lav beplantning samt omrdder med
graesarmering. Disse elementer har primaert en vi-
suelt afblgdende funktion i forhold til bebyggelsen
og bidrager kun i begreenset omfang med egentlige
opholdskvaliteter.

De eksisterende opholdsmuligheder er fa og af be-
greenset kvalitet, idet de ofte er eksponeret i for-
hold til bade trafik og indkig fra omkringliggende
bygninger. Samlet set er de grgnne og ubebyggede
arealer i hgj grad praeget af sygehusets driftsmaes-
sige behov, hvor de rekreative og opholdsmeaessige
kvaliteter spiller en sekundeer rolle.

Kollektiv trafik
Lokalplanomradet er betjent af kollektiv trafik via
busruter, der kgrer langs Sankt Jgrgens Vej og Val-
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demarsgade med stoppesteder i umiddelbar naer-
hed af sygehuset. Dette giver gode forbindelser til
Svendborg midtby samt de gvrige bydele og op-
land.

Svendborg Station ligger i relativ kort afstand fra
omradet og fungerer som et regionalt knudepunkt
med togforbindelser til bl.a. Odense. Samlet set er
lokalplanomradet dermed tilgeengeligt med bade
bus og tog, hvilket understgtter adgangen for pa-
tienter, besggende og personale uden brug af bil.

Redeggrelse
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Lokalplanens indhold

Afgraensning (§ 2)

Lokalplanomradet omfatter et areal pad ca. 7,19
ha og afgrenses overordnet af Sankt Jgrgens
Vej mod nord og gst, Valdemarsgade mod syd
samt Klostervaenget mod vest. Mod nord green-
ser omradet desuden op til Assistens Kirkegard,
mens jernbanen udggr graensen mod sydvest.

Omradet er svagt skranende med de lavest liggen-
de dele mod syd i kote ca. 2 m over havets overfla-
de, mens de hgjest beliggende omrader ligger op
mod Assistens Kirkegard i ca. kote 8 m.

Lokalplanomradet omfatter det eksisterende syge-
husomrdde med tilhgrende bebyggelse, tekniske
anlaeg og udearealer, samt bebyggelsen som tidli-
gere har rummet UCL.

Anvendelse (§ 3)
Lokalplanen giver mulighed for offentlige formal
som sygehus, uddannelse og administration samt
tilknyttede funktioner.

NEDRIVES
B38

)

Bl4-15

B37

NYBYGGES

B12

" OPERATION

TRANSFORMERES / RENOVERES

Principskitse for Region Syddanmarks generalplan for
nedrivning, nybyg og transformation/renovering af
Svendborg Sygehus (udarbejdet af Region Syddanmark)
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Lokalplanen fastholder den eksisterende anvendel-
se for at understgtte sygehusets fortsatte udvik-
ling, da omradet allerede i dag anvendes til disse
formal.

Udstykning (§ 4)

Lokalplanen indeholder ikke szerlige bestemmelser
for udstykning, da omradet allerede fremstar som
et samlet og udbygget sygehusomrade.

Fraveeret af faste udstykningsprincipper skal sik-
re fleksibilitet, s omradet kan tilpasses fremtidi-
ge behov i sygehusets Igbende udvikling og give
mulighed for at disponere omradets funktioner og
bebyggelse som én helhed.

Vej-, sti- og parkeringsforhold (§ 5)
Omradet vejbetjenes via de eksisterende adgange
fra Sankt Jgrgens Vej, Valdemarsgade og Kloster-
vaenget. Den primaere adgang sker fra Sankt Jgr-
gens Vej.

Den eksisterende stiforbindelse mod nord fra Sankt
Jgrgens Vej fastholdes, mens der herudover er flek-
sibilitet i udlzeg og placering af interne stier.

-

Eksisterende sti fra Sankt Jorgens Vej.

Lokalplanen forhindrer etableringen en ny gennem-
kgrende vej (nord for bygningen benaevnt B12) for
ikke at belaste Valdemarsgade og skabe problemer
for ambulancekgrsel mv., men der kan etableres
brand- og serviceveje der er gennemkgrende.

Der udleegges areal til udvidelse af det eksisteren-
de parkeringshus eller opfgrelse af et nyt parke-
ringshus pa den nordgstlige del af omradet ud mod
Sankt Jgrgens Vej.

Redeggrelse
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Omradet op mod kirkegarden kan indrettes fleksi-
belt til parkering, brand- og serviceveje eller et nyt
opholdsarealer - eller en kombination heraf.

Bebyggelsesstruktur (§ 6)

Bebyggelsen disponeres i byggefelter, der over-
ordnet fglger den eksisterende bygningsmasse og
strukturen i sygehusomrddet samt principperne i
sygehusets generalplan.

Omradet m& maksimalt bebygges med en bebyg-
gelsesprocent pa 150 %.

Der gives mulighed for en ny varemodtagelse i op
til 2 etager for at sikre fleksibilitet til fremtidige
behov. Derudover muligggres en udvidelse af sen-
geflgjen mod nord i op til 30 m’s hgjde samt ny
bebyggelse i den nordlige del af omradet i op til
22 m efter nedrivning af eksisterende bygninger.
Den hgjere bebyggelse viderefgrer den eksisteren-
de skala i omradet.

Byggefelterne er fastlagt med en vis fleksibilitet i
afgreensning og hgjder.

Ved hovedindgangen mulligggres en mindre udvi-
delse i 1 etage.

Mod nordvest udlaegges et byggefelt til parkerings-
hus, som er trukket tilbage fra Sankt Jgrgens Vej,
sa de yderste parkeringsraekker kan opretholdes og
sa der skabes en overgang til vejen og de omkring-
liggende boliger.

Mod sydvest udlaegges et byggefelt til tekniske an-
laeg, herunder en energihub (etanlaeg, der samlet og
fordelerenergi, fx el, varme og kgling), som skal stgj-
afskeermes. Byggefeltet muligggr samtidig udvidel-
se og sammenbygning af de eksisterende bygninger.

Der udlzegges desuden byggefelter til gangbroer,
sa der kan etableres forbindelser mellem bygning-
erne i lighed med den eksisterende gangbro mel-
lem sygehusets bygninger.

Sekundaer bebyggelse og tekniske anlaeg som fx
transformere og pumpestationer kan placeres uden
for byggefelterne.

Disponeringen understgtter en sammenhangende
udvikling af sygehusomradet og sikrer en hensigts-
maessig tilpasning til de omkringliggende byomra-
der og kystlandskabet.
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Arkitektur (§ 7)

Lokalplanen udpeger 3 bevaringsveerdige bygning-
er ved Valdemarsgade, disse omfatter 2 historici-
stiske villaer og 1 funkis etageejendom. Gaeldende
for alle 3 bygninger er, at deres seerlige arkitekto-
niske detaljering er afggrende for opretholdelsen
af bevaringsvaerdien. Arkitektonisk detaljering er fx
spaerender, materialer, murvaerksdetaljer, vindues-
udformning (inddeling, materialer, proportioner),
dgrudformning, salbaenke, sokler mm. De beva-
ringsveerdige bygninger beskyttes med et forbud
mod alle aendringer og nedrivning uden dispensati-
on fra lokalplanen.

Bevaringsveaerdige bygninger ved Valdemarsgade.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for ny be-
byggelse, s& det indpasses i omradets karakter,
for sa vidt angar formsprog og materialer, samt re-
duktion af refleksioner i omgivelserne. Det betyder,
at der fastlaegges krav om facader udfgrt i enten
gule tegl eller pudset op i enten lys gul eller kalk-
hvid. Tage med haldning skal udfgres med rgde
tegl. Der gives ikke mulighed for brug af materialer
med en glansveerdi over 5, for at reducere risikoen
for refleksioner i omgivelserne og ud mod kysten.
Formsproget for ny bebyggelse skal have en tyde-
lig horisontalitet, som det ogsa er tilfeldet for den
gvrige nyere bebyggelse i omradet.
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Grgnne og ubebyggede arealer (§ 8)
Lokalplanen fastlaegger, at de ubebyggede arealer
skal understgtte sygehusomrddets funktion som
samfundskritisk infrastruktur, samtidig med at om-
radets veesentligste grgnne kvaliteter bevares og
styrkes.

Omradet er i dag praeget af en stor bygningsmas-
se og en hgj befaestelsesgrad, hvilket begraenser
mulighederne for etablering af stgrre sammen-
haengende grgnne arealer. Lokalplanen har derfor
seerligt fokus pa at bevare de eksisterende traeer
og beplantningsstrukturer, som bidrager vaesent-
ligt til omrddets grgnne karakter og biofaktor.

Et centralt element er blodbggen ved sygehusets
hovedindgang, som har stor landskabelig og iden-
titetsskabende veerdi. Traeet fungerer som et mar-
kant orienteringspunkt ved ankomsten til sygehu-
set og er derfor udpeget som bevaringsveaerdigt.

Derudover udpeger lokalplanen specifikt en
reekke bevaringsvaerdige traeer, som bade bi-
drager til omradets biofaktor og har en rekre-
ativ veerdi for patienter, besggende og bebo-
ere i leegeboligerne. Traeerne skaber blandt
andet udsyn til greanne elementer fra sengeafsnit
0og opholdsarealer, samt bidrager til afskaerm-
ning og visuel opblgdning af parkeringsarealer.

Lokalplanen sikrer herudover en generel bevaring
af stgrre traeer, buskbeplantninger, haekke og bede
uden for byggefelterne. Beplantningen har seerlig
betydning langs omradets veje, i skellene mod As-
sistens Kirkegard og jernbanen samt omkring par-
keringsarealer, hvor den bidrager til rumdannelse,
afskeermning og grgnne forbindelser gennem om-
radet. De vaesentligste beplantningsstrgg er illu-
streret pd kortet nedenfor.

Bevaringsveerdige traeer og beplantingsstrag.

Eksempel p3 bev
Kirkegdrden

Eksempel p8§ bevaringsvaerdige treeer og buske -
men som ikke er specifikt udpeget p§ kort.

Bevaringsveerdigt blomstrende staudebed ved op-
holdsareal med betydning for omr8dets gronne ka-
rakter.
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For at sikre fleksibilitet i sygehusets fremtidige
udvikling giver lokalplanen mulighed for at fjerne
traeer og gvrig beplantning inden for byggefelter-
ne i forbindelse med nybyggeri. Dette modsvares
af krav om erstatningsbeplantning, som skal etab-
leres og opretholdes inden for lokalplanomradet.
Kravene er koblet til de enkelte byggefelter og skal
veere opfyldt, fgr nyt byggeri kan tages i brug. Her-
ved sikres det, at omradets grgnne kvaliteter og
biofaktor samlet set opretholdes, samtidig med at
sygehusets udviklingsmuligheder fastholdes.

Der gives endvidere mulighed for etablering af
et nyt opholdsareal i den nordlige del af omra-
det, hvor der kan skabes en mere grgn over-
gang til Assistens Kirkegdrd. Omradet kan
samtidig indgd i handteringen af ekstremregn
sammen med lokalplanens lavningsomrader.

Samlet set balancerer lokalplanen hensynet til sy-
gehusets driftsmaessige og funktionelle behov med
gnsket om at bevare de mest vardifulde traeer og
beplantningsstrukturer samt fastholde og pa sigt
styrke omradets grgnne kvaliteter.

Betingelser (§ 9)

Lokalplanen fastsaetter, at ny bebyggelse og anlaeg
forst ma tages i brug, ndr de ngdvendige funktio-
nelle og miljgmaessige forhold er etableret i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Dette omfatter bl.a., at krav til bil- og cykelparke-
ring er opfyldt, at nye parkeringsarealer pa terraen
samt fri- og opholdsarealer er beplantet i overens-
stemmelse med kravene om plantning af 3 traeer
pr. 1.000 m2 ubebyggede arealer.

For byggefelterne, der er truet ved store storm-
flodshaendelser, stilles der samtidig krav om over-
svgmmelsessikring som forudseetning for ibrugtag-
ning.

For at sikre omradet mod oversvgmmelser stiller
lokalplanen krav om at der er etableret de plan-
lagts lavningsomrader til handtering af regnvand,
stormflod mv.

Der stilles ogsa krav om, at den forudsatte erstat-
ningsbeplantning er etableret inden nyt byggeri ta-
ges i brug.

Derudover stilles der krav om, at energihubben er
stgjafskeermet, inden den tages i brug, for at til-
streebe, at gaeldende stgjgraenser kan overholdes i
forhold til omgivelserne.
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Bestemmelserne skal sikre, at omradets funktiona-
litet, trafikale forhold, klimatilpasning og miljghen-
syn er handteret samlet og rettidigt i forbindelse
med ibrugtagning.
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Lokalplanens forhold til anden

Kommuneplan 2025

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommu-
neplanen. Lokalplanens forhold til kommunepla-
nens retningslinjer er beskrevet under de enkelte
overskrifter i dette afsnit, hvor det er relevant.

Lokalplanomradet ligger inden for rammeomrade
01.01.04.422 - Offentlig omrade Svendborg Syge-
hus. Rammeomradet er udlagt til offentlige formal
i form af sociale og sundhedsmaessige institutioner
og offentlig administration.

Omradet er udlagt med en bebyggelsesprocent pa
150 % beregnet ud fra omrddet som helhed. Der
geelder en seerlig bestemmelse om, at eksisterende
bygninger, der i dag har en hgjde pad 30 m ogsa i
forbindelse med ombygning og mindre tilbygninger
til disse ma gives en hgjde pa maks. 30 m. @vrige
bygninger ma ikke overstige 22 m i hgjden.

Bynatur

Lokalplanomradet er i dag preeget af at vaere et
meget funktionelt omrédde med en stor bygnings-
masse og en hgj befzestelse af de ubebyggede are-
aler. Omradet kan karakteriseres som fuldt udnyt-
tet med kun fa eksisterende grgnne opholdsarealer
samt mindre grgnne restarealer.

Da omradet er udbygget stiller lokalplanen kun krav
om, at fastholde de vaesentligste grgnne elementer
som bidrager til omrddets biofaktor. Men der gives
samtidig ogsa mulighed for, at omfanget af treeer,
buske og bede kan gges.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af nyt,
grgnt opholdsarealer i det nordlige hjgrne op mod
kirkegdrden. Opholdsarealet vil kunne fungere som
en grgn forbindelse til Assistens Kirkegardens par-
klignende anlaeg og dermed knytte de to arealer
bedre sammen. Opholdsarealet vil dog skulle ind-
rettes under hensyn til nyt byggeri, rednings- og
serviceveje og evt. behov for etablering af par-
keringsarealer. Opholdsarealet skal samtidig kun-
ne indrettes pd en sddan made, at det ogsd kan
fungere som et lavningsomrade, som kan handtere
oversvgmmelser ved ekstremregn.

Lokalplanomradet er praeget af spredt beplantning
af unge og gamle traeer. Etablerede bytraeer veeg-
tes hgjt i Svendborg Kommune, hvorfor lokalplanen
beskytter treeer med en stammeomkreds pa min.
25 cm. Der kan dispensers til at disse traeer kan
feeldes, hvis man genplanter nye treeer inden for
lokalplanens omrade. Lokalplanen udpeger derud-
over en raekke treeer specifikt, som har en seer-

planlaegning og lovgivning
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lig rekreativ veerdi. Disse traeer kan kun faeldes I
saerlige tilfaelde og der stilles krav om genplantning
med en tilsvarende placering, der forudsaettes en
dispensation fra lokalplanen for at feelde disse.

Ved etablering af nye parkeringsarealer pa terraen
for mere end 10 parkeringspladser stiller lokalpla-
nen krav om disse skal beplantes med trzeer.

Cittaslow

Svendborg Kommune opndede i 2008, som den
fgrste danske kommune, medlemskab af den
internationale Cittaslow bevaegelse.

Ved at veere en del af Cittaslow, har Svendborg
Kommune forpligtet sig pa, at planlaegge og udvikle
kommunen med udsyn, kvalitet og omtanke.

Vi skal bruge de moderne og teknologiske lgsninger
pa en kreativ made, med afszet i de lokale seer-
praeg, traditioner og historien.

Svendborgs lokale saerpraeg, traditioner og historie
er forankret i naturen, landskaberne, det maritime,
det kulinariske, de velbevarede historiske bygning-
er, de snoede gader og de levende landsbyer, et
aktiv foreningsliv, en staerk hgj- og friskole tradi-
tion, masser af kulturtilbud, levende havnemiljger,
smukke landskaber - og uanset hvor du er, sa er
det hele teet pa.

Svendborg Sygehus blev taget i brug helt tilbage i
1891, hvor de tidligste bygninger blev opfgrt. Siden
har hospitalet og dets bygningskompleks udviklet
sig i takt med sundhedsvidenskaben og de teknolo-
giske Igsninger. Den fortsatte brug af bygninger og
arealer til sygehus bygger videre pa den historiske
arv og er med til at fastholde sygehuset som en
vigtig institution i Svendborg.

Lokalplanen medvirker til at sygehusets udvikling
har en "bymaessig robusthed (resiliens)”. Begrebet
stammer fra CittaSlow charterets pkt. 3.1 - og er
et kriterium som fokuserer pa at sikre, at byudvik-
ling sker pd en baeredygtig og holdbar made, frem
for blot at vokse i stgrrelse. Ved at muligggre ny
bebyggelse i samspil med den eksisterende byg-
ningsmasse bliver sygehuset robust over for nye
funktionskrav.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i kystnaer byzone.
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Kystprofil

Lokalplanomradet er beliggende i den kystnaere del
af byzonen (ca. 300 m fra Svendborg Sund) og om-
fatter et eksisterende, udbygget byomrade, hvor
Svendborg Sygehus allerede praeger kystprofilen
med st@grre bygningsvolumener.

Kommuneplanen indeholder retningslinjer (7.1.1)
for pavirkning af kystlandskabet i byzone. Ny be-
byggelse skal derfor tilpasses til den kystlandska-
belige helhed. Dette vurderes visuelt, under hen-
syn til bevaringsvaerdige helheder, naturinteresser,
offentlighedens adgang til kysten og hensynet til
ngdvendige infrastrukturanlaeg herunder havne.

Lokalplanen muligggr ny bebyggelse, som i omfang
og placering overvejende viderefgrer den eksiste-
rende bygningsstruktur. Den hgjere bebyggelse
placeres tilbagetrukket bag eksisterende volume-
ner, mens bebyggelse i den vestlige del af omradet
fremstar lavere og set fra kysten er visuelt afskaer-
met af jernbanen og terraenforhold.

P& den baggrund vurderes lokalplanen ikke at med-
fgre en vaesentlig sendring af kystprofilen. Bebyg-
gelsen vil fortsat fremstd som en integreret del af
den eksisterende bysilhouet og det allerede udbyg-
gede kystlandskab.

Eksisterende planer

Lokalplanomradet er i dag omfattet af lokalplan
002.331 for et omrade ved Baagges Allé - Sygehus
Fyn. Ved endelig vedtagelse af Lokalplan 696 afly-
ses Lokalplan 002.331 for de dele, der er omfattet
af Lokalplan 696.

Laegellao/iger

1 P-kius

En del af lokalplanomradet langs Sankt Jgrgens Vej
og langs Valdemarsgade er omfattet af lokalplan
001.290 for Facader og skilte. Ved endelig vedta-
gelse af Lokalplan 696 aflyses Lokalplan 001.290
for den del der er omfattet af Lokalplan 696.

Produktionsvirksomheder
Lokalplanomradet ligger ikke inden for et udpeget
konsekvensomrade til produktionsvirksomheder.
Inden for en afstand af 500 m fra lokalplanens om-
rade er der registreret produktionsvirksomheder.
Virksomhederne er fglgende:

Svendborg Kirkegdrd (krematorie)
Sgkilde Auto (Mekaniker Bjarne Olsen)
Pind J. Design Guldsmedie

Lokalplanens muligheder pavirker ikke produkti-
onsvirksomhederne nuvaerende miljgforhold.

Kulturarv

Svendborg Sygehus ligger i kanten af den centrale
midtby. Omradet er praeget af en lang udviklings-
historie fra slut 1800-tallet og frem, hvilket tydeligt
kan afleeses i omradets forskellige arkitektoniske
stilarter. Omradet er Igbende udviklet for at tilpas-
se til nye behov og funktioner for sygehuset. Det
betyder ogsa at der er sket nedrivninger og nyopfg-
relser Igbende i hele sygehusets levetid. Inden for
lokalplanomradet er udpeget 3 bevaringsvaerdige
bygninger, som sikres med lokalplanen og 3 beva-
ringsvaerdige bygninger, som kan nedrives.

Den hgjeste

sygehusfigj

: Bebyggelse ved Valdemarsgade

Billede af kystlandskabet set fra Svendborgsundbroen. Udvalgte dele af sygehuset er markeret.
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Oversibt over be\;arings;vaerdige bygninger.

De bevaringsvaerdige bygninger som lokalplanen
giver mulighed for at nedrive er:

= Baagges Allé 35 (Bygning 16), registret med
bevaringsveerdi 3

= Baagges Allé 39 (Bygning 15), registret med
bevaringsveerdi 4

- Baagges Allé 43 (Bygning 12), registret med
bevaringsveerdi 4

De bevaringsvaerdige bygninger er ikke egnede til
moderne kliniske formal grundet deres alder og
konstruktion. Anvendelsen til sygehus ggr, at det
er vaesentligt, at have hygiejneforhold, arbejdsmil-
jo og kliniske sammenhaenge tzet pa hinanden for
at skabe et godt arbejdsflow og et godt patientflow.

Med nedrivningen af Baagges Allé 35 og 39 gives
der mulighed for bedre adgangsforhold og neer-
hedsparkering pd sygehusets nordside, hvor den
bagindgangen opgraderes.

Anvendelsen af Baagges Allé 43 er i dag begraenset,
da eksisterende etagedak ikke kan baere lasten af
tungt diagnostisk udstyr og ikke er i niveau med
etagedaekket i den tilstgdende bygning, hvilket er
uhensigtsmaessigt i overflytning mellem operati-
ons- og opvagningsafsnittene. Der er ogsa udfor-
dringer med etablering af nye st@grre scanningsma-
skiner, som kraever stgrre adgangsforhold, hvilket
0gsa begraenses hvis ikke alle nsevnte bygninger
nedrives.

Med lokalplanen bortfalder krav om forudgdende
hgring efter Bygningsfredningsloven om nedriv-
ningstilladelse.

Baagges Allé 43, bevaringsveaerdi 4.

Drzen og vandlgbsloven

Terreenregulering, der medfgrer aendret afstrgm-
ning af overfladevand, kraever tilladelse efter vand-
Igbsloven.

Redeggrelse
Forslag 12.08.2026



Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er mod nordgst omfattet af en
kirkebyggelinje fra Sct. Nicolai Kirke, som ligger
ca. 230 m nordgst for lokalplanomradet. Kirken er
omgivet af bymaessig bebyggelse i hele beskyttel-
seszonen, hvorfor der ikke gaelder et forbud mod
bebyggelse.
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Sct. Nicolai Kirke med angivelse af kirkebyggelinjen.

Der er ikke beskyttet natur inden for lokalplan-
omradet eller i tilknytning til omradet. Svendborg
Kommune vurderer, at lokalplanens muligheder
ikke kan aandre tilstanden i beskyttet natur.

Natura 2000 og Bilag IV-arter
Planomradet er ikke omfattet af eller beliggende
i umiddelbar naerhed af omrader, der er udlagt til
Natura 2000 omrade.

Naermeste Natura 2000-omrader er nr. 242 Thurg
Rev, som ligger ca. 6,4 km sydgst for lokalplanom-
radet og nr. 111 Sydfynske @hav, som ligger ca.
6,5 km syd for lokalplanomradet.

Det vurderes ikke, at en realisering af lokalplanens
muligheder i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil pavirke Natura 2000-omra-
det.

Svendborg Kommune har vaeret pa besigtigelse i lo-
kalplanomradet. De arealer som laves om omkring
Svendborg Sygehus, er befaestede og bebyggede
i et omfang, hvor arealerne ikke vurderes egnede
som yngle- eller rasteomrader for padder eller od-
der pa habitatdirektivets bilag IV.

Under besigtigelsen blev der derfor fokuseret pa
om de bygninger, som kan nedrives, eller treeer,
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som kunne fzeldes, er egnede yngle- eller rasteom-
[¢]
rader for flagermus.

Det er alene traeerne mod det nordlige og vestlige
skel og et enkeltstdende trae imellem bygningerne
som skal feeldes eller nedskaeres som er undersggt,
for at undersgge om disse potentielt kan vaere eg-
nede yngle- og rasteomrader for flagermus. Treeer-
ne var yngre traeer under hulheder, spraekker eller
radne partier egnede som yngle- eller rasteomra-
der for flagermus.

Derudover blev bygningerne, som lokalplanen for-
udseetter nedrevet for at muligggre ny bebyggel-
se, undersggt for indflyvningsmuligheder og tegn
pa flagermusaktivitet. Bygningerne, er velholdte og
viser ingen synlige indflyvningsmuligheder for fla-
germus eller tegn pa flagermusaktivitet.

Svendborg Kommune vurderer, at lokalplanen ikke
vil pavirke yngle- eller rastesteder for flagermus,
da der ikke er tegn pa at bygningerne bliver brugt
af flagermus. Derudover findes der i naeromradet
mange muligheder for raste- og fouragering sdsom
villaer, parcelhuse og kirkegdrd og zeldre traeer som
kan anvendes som fouragering og yngle- eller ra-
stesteder af flagermus.

Samlet vurderer Svendborg Kommune ikke at lo-
kalplanen medfgrer risiko for at beskadige eller
gdelaegge bilag IV-arters yngle- og rasteomrader,
eller medfgre forstyrrelser eller forsaetligt drab af
bilag IV-arter.

Grundvand

En mindre del af det nordvestlige hjgrne af lokal-
planomradet ligger indenfor omrade med drikke-
vandsinteresser (OD). Lokalplanomradet ligger
ikke inden for boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO), nitratfglsomme indvindingsomrader eller
indvindingsopland. Derfor er der ikke seerlige krav
om beskyttelsen af grundvandet i forhold til den al-
mene vandforsyning. Der er desuden ingen private
vandindvindinger med tilladelse eller ret til vand-
indvinding i omradet.

Under moreeneleret i overfladen, ligger et grund-
vandsmagasin med et stort overtryk. Der er derfor
risiko for hydraulisk grundbrud i byggegrube som
kan medfgre store problemer med trykvand, hvis
moraneleret gennembores eller det gennemgra-
ves. Det betyder, at det kan vaere problematisk el-
ler umuligt at etablere kaeldre i omradet.
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I i forbindelse med udvidelsen af Svendborg Sy-
gehus i 2003 var der sa store udfordringer med
trykvand, at man matte opgive at etablere en keel-
der. Grundvandstrykket ggr, at det siden har vaeret
ngdvendigt at afveergepumpe omkring 250.000 m?
grundvand &rligt fra omradet.

Denne lokalplan giver ikke mulighed for en anven-
delse af omrddet, som strider mod beskyttelse af
grundvandet.

Jordforurening

Lokalplanomradet er omradeklassificeret med ana-
lysekrav jf. jordforureningsloven. Omrader i byzo-
ner, hvor det vurderes, at der kan veere lettere for-
urening af jorden, er omradeklassificerede.

I omradeklassificerede omrader med analysekrayv,
skal kommunen have besked, inden man flytter
jord vaek fra en matrikel. Det gaelder for entrepre-
ngrer, der flytter mange tons jord og det geelder for
private borgere, der graver jord op af haven, fx for
at bygge en carport eller lzegge fliser.

Ejeren eller brugeren skal, jf. jordforureningsloven,
sikre sig, at de gverste 50 cm jord af ubebyggede
arealer ikke er forurenede eller, at der er etableret
varig belaegning pa arealet.

Der er inden for lokalplanens omrade registreret 3
arealer med kendt jordforurening som V2 (videns-
niveau 2). Regionerne kortlaegger areal pa videns-
niveau 2, nar der er dokumentation for, at der er
forurening i jorden, som kan have skadelig virkning
pa mennesker og miljg.

Inden for de V2 kortlagte arealer, skal der indhen-
tes tilladelse hos kommunen efter jordforurenings-
loven til fglgende aktiviteter:

e /Endring til fglsom anvendelse (fx bolig, have
eller legeplads)

Hel eller delvis fjernelse af forureningen med
afkortleegning for gje.

Fgr der kan gives tilladelse, skal man belyse for-
ureningsforhold, derfor skal der pdregnes udgifter
til undersggelser, risikovurderinger og om ngdven-
digt; oprensning af forurenet jord.

For det gvrige omrade er der ikke kortlagt konkret
viden om jordforurening i omradet. Hvis der un-
der et bygge- og anlaegsarbejde, ved syn eller lugt,
opstar mistanke om jordforurening, skal arbejdet
standses og Svendborg Kommune kontaktes.
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Stagjforhold

Lokalplanomradet er udlagt til offentlige formal i
form af sundhedsinstitutioner, uddannelsesinstitu-
tioner og offentlig administration. Hospital, skoler
og lignende anvendelser er stgjfglsom arealanven-
delse, men kan ogsa medfgre stgjgener for de til-
graensende boligomrader.

Omradet er beliggende nord fra jernbanen, men er
ikke umiddelbart stgjbelastet fra jernbanen, da stg-
jen ikke overstiger de vejledende stgjgreenser for
jernbanestgj inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanen giver ikke mulighed for nyt byggeri
til stgjfglsom anvendelse, eller etablering af nye
opholdsarealer neermere jernbanen end i dag. Lo-
kalplanen udlaegger dermed ikke nye arealer til
stgjfslsom anvendelse, som kan blive pavirket af
stgj fra jernbanen over de vejledende stgjgraenser.

Sygehusets egne funktioner kan medfgre stgjge-
ner, fx fra af- og palaesning ved den nye varemod-
tagelse, den nye energihub (et anlaeg, der samler
og fordeler energi, fx el, varme og kaling) og fra
ventilationsanlaeg. Egen stgj ma ikke overstige de
vejledende stgjgraenser for virksomhedsstgj ved de
omkringliggende boliger eller pd sygehusets egne
opholdsarealer. Forholdet reguleres efter miljg-
beskyttelsesloven.

Lokalplanen giver mulighed for en energihub i del-
omrade K og stiller samtidig krav om at der skal
etableres en mur der fungerer som stgjafskaerm-
ning pa@ min. 7 m hgjde. Alternativt kan energihub-
ben placeres i en bygning, hvor stgjafskeermningen
sa sker i form af tag og facade.

Lokalplanen giver derudover ikke mulighed for nyt
byggeri som ggr at de omkringliggende boliger kan
blive pavirket af stgj fra sygehuset over de vejle-
dende graensevaerdier.

Spildevand og regnvand

Omradet er faelleskloakeret og omfattet af spilde-
vandsplanen. Omradet er udlagt til en maksimal
befaestelsesgrad pa 35 %, som dog kun ggr sig
gaeldende for nyanlaeg af omrader.

Det betyder, at hvis befsestelsesgraden gges, sa
kreever det en tilladelse efter spildevandsbekendt-
ggrelsen. Befaestelsen kan fx gges som fglge af nyt
byggeri eller ved befzestelse af arealer som fri- og
opholdsarealer, som fx veje, parkeringspladser.
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I forbindelse med lokalplanen har Svendborg Sy-
gehus faet udarbejdet en vandhandteringsplan for
omradet. Vandhandteringsplanen redeggr for en
pataenkt separation af en stgrre del af kloaksyste-
met internt i den nordlige del af lokalplanomradet,
hvilket skal forbedre kapaciteten.

Ny bebyggelse forventes tilsluttet det eksisterende
system, hvorfor der ikke sker vaesentlige andrin-
ger ift. tilslutning til det offentlige kloaksystem.

I vandhandteringsplanen er der opgjort en nuvee-
rende befzestelsesgrad for lokalplanomradet pa ca.
88 %. Befaestelsesgraden forventes at kunne re-
duceres til ca. 80-81 % gennem etablering af flere
mindre grgnne arealer beplantet med graes, buske
og treeer.

Lokalplanen understgtter en fremtidigt lavere be-
faestelsesgrad ved at give mulighed for, at man kan
gge beplantning af omradet, etablere et nyt grent
opholdsareal samt indrette omraddet med grgnne
lavningsomrader, som kan optage/opbevare eks-
tremregn.

Klimasikring og ekstremregn

Svendborg Sygehus er i Kommuneplanen 2025-
2037 udpeget som kritisk infrastruktur, hvor over-
svgmmelser kan pavirke sundhed og sikkerhed.
Svendborg Sygehus er derfor et hgjt prioriteret ind-
satsomrade i forhold til at sikre mod oversvgmmel-
ser fra nedbgr. I forbindelse med lokalplanlaagning
skal der derfor foretages en konkret vurdering af
oversvgmmelsesrisici og hvilke afveergeforanstalt-
ninger, der kan ivaerksaettes for at minimere disse.
Af kortet nedenfor fremgar det, hvilke bygninger og
omrader som sygehuset har udpeget som indehol-
der kritiske funktioner for sygehusets drift.
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Oversigt over kritiske funktioner for Svendborg Sygehus.
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Lokalplanen giver ikke mulighed for nedrivninger,
nyt byggeri eller terreenreguleringer som kan pa-
virke strgmningsveje, hvorfor overfladevand kan
fortsaette sin naturlige vej gennem omradet.

Indenfor lokalplanomradet er der 3 eksisterende
lavningsomrader, som vil blive reduceret en smule
ved det nye byggeri som lokalplanen muligggr. Det-
te medfgrer en risiko for at lokalplanomradet kan
blive oversvgmmet ved en 100-3rs regnhandelse,
hvilket kan pavirke sygehusets kritiske funktioner.

Lokalplanen stiller derfor krav om etablering af
grenne lavningsomrader til erstatning, s& de kri-
tiske funktioner kan sikres mod oversvgmmelse.
Samtidig giver lokalplanen vide rammer for etab-
leringen, bl.a. ved at man inden for disse omrader
kan terreenregulere i et stgrre omfang. Det bliver
pa den made muligt, at indtaenke forbedret afvan-
ding af omradet mod nord og fremfgring af overfla-
devand generelt til de nye grgnne lavningsomrader,
hvilket ogsa kan vaere med til at sikre, at vandet
ikke kan skade de kritiske funktioner.

Derudover kan sygehuset selv indtaenke lgsninger
til hdndtering af vandet, fx i form af befaestede are-
aler udfgres med tilstreekkeligt fald veek fra byg-
ningerne, og at vand kan ledes mod eksisterende
lavninger, samt ved behov via automatisk bort-
pumpning.

Et mindre stykke af Baagges Allé mod gst er i kom-
muneplanen udpeget som skybrudsvej til afledning
af overfladevand ved ekstreme regnvejrshandel-
ser. Skybrudsveje skal bidrage til at minimere over-
svemmelser bebyggelse i omradet og bidrage til at
sikre, at kloakkerne ikke overbelastes med risiko
for at spildevand kommer pa terraen i feelleskloa-
kerede omrader. Lokalplanen sikrer, at udpegede
skybrudsveje fortsat fungerer som afledningsveje
ved kraftig nedbgr, og at vandets frie beveegelighed
ikke hindres af ny bebyggelse eller terraenaendrin-
ger.

Selve sygehuset ligger bag en jernbanevold pa kote
+10 m, og vurderes derfor ikke udsat for risici i
forbindels med havvandsstigning. Der er dog risiko
for vandindtraegning gennem underfgringer under
jernbanen, hvorfor en del af lokalplanomradet kan
blive bergrt af stormflodshandelser. Lokalplanen
saetter derfor som forudseetning for ibrugtagning
krav om, at ny bebyggelse inden for de bergrte
omrader sikres mod oversvgmmelse fra havet. Sik-
ringen kan ske pa forskellige mader, herunder ved
haevede gulvkoter, kontraventiler, bagvandspum-
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per eller andre tekniske Igsninger, som effektivt
beskytter bygninger og kritiske installationer mod
oversvgmmelse.

Vandforsyning og affald

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor vandfor-
syning og renovation varetages af Vand og Affald,
Ryttermarken 21, 5700 Svendborg.

Der henvises til Svendborg Kommunes vandfor-
synings- og affaldsplan, regulativer og vedtaegter.
Derudover henvises der til vandogaffald.dk for vej-
ledning om adgangsforhold for renovationsbiler,
placering af beholdere mm.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Flow Elnet A/S. Etable-
ring af el-anlaeg (transformerstationer, kabelskabe
og kabelanlaeg) samt anvisning af tilslutningsste-
der i det kollektive elforsyningsnet varetages af
Flow Elnet A/S. Det m3 forventes, at ngdvendigt
areal til etablering af el-anlaeg skal stilles til radig-
hed og afklares med Flow Elnet A/S. Der henvises
i gvrigt til det liberale el-marked for sd vidt angar
leverandgrvalg.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er udpeget til kollektiv varmefor-
syning i geeldende varmeplan. Der er tilslutnings-
pligt til fjernvarme jf. geeldende varmeplan ved lo-
kalplanens vedtagelse.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg,
der er omfattet af museumsloven. Det vides derfor
ikke, om der er grundlag for en arkzeologisk for-
undersggelse, der kan afklare, om der er jordfaste
fortidsminder i lokalplanomradet.

Bygherren bgr derfor under alle omsteendigheder
kontakte Svendborg Museum i god tid forud for
anlaegsarbejde, og i henhold til museumslovens §
25 anmode museet om at vurdere, hvorvidt arbej-
det vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet vil
inden for en frist pa 4 uger levere en vurdering.
Bygherren afholder udgiften til arkivalsk kontrol,
undersggelser og eventuel udgravning jf. muse-
umslovens § 26, stk. 1 og 2.

Findes der, under jordarbejde, spor af fortidsmin-
der, som bergres af jordarbejdet, skal arbejdet
standses og Svendborg Museum kontaktes jf. mu-
seumslovens § 27 stk. 2.
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Servitutter

Inden for lokalplanomrddet er tinglyst adskillige
ledninger i jorden med tilhgrende respektafstan-
de. Det vurderes servitutterne ikke hindrer lo-
kalplanens virkeligggrelse. Seaerligt ggres der op-
maerksom pa den tinglyste naturgasledning i det
sydvestlige hjgrne, som er vist med en omtrentlig
placering p& bilag 3. Lokalplanens byggefelter er
placeret under hensyn til gasledningens placering.
For alle servitutter geelder at det til enhver tid er
bygherres ansvar, at byggeri gennemfgres i respekt
for de tinglyste servitutter.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og
kan efter grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kraever det og mod fuldstaendig erstat-
ning.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private
ejendomme eller private rettigheder over ejendom-
me, nar ekspropriationen vil veere ngdvendig for
at sikre virkeligggrelsen af lokalplanen og for va-
retagelsen af almene samfundsinteresser, jf. plan-
lovens § 47 stk. 1. Kommunalbestyrelsens adgang
til at foretage ekspropriation efter planlovens § 47
stk. 1 bortfalder, hvis beslutning om ekspropriation
ikke er truffet inden 5 &r efter lokalplanen er of-
fentliggjort.

Efter praksis geelder en raekke betingelser, som skal
veere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriati-
onen skal vare lovlig, ngdvendig og tidsmeaessigt
aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet.
Herudover skal ekspropriationen vare rimelig i den
konkrete situation.

Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19
dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i
lokalplanen. Vidtgdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved udarbejdelse og vedta-
gelse af en ny lokalplan.

I seerlige tilfeelde kan der gives en midlertidig
dispensation efter planlovens § 19, selvom dispen-
sationen strider mod planens principper. En mid-
lertidig dispensation kan gives i op til 3 ar eller 10
ar for studieboliger. En midlertidig dispensation for-
udseetter, at forholdet, der dispenseres til, reelt er
midlertidigt og kan derfor ikke gives til forhold, der
forudsaetter veesentlige investeringer i byggeri og
anlag.
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En dispensation forudsaetter forudgdende oriente-
ring af naboer og andre bergrte efter planlovens §
20, stk. 1, medmindre den efter Kommunalbesty-
relsens skgn er af underordnet betydning, jf. § 20,
stk. 2.

Overtagelse

Jf. planlovens § 49 kan en ejer kraeve ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning, nar den er
omfattet af et forbud mod nedrivning og/eller om-
fattet af et forbud mod stgrre byggearbejder i en
lokalplan, og kommunen ikke vil meddele dispen-
sation herfra. Pligten til at overtage er dog afhaen-
gig af, at der er et vaesentlig misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og lignende ejen-
dommes afkastningsgrad, som ikke er omfattet af
et nedrivningsforbud.
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Miljgvurdering

Miljgvurderingsloven indebeaerer bl.a., at offentlige
myndigheder skal foretage en miljgvurdering af
planer, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa mil-
joet. Der er, for en raekke planer, pligt til at foretage
en miljgvurdering, mens der for andre planer fgrst
skal foretages en screening for at finde ud af, om
planen kan have en vaesentlig indvirkning pa miljg-
et, og derfor skal miljgvurderes.

Svendborg Kommune har i henhold til miljgvur-
deringslovens § 8, stk. 2, gennemfgrt en miljg-
screening, idet planen omhandler fysisk planlaeg-
ning, fastseetter arealanvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan og ikke pavirker et internati-
onalt naturbeskyttelsesomrade veaesentligt.

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke
har en sandsynlig vaesentlig indvirkning pa miljget
i forhold til de kriterier, som fremgar af lovens bi-
lag 3 samt i forhold til miljgvurderingslovens brede
miljgbegreb.

Resume af miljgscreening

Planen vurderes samlet set ikke at medfgre vae-
sentlig indvirkning pa miljget, idet pavirkningerne
er begraensede og handteres gennem lokalplanens
bestemmelser.

BY- OG KULTURMILJI@

Planen muligggr en videreudvikling af sygehusom-
radet med begraenset visuel pavirkning, men med
en mindre pavirkning af kul-turarv som fglge af
nedrivning af bevaringsvaerdige bygninger.

FORURENING

Der er mindre pavirkninger i forhold til virksom-
hedsstgj fra tekniske anlaeg og sendret handtering
af overfladevand, men disse handteres gennem lo-
kalplanens bestemmelser.

Samlet vurderes gvrige emner enten ikke relevan-
te eller uden veesentlig miljgpavirkning, herunder:
landskab, natur og grénne omrader, trafik samt be-
folkning.

Screeningsafggrelse

Kommunens screeningsafggrelse offentligggres
fgr den endelige vedtagelse af planen, jf. lovens
§ 33 og samtidig med annonceringen af planfor-
slaget. Kommunen har vurderet, at der ikke har
veeret behov for at inddrage eksterne myndighe-
der. Kommunens afggrelse om, at planen ikke skal
miljovurderes, kan paklages til Planklagenaevnet,
hvilket fremgar af annonceringen pa@ kommunens

hjemmeside.
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Bestemmelser

Noter og illustrationer er forklaringer til bestemmelserne,
og er ikke en del af de bindende bestemmelser.

§ 1 Formal

g§1.1
Formalet med lokalplanen er at:

Sikre sygehusets mulighed for fortsat udvikling.
Viderefgre omradets arkitektoniske traek i ny
bebyggelse.

- Sikre at andringer pa de bevaringsvaerdige
bygninger sker i overensstemmelse med byg-
ningernes bevaringsvaerdier.

- Fastholde og give mulighed for at gge omradets
beplantning.

- Sikre at kystlandskabet ikke pavirkes veesent-
ligt af planlaagningen.

Note

Form8lsbestemmelsen er en del af, hvad planlo-
ven beskriver som planens principper. Der kan ikke
dispenseres fra planens principper.

§ 2 Afgraensning og zoneforhold

§2.1

Lokalplanomrddet omfatter fglgende matrikler:
matr. nr. 730b, 296a, 10as, 10hy, Svendborg Mar-
kjorder samt alle matrikler, der efter 31. juli 2026
udstykkes herfra inden for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa bilag 1.

8§22
Omradet ligger i byzone.
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§ 3 Anvendelse

Note § 3

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad planlo-
ven beskriver som planens principper. Der kan ikke
dispenseres fra planens principper.

§3.1

Lokalplanomrddet m& kun anvendes til offentlige
formal i form af sundhedsinstitutioner, uddannel-
ses- og forskningsinstitutioner og offentlig admini-
stration.

Note

Der m4 i tilknytning til den overordnede anvendel-
se etableres funktioner som understgtter den over-
ordnet anvendelse, som fx kantiner eller butik/salg
som fx kiosk eller lignende.

Eksisterende laegeboliger i tilknytning til sygehuset
mé& opretholdes.

8§ 3.2
Der ma alene etableres energihub indenfor bygge-
felt E, som vist pa bilag 2.

Note
@vrige anvendelser efter § 3.1 kan ogs§ etableres
inden for byggefelt E.

Energihub er et anleeg, der samler og fordeler
energi, fx el, varme og kgling for flere bygninger.
Bestemmelsen forhindrer ikke, at der laves selv-
steendige anleeg til de enkelte bygninger.

8§ 3.3
Byggefelt P, som vist pa bilag 2, ma kun anvendes
til parkering og parkeringshus.

Note

Den eksisterende pavillon som ligger delvist inden-
for byggefelt P er en eksisterende lovlig anvendelse
som kan opretholdes.

§ 4 Udstykning

Ingen saerlige bestemmelser

Note § 4

N&r lokalplanen ikke fastlaegger saerlige bestem-
melser, geaelder udstykningslovens almindelige be-
stemmelser.
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§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

VEJE

§5.1

Vejadgang skal ske via eksisterende vejadgange
fra Sankt Jgrgens Vej, Valdemarsgade og Kloster-
vaenget, som vist pa bilag 4.

§5.2
Eksisterende veje skal fastholdes med sin nuvee-
rende udformning og dimensionsring.

Ved andringer til vejene skal veje gives en kgreba-
nebredde pa min. 6 m. Vejen skal som min. udfor-
mes med fortov med en bredde pa min. 1,5 m i den
ene side af vejen.

Hvis der er udlagt parkeringspladser langs vejene,
skal fortov placeres bag parkeringspladserne. For-
tov kan udfgres som stiforbindelse for gaende.

Note

Kravet om, at fortov eller stiforbindelser skal place-
res bag parkeringspladserne er for at undg8 gden-
de trafik p8 korebanen.

85.3
Kgrebanen ma kun udfgres i asfalt eller beton.

Fortov skal udfgres med en fast belaegning i form
af fliser eller stgbt i beton som ikke er identisk med
kgrebanen. Kravet gezelder ikke, hvis fortov og kg-
rebane er adskilt med rabat i graes eller lignende.

Note
Fortov m& ikke kunne forveksles med korebanen.

Fortov skal derfor fremst§ med en anden farve, be-
leegningstype eller anden udformning af belaegnin-
gen, fx forskellige stenformater, end kgrebanen.

8§54

Der ma ikke etableres gennemgdende vej for bil-
trafik nord for byggefelt A1 og A3, vist pa bilag 2.
Dog ma der etableres gennemgaende brand- eller
servicevej.

Der skal sikres mod gennemkgrsel for biltrafik ved
hjeelp af skiltning, bom, pullerter eller lignende
foranstaltninger.
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8§5.5

Blinde veje eller veje som er speerret for gennem-
gaende biltrafik skal udfgres med vendeplads som
er egnet for renovationskgretgjer og lastbiler.

Note

Der kan dispenseres fra kravet om dimensionering
til renovationskaretgjer og lastbiler, hvis det doku-
menteres, at s8danne koretgjer ikke mé eller skal
benytte vejen.

STIER

8§5.6

Eksisterende stiadgang fra Sankt Jgrgens Vej og
den eksisterende sti a-b, som vist pa bilag 4, skal
opretholdes.

8§5.7
Stier skal anleegges med en bredde p@ min. 1,3 m.

Stier som giver adgang til bygninger og parkering
skal anlaegges med en bredde pa min. 2,2 m og
skal udfgres med fast beleegning i form af fliser el-
ler beton.

Note
Den ggede stibredde giver mulighed for at 2 kgre-
stole kan passere hinanden.

PARKERING

§5.8

Der ma ikke etableres parkering inden for eksiste-
rende opholdsarealer vist pa bilag 5.

8§5.9

Der skal etableres parkeringspladser svarende til:
e 1 p-plads for hver 100 m?2 bruttoetageareal.
Parkeringshuse, energihub, sekundeer bebyg-
gelse og lignende skal ikke medregnes brutto-
etagearealet.

e 1 p-plads pr. leegebolig.

Parkering skal etableres p& terreen, som parke-
ringshus eller som parkeringskeeldre.

Note
Der mé ikke opfores carporte eller garager inden
for lokalplanomr8det.

Grundvandsmagasinet har overtryk og er beliggen-
de taet p§ overfladen, hvorfor det kan vaere van-
skeligt eller umuligt at fundere og/eller etablere
kaeldre, som fx parkeringskeeldre. Se ogs§ redego-
relsens afsnit om grundvand.
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§5.10

Der skal etableres cykelparkering med stativer sva-
rende til 1 plads for hver 100 m? bruttoetageareal.
Parkeringshuse, energihub, sekundaer bebyggelse
og lignende skal ikke medregnes bruttoetageare-
alet.

Heraf skal der etableres min. 1 plads pr. 500 m?
bruttoetageareal til specialcykler/ladcykler uden
stativ. Plads til specialcykel/ladcykel skal min. vaere
1 m i bredden.

Cykelparkeringspladser skal placeres i tilknytning
til bygninger, pa terraen, eller hvor der kan sikres
adgang med elevator eller ramper.

Note
1 cykelstativ med 1 plads, svarer til 1 cykelparke-
ringsplads.

Cykelparkering er ogs8 omfattet af § 5.8.
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§ 6 Omfang og placering

BEBYGGELSESPROCENT
8§6.1
Bebyggelsesprocenten ma maks. vaere 150 %.

Note

Hvis befeestelsesgraden gges som folge af byggeri,
s§ kreever det tilladelse efter spildevandsbekendt-
garelsen.

PLACERING

8§6.2

Bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter,
som er vist pa bilag 2.

Note

Grundvandsmagasinet har overtryk og er beliggen-
de taet p§ overfladen, hvorfor det kan vaere van-
skeligt eller umuligt at fundere og/eller etablere
kaeldre, som fx parkeringskeeldre. Se ogs§ redego-
relsens afsnit om grundvand.

ETAGEANTAL OG H@IDER

8§ 6.3

For byggefelterne A-F og byggefelt P geelder fal-
gende bestemmelser om hgjder:

Byggefelt Maks.
bygningshgjde
Al-A7 22 m
B 30 m
C 8m
D1-D5 12 m
E 12 m
F 4 m
P 22 m
Note

Bygningsha@jden mdles fra naturligt terraen, med-
mindre terraenet er skrdnende og i stedet for skal
méles fra et niveauplan som fastsaettes efter byg-
ningsreglementets almindelige regler.

8§6.4
Bebyggelse i byggefelt F m& maks. opfgres i 1 eta-

ge.

8 6.5
Der ma opsaettes antenner pa tage med en maks.
hojde p& 5 m malt fra tagfladen.

Antenner er ikke omfattet af maks. bygningshgjde
i §6.3.
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GANGBROER

8 6.6

Der ma kun etableres gangbroer mellem bygninger
som vist pa bilag 2.

Gangbroer skal have en frihgjde pa min. 4,5 m.

KLIMASIKRING

86.7

Bygninger inden for byggefelt A7, D1-D5 og E skal
sikres til min. kote 3.0 (DVR90).

Sikring kan ske ved at gulvkoten ikke ma vaere un-
der kote 3.0 (DVR 90), at bygningen indrettes pa
en made sa bygningen kan tale lejlighedsvis
oversvgmmelse af havvand eller pd anden

vis beskyttes mod oversvgmmelse.

Note
Bestemmelsen skal sikre bygninger mod oversvgm-
melse fra havet.

Kritiske tekniske installationer, som fx energihub,
transformerstationer og lignende forsyningsanlaeg,
skal ligeledes sikres mod oversvgmmelse.

Sikringen kan ske ved heevede gulvkoter, ved at byg-
ninger indrettes til at kunne modst§ oversvemmel-
se, udfgrsel af kontraventiler p§ ledninger til Svend-
borg Sund (se bilag 4), bagvandspumper eller andre
tekniske Igsninger, som effektivt beskytter bygning-
er og kritiske installationer mod oversvgmmelse.

SEKUNDAR BEBYGGELSE

8§ 6.8

Udhuse, overdaekninger, cykelskure og miljgstati-
oner med en maks. bygningshgjde pa 3 m ma op-
fores uden for byggefelterne og ma opfgres i skel
uden begraensning pa samlet laengde i skel.

Bygningerne ma ikke begraense trafikale oversigts-
forhold.

SOLENERGI

86.9
Der ma ikke opsaettes solceller og solfangere pa
terraen.

TEKNISKE ANLAEG

86.10

Transformere, pumpestationer, kabel- og rgrskabe
og lign. er ikke omfattet af bestemmelserne om
placering (§ 6.2).
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraaden

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

8§7.1

Bevaringsvaerdige bygninger, vist pa bilag 2, ma
ikke nedrives, ombygges eller pd anden made aen-
dre udseende uden kommunalbestyrelsens tilladel-
se.

Note

Bestemmelsen betyder, at alle aendringer p8 de be-
varingsveerdige bygninger forudseetter en dispen-
sation. Forbuddet beskytter bygningerne mod
uhensigtsmeessige eller skeemmende aendringer,
eller fjernelse af arkitektoniske detaljer.

@VRIGE BYGNINGER

8§7.2

Tage pa eksisterende bebyggelse skal fastholdes
med eksisterende udformning og materialer.

Der ma opsaettes solceller pa eksisterende tage, jf.
§7.9.

8§7.3
Nye bygninger skal udfgres med fladt tag eller sad-
deltag med en haeldning pa@ maks. 20 grader.

Tagbeklaedning skal udfgres med tagsten af rgde
tegl eller tagpap.

8§7.4
Hverken tage eller facader ma udfgres med reflek-
terende materialer med et glanstal pa over 5.

Note

Glanstal mé8les i henhold til ISO 2813:2014. Glase-
rede og engoberede tagsten kan normalt ikke op-
fylde bestemmelsens krav til glanstal.

Forbuddet mod reflekterende materialer med hagj
glans skal reducere risikoen for refleksionsgener i
omgivelserne.

875
Facader skal udfgres som blank mur i gule tegl, el-

ler pudset mur.

Pudsede facader skal males i kalkhvid eller okker
iblandet hvid. Farvekoder og eksempler fremgar af
bilag 6.

Sekundeere bygninger (fx cykelskure, udhuse) kan
udfgres med facader i andre materialer.

Note
Okker har en varm nuance, der harmonerer med
gule tegl og iblandet hvid, vil farven passe ind i
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omr8det. Kalkhvid er en hvid der er knaekket med
en smule gul, s§ den fremst8r varm, hvorimod en
ren hvid fremst8r kold og derfor ikke vil passe ind i
omr8dets farver.

8§7.6

Tage og facader pa overdaekkede terrasser og driv-
huse/orangerier der ikke overstiger 5 m i hgjden
ma udfgres i glas.

8§7.7
Vinduer skal udfgres med karm og ramme, der til-
sammen ikke overstiger en bredde p& 10 cm.

Note

Bestemmelsen skal sikre et slankt udtryk p& vin-
duesrammerne, som passer ind i omrdets gene-
relle vinduesudformninger.

8§7.8

Facader skal fremsta med et horisontalt udtryk.
Vindueshuller skal veere liggende med et forhold pa
mindst 2:1 mellem bredde og hgjde. Der ma dog
etableres vinduespartier/vindueshuller med staen-
de format ved indaanae oa trabpeskakter.
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Note

Tegningen viser den samme bygning med hen-
holdsvis et horisontalt og vertikalt udtryk. N&r
bygningen har et primeaert horisontalt udtryk, kan
indgangspartier og trappeskakter gives et vertikalt
udtryk, uden at det bryder det samlede udtryk.

Bestemmelsen skal sikre, at de nye bygninger
fremst8r med et horisontalt udtryk i lighed med ov-
rige bygninger af nyere dato. Bestemmelsen giver
dog mulighed for vertikale partier i forbindelse med
indgange og trappeskakter, hvor der er behov for
klart at signalere indgange og den interne vertikale
fordeling, som hjeelper med orientering for de man-
ge besggende.
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SOLENERGI

8§7.9

Solceller og solfangere ma placeres pa tagflader
med fglgende betingelser:

e de skal placeres parallelt med og maksimalt
haevet 10 cm over tagfladen pa tage med haeld-
ning.

de skal placeres pa stativer sa den samlede hgj-
de af stativ og solenergianlaeg ikke overstiger 1
m i hgjden pa flade tage.

de skal vaere antirefleksbehandlede eller have
en mat overflade.

de ma ikke placeres pa tagflader rettet mod
Svendborg Sund.

Solceller og solfangere ma ikke placeres pa faca-
derne.

Note

Tagflader mod Svendborg Sund er tagflader orien-
teret mod gst, sydgst, syd og sydvest. De m§ ikke
rettes mod kysten for at undg8 unadige refleksio-
ner i kystlandskabet.

Jo mere effektive solceller og solfangere er, des
mindre reflekterer de lyset, men de fleste solcel-
ler reflekterer lyset i et eller andet omfang. Anti-
refleksbehandling sikrer, at refleksionsgener be-
graenses mest muligt.

SKILTE PA BYGNINGER
8 7.10
Der m3 ikke skiltes pa tage.

§7.11
Der ma ikke opsaettes digital- eller elektronisk skilt-
ning pa facader.

Note

Digital- og elektronisk skiltning deekker over skeer-
me, lysaviser og anden lysende elektronisk skilt-
ning, der indeholder faste, skiftende eller bevaege-
lige billeder.

8§7.12
Der ma alene skiltes ved indgangsdgre.

Skilte skal udformes som enkeltsiddende bogstaver
pa facaden maksimalt 1 m over indgangsdgren.

Oplysning om funktioner mv. ma udformes som
pladeskilt ved siden af dgren med en maksimal
bredde pa 1 m og en maksimal hgjde pa 1,5 m.
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Belysning ma alene ske med coronabelysning for
enkeltstaende bogstaver og nedadvendt belysning
for pladeskilte.

Note

Coronabelysing er en betegnelse, der anvendes om
bagudrettet lys, som ggr at kanten af bogstaverne
lyses op.

BELYSNING
8§7.13
Facader ma ikke belyses.

Der ma dog etableres belysningsarmaturer pa faca-
derne til oplysning af gang- og udendgrsarealerne.

Belysning skal veere nedadrettet og og belysnings-
armaturer ma ikke placeres hgjere end etagead-
skillelsen mellem stueetagen og 1. sal.

TEKNISKE ANLAEG
8§7.14
Ledninger ma ikke fgres synligt pa tag og facader.

8§ 7.15

Paraboler ma placeres pa bygningers facader el-
ler tage, dog ma overkanten ikke veere hgjere end
bygningens tagryg/murkrone.

8§7.16

Tekniske anlaeg (fx. ventilationsanlaeg og varme-
pumper), der placeres pa tage, skal vaere trukket
2 m tilbage fra facaden og ma ikke overstige den
tilladte bygningshgjde jf. § 6.4.
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§ 8 Ubebyggede arealer

FRIAREALER

§8.1

Eksisterende opholdsarealer, som vist pa bilag 5,
skal opretholdes.

§8.2
Der kan etableres nyt opholdsareal indenfor omra-
det vist pa bilag 5.

Note

Der er ikke krav om, at der skal etableres et nyt op-
holdsareal. Lokalplanen giver mulighed for at udvi-
de de rekreative opholdsarealer, eksempelvis som
overgang til kirkeg8rden.

TERRANREGULERING

8 8.3

Der ma ikke foretages terreenreguleringer pd mere
end +/- 0,5 m i forhold til det naturlige terraen,
som vist pa bilag 1.

I byggefelt A1 ma der dog terraenreguleres op til
+/- 1 m i forhold til det naturlige terraen.

Bestemmelsen gaelder ikke for anlaeg til regnvands-
handtering (lavningsomrader) og vejanlag.

§8.4

Terraenreguleringer taettere pa skel end 0,5 m er
ikke tilladt. I en afstand af 0,5 og 2,5 m fra skel
skal terreenregulering gives en jaevn haldning, og
der ma ikke opfgres stgttemure.

BEPLANTNING

8§ 8.5

Bevaringsvaerdige traeer som er angivet pa bilag 5
skal bevares og tillades en naturlig veekst. Det be-
tyder, at beplantningen skal udskiftes ndr den for-
gar som fglge af sygdom, alderdom, beskadigelse
el.lign.

Der kan meddeles dispensation til faeldning/fjer-
nelse af traeer pa betingelse af, at der genplan-
tes. Genplantning skal ske med 1 nyt tree med en
stammeomkreds pa min. 18 cm i 1 meters hgjde,
for hvert trae, der gnskes faeldet. Det nye tree skal
genplantes samme sted eller i umiddelbar naerhed
af det feeldede tree.

Note

Blodbggen ved hovedindgangen er et karaktergi-
vende tree, som bgr bevares. Treeet bor kun feeldes
ved dokumenteret sygdom eller risiko for person-
eller materiel skade. Ved faeldning bgr der genplan-
tes en ny blodbog p§ samme sted.
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8 8.6
Stgrre traeer, med en stammeomkreds pa min. 25
cm malt 1 m over terraen, skal bevares.

Beplantning i form af haek, hegn, buske og staude-
bede, med et areal pa min. 5 m2 eller med en sam-
menhangende laengde pa@ min. 5 m, skal bevares.

Det betyder, at traeer og beplantning skal udskiftes
nar den forgar som fglge af sygdom, alderdom, be-
skadigelse el.lign.

Fjernelse af sddan beplantning og feeldning af trae-
er, mad kun finde sted med dispensation. Der kan
alene meddeles dispensation med vilkdr om gen-
plantning et andet sted inden for lokalplanens om-
rade.

Note

Ved dispensation fastseettes vilk8r for genplantnin-
gens omfang, art og placering inden for lokalpla-
nens omrdde p8 baggrund af en konkret vurdering.

8 8.7

Treeer og anden beplantning inden for byggefelter-
ne ma fjernes i forbindelse med nybyggeri og er
derfor undtaget fra § 8.6.

Fjernelse af beplantning inden for byggefelterne
forudseetter etablering og opretholdelse af erstat-
ningsbeplantning, som skal placeres inden for lo-
kalplanens omrade.

Kravet om erstatningsbeplantning gaelder for fgl-
gende byggefelter: A1-A4, B, C, D1, D4-D5 og E.

Der geaelder fglgende krav til erstatningsplantning:

Byggefelt Antal Busk, heaek og/eller

Treeer staudebede

Al 3 stk. Min. 10 m2

A2 2 stk. -

A3 5 stk. Min. 10 m2

A4 2 stk. Min. 5 m?

B 3 stk. Min. 5 m?

C 2. stk. Min. 5 m?

D1 2 stk. -

D4 2 stk. -

D5 2 stk. -

E 2 stk. -
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§ 8.8

Ved anlaeg af parkeringsarealer pa terraen med 10
eller flere parkeringspladser skal der plantes og op-
retholdes 1 trae pr. 5 parkeringspladser.

Ved etablering af nye fri- og opholdsarealer skal
der plantes min. 3 treeer pr. 1.000 m?2.

8§ 8.9
Traeer skal veere Igvfaeldende og skal ved plantning
have en stammeomkreds pa min. 18 cm i 1 meters
hgjde.

Hvert trae skal gives et plantebed p& min. 2,5 m? og
1,5 meters dybde udfyldt med gartnermakadam og
0,5 m muld gverst. Plantebedet skal beplantes med
stauder eller buske og ma ikke befzestes.

§8.10
Ved plantning af busk, hzek eller staudebede geel-
der fglgende krav:

Buske skal have en naturlig veeksthgjde pa
1-1,5 m. Der skal plantes min. 1 busk pr. m2.
Haekke skal have en naturlig vaeksthgjde pa
1-1,5 m. Der ma maks. vaere 1 m mellem hver
haekplante.

Der skal plantes min. 9 stauder pr. m? staude-
bed.

Busk, haek og stauder skal plantes i bede med et
muldlag pa mindst 0,5 m i dybden.

§8.11

Beplantning af ubefzestede fri- og opholdsarealer
skal ske med en variation af graes, stauder, buske
og treeer.

Til beplantning af hele lokalplanens omrade skal
der anvendes min. 3 forskellige treearter, 5 forskel-
lige buskarter og 5 forskellige staudearter.

Der ma ikke udplantes planter, som af de danske
myndigheder er registreret som ugnskede i den
danske natur, som er registreret som invasive eller
som opfgrer sig invasivt - se bilag 7.

Note

Bestemmelsen skal sikre beplantningen en vis ro-
busthed overfor sygdom og heendelig undergang,
samt sikre et varieret gront indtryk.
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HEGN
§8.12
Faste hegn ma have en maksimal hgjde pa 2 m.

OPLAG
§8.13
Udendgrs oplag ma ikke finde sted.

Note
Oplag er fx laengere tids opbevaring af byggemate-
rialer, som ikke er i brug lgbende.

AFFALD

§8.14

Affaldsbeholdere/affaldssystemer skal afskaermes
med haek, plankevaerk i tree eller perforerede me-
talplader.

Afskzermningen skal have en hgjde af mindst 1,4
m og hgjst 1,7 m, pa mindst 3 sider. Siden mod vej
skal veere afskaermet.

SKILTNING OG REKLAMERING
8 8.15
Der m3 ikke reklameres pa@ ubebyggede arealer.

8 8.16

Der ma kun opsaettes skilte (navn, logo, adresse,
abningstider) for de virksomheder som aktuelt dri-
ves i lokalplanomradet.

§8.17

Skilte og reklametavler i form af elektroniske ly-
stavler, herunder LED-skaerme, laserlys, lysaviser,
animerede reklamer mv. er ikke tilladt.

§8.18
Skilte pa ubebyggede arealer skal udformes som
skiltepyloner eller som bgjleskilte.

Skiltepyloner ma ikke overstige 3 m i hgjden og 1
m i bredden.

Bgjleskilte ma ikke overstige en hgjde pa 1,2 m.
Oversigtsforhold pa veje ma ikke hindres af skilte.

Skilte m& ikke lyse, men alene belyses med af-
skaermet og nedadvendt belysning.
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BELYSNING

8§ 8.19

Lyskilder pa ubebyggede arealer skal vaere afskaer-
met og nedadvendt, og lyspunktshgjde ma maks.
veaere 4 m over faerdigetableret terraen.

Note

Bestemmelsen skal sikre at udendgrs belysning
ikke lyser over det niveau hvor selve lyskilden sid-
der, dette sikrer mod ungdvendig lysforurening.

REGNVAND

8§ 8.20

Der skal etableres lavningsomrader til handtering
af regnvand, stormflod mv. i princippet som vist pa
bilag 5.

Lavningsomraderne skal etableres med et samlet
- o .
lavningsvolumen pa min. 160 m3,

Note

Udformning og omfang af lavningsomr8derne kan
ske frit indenfor de viste arealer. Der kan etableres
omr8der til ophold og parkering i overensstemmel-
se med §§ 8.1, 8.2 og 5.9, s§ laenge at kravet til
det samlede lavningsvolumen kan opn§s.

8§ 8.21

Lavningsomrader skal fremstd som grgnne, abne
arealer med beplantning, der tdler periodisk over-
svgmmelse.

Lavningsomrader som indrettes inden for omrader
udlagt som eksisterende opholdsarealer, som vist
pa bilag 5, skal ved beplantning gives en udform-
ning som er egnet til ophold.

Note

Beplantningen m& ikke reducere lavningens volu-
men eller hindre vandets frie til- og afstromning.
Bundarealer bor primeert etableres med lav vege-
tation (grees/eng), mens buske og treeer kan place-
res p8 skr8ninger og i randzoner med henblik p§ at
understgtte opholdskvalitet.

STAIJAFSKARMNING

8§ 8.22

Der skal etableres stgjafskaermning omkring ener-
gihub i byggefelt E.

Stgjafskeermning skal udfgres som stgjmur i blank
mur i tegl eller pudset mur i en hgjde pa 7 m. Al-
ternativt kan energihubben placeres i en bygning,
hvor stgjafskeermningen udfgres som facade i over-
ensstemmelse med § 7.5.

Note

Stgjmuren skal medvirke til at deempe staj fra
energihubben og modvirke stgjpdvirkning af boliger
i neeromr8det og p8 opholdsarealer.

Hvis det kan eftervises, at en stgjafskeermning med
en lavere hgjde kan opfylde kravene til stojdaemp-
ning kan der efter en konkret vurdering meddeles
dispensation til en lavere hgjde.
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§ 9 Forudsaetning for ibrugtagning

§9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er an-
lagt veje og parkering som anfgrt under lokalpla-
nens §§ 5.9 og 5.10.

§9.2

Ny bebyggelse i byggefelt A7, D1-D5 og E ma ikke
tages i brug, fgr bebyggelsen er sikret mod over-
svgmmelser, jf. § 6.7.

§9.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er
etableret lavningsomrader til handtering af regn-
vand, stormflod mv. i overensstemmelse med §8§
8.20 og 8.21.

89.4

Energihub i byggefelt E ma ikke tages i brug, for
der er etableret stgjafskeermning i overensstem-
melse med § 8.22.

8§ 9.5

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr lokalplan-
omradets ubebyggede arealer er anlagt i overens-
stemmelse med bestemmelserne i §§ 8.7 (for det
pageaeldende byggefelt) og 8.8.

Note

Der er kun krav om tilvejebringelse af erstatnings-
beplantning efter § 8.7 inden for de byggefelter,
hvor der sgges om ibrugtagningstilladelse.

Kravet udlgses kun fgrste gang nyt byggeri tages i
brug inden for det p8gaeldende byggefelt.

§ 10 Grundejerforening

Ingen sarlige bestemmelser.

§ 11 Servitutter, lokalplaner, bonusvirkning og dispensationer

OPHAVELSE AF PLANER

§11.1

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendt-
ggrelse af Lokalplan 696 ophaeves:

- Lokalplan 002.331, For et omrade ved Baagges
Allé - Sygehus Fyn, for det omrade, der er om-
fattet af Lokalplan 696.

e Lokalplan 001.290, Facader og Skilte, for det
omrade, der er omfattet af Lokalplan 696.
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§ 12 Retsvirkninger

§12.1
Lokalplanens retsvirkninger

Nar Svendborg Kommune har vedtaget lokalplanen
endeligt og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge §
18 i Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt @ndres i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Eksisterende lovlige forhold p@ en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg mv,,
der er indeholdt i lokalplanen.
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§12.2
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er til-
ladt at bebygge eller udnytte ejendomme inden for
lokalplanomradet p& en made, der tager forskud
pa eller er i strid med den endelige plans indhold.
Der galder efter planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
endring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortszette som
hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og
endringsforslag er udlgbet, kan kommunalbesty-
relsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidi-
ge retsvirkninger gaelder indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af
lokalplanforslaget.
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Planafgraensning og delomr8deafgraensning mv. kan ses
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2. Byggefelter og bevaringsvaerdige bygninger
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3. Bygge- og beskyttelseslinjer og gasledning
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4. Vej- og stiforhold
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5. Opholdsarealer, lavhingsomrader og beplantning
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6. Farvekoder jf. § 7.5

Navn NCS farvekode Eksempel
Okker S 3040 - Y20R
Kalkhvid S0205-Y

Natural Colour System (NCS) er et visuelt farvesystem, der er baseret pa, hvordan vi oplever farver. Det
er en international standard, som farvehandlere ogsa bruger.

NCS farvekoden angiver med de fgrste 2 cifre hvad andelen af sort er i farven, de naeste 2 cifre angiver
andelen af farve, fx indeholder farven S 5040 Y80R, 50% sort og 40% farve. Den sidste del af farvekoden
angiver hvilken tone farven har, i dette tilfaelde er det en gul (Y) med 80% rgd (R).

Vaer opmaerksom pa, at farveeksemplerne kan se forskellige ud afhaengigt af skaermen eller printeren.
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7. Plantearter, der opfgrer sig invasivt i Danmark

En invasiv art, er en ikke-hjemmehgrende art, der
har negativ effekt p8 hjemmehgrende arter og de
pavirkede gkosystemer. Invasive arter er i stand
til formere sig og opretholde veeksten i det givne
omrade. I nogle tilfeelde har de invasive arter en
eksplosiv vaekst, der helt eller delvist fortraenger
de hjemmehgrende arter i omradet. Invasive arter
kan have negativ indvirkning p& samfundsgkono-
mien og menneskers sundhed. Nedenfor er oplistet
de landlevende plantearter, der betragtes som in-
vasive i Danmark. Nogle af arterne er omfattet af
BEK nr 1285 af 12/11/2018, som er den nationale
implementering af en EU forordning om invasive
arter. Disse arter er omfattet af saerregler og for-
bud, disse arter er pa listen markeret med rgdt.
Armensk brombeaer (Rubus armeniacus)
Bjerg-fyr (Pinus mugo)

Canadisk gyldenris (Solidago canadensis)
Engelsk vadegrees (Spartina anglica)
Glansbladet haeg (Prunus serotina)

Gul keempekalla (Lysichiton americanus)

Have-guldneelde (Lamiastrum galeobdolon ssp.
argentatum)

Hybrid-pileurt (Reynoutria x bohemica)
Heek-berberis (Berberis thunbergii)
Harfrugtet bjgrneklo (Heracleum persicum)
Italiensk rajgrees (Lolium multiflorum)
Japansk pileurt (Reynoutria japonica)
Japansk hestehov (Petasites japonicus)
Kejsertrae (Paulownia tomentosa)

Klit-fyr (Pinus contorta)

Krybende kornel (Cornus sericea)
Keempe-balsamin (Impatiens glandulifera)
Keempebjgrneklo (Heracleum mantegazzianum)

Keempe-pileurt (Reynoutria sachalinensis)

Mangebladet lupin (Lupinus polyphyllus)
Muslingeblomst (Pistia stratiotes)

New zealandsk korsarve (Crassula helmsii)
Orange-balsamin (Impatiens capensis)
Robinie (Robinia pseudoacacia)

Rynket Rose (Rosa rugosa)

Rad hestehov (Petasites hybridus)

Sildig gyldenris (Solidago gigantea)
Sitka-gran (Picea sitchensis)

Smablomstret balsamin (Impatiens parviflora)
Smalbladet plydsmos (Orthodontium lineare)
Stjerne-bredribbe (Campylopus introflexus)
Syren pileurt (Koenigia polystachya)

Treemorder (Celastrus orbiculatus)
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