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5700 Svendborg

Att.: Kristian Hvass

VVM-screening for boligomrade - Vejstrup Bo-
feellesskab

Svendborg Kommune har d. 17. november 2025 modtaget en ansggning
om screening for miljgvurdering af et projekt, der omfatter opfgrelse af
en ny boligbebyggelse i Vejstrup. Bebyggelsen omfatter seks bygninger
med i alt 24 lejligheder og et feelleshus.

Der er sggt om at etablere projektet pa8 matrikel 2e, Vejstrupgard, 5882
Vejstrup, i krydset ved Brudagervej og Egemosevej. Projektet placeres
inden for Lokalplan 684 - Boligomrade i Vejstrup?, der udlaegger omradet
til boligbyggeri.

Projektet er omfattet af miljgvurderingslovens? bilag 2 punkt 10 b) An-
leegsarbejder i byzone samt 10 g) Daeemninger og andre anlaeg til op-
stuvning eller varig oplagring af vand (projekter, som ikke er omfattet
at bilag 1). Det indebeerer, at der skal udarbejdes en screening for mil-
jevurdering.

Afggrelse

Svendborg Kommune meddeler hermed, at projektet ikke medfgrer en
vaesentlig miljgpavirkning og dermed ikke er omfattet af krav om en
miljgvurdering. Afggrelsen er meddelt efter miljgvurderingslovens §21.

Afggrelsen er meddelt pa baggrund af den indsendte ansggning og
Svendborg Kommunes vurdering af projektets art, dimensioner og pla-
cering. Begrundelsen for afggrelsen fremgar af vedlagte bilag 1.

Hvis afggrelsen ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt eller,
hvis den ikke har vaeret udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar vil den
falde bort jf. miljgvurderingslovens §39.

1 https://svendborg.cowiplan.dk/media/6476/lokalplan-684-boligomraade-i-vejstrup.pdf
2 Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 3. januar 2023.
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helbreds- og gkonomiske oplysninger) i en almin-
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Klagevejledning.
Denne afggrelse kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenaevnet for sd
vidt angar retlige spgrgsmal.

Klageberettigede er:

e Miljgministeren

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald

e Landsdakkende foreninger og organisationer, der som formal
har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesent-
lige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen og har vedtzeg-
ter eller love, som dokumenterer deres formal, og som reprae-
senterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Miljg- og
Fodevareklagenaevnet. Du klager via klageportalen pa fglgende link:
https://kpo.naevneneshus.dk/.

Klagen sendes gennem klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden
i klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr. Gebyret er 900 kr. for privatper-
soner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer. Du betaler geby-
ret med betalingskort i klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis kla-
geren far helt eller delvis medhold i klagen og i visse andre tilfaelde. For
mere information, se Miljg- og Fgdevareklagenaevnets hjemmeside,
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/miljoe-og-foedevareklagena-

evnet/.

Miljg- og Fgdevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage,
der ikke indsendes via klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til
det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Svendborg Kommune. Vi videresen-
der herefter din anmodning til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet, som af-
ggr, om anmodningen kan imgdekommes.

Klagen skal vaere indgivet senest 4 uger efter, at afggrelsen er blevet
offentligt annonceret. Du kan finde afggrelsen pa Svendborg Kommunes
hjemmeside www.svendborg.dk, under "hgringer og afggrelser”.

Klagefristen er den 9. februar 2026

Hvis der klages over afggrelsen, vil Svendborg Kommune senest tre uger
efter klagefristens udlgb sende klagen til behandling i Miljg- og Fgdeva-
reklagenaevnet sammen med vores bemaerkninger til sagen og klage-
punkterne.
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En klage har som udgangspunkt ikke opsaettende virkning. Hvis afggrel-
sen udnyttes i klageperioden, eller mens en eventuel klage behandles af
Miljg- og Fedevareklagenaevnet, sker dette pa ansggers egen regning og
risiko.

Sogsmal
@nskes afggrelsen prgvet ved domstolene skal sagen vaere anlagt senest
6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt3.

Sogsmalsfristen er 12. juli 2026

Hvis du har spgrgsmal til sagen, er du velkommen til at kontakte os pa
miljoevurdering@svendborg.dk.

Venlig hilsen

Rose Rosenvold Staib
miljgmedarbejder

3 §54 jf. Bekendtgerelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 3. januar 2023.
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Denne afggrelse er sendt til:

Ansgger

e Sydfyns Almene Boliger, tjep@sab.dk
e Graa Arkitekter A/S, kh@graaa.dk

Klageberettigede myndigheder og foreninger
e Svendborg Museum, info@svendborgmuseum.dk

e Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk, svend-

borg@dn.dk
¢ Dansk Ornitologisk Forening, dof@dof.dk

Parter der har gnsket orientering om afgarelsen
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Bilag 1

Indledning

Svendborg Kommune har d. 17. november 2025 modtaget en ansggning
om screening for miljgvurdering af et projekt, der omfatter opfgrelse af
en ny boligbebyggelse i Vejstrup pa matrikel 2e, Vejstrupgard, 5882
Vejstrup, nord for Vejstrupgards Allé, i krydser mellem brudagervej og
Egemosevej. Projektet er en udmatrikulering, og har endnu ikke en til-
knyttet adresse. Projektet placeres inden for Lokalplan 684 — Vejstrup
Bofaellesskab der udlaagger omradet til boligbyggeri.

Projektets grundareal udggr 13.445 m?, hvor det fremtidige samlede
bebyggede areal vil vaere pa 2.240 m?2, med et fremtidigt samlet befze-
stet areal pa ca. 2000 m? og en maksimal byggehgjde pa 8 m.
Bebyggelsen omfatter seks bygninger med i alt 24 lejligheder og et fael-
leshus. Feelleshuset er udstyret med eget kgkken, gaestevaerelser, samt
mulighed for at vaske og tgrre sit tgj. P8 1.salen i faelleshuset vil det
vaere muligt for beboerne at benytte sig af depotrum.

Der etableres i forbindelse med projektet et forsinkelsesbassin for regn-
vand med en kapacitet pa ca. 400 m3, som placeres i den sydlige del af
omradet. Omradet ligger i skranende terraen, der falder vaek fra Brud-
agervej mod syd og sydvest.

Nedenstdende figurer viser projektets placering i naeromradet, hvordan
projektet indrettes indenfor projektomrddet samt stgrrelsen pa lejlighe-
derne og feelleshuset i m2:
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Figur 1: Projektomr8dets placering p8 hjgrnet mellem Brudagervej og Egemo-
sevej
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Figur 2: Skitsering af projektomrddet inkl. placering af bygninger, faelleshus og
regnvandsbassin
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Figur 3: Projektets 6 bygninger inddelt i respektive boliger og faelleshus med
tilhgrende boligstarrelse angivet i m?

Projektet er omfattet af miljgvurderingslovens? bilag 2 punkt 10 b) An-
laegsarbejder i byzoner og g) Daamninger og andre anlaeg til opstuvning
eller varig oplagring af vand (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1),

og det skal derfor vurderes, om projektet er omfattet af krav om miljg-
vurdering.

4 Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 3. januar 2023.
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Vurdering og begrundelse for afggrelse

Vurdering af, om det ansggte projekt vil medfgre en veesentlig pavirk-
ning af miljget er foretaget ud fra Miljgvurderingslovens bilag 6, og tager
udgangspunkt i fglgende kriterier:

1. Projektets karakteristika
2. Projektets placering
3. Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning.

I det efterfglgende er der redegjort for de miljgparametre, der er rele-
vante for projektets miljgpavirkning.

Placering

Byggeprojektet ligger i byzone og er omfattet af lokalplan 684, lokal-
planomradet udger matrikel nr. 2e, der omfatter tidligere matrikel nr.
2c og den nordlige del af matrikel nr. 2d, Vejstrup By, Vejstrup. Ved
lokalplanens endelige vedtagelse blev omradet overfgrt fra landzone til
byzone.

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til boligomrade i form af
feellesskabsorienteret teet-lav boligbebyggelse til heldrsbeboelse. Det
ansggte byggeri ligger derfor indenfor den eksisterende og tilladte are-
alanvendelse.

Projektomradet er en del af del landskabsomrade nr. 17, der i Svendborg
Kommunes Kommuneplan 2025-2037 er benaavnt "Oure Moraneflade”.
Der er tale om et middelskala &bent jordbrugslandskab med punktvise
frugtplantager. Delomrddet 17.M4, der omfatter projektomradet beskri-
ves som karakteristisk, middel tilstand. De lange kig over landskabet og
til kysten skal friholdes for markant pavirkning fra nye anlaeg, nyt byg-
geri og a&ndret arealanvendelse, som vil bryde de lange kig eksempelvis
ved af holde nyt byggeri og nye anlaeg lave, som de eksisterende karak-
tergivende elementer.

Saerligt omradet vest for Vejstrup beskrives som et omrdde, der har en
vis kapacitet i forhold til nye anlaeg - og omradet er i kommuneplanens
landskabskarakteranalyse karakteriseret ved, at der kan etableres byg-
geri, der tilpasses landskabet.

Det er i lokalplanen for omradet vurderet, at planen kan realiseres uden
at pdvirke landskabskarakteren vaesentligt, og der er for at indpasse
byggeriet i forhold til landskabets karakter mv. fastsat rammer for den
maksimale bygningshgjde, som sikrer, at der udelukkende etableres
byggeri op til 8 m. Det er Svendborg Kommunes vurdering, at projektet,
som det er beskrevet i anmeldelsen, er i overensstemmelse lokalplanens
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bestemmelser, og kommuneplanens retningslinjer, og at det dermed er
sikret, at projektet ikke medfgrer en vaesentlig landskabelig pavirkning.

Projektet ligger ikke indenfor beskyttelseslinjer for skov, sten- og jord-
diger, fortidsminder eller sg og &. Naermest er a-beskyttelinje for Vejs-
trup A er ca. 687 m sydvest for matriklen.

Dele af projektet er placeret inden for kirkebyggelinjen for Vejstrup Valg-
menighedskirke. Kirkebyggelinjen beskytter mod, at der opfgres bebyg-
gelse over 8,5 m, som virker skaammende pa kirken.

Projektet har en maksimal byggehgjde pa 8 meter, og omradets terraen
falder naturligt mod syd. Mellem projektomradet og kirken er eksiste-
rende nabobebyggelse og leehegn langs veje. I forbindelse med projek-
tet bliver der ikke opf@rt bebyggelse over 8,5 m som virker skaermende
pa kirken.

Det er pa baggrund af ovenstdende Svendborg Kommunes vurdering, at
projektet ikke har en vaesentlig visuel pavirkning i forhold til kirken. Det
er desuden i geeldende lokalplan vurderet, at projektet pa baggrund af
den maksimale bygningshgjde pd 8 meter ikke forudsaetter dispensation
fra geeldende bygge- og beskyttelseslinjer.

Natur

Naturbeskyttelseslovens § 3
Projektet placeres ikke indenfor et beskyttet § 3 omrade.

Der er ca. 200 meter til to sma sger (mergelgrave) beliggende vest-
/sydvest for projektomrddet. Mellem sgerne og projektomradet er der
mark.

Svendborg Kommune vurderer, at gennemfgrelsen af dette projekt ikke
vil medfgre tilstandssendringer af de beskyttede sger, pa grund af af-
standen til sgerne og landskabets karakter mellem projektomradet og
sgerne.

Fredede omrader

Naermeste fredede omrade ligger ca. 200 m nordgst for projektet og er
en kirkefredning for Vejstrup Valgmenighed. Der er derudover ca. 400
m til Kirkefredningsomradet for Vejstrup Kirke mod syd og ca. 700 m til
arealfredning for Vejstrup Vandmglle mod syd.

Svendborg Kommune vurderer, at projektet med seks bygninger med
en maksimal bygningshgjde pa 8 meter, ikke vil pdvirke kirkens frie be-
liggenhed og derved vil projektet ikke medfgre en tilstandszendring af
det fredede omrade. Der er i vurderingen lagt vaegt pa projektets om-
fang, hgjde samt, at byggeriet forgdr pa den modsatte side af
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landevejen og primaert straekker sig vaek fra kirken (mod vest). Det vur-
deres samtidig, at med udgangspunkt i afstanden og udformningen af
byggeriet vil arealfredningerne ved Vejstrup Kirke og Vejstrup Vand-
molle heller ikke pavirkes.

Natura 2000
Projektomradet er ikke omfattet af eller beliggende i umiddelbar naerhed
af omrader, der er udlagt til Natura 2000-omrade.

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 116, Centrale Storebzelt og Vre-
sen, der ligger ca. 6,5 km nordgst for lokalplanomradet. Naermeste Na-
tura 2000 omrade pa land er Klintholm som er beliggende over 9 km fra
lokalplanomradet.

Grundet afstanden til Natura 2000-omraderne og projektets karakter og
omfang vurderer Svendborg Kommune at en realisering af projektet ikke
vil pdvirke disse.

Habitatdirektivets bilag IV

P& baggrund af data fra miljgportalen, arter.dk samt naturbasen kan der
i lokalomradet, hvor projektet etableres potentielt forekomme markfir-
ben, odder, hasselmus, brun langgre, skimmelflagermus, sydflagermus,
brunflagermus, dveergflagermus, troldflagermus, frynseflagermus,
vandflagermus, stor vandsalamander, springfrg og natlyssvaermer.

I det efterfglgende gennemgas de enkelte artstyper mere konkret i for-
hold til forekomst og mulig pavirkning.

- Markfirben:

Naermeste fund af markfirben er fra naturomradet Sortemose over 3 km
nordvest for projektet.

Da projektet anlaegges pa en opdyrket mark, som ikke er egnet som
yngle- eller rastested for markfirben, vurderer Svendborg Kommune, at
projektet ikke kommer til at pé’\virke markfirbens yngle- eller rasteom-
rade, eller udsaette markfirben for risiko for individdrab eller forstyrrel-
ser.

- Odder:

Der er fund af odder ved Vejstrup A’s udmunding, og det kan derfor ikke
udelukkes at odder findes langs vandlgbet ca. 500 m syd til vest for
projektomradet.

Da projektet anlaegges p& en mark uden forbindelse til vandlgbet, vur-
derer Svendborg Kommune, at projektet ikke kommer til at pavirke od-
ders yngle- eller rasteomrade, eller udsaette odder for risiko for individ-
drab eller forstyrrelser.

- Hasselmus:
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Neermeste kendte fund af hasselmus er 5 km sydvest for projektet. Has-
selmus kan forekomme taettere pa i frodige skove.

Da projektet er placeret pd en mark over 600 meter fra naarmeste skov,
omgivet af smalle og afbrudte hegn uden forbindelse til egnede levested
for hasselmus, vurderer Svendborg Kommune, at projektet ikke kommer
til at pdvirke hasselmus yngle- eller rasteomrade, eller udsaette hassel-
mus for risiko for individdrab eller forstyrrelser.

- Flagermus:
Naermeste kendte fund for flagermus er fra Skarup, ca. 1,5 km syd for
projektet. Det forventes dog, at der findes flagermus langs Vejstrup
Adal, og at der ogsa er flagermus i Vejstrup, da huse og have giver gode
muligheder for raste- og yngleomrader med gadekaer, huse og haver.
Projektet anlaegges p& en mark, som ikke er yngle- eller rasteomrade
for flagermus. Man kan ikke udelukke, at der forekommer forbiflyvende
flagermus i omradet, da projektet anlaegges umiddelbart vest for Vejs-
trup. Der er levende hegn langs den nordlige og gstlige kant af projektet,
men da disse ikke er kontinuerlige, er de ikke szerligt egnede ledelinjer
for flagermus.
Da de levende hegn besvares og projektet anlaegges p& en dyrket mark,
vurderer Svendborg Kommune, at projektet ikke kommer til at pavirke
yngle- eller rastesteder for flagermus, eller udszette flagermus for risiko
for individdrab eller forstyrrelser.

- Padder:
Narmeste kendte fund for bilag IV-padder er springfrg, som er fundet
2,5 km sydvest for projektet. Det kan dog ikke udelukkes at springfrg
eller stor vandsalamander forekommer taettere pad i skove, sger og ha-
ver.
Naermeste potentielle ynglested for padder er en isoleret sg pa marken
ca. 200 meter vest for projektet.
Da projektet anlaegges pa en mark uden forbindelse til yngle- eller ra-
steomrader til bilag IV-padder, vurderer Svendborg Kommune, at pro-
jektet ikke kommer til at pdvirke yngle- eller rastesteder for springfrg
eller vandsalamander, eller udsazette dem for risiko for individdrab eller
forstyrrelser.

- Natlyssvaermer:

Neermeste kendte fund af natlyssvaermer er ca. 1,42 km syd for projekt-
omradet, dog med en usikkerhed pd 2,5km. Det kan ikke udelukkes, at
natlyssveermer forekommer i Vejstrup i blomstrende haver.

Da projektet anlaegges pa en mark, hvor der ikke er nektar eller veerts-
planter, som er ngdvendige for natlyssveermer, vurderer Svendborg
Kommune, at projektet ikke kommer til at pdvirke yngle- eller rasteste-
der for natlyssvaermer, eller udsaette den for risiko for individdrab eller
forstyrrelser.

Side 11 af 17



- Sammenfatning:

P& grund af arealets hidtidige anvendelse som opdyrket landbrugsjord
uden egnede yngle - eller rastesteder for bilag IV-arter, eller forbindelse
dertil, er det Svendborg Kommunes vurdering, at projektet som beskre-
vet ikke vil beskadige eller gdelaegge raste- eller yngleomrader for bilag
IV-arter og den gkologiske funktionalitet vil opretholdes. Desuden vil
projektet ikke medfgre forsaetlig forstyrrelse eller individdrab af bilag IV-
arter.

Grundvand

Projektet ligger i OSD-omrade (omrade med saerlige drikkevandsinte-
resser).

Der er ikke planlagt grundvandssaenkning eller indvinding af grundvand
i forbindelse med projektet.

Under anlaegsarbejdet benyttes ikke materialer som kan lede til forure-
ning af grundvandet. Driftsfasen for projektet indbefatter beboelse af de
24 lejligheder i de seks opfgrte ejendomme og tilhgrende almene akti-
viteter af borgere.

P& grund af ovenstdende og projektets karakter som boligbyggeri, vur-
derer Svendborg Kommune at hverken anlaegs- eller driftsfasen vil med-
fore en vaesentlig pdvirkning af grundvand eller vandforsyningsstruktu-
ren.

Vandhandtering

Anleegsfase:
I anlaegsfasen vil saniteert spildevand fra midlertidige mandskabsvogne

(toiletter, bad, kgkken) blive afledt til det offentlige spildevandssystem
i henhold til gaeldende regler. Omradet er planlagt til at veere separat-
kloakeret.

Der forekommer ikke spildevand med direkte udledning til vandlgb, sger
eller hav i forbindelse med anleegsarbejdet.

Vand vil blive brugt til processer som stgvbekampelse og renggring af
materiel, samt til de midlertidige mandskabsfaciliteter. Vandforbruget vil
ske fra den offentlige vandforsyning og vil blive minimeret for at undga
spild.

Regnvand fra byggepladsen vil blive hdndteret lokalt for at forhindre, at

sediment og forurenende stoffer udledes til det offentlige regnvandssy-
stem. Hvis overfladevandet skal udledes til kloak, vil denne udledning
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veere kontrolleret og vandet vil inden ledes gennem midlertidige foran-
staltninger som f.eks. et sedimentationsbassin og en olieudskiller.

Driftsfase:

Handtering af regnvand fglger kravene i lokalplan 684. Der etableres i
forbindelse med projektet et forsinkelsesbassin for regnvand med en ka-
pacitet pa ca. 400 m3, som placeres i den sydlige del af omradet. Om-
radet ligger i skranende terreen, der falder veek fra Brudagervej mod syd
og sydvest.

Bassinets endelige udformning og volumen bliver fastlagt i forbindelse
med tilslutning og udledningstilladelse. Der er udarbejdet en regnvands-
h&ndteringsplan for projektomradet hvori det er beskrevet, hvordan
regnvand skal hdndteres, inden det ledes til regnvandssystemet.

I driftsfasen ledes alt spildevand fra boligerne til spildevandskloakken.

Samlet vurderer Svendborg Kommune, der bade i anlaegs- og driftsfasen
er sikret en tilstraekkelig handtering af spildevand, regnvand mv., og at
héndteringen ikke vil medfgre en veaesentlig pavirkning af det omkring-
liggende miljg.

Stagv og stgj

Anleegsfase:
Projektomradet er tidligere opdyrket landbrugsareal og der gennemfgres

ikke nedrivningsaktiviteter i forbindelse med projektet. Det er oplyst, at
anlaegsfasen forventes at vare ca. 24 maneder. De naermeste naboer er
placeret ca. 10m meter vaek fra den naermeste kant af projektomradet,
og der er tale om ca. 12 antal boliger. Svendborg Kommune vurderer
dog, at i forbindelse med etableringen af de ansggte boliger vil store
dele af anlaegsarbejdet foregd i vaesentlig stgrre afstand til de eksiste-
rende omkringliggende boliger jf. figur 1-3.

Det er oplyst, at vand vil blive brugt som stgvbekaempelse i anlaagspe-
rioden.

Alt stgjende og stgvende anlagsarbejde skal desuden anmeldes til kom-
munen senest 14 dage fgr arbejdet pdbegyndes, Anmeldelsen sker efter
Miljoaktivitetsbekendtggrelsen °. I den sammenhaeng kan der, hvis det
anses for ngdvendigt for det konkrete arbejde, fastseettes rammer for
arbejdets udfgrsel.

Med udgangspunkt i ovenstdende vurderer Svendborg Kommune, at stg-
jende og stgvende aktivitet i anleegsfasen ikke i sig selv vil have et om-
fang eller tyngde, som vil medfgre en vaesentlig miljgpavirkning
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Driftsfase:

Der skal etableres indkgrsel til projektomradet fra Brudagervej og par-
keringspladsen placeres ved denne indkgrsel (figur 2 side 7). Indkgrslen
til projektomradet placeres umiddelbart overfor matriklerne 19h og 19g
pa Brudagervej (Brudagervej 24 og 22). Der vil forventes en gget
mangde af trafik og almen stg@j fra parkering for matriklerne: 19u (Brud-
agervej 28), 191 (Brudagervej 26), 19h (Brudagervej 24), 19g (Brud-
agervej 22), 19d (Brudagervej 20), 80d (Jernbanevej 1) og 49c (Jern-
banevej 2) da ind- og udkgrsel fra projektomrddet sker her.

Svendborg Kommune vurderer dog, at der primaert vil veere tale om
langsom trafik i forbindelse med beboerparkering for de 24 lejligheder i
de seks boliger. Det er Svendborg Kommunes vurdering, at der ikke er
tale om et omfang, som vil medfgre en vaesentlig miljgpavirkning for de
omkringboende.

Samlet vurderer Svendborg Kommune, at stgj og stav ikke vil medfgre
en vaesentlig miljgpavirkning for de omkringboende, hverken i anlaegs-
eller driftsfasen.

Lys

Anleegsfase
Der vil i anleegsperioden vare behov for orienterende belysning i vinter-

halvarets ydertimer for at overholde gzeldende lovgivning om lys pa byg-
gepladser. I forhold til varigheden af den forventede anlaegsfase pa 24
maneder vil det dermed hgjst dreje sig om 2 vinterperioder. De naerme-
ste naboer er placeret ca. 10m meter vaek fra projektomradet, og der er
tale om ca. 12 antal boliger.

P& baggrund af ovenstdende er det Svendborg Kommunes vurdering, at
belysning i anlaegsfasen ikke har et omfang eller varighed, som i sig selv
vil medfgre vaesentlige gener for de omkringboende.

Driftsfase

Det fremgar af anmeldelsen til Svendborg Kommune, at orienteringsbe-
lysning i driftsfasen vil blive etableret til belysning af stier og veje, og til
mindst mulig gene for naboer.

Belysningen vil blive etableret, s& der kun vil veere lys pa stier og veje i
ngdvendigt omfang. Belysning i projektomrddet opsaettes med en mak-
simal hgjde pa 3,5 meter fra terraen og lyskilder skal vaere nedadrettet
og afskaermet. Retningslinjer for belysning i projektomrﬁdet er angivet i
Lokalplan 684 - Boligomrade i Vejstrup.

Indkgrslen til projektomradet er placeret ud for indkgrslen til Brudager-
vej 24, for at mindske gener i forbindelse med ind- og udkgrsel til
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omradet. Det kan ikke udelukkes at der ved udkgrsel kan veere kortva-
rigt lys fra billygter, der rammer husene pa@ Brudagervej 24 og 22.
Svendborg kommune vurderer dog, at lys fra billygter og parkering ikke
vil have en vaesentlig miljgpavirkning, da der primaert er tale om trafik i
forbindelse med beboerparkering for de 24 lejligheder i de seks boliger.

Matriklerne 17b (Brudagervej 17), 170 (Egemosevej 48), 17n (Egemo-
sevej 46), 17m (Egemosevej 44) og 27c (Egemosevej 42) forventes ikke
at blive pavirket da parkeringspladsen er afskarmet af bygningerne 5
og 6 (jf. figur 3 side 7).

Samlet vurderer Svendborg Kommune, at med baggrund i indretningen
og omfang af belysning i driftsfasen samt de rammer, der er fastsat i
Lokalplan 684 - Boligomrade i Vejstrup, vil projektet ikke medfgre en
vaesentlig miljgpavirkning for sa vidt angar lys i anlaegs- og driftsfasen.
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Affaldshandtering

Der vil blive genereret almindeligt byggeaffald i anlaegsfasen.

Langs projektomradets nordlige afgraensning Igber Brudagervej, som er
kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), idet der er udlagt slagger under veja-
realet.

Der skal etableres indkgrsel til projektomradet fra Brudagervej. Det for-
ventes dog ikke, at der skal graves i det offentlige vejareal ud over over-
fladenaert anleegsarbejde i forbindelse med anlaeggelse af indkgrslen.
Eventuel opgravet jord fra vejarealet handteres og bortskaffes til god-
kendt modtager. Hvis det opgravede jord mod forventning, indeholder
slagger vil slaggerne blive bortskaffet som affald.

Projektet ventes alene at generere husholdningsaffald i driftsperioden.
Der forventes ikke farligt affald i hverken anlaegs- eller driftsfasen.

Svendborg Kommunes affaldsregulativ er geeldende for anlaegsarbejdet
og den efterfglgende drift af boligerne. Affaldet vil blive h&ndteret sddan,
at affaldsproduktionen ikke medfgrer en vaesentlig miljgpavirkning.

Med baggrund i ovenstdende vurderer Svendborg Kommune, at affalds-
h&ndtering hverken i anlaegs- eller driftsfasen vil medfgre en vaesentlig
pavirkning.

Kumulation

Svendborg Kommune har ikke kendskab til gvrige planer eller projekter,
som sammen med det ansggte projekt vil medfgre en kumulativ pavirk-
ning.

Samlet konklusion

Samlet vurderer Svendborg Kommune, at projektets karakter, placering
og art ikke vil kunne pavirke miljoet vaesentligt, og projektet er derfor
ikke er omfattet af krav om miljgvurdering.

Hgring

Med udgangspunkt i projektets karakter, placering og art vurderer
Svendborg Kommune, at der ikke er gvrige myndigheder, der bliver be-
rgrt af projektet. Der er derfor ikke foretaget en hgring af bergrte myn-
digheder.

Der er i alt 12 matrikler, der stgder op til omradet, hvor projektet etab-
leres. Det kan ikke udelukkes, at de neervedliggende boliger kan
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pavirkes med stgj og stgv i anleegsfasen af projektet. Svendborg Kom-
mune vurderer derfor, at der er tale om en vaesentlig og individuel inte-
resse for ejere og beboere i disse boliger.

Der er derfor gennemfgrt en partshgring fra d. 11. december 2025 til d.
4. januar 2026.

Der er indgdet ét hgringssvar med bemaerkninger, der vedrgrer fglgende
emner:

e Natur, beskyttede arter og grgnne strukturer

¢ Belysning, stgj og arbejdstider (anlaegs- og driftsfase)
e Trafik, adgangsforhold og naboarealer

e Visuelle forhold, byggehgjde og kirken

e Regnvand, vddomrader og oversvgmmelsesrisiko

e Grundvand og drikkevandsinteresser

e Kumulative pavirkninger og manglende dokumentation
¢ Offentlig inddragelse og naboernes livskvalitet

Svendborg Kommunes bemaerkninger fremgar af Bilag 2.

Afsnittene "Placering”, "Stgj og Stgv”, “Lys” og “ Habitatdirektivets bilag
IV” er efter hgringen blevet redaktionelt opdateret med supplerende vur-
deringer. Opdateringerne har dog ikke andret delkonklusioner eller den
samlede konklusion.

Samlet er der i denne hgring af bergrte parter ikke indkommet bemaerk-

ninger til projektet, som har a&ndret Svendborg Kommune endelige af-
ggrelse.
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