Kasper Grevelund
mail: kasper@carlsbergcamping.dk

Landzonetilladelse

Ejendom: Sundbrovej 19, 5700 Svendborg,
BFE 3034716, matr.nr. 9b, Nyby By, Bregninge

Ansggning om landzonetilladelse til erstatning af 3 gamle hytter, opfg-
relse af 5 nye hytter samt 4 safaritelte.

Afggrelse
I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 meddeles hermed landzonetilla-
delse til:

A. 3 erstatningshytter som erstatter 3 eksisterende udtjente hytter
(H1-H3) med et areal pa 35 m2 tilhgrende terrasseomrade pa
15 m2,

B. 5 nye hytter (H4-H8) med et areal p@ 35 m?2 tilhgrende terras-
seomrade pa 15 m2.

C. 4 safaritelte med et areal pd 35 m2 med tilhgrende terrasseom-
rade pd 15 m?2

Tilladelsen gives pa folgende vilkar:
For b8de hytter og telte

e At deriforbindelse med byggeriet ikke terraenreguleres, med-
mindre andet er godkendt af Svendborg Kommune.

e At byggearbejdet gennemfgres i overensstemmelse med ansgg-
ningsmateriale og den Igbende korrespondance, der har vaere
mellem ansgger og Svendborg Kommune. Det skal bemaarkes
at ikke alle ansggte forhold er omfattet af naervaerende tilla-
delse.

e At hytterne og safariteltene udelukkende anvendes til midlerti-
dig overnatning i forbindelse med ferie- og fritidsformal.
Det vil ikke kraeve en ny tilladelse at nedtage og vinteropbevare
teltene og genetablere omradet om foraret.

Svendborg
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Miljo og Teknik
Byg og Byudvikling
Team Byg

Frederiksg 4A

5700 Svendborg

2. november 2026

Sagsid: S2025-1861
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e At evt. fast lysinstallation ved indgang til safariteltene/pa ter-
rasseomradet er orienteret lodret nedad. Der ma alene vaere
tale om orienteringsbelysning.

For hytterne

e At hytterne fjernes nar omradets anvendelse som campingplads
ophgrer og arealet retableres.

e At hytterne H1-H3 opfgres med et areal pa hgjst 35 m2 i ét plan
samt lille hems og med en maks. hgjde pd 5 m malt fra natur-
ligt terraen.

e At hytterne H4-H8 opfgres med et areal pa hgjst 35 m2 i ét plan
og med en maks. hgjde p& 4 m malt fra naturligt terraen.

e At hytterne fremstar i en mgrk grgn/brun/gra/sort farve fra
jordfarveskalaen.

e At eksisterende traeer pa pladsen mellem de nye hytter H4-H8
bevares. (grgnne krydser pa figur 1)

e At evt. fast lysinstallation ved indgang til hytten er afskaermet
og orienteret lodret ned ad med en lyspunktshgjde pa maks.
130 cm. Der ma alene vzaere tale om orienteringsbelysning.

e At tage pa hytter og safaritelte opfgres som fast tagkonstruk-
tion, som ikke er lysgennemtraangende.

e At alle enheder opfgres iht. campingreglementet, herunder af-
standskrav mellem hver enhed.

For safariteltene
e At safariteltene inkl. terrasseomrade holdes bag ved den eksi-

sterende bevoksning der Igber langs campingomradets af-
graensning. (Rgd signatur i figur 1)
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Figur 1 — Eksisterende bevoksning som safariteltene skal respektere.

At eksisterende hegnsbevoksning, der Igber langs campingom-
radets sydgstlige afgraensning, ikke fijernes eller beskaeres mere
end til en hgjde pa min. 1,3 m malt fra eksisterende naturlige
terreen.

Figur 2 - Beplantning p8 pladsens sydgstlige
afgraesning

At safariteltene etableres maks. 25 cm over naturligt terrzen.

At teltene fremstar i en gren/brun/gra farve fra jordfarveska-
laen

At evt. fast lysinstallation ved indgang til safariteltene/pa ter-
rasseomradet er afskaermet og orienteret lodret ned ad med en
lyspunktshgjde pa maks. 130 cm. Der ma alene vaere tale om
orienteringsbelysning.

At safariteltene fjernes ndr anvendelse af omradet til teltning
ophgrer og arealet retableres. Udnyttes neerveerende tilladelse
ikke i 2 pa hinanden fglgende &r, vil det kraeve en ny landzone-
tilladelse at genoptage anvendelsen af omradet til safaritelte.
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Det vil ikke kraeve en ny tilladelse at nedtage og vinteropbevare
teltene og genetablere omradet om foraret.

Afggrelsen omfatter kun tilladelse efter planlovens landzonebestem-
melser. Andre tilladelser efter anden lovgivning kan vaere ngdvendige.

Ansggningen

Carlsberg Camping har ansggt om flere stgrre udviklingstiltag. Denne
landzonetilladelse omhandler alene de dele af ansggningen, der vurde-
res at kunne tillades inden for den nuvarende afgreensning af cam-
pingpladsen, og som det vurderes kan tillades uden at vaere omfattet
af lokalplanpligt.

Ansggningen omhandler opfgrelse af 3 hytter, som skal erstatte 3
gamle og utidssvarende hytter (H1-H3). Derudover er der ansggt om
opfgrelse af 5 nye hytter (H4-H8) samt 4 safaritelte pd 35 m2 med til-
hgrende 15 m?2 terrasse.

Hytterne har et areal pa 35 m2 i ét plan og opfgres i tree med tagpap,
evt. med grgnt tag (graes eller andet tilsvarende egnet).

Safariteltene etableres pad paele med dug i jordfarveskalaen og med
fast tagkonstruktion.

1golf

Hundest

al o
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Figur 3 - Placeringen af: A = 3 erstatningshytter(H1-H3), B = 5 nye hytter, C =
Safaritelte
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Ansggningen omhandler endvidere etablering af glampingomr8de med
3 glampingenheder samt etablering af 28 stellplads-enheder, som be-
handles i sagsnr. S2026-1647.

Plangrundlag for omradet

Carlsberg Camping er beliggende pa en 117.768 m?2 stor ejendom i
landzone pa den nordlige del af Tasinge syd for Vindeby. Arealet er ud-
lagt til campingplads i kommuneplanen, og er omfattet af kommune-
planramme 12.00.R7.013 - Rekreativt omr8de Carlsberg Camping. Der
er ingen lokalplan for omradet. Det ansggte forudseetter en landzone-
tilladelse jf. planloven § 35, stk. 1.

Campingpladsen er beliggende indenfor kommuneplanens landskabs-
karakterudpegning Bregninge Bakke 21.M3, der er omfattet af ret-
ningslinje 7.2.21.1 om, at landskabet skal beskyttes:

Bregninge Bakke — 21.M3
Karakteristisk, szerlig visuelle oplevelsesmuligheder, god tilstand

e Omrédet skal friholdes for endret arealanvendelse, nye anlaeg og nyt byggeri,
som vil bryde de visuelle sammenhange i landskabet herunder de visuelle sam-
menhange til og fra kystlandskabet.

e  Evt. nye elementer og anleeg i landskabet ma ikke bryde indsigten til Bregninge
Kirke fra det omkringliggende landskab eller nedtone kirkens landskabelige be-
tydning som orienteringspunkt.

e Evt. nye bygninger og anlaeg skal respektere landskabets skala som er lille til
middel, og placeres i forbindelse med eksisterende byggeri.

e Ved en fremtidig vej vest om Bregninge, skal landskabet holdes &bent omkring
vejen, for at sikre de visuelle sammenhaange til og fra det omkringliggende
landskab.

Kystforlandet

o I kystforlandet skal i seerlig hgj grad tages hensyn til de visuelle sammenhaange
til og fra de omkringliggende sunde og modstaende kyster.

e  Kystforlandet skal friholdes for tiltag, som vil bryde den eksisterende karakter
med byomrader med et lavt og grent udtryk som afgraenses af uforstyrrede og
grgnne kyststraekninger.

e De smalle sunde omkring omrddet betyder at stgrre sendringer pd de modsta-
ende kyster vil have en stor pvirkning pd omrédet.

https://kommuneplan25.svendborg.dk/maal-og-retningslinjer/kysten-og-det-aabne-
land/landskab/bregninge-bakke/
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Safaritelte og hytter gnskes opfort p§ ejendommen Sundbrovej 19, 5700 Svendborg,
som er beliggende i Ny Nyby p& T8singe.

Kommuneplanramme

12.00.R7.013 - Rekreativt omrade Carlsberg Camping

Der er en kommuneplanramme for omradet, som udlaegger omradet til
rekreativt omrdde med landzone som fremtidig zonestatus. Det an-
sggte forudsaetter en landzonetilladelse jf. planloven § 35, stk. 1.

Lokalplan
Der er ikke vedtaget en lokalplan for omradet.

Konfliktlag
Natura 2000
Nej

Bilag IV-arter
Nej

Okologiske forbindelser KP25
Nej

Naturbeskyttelsesomr8der KP25
Nej

Seerlige landskabelige beskyttelsesomr8der KP25
Nej

Strandbeskyttelseslinjen
Nej
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Kystneerhedszone
Ja

Fredskov
Nej

Anden fredning
Nej

Lovgrundlag

Planloven

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet af Planlovens land-
zonebestemmelser. I landzonen m& der som udgangspunkt ikke uden
tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, foretages udstykning, opf@res
ny bebyggelse eller ske aendringer i bestdende bebyggelse og ubebyg-
gede arealer. Kommunen skal derfor vurdere ansggningen i forhold til
de hensyn, den skal varetage ved landzoneadministrationen, herunder
hensyn til landskab, natur, miljg og naboer.

Naturbeskyttelsesloven
Nej
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Begrundelse for afggrelse
Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet af Planlovens land-
zonebestemmelser jf. planloven § 35, stk. 1.

Ansggningen omfatter erstatning af 3 utidssvarende hytter med 3 nye
hytter p& maksimalt 35 m2 samt opfgrelse af 5 nye hytter ligeledes
med et areal p& maksimalt 35 m2.

Derudover ansgges der om etablering af 4 safaritelte.

Alle enheder er placeret inden for den eksisterende campingplads
Carlsberg camping, som er omfattet af udlejningstilladelse til 380 en-
heder.

De 9 nye hytter/telte erstatter tidligere almindelige campingpladser til
telte/campingvogne og gger dermed ikke antallet af det samlede antal
pladser.

Hytterne H4-H8, samt de 4 safaritelte ligger uden for arealer godkendt
til vintercampering, og ma& derfor ikke anvendes i vinterperioden.

Kommunen har lagt vaegt pa, at ejendommen er omfattet af kommu-
neplanramme 12.00.R7.013, som udlaegger omradet til rekreative for-
mal med campingplads som specifik anvendelse.

De ansggte hytter og safaritelte understgtter campingpladsens rekrea-
tive anvendelse og er sdledes i overensstemmelse med den planlagte
anvendelse af omradet.

Der er lagt veegt p3, at tre af hytterne (H1-H3) erstatter eksisterende
hytter, mens de gvrige fem hytter (H4-H8) placeres samlet i tilknyt-
ning til campingpladsens eksisterende faciliteter, interne vejstruktur og
gvrige campingenheder.

Der er i vurderingen af safariteltene lagt vaegt pa at tagkonstruktionen
etableres som en fast og ikke-lysgennemtrangende konstruktion,
hvormed de ikke vil medvirke til en vaesentlig lyspavirkning i det bne
land.

AEndringen pd campingpladsen vurderes ikke at have en veesentlig ind-
virkning pa det bestdende miljg, da det vurderes, at de trafikale for-
hold til og fra ejendommen ikke pavirkes vaesentligt og at de nye for-
hold etableres pd allerede udnyttede campingarealer.

Hytterne placeres mellem eksisterende hgjere traebeplantning, som
nedtoner landskabspavirkningen mod det 8bne land og kysten.
Projektet medfgrer sdledes ikke spredt bebyggelse i det abne land eller
en egentlig udvidelse af campingpladsens geografiske afgransning.

Der er lagt vaegt pd, at projektet ikke medfgrer en forggelse af cam-
pingpladsens samlede kapacitet eller antal godkendte campingenheder,
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idet de nye overnatningsformer indgar inden for campingpladsens eksi-
sterende disponering.

Kommuneplanramme

Der er en kommuneplanramme for omradet, som udlaegger omradet til
rekreativt omrdde med specifik anvendelse til campingplads.

Der er i den samlede vurdering lagt vaegt pd, at det ansggte er i over-
ensstemmelse med kommuneplanrammen og dermed i overensstem-
melse med den overordnede planlaegning der er for omradet omkring
Carlsberg Camping. Der er lagt vaegt pa, at de ansggte forhold er pla-
ceret inden for kommuneplanrammen og i neer tilknytning til camping-
pladsens faciliteter.

Landskabskarakteranalyse

Ejendommen ligger inden for landskabskarakteromrddet Bregninge
Bakke (21.M3), hvor den strategiske malsaetning er "Beskyt". Efter
kommuneplanens retningslinjer skal nyt byggeri respektere landska-
bets skala og placeres i forbindelse med eksisterende byggeri. Kommu-
nen vurderer, at dette hensyn er opfyldt, idet hytterne opfgres som
mindre bygninger pa hgjst 35 m2 og med en maksimal hgjde pa 4 me-
ter samt placeres i umiddelbar tilknytning til campingpladsens eksiste-
rende anlaeg og bebyggelse.

Der er i vurderingen desuden lagt vaegt pd, at den ansggte bebyggelse
ikke vil bryde vaesentlige visuelle sasammenhange i landskabet eller ind-
sigten til Bregninge Kirke og ikke pavirke oplevelsen af kystlandskabet
vaesentligt. Hytterne har en lav bygningshgjde og udfgres i naturprae-
gede materialer, mens safariteltene placeres bag eksisterende beplant-
ning, som fastholdes gennem vilkar i tilladelsen. Den eksisterende af-
skaermende beplantning omkring campingpladsens sydgstlige afgraens-
ning bidrager til at begraense anlaeaggenes synlighed i det omgivende
landskab. Pladskortet viser ligeledes, at stgrstedelen af de nye enheder
placeres i omrader, der allerede fremstar disponeret til hytter.

Kystnaerhedszonen

Ejendommen er beliggende i kystnhaerhedszonen. Kommunen vurderer,
at projektet har underordnet betydning for kystlandskabet, da der er
tale om mindre enheder placeret inden for en eksisterende camping-
plads, og da projektet ikke medfgrer veesentlige andringer af omra-
dets karakter eller oplevelsen af kysten. Der er tale om en placering,
der af funktionelle arsager er afhaengig af den eksisterende camping-
plads og dens servicefaciliteter, hvorfor anlaegget naturligt placeres in-
den for campingpladsens afgraensning.

Projektet vurderes derfor at kunne tillades inden for kystnaerhedszonen
uden at tilsidesaette de nationale planlaagningsinteresser.
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P& baggrund af den gennemfgrte synlighedsanalyse vurderes projektet
kun i begraenset omfang at vaere synligt fra det omgivende landskab.
Analysen viser, at synligheden hovedsageligt er begraenset til enkelte
lokale kig, mens terraen, eksisterende bebyggelse og bevoksning i vae-
sentligt omfang afskeermer omradet. Hytterne og safariteltene vurde-
res derfor ikke at pavirke de visuelle sammenhaenge i landskabet eller
oplevelsen af kystforlandet veesentligt.

Figur 4 - Synlighedsanalyse

Der er endvidere lagt vaegt pd, at hytterne opfgres i tree med afdeem-
pede materialer og tagpap eller grgnt tag, samt at eksisterende af-
skaermende beplantning langs campingpladsens sydgstlige afgraens-
ning sikres bevaret gennem vilkar i tilladelsen. Safariteltene placeres
bag den eksisterende beplantning og udfgres i afdeempede jordfarver.
Herved begraenses anleeggenes landskabelige pavirkning yderligere.

Kommunen vurderer samlet, at projektet ikke vil bryde de visuelle
sammenhaenge i landskabet, ikke vil pdvirke indsigten til Bregninge
Kirke og ikke vil tilsidesaette de landskabelige hensyn, der fglger af
kommuneplanens malsaetning for omradet.

Projektet vurderes derfor at veere foreneligt med landskabskarakter-
analysens beskyttelsesmalsaetning.

Miljgvurderingsloven

Projektet er vurderet iht. Miljgvurderingsloven, hvor Svendborg Kom-
mune ikke finder at projektet er omfattet af miljgvurderingsloven og at
der derfor ikke skal laves en screening for miljgvurdering af projektet.

Projektet omhandler udvidelse af et allerede godkendt anlaeg. Derfor
ville det vaere omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2 pkt. 13a) An-
dringer eller udvidelser af projekter i bilag 1 eller neervaerende bilag,
som allerede er godkendt, er udfgrt eller er ved at blive udfart, nar de
kan have vaesentlige skadelige indvirkninger pa miljget (aendring eller
udvidelse, som ikke er omfattet af bilag 1).
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Svendborg Kommune vurderer dog ikke, at @ndringerne vil have vae-
sentlige skadelige indvirkninger p@ miljget, da der er tale om fa nye
campinghytter og telte indenfor et godkendt campingomrade. Der er
meddelt screeningsafggrelse den 20. januar 2026, som fandt at selve
campingpladsen ikke vil medfgre en vaesentlig miljgpavirkning og der-
med ikke er omfattet af krav om miljgvurdering.

Naboorientering

Projektet har vaeret sendt i naboorientering i perioden fra 26. juni 2026
til den 12. juli 2026. Der blev ikke indsendt nogen bemaerkninger til
projektet.

Der er efterfglgende foretaget mindre justeringer af det oprindelige
projekt.

fndringerne til det ansggte er efter Svendborg Kommunes skgn af un-
derordnet betydning for naboer. Projektet har derfor ikke veeret i for-
nyet naboorientering, jf. planlovens § 35, stk. 5.

Svendborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse
med planlovens bestemmelser og den landskabelige strategi og mal-
seetning for omrddet. Det vurderes, at det ansggte kan etableres uden
vaesentlig pavirkning af det omkringliggende landskab, natur, miljg og
naboer.

Svendborg Kommune meddeler derfor landzonetilladelse til det an-
sggte.

Forhold til andre myndigheder

Hvis der sker arkaeologiske fund ved gravearbejde, skal arbejdet
standses og ansgger skal henvende sig til Svendborg Museum pa tlf.
nr. 62210261 eller per e-mail info@svendborgmuseum.dk. Kommunen
har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Det videre forigb

Landzonetilladelsen offentligggres dags dato pa Svendborg Kommunes
hjemmeside.

Vi ggr opmaerksom p‘a’l, at tilladelsen fgrst kan udnyttes, nar klagefri-
sten pa 4 uger er udlgbet, og at evt. byggetilladelse fgrst meddeles
herefter.

Klagefristen regnes fra datoen for offentligggrelsen.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar.

Bilag:
e Tegninger
e Klagevejledning efter planloven

Myndigheder og foreninger:
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e Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk

¢ Danmarks Naturfredningsforening Svendborg: svend-
borg@dn.dk

e Svendborg Museum: info@svendborgmuseum.dk

Venlig hilsen

Patricia Skovmand
Byggesagsbehandler
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KLAGEVEJLEDNING, LOV OM PLANLAGNING

Du kan klage over afggrelser, der er truffet ud fra lov om planlaegning, jf. lovens § 58. Du skal
vaere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens ud-
fald.

Forhold der kan paklages

Du kan kun klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over afgg-
relser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke
har overholdt de gaeldende procedure- og kompetenceregler. I afggrelser om landzonetilladel-
ser er der dog fuld klageret.

Det er Planklagenavnet, der vurderer, om den konkrete afggrelse er undergivet klageadgang.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klagepor-
talen “Log ind med NemLogin” med MitID. Klageportalen kan ogsa findes direkte her:
https://kpo.naevneneshus.dk/.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Svendborg Kommune via klageportalen.

P& hjemmesiden www.naevneneshus.dk er der en vejledning til hvordan du klager. Nar du kla-
ger skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er be-
talt.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om klageportalen,
hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen, senest samtidig med klagen. Kom-
munen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Opseaettende virkning

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenaevnet har som udgangspunkt ikke opseettende virk-
ning.

Fglgende rettidige klager har dog opsattende virkning, medmindre Planklagenavnet bestem-
mer andet:

Klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1 og nr. 2.
Klage efter sommerhuslovens § 10 e, stk. 1.
Klage efter kolonihavelovens § 9.

Klage efter mastelovens § 8, stk. 1.

HwnN =

Planklagenaevnet kan ved rettidig klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3 eller mastelovens §
22 beslutte, at en meddelt tilladelse eller godkendelse ikke ma udnyttes, og at et pabud ikke



skal efterkommes. Safremt et bygge- eller anlaegsarbejde er ivaerksat, kan Planklagenaevnet
pabyde dette standset.

Domstolsprgvelse

Hvis kommunens eller klagemyndighedens afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette
ske senest 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt eller afggrelsen er blevet offentliggjort.



Hytter: H1-H3
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Leengde: 7m + 3m terrasse

Hejde: 5m

bredde: 5m




Safaritelte

7390 mm

3272 mm

Min. 250 mm
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