Sgs Vith Hansen
Skytten 015C
5700 Svendborg

Landzonetilladelse

Ejendom: Heldagergdrdsvej 3, 5700 Svendborg,
BFE 3046300, matr.nr. 18a, Heldager By, Tved

Landzone Opfgrelse af nyt enfamiliehus

Afggrelse
I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 meddeles hermed landzonetilla-
delse til det ansggte.

Tilladelsen gives pa fglgende vilkar:
e At deri forbindelse med byggeriet ikke terreenreguleres mere
end +/- 2 m, medmindre andet er godkendt af Svendborg
Kommune.

e At byggearbejdet/projektet gennemfgres i overensstemmelse
med ansggningsmateriale af den 13-11-2025 og med tegninger
dateret den 05-12-2025

Afggrelsen omfatter kun tilladelse efter planlovens landzonebestem-
melser. Andre tilladelser efter anden lovgivning kan vaere ngdvendige.

Ansggningen

Ansggningen omhandler opfgrelse af et nyt enfamiliehus pa 226 mz2.
Enfamiliehuset opfgres med thermowood treebeklaedning og med tag af
sorte stalplader. Det eksisterende stuehus er nedrevet i foraret 2025.
grunden er reduceret, sa der ikke laengere er tale om et stuehus til en
landbrugsejendom. Det nye enfamiliehus opfgres 10 meter fra det tidli-
gere stuehus.

Ejendommen er 19.993 m2 og har ikke landbrugspligt.

Plangrundlag for omradet

Omradet omkring Heldagergardsvej 3 indgdr i kommuneplanens ret-
ningslinjer for det abne land pa baggrund af gennemfgrt landskabska-
rakteranalyse. Enfamiliehuset gnskes opfgrt indenfor landskabskarak-
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teromradet Heldager Bakkelandskab. Den strategiske malsaetning for
omradet er beskyt.

e

Enfamiliehuset gnskes opfgrt pa ejendommen Heldagergdrdsvej 3, som
er beliggende nord for Svendborg.

Strategi og indsats for delomrdde 9.M3 er i kommuneplanen beskrevet
som fglger:
Seerligt karakteristisk, god tilstand
e Omradet bgr fortsat dyrkes.
e Muligheden for at opleve omradets markante terreen skal beva-
res ved at friholde omradet for beplantning, som vil slgre dette.
e Omréadet friholdes for byggeri og tekniske anlaeg, som vil pa-
virke landskabet.
e Eventuelt ny bebyggelse placeres lavt i terraenet.
e Eventuelt ny bebyggelse tilpasses omradets lille skala.

Kommuneplanramme
Der er ingen kommuneplanramme for ejendommen.

Lokalplan
Der er ingen lokalplan for ejendommen.

Konfliktlag
Natura 2000
Ingen

Bilag IV-arter
Ingen

Okologiske forbindelser KP25
Ingen.
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Seerlige landskabelige beskyttelsesomrdder KP25
Ingen

Strandbeskyttelseslinjen
Nej

Kystneerhedszone
Nej

Fredskov
Nej

Anden fredning
Nej

Lovgrundlag

Planloven

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser. I landzonen ma& der som udgangspunkt ikke
uden tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, foretages udstykning, op-
fores ny bebyggelse eller ske andringer i bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer. Kommunen skal derfor vurdere ansggningen i for-
hold til de hensyn, den skal varetage ved landzoneadministrationen,
herunder hensyn til landskab, natur, miljg og naboer.

Begrundelse for afggrelse

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser jf. planloven § 35, stk. 1.

Kommunen har vurderet ansggningen i forhold til de hensyn, der skal
varetages ved landzoneadministrationen, herunder landskab, natur,
miljg og naboer.

Det ansggte enfamiliehus placeres pd en ejendom uden landbrugspligt,
hvor det tidligere stuehus er nedrevet. Den nye bebyggelse opfgres i
tilknytning til den tidligere placering, hvilket medvirker til at fastholde
den eksisterende struktur i omradet. Projektet vurderes at veere tilpas-
set landskabets karakter og omradets lille skala, idet huset placeres
lavt i terreenet og opfgres med materialer, der fremstdr afdeempede i
forhold til omgivelserne.

Der er ikke registreret szerlige naturbeskyttelsesinteresser, fredninger
eller andre konfliktlag pd ejendommen, og projektet vurderes ikke at
medfgre vaesentlige negative pavirkninger af landskabet eller naboer.
P& den baggrund finder kommunen, at det ansggte, kan tillades.

Side 3 af 4



Naboorientering
Der har veeret foretaget en nabohgring hos de bergrte naboer, og der
har ikke vaeret nogen indsigelser i forbindelse med landzonetilladelsen.

Svendborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse
med planlovens bestemmelser og den landskabelige strategi og mal-
saetning for omradet. Det vurderes, at ansggte kan etableres uden vee-
sentlig pavirkning af det omkringliggende landskab, natur, miljg og na-
boer.

Svendborg Kommune meddeler derfor landzonetilladelse til det an-
sggte.

Forhold til andre myndigheder

Hvis der sker arkaeologiske fund ved gravearbejde, skal arbejdet
standses og ansgger skal henvende sig til Svendborg Museum pa3 tlf.
nr. 62210261 eller per e-mail info@svendborgmuseum.dk. Kommunen
har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Det videre forlgb

Landzonetilladelsen offentliggeres dags dato pa Svendborg Kommunes
hjemmeside.

Vi gor opmaerksom p3, at tilladelsen fgrst kan udnyttes, nar klagefri-
sten pa 4 uger er udlgbet, og at evt. byggetilladelse forst meddeles
herefter.

Klagefristen regnes fra datoen for offentligggrelsen.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 &r.

Bilag:
e Tegninger
¢ Klagevejledning efter planloven

Myndigheder og foreninger:
¢ Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk
¢ Danmarks Naturfredningsforening Svendborg: svend-
borg@dn.dk
e Svendborg Museum: info@svendborgmuseum.dk

Venlig hilsen

Simon Andreasen
Byggesagsbehandler

Dir. tif. +4562233321
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KLAGEVEJLEDNING, LOV OM PLANLAGNING

Du kan klage over afggrelser, der er truffet ud fra lov om planlaagning, jf. lovens § 58. Du skal
veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens ud-
fald.

Forhold der kan p3klages

Du kan kun klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over afgg-
relser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke
har overholdt de gaeldende procedure- og kompetenceregler. I afggrelser om landzonetilladel-
ser er der dog fuld klageret.

Det er Planklagenavnet, der vurderer, om den konkrete afggrelse er undergivet klageadgang.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pg klagepor-
talen “Log ind med NemLogin” med MitID. Klageportalen kan ogsa findes direkte her:
https://kpo.naevneneshus.dk/.

En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Svendborg Kommune via klageportalen.

P& hjemmesiden www.naevneneshus.dk er der en vejledning til hvordan du klager. Nar du kla-
ger skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er be-
talt.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om klageportalen,
hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen, senest samtidig med klagen. Kom-
munen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Opsaettende virkning

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenavnet har som udgangspunkt ikke opsaettende virk-
ning.

Fglgende rettidige klager har dog opseettende virkning, medmindre Planklagenavnet bestem-
mer andet:

Klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1 og nr. 2.
Klage efter sommerhuslovens § 10 e, stk. 1.
Klage efter kolonihavelovens § 9.

Klage efter mastelovens § 8, stk. 1.

ol

Planklagenaevnet kan ved rettidig klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3 eller mastelovens §
22 beslutte, at en meddelt tilladelse eller godkendelse ikke ma udnyttes, og at et pabud ikke



skal efterkommes. S&fremt et bygge- eller anlaegsarbejde er ivaerksat, kan Planklagenaevnet
pabyde dette standset.

Domstolsprgvelse

Hvis kommunens eller klagemyndighedens afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette
ske senest 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt eller afggrelsen er blevet offentliggjort.



ernde overkgrsel génavendés

EKsisternde bygringder def nedrives. 62.61
T «62.5

Etageareal:

Kgkkenflgj 112.4 m?
Veerelsesflgj 107.4 m?
Mellembygning 10.6 m?
Garage og mellemgang 68.5 m?
Fradrag garage og carporte jf. BR18 -50.0 m?
Etageareal 248.9 m?
Grund 19.993 m?

\ Bebyggelses %: 248.9/19.993 = 1.2%
inle mellen Heldagergardsve; Forslag til niveauplan hus:
66|64 | o4 Heldadergargve] 7 (tilbygning fra 2Q06) 64,6+65,5+65,3+65,7+64,5+64,4+64,75+64,6

8 = 65,0

Der foresla niveauplan pa 65,0 og gulvkote pa 65,15
Det giver terreenregulering pa+-0,6 m

66.20 (6412
Forslag til niveauplan garage: =642
64,5+64,6+63,9+63,9 ’

6465 4
Der foreslas niveauplan pa 64,5 og gulvkote pa 64,65
Det giver terreenregulering pa +0,6 og -0 m
Garage vil sdldes ligge 0,5 m lavere end huset
.64.63
.66.3

Myndighedstegninger

Heldagergardsvej o]
Ny villa TIMM
Heldagergardsvej 3, 5700 Svendborg byggeprojektering

Tegning nr.: 9 ma o 1:500 (A3)
SITUATIONSPLAN MED EKSISTERENDE sag: 25058 nitaer m

pao : 06.06.25  re: A: 05.12.25

R3dgiver: Timm Byggeprojektering - CVR 42525707 - Stationsvej 165A, 5792 Arslev - TIf.: 28552401 - ivan@timmbyg.dk - www.timmbyg.dk
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