John Andy Lgnberg Pedersen
Thingsagervaenget 011
5874 Hesselager

Landzonetilladelse

Ejendom: GI. Dam 6, 5874 Hesselager,
BFE 3026202, matr.nr. 47d, Hesselager By, Hesselager

Afggrelse
I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 meddeles hermed landzonetilla-
delse til det ansggte.

Tilladelsen gives pa fglgende vilkar:
e At deriforbindelse med byggeriet ikke terreenreguleres mere
end +/- Y2 m, medmindre andet er godkendt af Svendborg
Kommune.

e At byggearbejdet/projektet gennemfgres i overensstemmelse
med ansggningsmateriale af den 10-02-2026 og med tegninger
dateret den 26-05-2026

Afggrelsen omfatter kun tilladelse efter planlovens landzonebestem-
melser. Andre tilladelser efter anden lovgivning kan vaere ngdvendige.

Ansggningen

Ansggningen omhandler et nyt stuehus p& 282 m2 med indbygget ga-
rage pa 70m2 som erstatning for den tidligere bolig. Det nye byggeri
udfgres med traebeklaedning og staltag

Ejendommen er 5636.94 m2 har ikke landbrugspligt.

Plangrundlag for omradet

Omradet omkring Gl. Dam 6 indgar i kommuneplanens retningslinjer
for det abne land pa baggrund af gennemfgrt landskabskarakterana-
lyse. Boligen gnskes opfgrt indenfor landskabskarakteromrddet Vor-
mark Moraeneflade. Den strategiske malsaetning for omradet er Tilpas.

Svendborg

Kommune

Miljg og Teknik
Byg og Byudvikling
Team Byg

Frederiksg 4A

5700 Svendborg

25. juni 2026

Sagsid: S2026-298

Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive
sikkert via Digital post. Derfor bgr du aldrig
sende fortrolige personhenfgrbare oplysninger
(CPRnr. helbreds- og gkonomiske oplysninger) i
en almindelig mail. Laes mere:

https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digi-

tal-post-og-selvbetjening

Miljg og Teknik

Telefon 6223 3333
Hovedtelefon - telefontider
Mandag-onsdagkl. 09.00-15.00
Torsdag kl. 10.00-16.30
Fredag kl. 09.00.14.00
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Hesselager

Boligen gnskes opfgrt pa ejendommen Gl. dam 6, som er beliggende
gst for Hesselager.

Strategi og indsats for delomrade 14.M1 er i kommuneplanen beskre-
vet som fglger:

Landskabet bag kystforlandet og omradet ved Pureskov -
14.M1

Karakteristisk, god tilstand

e Omradets uforstyrrede praeg skal sa vidt muligt bevares.

o Nyt byggeri bgr holdes lavt og placeres sdledes at det ikke bry-
der de lange kig, som findes henover landbrugsfladen. Dette
kan bl.a. ske ved at placere byggeriet lavt i terraenet og etab-
lere skaeermende beplantning som i form og artsvalg afspejler
den eksisterende bevoksning, dvs. fragmenterede Igvtraes be-
voksninger, som daekker dele af bebyggelsen.

Kommuneplanramme

Ingen.
Lokalplan
Ingen.
Konfliktlag
Natura 2000
Nej.

Bilag IV-arter
Nej.
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Okologiske forbindelser KP25
Nej.

Naturbeskyttelsesomr8der KP25
Nej.

Seerlige landskabelige beskyttelsesomr8der KP25
Nej.

Strandbeskyttelseslinjen
Nej.

Kystneerhedszone

Det ansggte vurderes at kunne tillades inden for kystnaerhedszonen,
da projektet alene har en underordnet betydning og ikke tilsidesaetter
de nationale planlaegningsinteresser. Tiltaget vurderes ikke at pdvirke
de landskabelige, naturmaessige eller rekreative vaerdier i omradet vae-
sentligt, og det anses derfor for foreneligt med planlovens bestemmel-
ser.

Fredskov
Nej.

Anden fredning
Nej.

Lovgrundlag

Planloven

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser. I landzonen ma der som udgangspunkt ikke
uden tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, foretages udstykning, op-
fgres ny bebyggelse eller ske sendringer i bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer. Kommunen skal derfor vurdere ansggningen i for-
hold til de hensyn, den skal varetage ved landzoneadministrationen,
herunder hensyn til landskab, natur, miljg og naboer.

Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelsesloven § 17

Med denne tilladelse er projektet undtaget kravet om dispensation fra
skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 17 stk. 2, nr. 5.

Begrundelse for afggrelse
Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser jf. planloven § 35, stk. 1.
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Ansggningen omhandler opfgrelse af et nyt stuehus p& 282 m2 med in-
tegreret garage pa 70 m2 som erstatning for en eksisterende bolig. Det
ansggte vurderes som et erstatningsbyggeri, hvilket efter praksis i
medfgr af planlovens § 35 normalt kan tillades, ndr byggeriet placeres

i tilknytning til eksisterende bebyggelse, og nar der ikke sker en vae-
sentlig udvidelse eller andring i bebyggelsens samlede omfang og pla-
cering i landskabet. Der er i vurderingen lagt veegt pa, at det nye byg-
geri opfgres pa ejendommen i stedet for den tidligere bolig, og at det
samlede byggeri fremtraeder tilpasset omgivelserne.

Landskabskarakteranalyse

Det ansggte er vurderet i forhold til landskabskarakteranalysen for
Vormark Moraeneflade, hvor malsaetningen er at bevare landskabets
karakter og uforstyrrede preaeg.

Det vurderes, at det nye byggeri kan indpasses i landskabet uden vae-
sentlig pavirkning, da det opfgres i tilknytning til eksisterende bebyg-
gelse og ikke bryder de lange kig over landbrugsfladen. Der er desu-
den lagt vaegt pa, at byggeriets udformning og materialevalg er af-
daempet, og at det kan suppleres med beplantning, som er karakteri-
stisk for omrddet. P& den baggrund vurderes projektet at vaere i over-
ensstemmelse med den landskabelige strategi.

Konfliktlag

Det ansggte ligger inden for kystnaerhedszonen, men da der er tale om
erstatningsbyggeri i tilknytning til eksisterende bebyggelse, vurderes
projektet ikke at pavirke kystlandskabet vaesentligt. Der er ikke regi-
streret gvrige natur- eller beskyttelsesinteresser, som tilsidesaettes af
projektet.

Naboorientering
Der har veeret foretaget en nabohgring hos de bergrte naboer, og der
har ikke vaeret nogen indsigelser i forbindelse med landzonetilladelsen.

Svendborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse
med planlovens bestemmelser og den landskabelige strategi og mal-
saetning for omradet. Det vurderes, at ansggte kan etableres uden vee-
sentlig pavirkning af det omkringliggende landskab, natur, miljg og na-
boer.

Svendborg Kommune meddeler derfor landzonetilladelse til det an-
sggte.

Forhold til andre myndigheder
Hvis der sker arkaeologiske fund ved gravearbejde, skal arbejdet
standses og ansgger skal henvende sig til Svendborg Museum pa3 tlf.
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nr. 62210261 eller per e-mail info@svendborgmuseum.dk. Kommunen
har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Det videre forigb

Landzonetilladelsen offentliggeres dags dato pa Svendborg Kommunes
hjemmeside.

Vi ggr opmaerksom pé, at tilladelsen fgrst kan udnyttes, nar klagefri-
sten pd 4 uger er udlgbet, og at evt. byggetilladelse fgrst meddeles
herefter.

Klagefristen regnes fra datoen for offentligggrelsen.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 r.

Bilag:
e Tegninger
e Klagevejledning efter planloven

Myndigheder og foreninger:
e Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk
¢ Danmarks Naturfredningsforening Svendborg: svend-
borg@dn.dk
e Svendborg Museum: info@svendborgmuseum.dk

Venlig hilsen

Simon Andreasen
Byggesagsbehandler

Dir. tIf. +4562233321
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KLAGEVEJLEDNING, LOV OM PLANLAGNING

Du kan klage over afggrelser, der er truffet ud fra lov om planlaagning, jf. lovens § 58. Du skal
veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens ud-
fald.

Forhold der kan p3klages

Du kan kun klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over afgg-
relser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke
har overholdt de gaeldende procedure- og kompetenceregler. I afggrelser om landzonetilladel-
ser er der dog fuld klageret.

Det er Planklagenavnet, der vurderer, om den konkrete afggrelse er undergivet klageadgang.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pg klagepor-
talen “Log ind med NemLogin” med MitID. Klageportalen kan ogsa findes direkte her:
https://kpo.naevneneshus.dk/.

En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Svendborg Kommune via klageportalen.

P& hjemmesiden www.naevneneshus.dk er der en vejledning til hvordan du klager. Nar du kla-
ger skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er be-
talt.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om klageportalen,
hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen, senest samtidig med klagen. Kom-
munen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Opsaettende virkning

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenavnet har som udgangspunkt ikke opsaettende virk-
ning.

Fglgende rettidige klager har dog opseettende virkning, medmindre Planklagenavnet bestem-
mer andet:

Klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1 og nr. 2.
Klage efter sommerhuslovens § 10 e, stk. 1.
Klage efter kolonihavelovens § 9.

Klage efter mastelovens § 8, stk. 1.

ol

Planklagenaevnet kan ved rettidig klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3 eller mastelovens §
22 beslutte, at en meddelt tilladelse eller godkendelse ikke ma udnyttes, og at et pabud ikke



skal efterkommes. S&fremt et bygge- eller anlaegsarbejde er ivaerksat, kan Planklagenaevnet
pabyde dette standset.

Domstolsprgvelse

Hvis kommunens eller klagemyndighedens afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette
ske senest 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt eller afggrelsen er blevet offentliggjort.



—~=——— Til skel ————

10954

KT. 38.21

st Veerksted
1:100

///
KT. 45.60
AT = gh / AT
Til skel
}7 47880 ————=—
N~ [sp]
5 o
3 KT. 41.70 NI
_____ ol h
B
[sp]
.
........ — = o) !
g 4 = S

st

7305

N

3088

KT. 45.60
A &

KT. 41.70
-

7207

,,,,,, ]

KT. 38.61
h_4

K01_H2_N02_EX
Ost & vestfacader

1:100

DATO
26/05/2026

TEGN  GODK
ASJ DNR

KT. 38.30

1500

1000

1000

1500

KT. 38.26

296

KT. 38.41
]

dl

Eksisterende terraen

Vest

/|

777,

7z

Rev.

Rev. dato

BYGHERRE
John & Maria

SAG
GD6

ADRESSE
Gl. Dam 6

FASE
Myndighed

ARKITEKT
KONTAKT

Simon Carge Senius
scs@stregark.dk
+45 30317445

[HEh

ARKITEKTER



KT. 45.60 KT. 45.60
A =

~ ~
~ -
KT. 41.70 o KT. 41.70 S
N [ \g
KT. 41.01 g
A 4 / NI I il
M [e0]
[}
&
S
i KT. 38.23
KT. 38.07
L 11l ity
KT. 38.00 KT, 38.08 KT. 38.04" L = —
/Eksisterende terraen /
Nord
Til skel
8438
KT. 45.60 KT. 45.59
S ~Y -
Til skel —{
20935
- g KT. 41.67
o .41.67 «
N N KT.41.70 i g
1 KT. 41.01 ~
‘!7 [nninnannninniininnnmnnninnatntanminnainnnasneinm n
E-3 |
| |
o : |
o } Eksisterende carport
™ Gara]ge } -3 som bevares
|
|
JKT. 38§3 IKT. 38.&1 ‘
|
= KT. 38.12 2 . KT. 38.15 e
77777777777777777 o KT. 3807
Eksisterende terran

Signaturforklaring:

********* Fremtidig terreen (terreenregulering maks. 0,5 m)

K01_H2_NO01_EX
Nord & Sydfacader

As indicated

DATO TEGN GODK
26/05/2026 ASJ DNR

Rev. Rev. dato

BYGHERRE
John & Maria

SAG
GD6

ADRESSE

Gl. Dam 6

FASE

Myndighed

ARKITEKT

KONTAKT !
Simon Carge Senius |

scs@stregark.dk

+45 30317445 ARKITEKTER



s —

x — | |
! | —‘itu—%—
— LAl A
I— 5 v

Teresse

[ J

\ \ Garage Veerksted
] 2 2

] 70 m 63 m

3 i I__Qi_l

Abent overdaekke Abent overdaekket —~~— Adgangs%gj
areal areal
é‘%:i) 18 m?

=1

WLU

Il
u Eksisterende carport
Eksisterende Udhus som bevares
som bevares SHUAH LS
240| riz Carport
30 m?
Eksistgrende
brend
CTTT T,
! |
| i
% } Stuehus som nedrives }
|
i i
Tiltaenkt Faskiner I T } |
Abent overdaekket } |
areal 3 |
S s A 0 |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
i i
| |
i i K01_H1_N04_OSP
| | -
| | Oversigtsplan
| |
3 |
|
Matrikelnr: 47d - Hesselager By i 3
Grundareal: 5.516 m? | | .
] As indicated
Nedrivning af Stuehus 2610512096 PSR
Stuehus: 171 n? Boligkvadratmeter
Tagetage: 74 m?
Samlet areal som nedrives: 245 n¥
Bevarede arealer: Sekundaer bebyggelse
Udhus: 39 m?
Carport: 30 m? Rev. Rev. dato
] o BYGHERRE
. Abne overdaekket arealer John & Maria
Fremtidige arealer L]
Stuehus: 219 m? SAG
Tagetage: 27 m? GD6
Veerksted: 63 m? ADRESSE
Gl. Dam 6

Garage: 70 m?2
Abne overdaekket arealer: 18+17+5= 40m?

Samlet bebyggede areal: 219+27+63+70+39+30+40 = 488 m?
Bebyggelsesprocent: 482 - 50 / 5516 m? = 7,94%

FASE

Myndighed

ARKITEKT

KONTAKT i
Simon Carge Senius |

scs@stregark.dk

+45 30317445 ARKITEKTER



—
\ \
—
\ \
IN I
© \
AT
Ny Shelter
£
© &
o ~
© v
< gg’
23.31m 9.5m 8433
Iy
% 1 dl 8438
|| Garage Veerksted
Sehunozz: bebygacke Boligkvadratmeter
/]
Stuehus
S thgk\lradralmeler
11.84 m &
N
Carport
Udhus K & 7542
@erende K01_H1_N03_ES|T
brgnd . .
ﬁ R Situationsplan
Tiltaenkt Faskiner IS
J L:?
[
-~ 1:300
3. m L L DATO TEGN GODK
i 4 26/05/2026 ASJ DNR
— &
\ \ ~
—~ ~_ Rev. Rev. dato
\ T~ BYGHERRE
John & Maria
|:| Boligkvadratmeter — —
T~ SAG
— GD6
|:| Sekundaer bebyggelse — ADRESSE
Gl. Dam 6
~
T — FASE
\ Myndighed
T~ ARKITEKT
~_ KONTAKT |
Simon Carge Senius |
t k.dk
T3 30317445 ARKITEKTER



I
o
=
-
<
~

N 1=

~J D

- I~

=2

N

N

Loft til kip

Loft til kip

KO1_H1_NO2_ET
Tagetage

1:125

DATO TEGN  GODK
26/05/2026 ASJ DNR

Rev. Rev. dato

BYGHERRE
John & Maria

SAG
GD6

ADRESSE
Gl. Dam 6

FASE

Myndighed

ARKITEKT

KONTAKT

Simon Carge Senius |

scs@stregark.dk

+45 30317445 ARKITEKTER



Eksisterende Udhus
som bevares

Udhus
39 m?

6280

3000

9500

N N N 9500 N
= \IJ f;;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;MTME—AFw“ AN R N
B AT - 4 4 .
[ (R A T - H 3450 | QWSO 4000
] 2560 & " 2560 - . Q - i 7| :
E s - Teknik & | Opbeyv - W Opbevaring 2
B Bad - /H 6 m? m? - 10m  F
- 7 m2 - = B
A= o -~  THEEH O T ] B
] 5 [Veerelse g Veerelse ] —_b e\ B
- 2 ] ] |
-~ 11 m 11 m? = I B
= =] B Q
o ] ] -
2 - = = 5730 = 3
[} - 7] =
—+/1330 -] 1 =
g Garage A & o | Veerksted B
: >om A B g om :
7788wwa®% g - - E
& 15/m? = ] 6970 = E
H B | B
al i g ] E
| & asgang g E
:? 6 m2 5 E
g 3540 g B
B T OO aEE G |
A \‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\ : AT
| S 14020 g
1 7
g Abent overdaekket areal E ntré 5 E
¥ 12m? @
o
= = =
= : |1 I
~ 1. | B [
13690 | L o
. ————— 7 Eksisterende carport
| Sy —— som bevares
| b K01_H1_NO1_EST
el I Carport Stueplan
jod AN % 30 m?
o i 2 | Alrum
5 2 T same ]
//’ L 1:125
Il = Abent til kip B =) DATO TEGN  GODK
R Lr = 26/05/2026 ASJ DNR
2| P 8620 = L 6350 L
- E 1 /1
U;j;,stl,zie Rev. Rev. dato
m BYGHERRE
John & Maria
SAG
Shydedor GD6
N OO0 | - T N
........................................ L T L
ADRESSE
b3 8 Abent overdakket areal Gl. Dam 6
~| 8
NERRRE =/

FASE

Myndighed

ARKITEKT

KONTAKT !
Simon Carge Senius |

scs@stregark.dk

+45 30317445 ARKITEKTER



	Landzonetilladelse
	Landzonetilladelse
	KLAGEVEJLEDNING, LOV OM PLANLÆGNING


	K01_H2_N02_EX_Øst & vestfacader.pdf (6) 01-06-2026 1500.pdf, K01_H2_N01_EX_Nord & Sydfacader.pdf (6) 01-06-2026 1500.pdf, K01_H1_N04_OSP_Oversigtsplan.pdf (6) 01-06-2026 1500.pdf, K01_H1_N03_ESIT_Situationsplan.pdf (6) 01-06-2026 1500.pdf, K01_H1_N02_ET_Tagetage.pdf (6) 01-06-2026 1500.pdf, K01_H1_N01_EST_Stueplan.pdf (6) 01-06-2026 1500.pdf
	K01_H2_N02_EX_Øst & vestfacader.pdf (6) 01-06-2026 1500.pdf
	K01_H2_N01_EX_Nord & Sydfacader.pdf (6) 01-06-2026 1500.pdf
	K01_H1_N04_OSP_Oversigtsplan.pdf (6) 01-06-2026 1500.pdf
	K01_H1_N03_ESIT_Situationsplan.pdf (6) 01-06-2026 1500.pdf
	K01_H1_N02_ET_Tagetage.pdf (6) 01-06-2026 1500.pdf
	K01_H1_N01_EST_Stueplan.pdf (6) 01-06-2026 1500.pdf


