Sydfyns Almene Boliger
Mglmarksvej 155

5700 Svendborg

Att: Steffen Bruun Andresen

VVM-screening af byggeri af 22 mindre al-
mene boliger pd Mglmarksvej 101 (5700)

Svendborg Kommune har d. 27. august 2025 modtaget en ansggning
om at nedrive nuveerende bebyggelse og opfgre 22 mindre almene bo-
liger. Der er sggt om at etablere projektet pa adressen, Mglmarksvej
101 (5700), matr. Nr. 34|, Greesholmene, Svendborg Jorder.

Projektet er omfattet af Miljgvurderingslovens! bilag 2 punkt 10b An-
laegsarbejder i byzoner. Det indebaerer, at der skal udarbejdes en
VVM-screening.

Afggrelse

Svendborg Kommune meddeler hermed, at projektet ikke medfgrer en
vaesentlig miljgpavirkning og dermed ikke er omfattet af krav om en
miljgvurdering. Afggrelsen er meddelt efter Miljgvurderingslovens §21.

Afggrelsen er meddelt pa baggrund af den indsendte ansggning og
Svendborg Kommunes vurdering af projektets art, dimensioner og pla-
cering. Begrundelsen for afggrelsen fremgar af vedlagte bilag 1.

Hvis afggrelsen ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt el-
ler, hvis den ikke har veeret udnyttet i 3 pd hinanden fglgende &r vil
den falde bort jf. Miljgvurderingslovens §39.

Klagevejledning.
Denne afggrelse kan paklages til Miljg- og Fadevareklagenaevnet for sa
vidt angdr retlige spgrgsmal.

1 Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 3. januar 2023.

Svendborg

Kommune

Miljg og Teknik

Klima Natur og Miljg

Team Landbrug Grundvand og Miljg-
vurdering

Svendborgvej 135

5762 Vester Skerninge

2. oktober 2025

Sagsid: 25/14936

Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive
sikkert via Digital post. Derfor bgr du aldrig
sende fortrolige personhenfgrbare oplysninger
(CPRnr. helbreds- og gkonomiske oplysninger) i
en almindelig mail. Laes mere:
https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digi-
tal-post-og-selvbetjening

Abningstider:

Mandag-onsdagKI. 09.00-15.00
Torsdag Kl. 10.00-16.45
Fredag Kl. 09.00-14.00
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Klageberettigede er:

e Miljgministeren

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald

e Landsdakkende foreninger og organisationer, der som formal
har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesent-
lige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen og har vedtaeg-
ter eller love, som dokumenterer deres formal, og som repree-
senterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Miljg- og
Fedevareklagenaevnet. Du klager via klageportalen pa faglgende link:
https://kpo.naevneneshus.dk/.

Klagen sendes gennem klageportalen til den myndighed, der har truf-
fet afggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for myndig-
heden i klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr. Gebyret er 900 kr. for privat-
personer og 1800 kr. for virksomheder og organisationer. Du betaler
gebyret med betalingskort i klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis
klageren far helt eller delvis medhold i klagen og i visse andre tilfaelde.
For mere information, se Miljg- og Fgdevareklagenaevnets hjemmeside,
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/miljoe-og-foedevareklagena-

evnet/.

Miljg- og Fgdevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en
klage, der ikke indsendes via klageportalen, hvis der ikke er szerlige
grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til Svendborg Kommune.
Vi videresender herefter din anmodning til Miljg- og Fgdevareklage-
naevnet, som afggr, om anmodningen kan imgdekommes.

Klagen skal vaere indgivet senest 4 uger efter, at afggrelsen er blevet
offentligt annonceret. Du kan finde afggrelsen p& Svendborg Kommu-
nes hjemmeside www.svendborg.dk, under "hgringer og afggrelser”.

Klagefristen er 30. oktober 2025

Hvis der klages over afggrelsen, vil Svendborg Kommune senest tre
uger efter klagefristens udlgb sende klagen til behandling i Miljg- og
Fgdevareklagenavnet sammen med vores bemaerkninger til sagen og
klagepunkterne.

En klage har som udgangspunkt ikke opsaettende virkning medmindre
Miljg- og Fgdevareklagenavnet bestemmer noget andet. Hvis afggrel-
sen udnyttes i klageperioden, eller mens en eventuel klage behandles
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af Miljg- og Fgdevareklagenaevnet, sker dette pa ansggers egen reg-
ning og risiko.

Sogsmal

@nskes afggrelsen prgvet ved domstolene skal sagen vaere anlagt se-
nest 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt2.

Hvis du har spgrgsmal til sagen, er du velkommen til at kontakte os.

Venlig hilsen

Karen Scharling Dyhr
Miljgmedarbejder

2 §54 if. Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 3. januar 2023.
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Denne afggrelse er sendt til:
Ansgger

e Sydfyns Almene Boliger, sa@sab.dk
e CW-Arkitekter A/S, pvi@cw-arkitekter.dk

Klageberettigede myndigheder og foreninger
e Svendborg Museum, info@svendborgmuseum.dk
e Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk, svend-

borg@dn.dk
¢ Dansk Ornitologisk Forening, dof@dof.dk

Parter
e Ejere og lejere af tilstgdende matrikler
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Bilag 1

Indledning

Svendborg Kommune har d. 27. august 2025 modtaget en ansggning
om at opfgre 22 mindre almene boliger pd adressen, Mglmarksvej 101
(5700), matr. Nr. 34l, Greesholmene, Svendborg Jorder.

Arealet er tidligere anvendt til dagligvarebutik. Denne bygning pa
1.195 m2 nedrives, og et samlet befsestet areal pd 1.484 m?2 fjernes.

Der opfgres efterfglgende et samlet bebygget areal pd 1.025 m?, og et
samlet befaestet areal pd 880 m2. Indenfor det bebyggede areal opfg-
res der 22 mindre almene boliger pé hver ca. 40 m? og en maksimal
hgjde pa 8,5 m fordelt pa 2 bygningsblokke.

Der etableres parkeringsarealer til cykler vest for den sydligste blok,
og til biler i den sydlige del af matriklen. Derudover etableres ogsa de-
potrum, teknikrum, og fri- og opholdsarealser for beboerne. Se over-
sigtstegning nedenfor.

Projektet er omfattet af Miljgvurderingslovens bilag 2 punkt 10b an-
laegsarbejder i byzoner, og det skal derfor vurderes, om projektet er
omfattet af krav om miljgvurdering.
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Vurdering og begrundelse for afggrelse

Vurdering af, om det ansggte projekt vil medfgre en veesentlig pavirk-
ning af miljget er foretaget ud fra Miljgvurderingslovens bilag 6, og tager
udgangspunkt i fglgende kriterier:

1. Projektets karakteristika
2. Projektets placering
3. Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning.

I det efterfglgende er der redegjort for de miljgparametre, der er rele-
vante for projektets miljgpavirkning.

Placering

Byggeprojektet ligger i byzone indenfor lokalplan 672 pa Mgimarksvej
101, matr. Nr. 34l, Graesholmene, Svendborg Jorder.

Lokalplanen udlaegger omradet til etageboligbebyggelse i 2,5 etager,
med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter. Lokalplanen giver mu-
lighed for etablering af maksimalt 22 mindre boligenheder. Det an-
sggte byggeri ligger derfor indenfor den eksisterende og tilladte areal-
anvendelse.

Projektet ligger ikke indenfor beskyttelseslinjer for skov, sten- og jord-
diger, fortidsminder, kirkebyggelinjer eller sg og 8. Naermest er skov-
byggelinje for Margrethelund skoven ca. 100 meter nordvest for ma-
triklen.

Natur

Naturbeskyttelseslovens § 3
Projektet placeres ikke indenfor et beskyttet § 3 omrade. Der er ca.
100 m til neermeste § 3 omrade (Galgebakken - overdrev).

Neermeste fredede omrade er @rkilds Mgller, som ligger 1250 m gst for
projektomradet.

Med udgangspunkt i projektets karakter og afstand vil projektet ikke
medfgre en tilstandsaendring af omkringliggende §3-naturomrader eller
pavirke fredede omrader.

Natura 2000
Naermeste Natura 2000 omrade er habitatomradet Rgdme Svinehaver,
der ligger ca. 6.8 km nordvest for projektomradet.
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Med udgangspunkt i projektets karakter og den store afstand vil der
ikke vaere nogen pavirkning af Natura 2000-omradet, Redme Svineha-
ver.

Habitatdirektivets bilag IV

Svendborg Kommune har kendskab til konkrete fund af sydflagermus
og vandflagermus i naeromradet. Det er sandsynligt, at der ogsa findes
dvaergflagermus i naeromradet. Af disse yngler og raster vandflager-
mus udelukkende i traeer. Da projektet ikke omfatter faeldning af
treeer, vurderes der derfor ikke naermere pa vandflagermus.
Sydflagermus yngler og raster udelukkende i bygninger, mens dvaerg-
flagermus kan findes ynglende eller rastende i bade traeer og bygnin-
ger. Ynglekolonier for sydflagermus er sjeeldent uopdagede, da de lar-
mer meget og sviner ned ad bygninger.

Generelt set kan syd- og dveergflagermus veere tilknyttet i forskellig
grad til mange forskellige bygninger. Da bygningerne var revet ned in-
den VVM-screeningen, har det ikke vaeret muligt at lave konkrete un-
dersggelser for flagermus i bygningerne. Bygningerne er revet ned ef-
ter en meddelt nedrivningstilladelse. I nedrivningstilladelsen er der stil-
let vilkdr om, at ansgger skulle tilkendegive om der var kendskab til fo-
rekomst af flagermus i bygningerne, samt at nedrivningsarbejdet
skulle indstilles gjeblikkeligt og vildtkonsulent kontaktes, hvis der un-
der nedrivningen blev konstateret flagermus. Der blev ikke konstateret
flagermus under nedrivningen.

Bygningerne var beliggende midt i en bymaessig bebyggelse, ca. 500
meter fra neermeste skovomrade, Margretelund, der er ingen oplagte
ledelinjer mellem skovomradet og de nedrevne bygninger. Flagermus
yngler fra juni til midt august og dvaler fra oktober til april. Det er i
disse perioder, at flagermusene er saerligt sarbare overfor forstyrrelser.
Fra midt august til november er der parrings- og traektid for flagermu-
sene. Det betyder at kolonierne oplgses og at flagermusene strejfer
mere rundt. Bygningerne blev revet ned mellem 15. og 21. august.

Samlet set er det Svendborg Kommunes vurdering, at nedrivningen
ikke har pavirket omradets gkologiske funktionalitet for flagermus, idet
der findes mange tilsvarende bygninger i omradet, som i lige sa hgj
grad kan fungere som yngle- eller rasteomrade eller mellemkvarter for
syd- og dvaergflagermus, som matte forekomme i lokalomradet. Byg-
ningerne blev revet ned udenfor yngleperioden og vinterdvaleperioden,
hvor syd- og dvaergflagermus kan veere seerligt tilknyttet bygninger,
det er derfor Svendborg Kommunes vurdering, at nedrivningen ikke
har medfgrt forsaetligt drab eller vaesentlige forstyrrelser for flagermus
som matte have veeret tilknyttet bygningerne. Sammen med de stil-
lede vilkar i nedrivningstilladelsen er det Svendborg Kommunes
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vurdering, at der er taget de ngdvendige hensyn til at varetage even-
tuelle flagermus i forbindelse med nedrivningen af bygningerne.

Grundvand

Projektet ligger i OSD-omrdde (omrade med sezerlige drikkevandsinte-
resser), men uden for indvindingsopland til vandvaerker.

Der er ikke planlagt grundvandssaenkning eller indvinding af grund-
vand i forbindelse med projektet.

Med udgangspunkt i projektets karakter og aktiviteter vil projektet -
hverken i anlaegsfasen eller driftsfasen — medfgre en veesentlig pavirk-
ning af grundvand eller vandforsyningsstrukturen.

Vandhandtering

Omradet bliver separatkloakeret, hvor spildevandet og regnvandet le-
des til offentlig kloak i matriklens sydlige ende ud mod Bjergvaenget.
Regnvandet kobles pa eksisterende regnvandsstik.

Der er foretaget seerskilt hensyntagen til overfladevand/regnvandets
naturlige aflgb, sdledes der ikke sker pavirkning pa nabomatrikler med
hensyn til vandets stramning.

Under anleegsfasen vil der forekomme saniteert spildevand, som kobles
pa det offentlige spildevandssystem.

Da der udelukkende etableres boliger, vil der ikke forekomme proces-
spildevand ved projektets drift og der vil derfor blot skulle sgges om
tilslutningstilladelse til sanitaert spildevand.

Med udgangspunkt i projektets karakter og aktiviteter vedrgrende
vandhandtering, vil projektet ikke medfgre en vaesentlig miljgpavirk-
ning.

St@j og stgv

I nedrivnings- og anlaegsfasen kan der forekomme stgj og stgv saerligt
ved de naermeste 5 omkringliggende boliger.

Der er tale om et midlertidigt anlaegsarbejde, der forventes at have en
varighed p@ 13 maneder og som kun vil foregd pa hverdage fra kl. 7-
18. Anlaegsarbejdet skal anmeldes til kommunen senest 14 dage fagr
arbejdet pabegyndes jf. miljgaktivitetsbekendtggrelsen3. Eventuelle
gener vil blive hdndteret i forbindelse med anmeldelsen.

3 Bekendtggrelse om miljgregulering af visse aktiviteter, BEK nr. 844 af 23. juni
2017.
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Samlet vurderer Svendborg Kommune derfor, at projektet ikke vil
medfgre en vaesentlig miljgpavirkning angaende stgj og stav.

Affaldshandtering

Under nedrivnings- og anleegsfasen vil der vaere almindeligt byggeaf-
fald i form af mur og betonaffald ifm. fraskaer i vinduesabninger, mine-
raluld, gipsplader, plastik. Under driftsfasen vil der vaere almindeligt
husholdningsaffald fra de 22 boliger. Der forventes intet farligt affald i
hverken anlaegs- eller driftsfasen.

Svendborg Kommunes affaldsregulativ er geeldende for anlaegsarbejdet
og den efterfglgende drift af boligerne. Affaldet vil blive hdndteret sa-
dan, at affaldsproduktionen ikke medfgrer en vaesentlig miljgpavirk-
ning.

Kumulation

Svendborg Kommune har ikke kendskab til gvrige planer eller projek-
ter, som sammen med det ansggte projekt vil medfgre en kumulativ
pavirkning.

Samlet konklusion

Samlet vurderer Svendborg Kommune, at projektets karakter, place-
ring og art ikke vil kunne pavirke miljget vaesentligt, og projektet er
derfor ikke er omfattet af krav om miljgvurdering.

Hgring

Med udgangspunkt i projektets karakter, placering og art vurderer
Svendborg Kommune, at der ikke er gvrige myndigheder, der bliver
bergrt af projektet. Der er derfor ikke foretaget en hgring af bergrte
myndigheder.

Der er i alt 5 matrikler, der stgder op til omradet, hvor projektet etab-
leres. Det kan ikke udelukkes, at de matrikulzert tilstgdende boliger
kan pavirkes med stgj og stgv i anlaegsfasen af projektet. Svendborg
Kommune vurderer derfor, at der er tale om en vaesentlig og individuel
interesse for ejere og beboere i disse boliger.

Der er derfor gennemfgrt en partshgring fra d. 9. september 2025 til d.
24. september 2025.

Der er indgdet ét hgringssvar med opklarende spgrgsmal, der vedrgrer
fglgende emner:
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Projektets overholdelse af lokalplanens bestemmelser
Parkeringsforholdene ved projektet

Placeringen af affaldscontainere

Stgj og vibrationer i anlaegsfasen

Den hgrte part har faet direkte svar pa sine spgrgsmal om projektet.

Samlet er der i denne offentlige hgring af bergrte parter ikke indkom-
met bemaerkninger til projektet, som har haft indflydelse p& kommu-
nens afggrelse.
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