Peter Brink Skov
Skovsboveaenge 2
5700 Svendborg

Landzonetilladelse

Ejendom: Sognevej 39, 5883 Oure,
BFE 3022457, matr.nr. 4k, Brudager By, Brudager

Ansggning om landzonetilladelse til opfgrelse af nyt enfamiliehus

Afggrelse
I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 meddeles hermed landzonetilla-
delse til det ansggte.

Tilladelsen gives pa fglgende vilkar:
e At deriforbindelse med byggeriet ikke terreenreguleres mere
end +/- Y2 m, medmindre andet er godkendt af Svendborg
Kommune.

e At byggearbejdet/projektet gennemfgres i overensstemmelse
med ansggningsmateriale af den 23-01-2026 og med tegninger
dateret den 30-01-20219.

Afggrelsen omfatter kun tilladelse efter planlovens landzonebestem-
melser. Andre tilladelser efter anden lovgivning kan vaere ngdvendige.

Ansggningen

Ansggningen omhandler et nyt enfamiliehus med et boligareal pa 170
m2, samt integreret udhus pa 14 m2 og carport pa 33 m2.
Bebyggelsen opfgres med facader af teglsten og betontagsten.

Ejendommen er 922 m2 og har ikke landbrugspligt.

Plangrundlag for omradet

Omradet omkring Sognevej 39 indgar i kommuneplanens retningslinjer
for det abne land pa baggrund af gennemfgrt landskabskarakterana-
lyse. Det ansggte gnskes opfart indenfor landskabskarakteromradet
Gudme- og Moraenelandskab 16.M1.

Den strategiske malsaetning for omradet er Tilpas.

Svendborg

Kommune

Miljg og Teknik
Byg og Byudvikling
Team Byg

Frederiksg 4A

5700 Svendborg

23. februar 2026

Sagsid: S2026-124

Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive
sikkert via Digital post. Derfor bgr du aldrig
sende fortrolige personhenfgrbare oplysninger
(CPRnr. helbreds- og gkonomiske oplysninger) i
en almindelig mail. Laes mere:

https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digi-

tal-post-og-selvbetjening

Miljg og Teknik

Telefon 6223 3333
Hovedtelefon - telefontider
Mandag-onsdagkl. 09.00-15.00
Torsdag kl. 10.00-16.30
Fredag kl. 09.00.14.00
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Enfamiliehuset gnskes opfgrt pd ejendommen Sognevej 39, 5883 Oure,
som er beliggende mellem Gudme og Skarup.

Strategi og indsats for delomrdde 16.M1 er i kommuneplanen beskre-
vet som fglger:

Omradet er generelt forholdsvist robust overfor aendringer og omra-
dets megen bevoksning giver gode muligheder for afskaermning af nyt
byggeri. Dog skal hensynet til omradets lille skala og ret uforstyrrede
fremtoning inddrages i vurderingen af nye tiltag.

Endvidere skal der tages hgjde for de stedvist lange kig over landska-
bet.

Vedligeholdelse af landskabets eksisterende karakter skal sdledes ske
ved fglgende hensyn:

e Nyt byggeri placeres saledes at det indpasses i omradets
grgnne karakter.

e Nyt byggeri placeres sdledes at det ikke dominerer omradets
lille skala, hvilket kan sikres ved at undga hgijt byggeri, som
ikke lader sig underordne omradets bevoksning.

o De lange kig hen over landskabet friholdes for markante pavirk-
ninger fra stort byggeri og tekniske anlag.

Konfliktlag

Seerlige veerdifulde landbrugsomrdde

Sezerlige vaerdifulde landbrugsomrade omhandler en positiv planlaeg-
ning, som ikke begraenser jordbruget uden for udpegningen, men sik-
rer, at de szerligt vaerdifulde landbrugsomrader s& vidt muligt friholdes
for andre aktiviteter, der kan give begransninger for jordbruget. Den
miljgmaessige regulering af landbruget er den samme inden for og
uden for de saerligt veerdifulde landbrugsomrader.
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Det er vurderet at det ansggte ikke har en vaesentlig indvirkning pa
landbrugsomradet anvendelse til jordbrug, da ejendommen har vaeret
anvendt som beboelsesejendom siden ar 1938.

Lovgrundlag

Planloven

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser. I landzonen ma& der som udgangspunkt ikke
uden tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, foretages udstykning, op-
fores ny bebyggelse eller ske andringer i bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer. Kommunen skal derfor vurdere ansggningen i for-
hold til de hensyn, den skal varetage ved landzoneadministrationen,
herunder hensyn til landskab, natur, miljg og naboer.

Begrundelse for afggrelse
Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser jf. planloven § 35, stk. 1.

Der er ansggt om et nyt enfamiliehus med et boligareal pa8 170 m2,
samt integreret udhus pa 14 m2 og carport pa 33 mz2.

Bebyggelsen opfares i én etage, med facader af teglsten og betontag-
sten med taghzeldning pd 25 grader.

Svendborg Kommune meddeler normalt ikke landzonezonetilladelse til
genopfgrelse af boliger i landzone, hvis boligen ikke kontinuerligt har
veeret i anvendelse inden for de seneste 3 ar.

Det skal i det enkelte tilfaelde vurderes om der er szerlige forhold pa
den enkelte ejendom der taler vaesentligt for at meddele en landzone-
tilladelse alligevel.

P& baggrund af tidligere udtales fra Svendborg Kommune kan ejer i
naervaerende sag, have en berettiget forventning om at der kunne

genopfgres en bolig inden for 10 ar.

Retten til at genopfere en bolig p& ejendommen udlgber d. 21. april
2026, iht. skriftlige svar fra Svendborg Kommune af den 20. februar
2024, sagsnr. S2024-197.

Neervaerende landzonetilladelse er derfor tidsbegraenset til d. 21. april
2026 og ikke til de 5 &r som landzonetilladelser normalt er gaeldende.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden d. 21.
april 2026.

Det skal bemaerkes at Svendborg Kommune fgrst betragter landzone-
tilladelsen som udnyttet nar der er opnaet byggetilladelse og byggeriet
er fysisk pabegyndt.

Det er vurderet at der ikke er tale om utilsigtet praecedens virkning
ved den aktuelle afggrelse, da sagens omstandigheder findes usaed-
vanlige, da Svendborg Kommune med overvejende sandsynlighed har
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givet ejer, berettede forventninger om at kunne opnd landzonetilla-
delse til opfgrelse af boligbebyggelse inden d. 21. april 2026.

Kommuneplanramme
Ejendommen er beliggende uden for kommuneplanlagt omrade.

Landskabskarakteranalyse

Enfamiliehuset placeres i forleengelse af den gvrige samling af beboel-
sesejendommen langs Sognevej og med ca. samme placering som det
oprindelige enfamiliehus der 18 pa ejendommen.

Enfamiliehuset opfgres med et boligareal pa 170 m2, samt integreret
udhus pa& 14 m2 og carport pa 33 m2 og opfgres i 1 etage. Bebyggel-
sen vurderes at veere afstemt med omradet gvrige bebyggelse, og
ikke-dominerende for omradet lille skala. Byggeriet holdes lavt i terrae-
net, hvormed byggeriet vurderes at underordne sig omradet bevoks-
ning.

Naboorientering
Der har veeret foretaget en nabohgring hos de bergrte naboer, og der
har ikke vaeret nogen indsigelser i forbindelse med landzonetilladelsen.

Svendborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse
med planlovens bestemmelser og den landskabelige strategi og mal-
seetning for omrédet. Det vurderes, at ansggte kan etableres uden vae-
sentlig pavirkning af det omkringliggende landskab, natur, miljg og na-
boer.

Svendborg Kommune meddeler derfor landzonetilladelse til det an-
spgte.

Forhold til andre myndigheder

Hvis der sker arkaeologiske fund ved gravearbejde, skal arbejdet
standses og ansgger skal henvende sig til Svendborg Museum pa tif.
nr. 62210261 eller per e-mail info@svendborgmuseum.dk. Kommunen
har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Det videre forlgb

Landzonetilladelsen offentliggeres dags dato pa Svendborg Kommunes
hjemmeside.

Vi ggr opmaerksom pa, at tilladelsen fgrst kan udnyttes, ndr klagefri-
sten pa 4 uger er udlgbet, og at evt. byggetilladelse farst meddeles
herefter.

Klagefristen regnes fra datoen for offentligggrelsen.

Bilag:
e Tegninger
¢ Klagevejledning efter planloven
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Myndigheder og foreninger:
e Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk
e Danmarks Naturfredningsforening Svendborg: svend-
borg@dn.dk
e Svendborg Museum: info@svendborgmuseum.dk

Venlig hilsen

Patricia Skovmand
Byggesagsbehandler
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KLAGEVEJLEDNING, LOV OM PLANLAGNING

Du kan klage over afggrelser, der er truffet ud fra lov om planlaagning, jf. lovens § 58. Du skal
veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens ud-
fald.

Forhold der kan p3klages

Du kan kun klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over afgg-
relser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke
har overholdt de gaeldende procedure- og kompetenceregler. I afggrelser om landzonetilladel-
ser er der dog fuld klageret.

Det er Planklagenavnet, der vurderer, om den konkrete afggrelse er undergivet klageadgang.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pg klagepor-
talen “Log ind med NemLogin” med MitID. Klageportalen kan ogsa findes direkte her:
https://kpo.naevneneshus.dk/.

En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Svendborg Kommune via klageportalen.

P& hjemmesiden www.naevneneshus.dk er der en vejledning til hvordan du klager. Nar du kla-
ger skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er be-
talt.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om klageportalen,
hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen, senest samtidig med klagen. Kom-
munen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Opsaettende virkning

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenavnet har som udgangspunkt ikke opsaettende virk-
ning.

Fglgende rettidige klager har dog opseettende virkning, medmindre Planklagenavnet bestem-
mer andet:

Klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1 og nr. 2.
Klage efter sommerhuslovens § 10 e, stk. 1.
Klage efter kolonihavelovens § 9.

Klage efter mastelovens § 8, stk. 1.

ol

Planklagenaevnet kan ved rettidig klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3 eller mastelovens §
22 beslutte, at en meddelt tilladelse eller godkendelse ikke ma udnyttes, og at et pabud ikke



skal efterkommes. S&fremt et bygge- eller anlaegsarbejde er ivaerksat, kan Planklagenaevnet
pabyde dette standset.

Domstolsprgvelse

Hvis kommunens eller klagemyndighedens afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette
ske senest 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt eller afggrelsen er blevet offentliggjort.



Matrikeloplysninger

Sognevej 39, 5883 Oure

Situation

5 ‘ M2 oversigt - brutto
\ Skur
9 i 13,5 m?
| 1 1
Beboelse
Carport 169,6 m2
@ 33,2 m?

Mz Oversigt

Beboelse 169,6 m?
Skur 13,5 m2
Carport 33,2 m2
Samlet bebyggelse 216,3 m?
Fradrag (skur+carport) 46,7 m?
Bruttotageareal 169,6 m?
Bebyggelsesprocent 18,4 %

Bebyggelsesprocent jf. BR18 (30%)
Max bebyggelse 276,6 m?

alle koter er relative

Signatur - Situation

Skellinje
Skellinje (stiplet)

Byggelinje —_— —

DATO: | 2019.01.30
SAGS NR.: 19011

SAG: Nyt fritiggende enfamiliehus

20.(00) Situation 1 :200 Bygherre:  Peter Duerlund Callesen

SL



Matrikeloplysninger

Sognevej 39, 5883 Oure

Situation, eksisterende

Signatur - Situation

Skellinje
Skellinje (stiplet)

Byggelinje -

DATO: | 2019.01.30
SAGS NR.: 19011

11.(00) Sltuatlon l . 200 SAG: Nyt fritiggende enfamiliehus

Bygherre:  Peter Duerlund Callesen

SL
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20. Vest 1:100

(21) Ydervaegge.

(21).01 408mm - Tegl-porebeton
108mm - Teglsten

190mm - Isolering

100mm - Porebeton

(27) Tage.
(27).01 - Tagkonstruktion 25°, Gitterspaer

80mm - Tagsten. Se (47).01
38*73mm - Leegte T1

25mm - Klemliste

- Undertag diffusions abent
145/120mm - Spaerhoved /Fod
300mm - Isolering indbleest
100mm - Isolering rulle/batt
22mm - Rem, hgvlet forskalling
- Dampspeerre, fast PE-folie

(31) Ydervaegge, komplettering.
(31).01 - Dgre og vinduer

Trae/alu. - 3lags glas

Ude: Nior 900 sablé (sort, RAL9005)
Inde: Hvid RAL9010

(47) Tage, overflader.
(47).01 - Tagsten, beton
80mm IBF, Dobbelt S, sort (betontagsten)
Nederste leegte: 34cm til bagkant
Qverste leegte: 15° til 25° = 2,5 cm
Top leegte: 15° til 25° = 10,5 cm
Binder: Rustfrie bindere
Kanten rundt + 2 nederste
Hver 3 sten mod hgjre

20.Jst 1:100

DATO:
SAGS NR.:

2019.01.30
19011

SAG:
Bygherre:

Nyt fritiggende enfamiliehus

Peter Duerlund Callesen

SL
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