Svendborg
Kommune

LOKALPLAN NR. 002.306

For et omrade ved Rytterhaven og Rytterskoven

Teknisk Forvaltning - Plan- og Udviklingsafdelingen - august 1998



Hvad er en lokalplan
En lokalplan er en plan, hvori byradet kan fastsatte
bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om
- anvendelse,
- udstykning,
- vej-, sti- og parkeringsforhold,
- placering og udformning af bebyggelse samt
materialer,
- bevaring af bygninger og landskabstrak,
- sikring af friarealer,
- fellesanleg

Ifalge lov om planlegning skal der udarbejdes en
lokalplan, inden et storre byggeri eller anlegsarbej-
de eller en sterre nedrivning sattes i gang.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhang i
planlegningen.

Herudover kan byradet altid fastlegge nermere be-
stemmelser for et omréade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsatte indsigelser, be-

mearkninger og @ndringsforslag til lokalplanforsla-
get, og byradet skal derefter tage stilling hertil, in-

den lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter byradets endelige vedtagelse bliver lokalpla-
nen tinglyst pa ejendommene inden for planens
omrade.
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens mal

Lokalplanen skal sikre, at det eksisterende er-
hvervsomréade fortsat kan udvikles med nye virk-
somheder, samt at der gives mulighed for at etable-
re en bolig i tilknytning til erhvervsvirksomheden.

Lokalplanens baggrund

Kommunen har faet henvendelse fra en interesseret
erhvervsvirksomhed, der gnsker at etablere en bolig
1 tilknytning til erhvervsvirksomheden.

Svendborg Kommune har ingen ledige erhvervs-
grunde til salg, der indeholder denne mulighed.

‘Svendborg Byrad har herefter besluttet, at der inden
for omradet af den eksisterende lokalplan 002.175
for erhvervsomrade ved Rytterhaven og Ryttersko-
ven skal gives mulighed for indretning af bolig i til-
knytning til erhvervsvirksomheden. Dette kan kun
lade sig gore med en ny lokalplan. Byradet har der-
for udarbejdet denne lokalplan.

Eksisterende forhold

Lokalplan 002.306 afgrenses mod ost af eksiste-
rende erhvervsomrade ved Ryttermarken (lokalplan
nr. 146), skoven Sofielund mod syd, det dbne land
mod vest og areal til fremtidig ringvej mod nord.

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 002.175.
Ved den endelige vedtagelse af lokalplan 002.306
ophaves lokalplan 002.175.

Den nordlige del af lokalplanomréidet er bygge-
modnet. Her har forskellige handvarksvirksomhe-
der etableret sig. Der er stadig ledige salgsklare are-
aler i dette omrade.

Den sydlige del af omradet er en landbrugsejendom
i privat eje. Omradet er ikke byggemodnet. Omré-
det gennemskeres af en naturgasledning.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Rytterhaven og
Rytterskoven.

Lokalplanens indhold

Anvendelse af lokalplanomradet
Lokalplanens hensigt er at give mulighed for at
fortsette den nuvarende udbygning med

erhvervsvirksomheder som butikker, lettere indu-
stri, serviceerhverv, varkstedsvirksomhed og min-
dre lagervirksomhed.

Lokalplanen giver den enkelte erhvervsvirksomhed
mulighed for at indrette en bolig i forbindelse med
virksomheden. For at opna tilladelse til at indrette
en bolig ber det kunne dokumenteres, at virksom-
hedens forsvarlige drift kreever, at der uden for nor-
mal arbejdstid er en person (f.eks. vagtmand eller
portner) i virksomhedens umiddelbare nearhed. Til-
ladelsen til indretning af en bolig i forbindelse med
en virksomhed vil ikke betyde, at der stilles stren-
gere krav til den eksterne stgj fra virksomheden end
den for omradet geldende stgjgraense pa 60 dB(A).

Omradet vil vaere forbeholdt virksomheder, der kan
omfattes af virksomhedsklasse 1-5, jf. Miljostyrel-
sens Handbog for Miljo og Planlagning december
1991.

Byradet kan dog efter en konkret vurdering af mil-
Jobelastning og indpasning i omradet nagte god-
kendelse af virksomheder, der omfattes af virksom-
hedsklasse 4-5.

Bebyggelsens omfang

Der m4 ikke udstykkes grunde inden for omréadet
med en mindre storrelse end 2500 m’. Den maksi-
male udnyttelse af omradet er udtrykt ved, at der
hojst mé bygges 3 m® per m? grundareal, samtidig
med at hgjst 40 % af grundarealet mé bebygges.
Det er saledes bebyggelsens volumen frem for brut-
toetagearealet, der regulerer bebyggelsestatheden.

Bygningernes hgjde mé ikke overstige 8,5 m over
terraen.

Lokalplanomradet




Lokalplanens forhold til anden planiaegning

Lokalplanomradet vist pa udsnit af kommunens rammekort

Regionplanen

I folge Regionplan 1997-2009 skal der i en lokal-
plan optages bestemmelser om grundvands-
beskyttelse.

Grundvandsbeskyttelse

Virksomheder, der oplagrer, anvender eller frem-
stiller olie- og kemikalieprodukter ber placeres
uden for omrader med sarlig drikkevandsinteresse.

Desuden skal disse virksomheder placeres uden for
300 m beskyttelseszone for vandvarksboringer.

Hvis virksomhederne placeres inden for drikke-
vandsomraderne, skal de under alle omstaendighe-
der placeres uden for 300 m beskyttelseszonerne
for vandvarksboringer og uden for de serligt sar-
bare omrader. Der skal ogsa tages hensyntil vand-
verkernes indvindingsoplande.

Tilladelsesmyndigheden kan kun tillade placering
inden for beskyttelseszonerne for vandvearksborin-
ger og inden for de serligt sarbare omréder, hvor
det pa baggrund af en konkret vurdering af forure-
ningsrisikoen kan godtgeres, at placering kan finde
sted uden at tilsidesatte miljemassige hensyn. Der
skal etableres serlige beskyttelsesforanstaltninger
og overvagningssystem, hvor der er s&rlig risiko
for grundvandsforurening.

Kommuneplanen :
Lokalplaner skal sikre, at kommuneplanens hoved-
struktur virkeliggeres. Lokalplaner skal derfor vere
1 overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinier for arealanvendelse, trafikbetjening, ser-
viceforsyning m.v.

Generelle rammebestemmelser

Parkering

Der skal udlagges 2 parkeringspladser pr. bolig
ved fritliggende parcelhuse og ved @vrig boligbe-
byggelse 1-2 parkeringspladser pr. bolig athengig
af bebyggelsesform og -anvendelse, samt 1 parke-
ringsplads pr. 25-100 m? erhvervsetageareal afhzen-
gig af erhvervstype.

Opholdsarealer
Der skal udlagges opholdsarealer svarende til byg-
gelovens bestemmelser.

Spildevand

Bebyggelser i lokalplanomrédet skal tilsluttes spil-
devandsanlaeg i henhold til bestemmelser i
spildevandsplanen.

Lokalplanomrédet skal seperatkloakeres.




Stej
Stgjbelastningen fra eksisterende eller planlagte ve-
je til lokalplanomradet mé ikke overstige 60 dB(A).

Nye handvarks- og industrivirksomheder skal pla-
ceres i passende afstand fra eksisterende eller plan-
lagt stgjfolsom anvendelse.

Rammebestemmelser
Lokalplanomradet er beliggende inden for kommu-
neplanens rammeomrade 002.E01, hvori en lokal-

plan, der treeffer bestemmelser for omréadet, skal
sikre:

at omradets anvendelse fastlegges til
erhvervsformal, oplag samt forretnings-
virksomhed, der har tilknytning til de
pageldende virksomheder, eller som
naturligt finder plads inden for omradet.
Der kan opferes/indrettes boliger for de til
virksomheden tilknyttede personer,

at det bebyggede areal ikke overstiger 40 % af
grundarealet,

at bygningernes rumfang ikke overstiger
3m*/m® grundareal,

at bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m.

Lokalplan nr. 002.175

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 002.175.
Ved vedtagelse af lokalplan nr. 002.306 vil lokal-
plan 002.175 blive aflyst pa de ejendomme, der er
omfattet af lokalplan 002.175.

Miljeforhold

Affaldsdepot

Der er ikke registreret affaldsdepot inden for
lokalplanomréadet.

Stej fra virksomheder i lokalplanomradet
Virksomheder i omradet skal overholde Miljosty-
relsens vejledende stgjgranser for ekstern stgj fra
virksomheder savel inden for lokalplanomradet
som i forhold til naboomréaderne. Stgjgraensen for
virksomheder i omradet mé ikke overstige 60
dB(A). For landzoneomradet mod vest er stgjgren-
sen 55/45/40 dB(A) og for erhvervsomradet mod
ost er stgjgreensen 60 dB(A). Der er ikke konstate-
ret stgjproblemer, der overstiger grensevaerdierne.

Virksomhedsstej og miljeforhold fra de om-
kringliggende omrader

Lokalplanomradet graenser op til et lokalplanomré-
de, der er udlagt til erhvervsformal i lighed med
narverende omrade. Virksomhederne her er lettere
industri, der omfattes af "anmeldebekendtgarelsen"
(Bekendtgerelse om anden virksomhed end liste-
virksomhed, nr. 367 af 10.05.92). Der er ikke kon-
stateret vasentlige miljoproblemer fra disse virk-
somheder. Dette omrade vil ikke pavirke lokalpla-
nomréde 002.306 med vaesentlige eksterne miljo-
problemer. Der er ikke konstateret stgjproblemer
der overstiger grensevardien pa 60 dB(A).

Trafikstej

Lokalplanomradet ligger ved Faborgvej, hvor der
pé den del af Faborgve;j, der er kommunevej,er en
arsdegntrafik pa ca. 3500 enheder/degn. P4 lande-
vejen Féborgvej er en arsdegntrafik pa ca. 5800.

Efter Vejdirektoratets generelle trafikprognoser

regnes med en arlig stigning i persontrafikken frem
til 2008 pé ca. 1,7 %. ‘

Omradet er udlagt til ikke stojfolsom arealanven-
delse. Med den nuverende trafikmaengde skennes
stgjniveauet at vaere under 55 dB(A) i omradet. For
en lille del af omradet kan det fremtidige stgjniveau
muligvis overstige 55 dB(A). Det samlede fremtidi-
ge stojniveau forventes ikke at overstige 60 dB(A).
Opfores boliger i tilknytning til erhvervsvirksom-
heder, bar boligerne placeres saledes, at stgjniveau-
et ved boligen ikke overstiger 55 dB(A).

Fredningsforhold

Skovbyggelinien nord for skoven Sofielund er 1
forbindelse med lokalplan 002.175 reduceret til 100
meter. Skovbyggelinien fastholdes.

Landbrugsejendommen i den sydlige del af lokalplanomradet.




I omréadet er arkaologiske interesser, der er omfat-
tet af Museumslovens § 26. Svendborg og Omegns
Museum kontaktes i1 god tid inden anlegsarbejder
igangsettes. ‘

Kystnaere arealer

Lokalplanomradet ligger inden for kystnarhedszo-
nen med en afstand til kysten pa knap 3 kilometer.
Da omrédet ligger nord for skoven Sofielund, vil
ny bebyggelse pd maksimal 8,5 meter i hojden ikke
vere synlig fra kysten.

Teknisk Forsyning
Vandforsyningen til omradet varetages af Svend-
borg Vandforsyning.

Elforsyningen varetages af Sydfyns Elforsyning.
Varmeforsyningen varetages af Naturgas Fyn.

Der henvises til ovennavnte selskabers regulativer,
vedtegter m.v.

Vejforhold

Omradet vejbetjenes af Rytterhaven og Ryttersko-
ven. Der vil ikke kunne etableres direkte adgang fra
lokalplanomrédet til Faborgve;.

Kollektiv Trafik
Omradet betjenes af Svendborg Bytrafik linie 204,
der kerer ad Rytterve;.

Tidsfoelgeplan
Omrader til erhvervsformal er ikke omfattet af
tidsfelgeplanen.



Matr. nr.:
28-b m.fl., Serup, Svendborg jorder

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 002.306 for et omrade

ved Rytterhaven og Rytterskoven

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtgerel-
se nr. 563 af 30. juni 1997) fastsattes hermed fol-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omréde.

§1.
1.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at udlaegge arealet
til erhvervsformal, sdsom butikker, lettere
industri og serviceerhverv.

Lokalplanens omrade og zonestatus
Lokalplanen afgrenses som vist pa vedlagte
kortbilag 1 og 2 og omfatter matr. nre. 28-b,
28-c, 28-f, 28-g, 28-h, 28-i, 28-k, 28-1 og
del af 3-al, 3-ah og 28-d Serup, Svendborg
Jorder, samt alle parceller, der udstykkes fra
ovennzvnte ejendomme efter den 1. januar
1998.

Langs fremtidig ringvej folger omrade-
greensen den byggelinie, der er tinglyst den
11. januar 1980.

Lokalplanomrédet er beliggende i byzone.

Omradets anvendelse
Lokalplanomréadet m4 anvendes til
erhvervsformal som folgende: Lettere indu-
stri, serviceerhverv, vaerkstedsvirksomhed,
mindre lagervirksomhed, butikker, som ale-
ne forhandler serligt pladskraevende vare-
grupper, der ikke kan indpasses i den cen-
trale del af en by, mindre butikker til salg af
egne produkter i tilknytning til en virksom-
heds produktionslokaler samt formal, der
efter byradets skon naturligt herer til i
omréadet.

Inden for lokalplanomradet ma ikke opferes
eller indrettes bebyggelse til virksomheder,
hvortil der af hensyn til forebyggelse af
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5700 Svendborg

forurening ma stilles betydelige afstands-
krav eller andre sarlige beliggenhedskrav,
jf. Miljebeskyttelseslovens kapitel 9.

Byradet kan tillade, at der pa hver enkelt
ejendom opfores eller indrettes én bolig i
forbindelse med erhvervsvirksomheden, s&
fremt det kan dokumenteres, at virksomhe-
dens forsvarlige drift kreever, at der uden for
normal arbejdstid er en person (f.eks. vagt-
mand eller portner) i virksomhedens umid-
delbare nerhed.

Udstykning

Udstykning mé kun foretages i overens-
stemmelse med den pa kortbilag 2 viste
retningsgivende udstykningsplan.

Grunde ma ikke udstykkes med en storrelse,
der er mindre end 2.500 m®.

Vej- og parkeringsforhold

Der udlegges areal til nye veje i en bredde
af 8 meter med vendeplads i princippet som
vist pa kortbilag 2.

- Der kan ikke forventes tilladelse til

udkersel fra lokalplanomradet til Faborgve;.

Der skal udlegges areal til 1 p-plads pr.
25-100 m® erhvervsetageareal athengig af
erhvervstypen.

Byggelinier
Der er fastsat en byggelinie pa 100 m fra
skoven Sofielund.

Bebyggelsens omfang og placering
Bygningernes rumfang ma for den enkelte
ejendom ikke overstige 3m® per m* grund-
areal, og det bebyggede areal méa ikke over-
stige 40 % af grundarealet. Rumfanget



§ 12.

beregnes af hele den del af bygningen, som
er over ferdigt terreen, herunder evt. kviste,
fremspring, skorstene m.v.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade ma vaere hevet mere end 8,5 m
over terren.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Blanke og reflekterende tagmaterialer ma
ikke anvendes.

Til udvendige bygningssider samt tagflader
maé ikke anvendes materiale, som efter
byradets sken virker skemmende.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befastelse eller lignende gives et ordentligt
udseende.

Udenders oplagring mé kun indrettes med
byradets sarlige tilladelse.

Der skal indrettes udenders opholdsarealer
for virksomhedernes ansatte. Opholdsarea-
lets starrelse skal svare til mindst 15% af
bruttoetagearealet.

Forudseaetning for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for der
er etableret de i1 § 5.3 nevnte parkerings-
pladser og de i § 9.3 na@vnte opholds-
arealer.

En ny bolig ma ikke tages i brug, for det er
sikret, at stgjgreensen pa 55 dB(A) m.h.t.
vejste) kan overholdes.

Ophavelse af lokalplan og
servitutter
Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen

.ophmves lokalplan 002.175.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter offentliggerelse af den endelig vedtagne lo-
kalplan ma ejendomme, der er omfattet af planen
ifolge lov om planlegning § 18 kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom

kan fortsatte som hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt

1 planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vee-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke &ndrer den serli-
ge karakter af det omrade, der soges skabt

(eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemferes ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.



Saledes vedtaget af Svendborg Byrad den
17. august 1998.

Dato for offentliggerelse af endelig vedtagen lokal-
plan: 22. august 1998.

Pb.v.
E.b.

Knud W. Petersen
plan- og udviklingschef

I medfer af lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august
1994 begeeres lokalplanen tinglyst pa de ejendom-
me, der er omfattet af planen jf. § 2. Der er ikke
sket yderligere udstykning inden for lokalplanom-
radet efter den 1. januar 1998.

Lokalplan nr. 002.175, vedtaget af Svendborg By-
rad den 22. juni 1987 og tinglyst den 9. juli 1987
begeres aflyst for de af nervaerende lokalplan om-
fattende arealer, jf. § 2.

Svendborg Byrad, den 22. august 1998.
P.b.v.
E.b.

Knud W. Petersen
plan- og udviklingschef



Kortbilag 1 til lokalplan nr. 002.306

For et omrade ved Rytterhaven og Rytterskoven

Eksisterende forhold

ecccccae s0cs00ccscee Lokalplangraanse

Matrikelgraense

Alle matrikelnumre er beliggende i ejerlavet Sgrup. Svendborg Jorder

Teknisk Forvaltning

Plan- og Udviklingsafdelingen

Planiagningssektionen

Centrumpladsen 7 mal:

5700 Svendborg dato:

1:2500
januar 1998




Kortbilag 2 til lokalplan nr. 002.306

For et omrade ved Rytterhaven og Rytterskoven

Fremtidige forhold

IR XXX XXX RN N ] Loka'plangranse

Anizg af nye veje

Eksisterende bebyggelse i lokalplanomréde

_______________ Retningsgivende skel
— .. Byggelinie
[ Naturgasledning

Teknisk Forvaltning

Plan- og Udviklingsafdelingen

Planlaegningssektionen

Centrumpladsen 7 maél:
5700 Svendborg dato:

1:2500
januar 1998




Matr. nr.: Anmelder:

28-b, Sgrup, Svendborg Kommune

Svendborg Jorder m.fl. Teknisk Forvaltning
Centrumpladsen 7
5700 Svendborg

Allonge

til lokalplan nr. 002.306 lyst den 26.08 1998 p& matr. nr. 28-b, Sgrup m.fl.

Med baggrund i en afggrelse fra Miljgstyrelsen dateret den 6. marts 2003 tilfgjes ovennaevnte
lokalplans redeggrelse omkring miljgforhold pa side 4 i afsnittet “Stgj fra virksomheder i lokal-
planomradet” fglgende:

I lokalplan nr. 002.306 ‘s tilgreensende omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 146, er
etableret enkelte boliger*. Disse boliger* har krav pa en stgjgraense svarende til den vejle-
dende grzense for blandet bolig og erhverv, som er pa 55/45/40 dB(A) for henholdsvis dag-,
aften- og natperioden. Hvis stgj fra virksomheder inden for lokalplanomrdde nr. 002.306
pavirker boliger* i lokalplanomrade nr. 146 med stgj over gransevaerdien for blandet bolig og
erhverv, kan disse virksomheder forvente at fa palagt stgjbegraensende foranstaltninger
svarende til denne stgjgraense.

* Boliger uden tilknytning til virksomheden pd samme ejendom.
Ovenstdende begaeres tinglyst i medfgr af lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. september 2002

pa fglgende ejendomme: 28-b, 28-c, 28-f, 28-g, 28-h, 28-i, 28-k, 28-l, 28-m og 85 samt del
af matr. nr. 3-al og 28-d Sgrup, Svendborg Jorder.

Svendborg Byrad, den 27. januar 2004.

P.b.v.
E.b.

Jan Carlsson
kontorchef





