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Hvad er en lokalpian
En lokaiplanerenplan,hvori byrådetkan fastsætte
bindendebestemmelserfor etområde,f.eks.om

• anvendelse,
• udstykning,
• vej-, sti- og parkeringsforhold,
• placeringog udformningaf bebyggelsesamt
materialer,

• bevaringafbygningerog landskabstræk,
• sikringaf friarealer,
• fællesanlæg

Ifølge lov omplanlægningskal derudarbejdesen
lokaiplan, indenet størrebyggerieller anlægsarbej-
de ellerenstørrenedrivningsættesi gang.
Hensigtenhermederat sikreen sammenhængi
planlægningen.

Herudoverkanbyrådetaltid fastlæggenærmerebe-
stemmelserfor et områdei en lokaiplan.

Alle harmulighedfor at fremsætteindsigelser,be-
mærkningerogændringsforslagtil lokalpianforsla-
get,og byrådetskal dereftertagestilling hertil, in-
denlokaiplanenkanvedtagesendeligt.

Efterbyrådetsendeligevedtagelsebliver lokalpla-
nentinglystpåejendommeneindenfor planens
område.

SvendborgKommune,
TekniskForvaltning,
Centrumpladsen7,
5700 Svendborg
Tlf. 62 211904, lokal 5432
Gennemvalg 63 21 54 32
Telefax62 22 88 10
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Lokaiplanens redegørelse

Lokalpianens mål
Lokalplanenskal sikre,at deteksisterendeer-
hvervsområdefortsatkanudviklesmednye virk-
somheder,samtatder givesmulighedfor atetable-
re en bolig i tilknytning til erhvervsvirksomheden.

Lokalpianens baggrund
Kommunenharfåethenvendelsefra en interesseret
erhvervsvirksomhed,derønskerat etablereen bolig
i tilknytning til erhvervsvirksomheden.

SvendborgKommuneharingen ledigeerhvervs-
grundetil salg,derindeholderdennemulighed.

SvendborgByrådharherefterbesluttet,at der inden
for områdetaf deneksisterendelokaiplan002.175
for erhvervsområdevedRytterhavenog Ryttersko-
ven skal givesmulighedfor indretningafbolig i til-
knytningtil erhvervsvirksomheden.Dettekan kun
ladesig gøremedenny lokalpian.Byrådetharder-
for udarbejdetdennelokalpian.

Eksisterende forhold
Lokalpian002.306afgrænsesmod østafeksiste-
rendeerhvervsområdeved Ryttermarken(lokaiplan
nr. 146),skovenSofielundmodsyd, detåbneland
mod vestog arealtil fremtidig ringvej mod nord.

Lokalpianområdeteromfattetaf lokalpian002.175.
Ved denendeligevedtagelseaf lokaiplan002.306
ophæveslokalplan002.175.

Dennordligedel aflokaiplanområdeter bygge-
modnet.Herharforskelligehåndværksvirksomhe-
der etableretsig. Dererstadig ledigesalgsklareare-
aler i detteområde.

Densydligedel afområdeterenlandbrugsejendom
i privateje. Områdeter ikke byggemodnet.Områ-
detgennemskæresafen naturgasledning.

Lokaiplanområdetvejbetjenesfra Rytterhavenog
Rytterskoven.

Lokaiplanens indhold
Anvendelseaflokalpianområdet
Lokalpianenshensigterat givemulighedfor at
fortsættedennuværendeudbygningmed

erhvervsvirksomhedersombutikker,lettereindu-
stri, serviceerhverv,værkstedsvirksomhedog min-
dre lagervirksomhed.

Lokalpianengiverdenenkelteerhvervsvirksomhed
mulighedfor at indretteenbolig i forbindelsemed
virksomheden.For atopnåtilladelsetil at indrette
enbolig børdetkunnedokumenteres,at virksom-
hedensforsvarligedrift kræver,at derudenfor nor-
mal arbejdstider en person(f.eks.vagtmandeller
portner)i virksomhedensumiddelbarenærhed.Til-
ladelsentil indretningafen bolig i forbindelsemed
envirksomhedvil ikkebetyde,atder stillesstren-
gerekrav til deneksternestøj fra virksomhedenend
denfor områdetgældendestøjgrænsepå60 dB(A).

Områdetvil væreforbeholdtvirksomheder,derkan
omfattesafvirksomhedskiasse1-5,jf. Miljøstyrel-
sensHåndbogfor Miljø og Planlægningdecember
1991.

Byrådetkan dog efteren konkretvurderingafmil-
jøbelastningog indpasningi områdetnægtegod-
kendelseafvirksomheder,der omfattesaf virksom-
hedskiasse4-5.

Bebyggelsensomfang
Dermåikke udstykkesgrundeindenfor området
meden mindrestørrelseend2500m2. Denmaksi-
maleudnyttelseafområdeter udtrykt ved,at der
højstmåbygges3 m3 perm2 grundareal,samtidig
medat højst40 % af grundarealetmåbebygges.
Det er såledesbebyggelsensvolumenfrem for brut-
toetagearealet,derregulererbebyggelsestætheden.

Bygningerneshøjdemåikkeoverstige8,5 m over
terræn.

Lokaiplanområdet
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Lokalplanens forhold til anden planlægning

Regionplanen
I følge Regionplan 1997-2009 skal der i en lokal-
planoptagesbestemmelserom grundvands-
beskyttelse.

Grundvandsbeskyttelse
Virksomheder,deroplagrer,anvendereller frem-
stiller olie- ogkemikalieprodukterbørplaceres
udenfor områdermedsærligdrikkevandsinteresse.

Desudenskal dissevirksomhederplaceresudenfor
300 m beskyttelseszonefor vandværksboringer.

Hvis virksomhederneplaceresindenfor drikke-
vandsområderne,skal deunderalle omstændighe-
der placeresudenfor 300m beskyttelseszonerne
for vandværksboringerog udenfor de særligtsår-
bareområder.Derskal ogsåtageshensyntilvand-
værkernesindvindingsoplande.

Tilladelsesmyndighedenkan kun tillade placering
indenfor beskyttelseszonernefor vandværksborin-
ger og indenfor desærligtsårbareområder,hvor
detpåbaggrundafenkonkretvurderingafforure-
ningsrisikoenkangodtgøres,at placeringkan finde
stedudenattilsidesættemiljømæssigehensyn.Der
skal etableressærligebeskyttelsesforanstaitninger
og overvågningssystem,hvorderersærligrisiko
for grundvandsforurening.

Kommuneplanen
Lokalpianerskal sikre,atkommuneplanenshoved-
strukturvirkeliggøres.Lokalplanerskal derforvære
i overensstemmelsemedkommuneplanensret-
ningslinierfor arealanvendelse,trafikbetjening,ser-
viceforsyningm.v.

Generellerammebestemmelser

Parkering
Der skal udlægges2 parkeringspladserpr. bolig
ved fritliggendeparcelhuseog ved øvrig boligbe-
byggelse1-2 parkeringspladserpr. bolig afhængig
afbebyggelsesformog -anvendelse,samti parke-
ringspladspr. 25-100m2 erhvervsetagearealafhæn-
gig aferhvervstype.

Opholdsarealer
Der skal udlæggesopholdsarealersvarendetil byg-
gelovensbestemmelser.

Spildevand
Bebyggelseri lokalpianområdetskal tilsluttesspil-
devandsanlægi henholdtil bestemmelseri
spildevandspianen.

Lokaiplanområdetskal seperatkloakeres.

Lokaiplanområdetvistpå udsnitafkommunensrammekort
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Støj
Støjbelastningenfra eksisterendeellerplanlagteve-
je til lokaiplanområdetmåikkeoverstige60 dB(A).

Nyehåndværks-og industrivirksomhederskalpla-
ceresi passendeafstandfra eksisterendeellerplan-
lagt støjfølsomanvendelse.

Rammebestemmelser
Lokalpianområdet erbeliggendeindenfor kommu-
neplanensrammeområde002.E01,hvori enlokal-
plan,dertræfferbestemmelserfor området,skal
sikre:

at områdetsanvendelsefastlæggestil
erhvervsformål,oplagsamtforretnings-
virksomhed,derhartilknytning til de
pågældendevirksomheder,eller som
naturligt finder pladsindenfor området.
Derkanopføres/indrettesboligerfor de til
virksomhedentilknyttedepersoner,

at detbebyggedearealikke overstiger40 %af
grundarealet,

at bygningernesrumfangikkeoverstiger
3m3/m2grundareal,

at bygningshøjdenikke overstiger8,5 m.

Lokaiplan nr. 002.175
Lokalplanområdeter omfattetaflokalpian002.175.
Vedvedtagelseaf lokaiplannr. 002.306vil lokal-
plan002.175blive aflyst påde ejendomme,der er
omfattetaflokalpian002.175.

Miljøforhold
Affaldsdepot
Derer ikke registreretaffaldsdepotindenfor
lokalpianområdet.

Virksomhedsstoj og miljoforhold fra de om-
kringliggendeområder
Lokaiplanområdet grænser op til et lokaiplanområ-
de, der er udlagttil erhvervsformåli lighed med
nærværendeområde.Virksomhederneher er lettere
industri,der omfattesaf “anmeldebekendtgørelsen”
(Bekendtgørelseomandenvirksomhedendliste-
virksomhed,nr. 367 af 10.05.92).Derer ikkekon-
stateretvæsentligemiljøproblemerfra dissevirk-
somheder.Detteområdevil ikkepåvirkelokaipla-
nområde002.306medvæsentligeeksternemiljø-
problemer.Derer ikkekonstateretstøjproblemer
der overstigergrænseværdienpå 60 dB(A).

Trafikstoj
Lokalpianområdetliggerved Fåborgvej,hvorder
påden del afFåborgvej,der erkommunevej,eren
årsdøgntrafikpåca. 3500enheder/døgn.På lande-
vejenFåborgvejer en årsdøgntrafikpå ca. 5800.

EfterVejdirektoratetsgenerelletrafikprognoser
regnesmedenårlig stigningi persontrafikkenfrem
til 2008 påca. 1,7 %.

Områdeter udlagt til ikke støjfølsomarealanven-
delse.Med dennuværendetrafikmængdeskønnes
støjniveauetat væreunder55 dB(A) i området.For
en lille del afområdetkan det fremtidigestøjniveau
muligvis overstige55 dB(A). Det samledefremtidi-
ge støjniveauforventesikke at overstige60 dB(A).
Opføresboligeri tilknytning til erhvervsvirksom-
heder,børboligerneplaceressåledes,at støjniveau-
et ved boligenikkeoverstiger55 dB(A).

Fredningsforhold
Skovbyggeliniennordfor skovenSofielunder i
forbindelsemedlokalpian002.175reducerettil 100
meter.Skovbyggelinienfastholdes.

Støj fra virksomheder i lokaiplanområdet
Virksomhederi områdetskal overholde Miljøsty-
relsensvejledendestøjgrænserfor eksternstøj fra
virksomhedersåvelindenfor lokalpianområdet
som i forhold til naboområderne.Støjgrænsenfor
virksomhederi områdetmåikkeoverstige60
dB(A). For landzoneområdetmodvester støjgræn-
sen55/45/40dB(A) og for erhvervsområdetmod
øster støjgrænsen60 dB(A). Derer ikkekonstate-
ret støjproblemer,deroverstigergrænseværdierne.

Landbrugsejendoinmeni densydligedel aflokaiplanområdet.
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I områdeterarkæologiskeinteresser,der er omfat-
tet afMuseumsiovens§ 26. Svendborgog Omegns
Museumkontaktesi godtid indenanlægsarbejder
igangsættes.

Kystnære arealer
Lokalpianområdetligger indenfor kystnærhedszo-
nenmedenafstandtil kystenpåknap3 kilometer.
Daområdetliggernordfor skovenSofielund,vil
ny bebyggelsepåmaksimal8,5 meteri højdenikke
væresynlig fra kysten.

Teknisk Forsyning
Vandforsyningentil områdetvaretagesaf Svend-
borgVandforsyning.

ElforsyningenvaretagesafSydfynsElforsyning.

VarmeforsyningenvaretagesafNaturgasFyn.

Derhenvisestil ovennævnteselskabersregulativer,
vedtægterm.v.

Vejforhold
OmrådetvejbetjenesafRytterhavenog Ryttersko-
ven.Dervil ikkekunneetableresdirekteadgangfra
lokalpianområdettil Fåborgvej.

Kollektiv Trafik
Områdetbetjenesaf SvendborgBytrafik linie 204,
derkørerad Ryttervej.

Tidsfølgeplan
Områdertil erhvervsformåler ikkeomfattetaf
tidsfølgeplanen.
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Matr. nr.:
28-bm.fl., Sørup,Svendborgjorder

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 002.306 for et område
ved Rytterhaven og Rytterskoven
I henholdtil lov omplanlægning(lovbekendtgørel-
senr. 563 af30. juni 1997)fastsætteshermedføl-
gendebestemmelserfor det i § 2 nævnteområde.

§ 1. Lokaiplanens formål
1. Lokaiplanensformålerat udlæggearealet

til erhvervsformål,såsombutikker,lettere
industri og serviceerhverv.

§ 2. Lokalpianens område og zonestatus
1. Lokalpianenafgrænsessomvist på vedlagte

kortbilag 1 og 2 og omfattermatr.nre.28-b,
28-c,28-f, 28-g,28-h,28-i, 28-k,28-1og
delaf 3-al, 3-ahog 28-d Sørup,Svendborg
Jorder,samtalle parceller,der udstykkesfra
ovennævnteejendommeefterden 1. januar
1998.

Langsfremtidig ringvej følgerområde-
grænsendenbyggelinie,derertinglyst den
1l.januar1980.

2. Lokalpianområdeter beliggendei byzone.

§ 3. Områdets anvendelse
1. Lokalplanområdetmåanvendestil

erhvervsformålsomfølgende:Lettereindu-
stri, serviceerhverv,værkstedsvirksomhed,
mindrelagervirksomhed,butikker,somale-
ne forhandlersærligtpladskrævendevare-
grupper,derikke kan indpassesi dencen-
traledel afen by, mindrebutikkertil salgaf
egneprodukteri tilknytning til en virksom-
hedsproduktionslokalersamtformål,der
efterbyrådetsskønnaturligthørertil i
området.

2. Indenfor lokaiplanområdetmåikkeopføres
eller indrettesbebyggelsetil virksomheder,
hvortil der afhensyntil forebyggelseaf

ANMELDER:
SvendborgKommune
TekniskForvaltning
Centrumpladsen7
5700 Svendborg

forureningmåstillesbetydeligeafstands-
krav eller andresærligebeliggenhedskrav,
jf. Miljøbeskyttelseslovenskapitel 9.

3. Byrådetkantillade, at der påhverenkelt
ejendomopføreseller indrettesén bolig i
forbindelsemederhvervsvirksomheden,så
fremtdetkan dokumenteres,at virksomhe-
densforsvarligedrift kræver,at derudenfor
normalarbejdstiderenperson(f.eks.vagt-
mandeller portner)i virksomhedensumid-
delbarenærhed.

§ 4. Udstykning
1. Udstykningmåkun foretagesi overens-

stemmelsemeddenpåkortbilag 2 viste
retningsgivendeudstykningsplan.

2. Grundemåikke udstykkesmeden størrelse,
der er mindreend2.500m2.

§ 5. Vej- og parkeringsforhold
1. Der udlæggesarealtil nye veje i en bredde

af 8 metermedvendepladsi princippetsom
vist påkortbilag2.

2. . Derkanikke forventestilladelsetil
udkørselfra lokalplanområdettil Fåborgvej.

3. Der skal udlæggesarealtil i p-pladspr.
25-100m2 erhvervsetagearealafhængigaf
erhvervstypen.

§ 6. Byggelinier
i. Derer fastsaten byggeliniepå 100 m fra

skovenSofielund.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering
1. Bygningernesrumfangmåfor denenkelte

ejendomikke overstige3m3perm2 grund-
areal,og detbebyggedearealmåikkeover-
stige40 % afgrundarealet.Rumfanget
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beregnesafheledendelafbygningen,som
eroverfærdigtterræn,herunderevt, kviste,
fremspring,skorstenem.v.

2. Intetpunktaf en bygningsydervægeller
tagfiademåværehævetmereend 8,5 m
overterræn.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtræden
1. Blankeog reflekterendetagmaterialermå

ikke anvendes.

2. Til udvendigebygningssidersamttagflader
måikke anvendesmateriale,somefter
byrådetsskønvirker skæmmende.

§ 9. Ubebyggede arealer
1. Ubebyggedearealerskalved beplantning,

befæstelseeller lignendegiveset ordentligt
udseende.

2. Udendørsoplagringmåkun indrettesmed
byrådetssærligetilladelse.

3. Derskal indrettesudendørsopholdsarealer
for virksomhedernesansatte.Opholdsarea-
letsstørrelseskal svaretil mindst 15%af
bruttoetagearealet.

§ 10. Forudsætning for ibrugtagen
1. Ny bebyggelsemåikke tagesi brugfør der

er etableretde i § 5.3 nævnteparkerings-
pladserog de i § 9.3 nævnteopholds-
arealer.

Lokaiplanens retsvirkninger
Efter offentliggørelse af den endelig vedtagne b-
kaiplanmåejendomme,dereromfattetafplanen
ifølge lov om planlægning§ 18 kun udstykkes,be-
byggeseller i øvrigtanvendesi overensstemmelse
medplanensbestemmelser.

Deneksisterendelovlige anvendelseaf en ejendom
kanfortsættesomhidtil.
Lokalpianenmedførerheller ikke i sig selv krav om
etableringafde anlægmedvidere,der er indeholdt
i planen.

Byrådetkanmeddeledispensationtil mindrevæ-
sentligelempelseraflokaiplanensbestemmelser
underforudsætningaf, atdet ikkeændrerdensærli-
ge karakterafdetområde,dersøgesskabt
(eller fastholdt)vedlokalpianen.

Mere væsentligeafvigelserfra lokalplanenkankun
gennemføresved tilvejebringelseafen ny
lokalplan.

2. Enny bolig måikke tagesi brug,førdeter
sikret, atstøjgrænsenpå 55 dB(A) m.h.t.
vejstøj kanoverholdes.

§ 12. Ophævelse af lokalplan og
servitutter

1. •Ved denendeligevedtagelseaflokalpianen
ophæveslokalpian002.175.
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Såledesvedtagetaf SvendborgByrådden
17. august1998.

Dato for offentliggørelseafendeligvedtagenlokal-
plan: 22. august 1998.

P.b.v.
E.b.

KnudW. Petersen
plan-og udviklingschef

I medføraflovbekendtgørelsenr. 746 af 16. august
1994begæreslokalplanentinglyst på de ejendom-
me,der er omfattetafplanenjf.§ 2. Derer ikke
sketyderligereudstykningindenfor lokalplanom-
rådetefterden l.januar 1998.

Lokalplannr. 002.175,vedtagetafSvendborgBy-
rådden22. juni 1987og tinglyst den9. juli 1987
begæresaflystfor de afnærværendelokaiplanom-
fattendearealer,jf. § 2.

SvendborgByråd, den22. august1998.

P.b.v.
E.b.

Knud W. Petersen
plan-og udviklingschef
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