Selmer Byg A/S
Horsensvej 72A, 2. sal
7100 Vejle

Att: Rasmus Skou Holland

VVM-screening af byggeri af 39 boliger pa
Sofielund Skovvej 190 (5700)

Svendborg Kommune har d. 8. september 2025 modtaget en ansgg-
ning om screening for miljgvurdering af et projekt, der omfatter 39 bo-
liger, et faelleshus samt vandrender til h&ndtering af tag- og overflade-
vand.

Der er sggt om at etablere projektet pa adressen, Sofielund Skovvej
190 (5700), matr. Nr. 24cp, Sgrup, Svendborg Jorder, Svendborg.

Projektet er omfattet af miljovurderingslovens?! bilag 2 punkt 10b) An-
laegsarbejder i byzoner og 10g) Daemninger og andre anlag til opstuv-
ning eller varig oplagring af vand. Det indebzerer, at der skal udarbej-
des en screening for miljgvurdering.

Afggrelse

Svendborg Kommune meddeler hermed, at det ansggte projekt pa So-
fielund Skovvej 190, ikke medfgrer en vaesentlig miljgpavirkning og
dermed ikke er omfattet af krav om en miljgvurdering. Afggrelsen er
meddelt efter miljgvurderingslovens §21.

Afggrelsen er meddelt p& baggrund af den indsendte ansggning og
Svendborg Kommunes vurdering af projektets art, dimensioner og pla-
cering. Begrundelsen for afggrelsen fremgar af vedlagte bilag 1.

Hvis afggrelsen ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt el-
ler, hvis den ikke har veeret udnyttet i 3 pd hinanden fglgende &r vil
den falde bort jf. miljgvurderingslovens §39.

1 Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 3. januar 2023.

Svendborg

Kommune

Miljo og Teknik

Klima Natur og Miljg
Team Landbrug Grundvand
og Miljgvurdering
Svendborgvej 135

5762 Vester Skerninge

6. november 2025

Sagsid: 25/14935

Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive
sikkert via Digital post. Derfor bgr du aldrig
sende fortrolige personhenfgrbare oplysninger
(CPRnr. helbreds- og gkonomiske oplysninger) i
en almindelig mail. Laes mere:

https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digi-

tal-post-og-selvbetjening

&bningstider:

Mandag-onsdagKI. 09.00-15.00
Torsdag KIl. 10.00-16.45
Fredag Kl. 09.00-14.00
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Klagevejledning.
Denne afggrelse kan paklages til Miljg- og Fadevareklagenaevnet for sa
vidt angar retlige spgrgsmal.

Klageberettigede er:

e Miljgministeren

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald

e Landsdakkende foreninger og organisationer, der som formal
har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesent-
lige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen og har vedtaeg-
ter eller love, som dokumenterer deres formal, og som repree-
senterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Miljg- og
Fedevareklagenaevnet. Du klager via klageportalen pa faglgende link:
https://kpo.naevneneshus.dk/.

Klagen sendes gennem klageportalen til den myndighed, der har truf-
fet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndig-
heden i klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr. Gebyret er 900 kr. for privat-
personer og 1800 kr. for virksomheder og organisationer. Du betaler
gebyret med betalingskort i klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis
klageren far helt eller delvis medhold i klagen og i visse andre tilfaelde.
For mere information, se Miljg- og Fgdevareklagenavnets hjemmeside,
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/miljoe-og-foedevareklagena-

evnet/.

Miljg- og Fgdevareklagenaavnet skal som udgangspunkt afvise en
klage, der ikke indsendes via klageportalen, hvis der ikke er szerlige
grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til Svendborg Kommune.
Vi videresender herefter din anmodning til Miljg- og Fgdevareklage-
naevnet, som afggr, om anmodningen kan imgdekommes.

Klagen skal vaere indgivet senest 4 uger efter, at afggrelsen er blevet
offentligt annonceret. Du kan finde afggrelsen p& Svendborg Kommu-
nes hjemmeside www.svendborg.dk, under "hgringer og afggrelser”.

Klagefristen er 4. december 2025

Hvis der klages over afggrelsen, vil Svendborg Kommune senest tre
uger efter klagefristens udlgb sende klagen til behandling i Miljg- og
Fgdevareklagenavnet sammen med vores bemaerkninger til sagen og
klagepunkterne.
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En klage har som udgangspunkt ikke opsaettende virkning medmindre
Miljg- og Fgdevareklagenavnet bestemmer noget andet. Hvis afggrel-
sen udnyttes i klageperioden, eller mens en eventuel klage behandles
af Miljg- og Fgdevareklagenaevnet, sker dette pa ansggers egen reg-
ning og risiko.

Sagsmal

@nskes afggrelsen prgvet ved domstolene skal sagen vaere anlagt se-
nest 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt2.

Hvis du har spgrgsmal til sagen, er du velkommen til at kontakte os.

Venlig hilsen

Karen Scharling Dyhr
Miljgmedarbejder

2 §54 if. Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 3. januar 2023.
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Denne afggrelse er sendt til:

Ansgger
e Selmer byg A/S, rsh@selmerbyg.dk

Klageberettigede myndigheder og foreninger
e Svendborg Museum, info@svendborgmuseum.dk
e Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk, svend-

borg@dn.dk
e Dansk Ornitologisk Forening, dof@dof.dk
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Bilag 1

Indledning

Svendborg Kommune har d. 8. september 2025 modtaget en anmel-
delse om screening for miljgvurdering af et projekt, der omfatter 39
boliger, et faelleshus samt vandrender til h&ndtering af tag- og overfla-
devand pa adressen Sofielund Skovvej 190 (5700), matr. Nr. 24cp,
Sgrup, Svendborg Jorder. Se placering pa kortet nedenfor.

Arealet er tidligere anvendt til landbrugsjord. Der opfgres et samlet be-
bygget areal pd 3.223 m?, og et samlet befzestet areal pd 7.243 m2.
Indenfor det bebyggede areal opfgres der 39 boliger (raekkehuse) for-
delt p& 7 bygningsblokke med hver en maksimal bygningshgjde pa 5
m.

Der etableres parkeringsplads og udhus til hver bolig, samt et falles-
hus pd 50 m2 ogsd med en maksimal bygningshgjde pa 5 m. Ved ind-
kgrslen fra Sofielund Skovvej etableres affaldshandteringsomrade. Om-
kring bygningsblokkene etableres fzelles fri- og opholdsarealer. Se situ-
ationsplan nedenfor.

Til hdndtering af tag- og overfladevand etableres vandrender inden for
vejprofilet samt vandrender pd terraen. Vandrenderne skal fungere
som forsinkelse inden det udledes via draenrgr til recipient (sg) pa ma-
triklen syd for projektomradet (matr.nr. 24cp, Sgrup, Svendborg Jor-
der).

Projektet er omfattet af miljgvurderingslovens? bilag 2 punkt 10b) An-
laegsarbejder i byzoner og 10g) Daemninger og andre anlag til opstuv-
ning eller varig oplagring af vand, og det skal derfor vurderes, om pro-
jektet er omfattet af krav om miljgvurdering.

3 Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 3. januar 2023.
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Vurdering og begrundelse for afggrelse

Vurdering af, om det ansggte projekt vil medfgre en veesentlig pavirk-
ning af miljget er foretaget ud fra Miljgvurderingslovens bilag 6, og tager
udgangspunkt i fglgende kriterier:

1. Projektets karakteristika
2. Projektets placering
3. Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning.

I det efterfglgende er der redegjort for de miljgparametre, der er rele-
vante for projektets miljgpavirkning.

Placering

Byggeprojektet ligger i blandet bolig- og erhvervsomrade indenfor lo-
kalplan 609 tillaeg nr. 3 pa Sofielund Skovvej 190, matr. Nr. 24cp, So-
rup, Svendborg Jorder, Svendborg.

Lokalplanen udlaegger omradet til den nye bydel Tankefuld, og ger det
muligt at etablere ca. 500 nye boliger. Omradet ma anvendes til bolig-
formal i form af taet-lav og/eller etageboligbebyggelse med grundstgr-
relser mellem 150 m? og 400 m2. Bebyggelsesprocenten for den en-
kelte ejendom ma ikke overstige 70 %, bebyggelse skal opfgres i mak-
simalt 2 etager, og bygningshgjden m3 ikke vaere hgjere end 8,5 m.
Det ansggte byggeri ligger indenfor lokalplanens rammer og tilladte
arealanvendelse.

Projektet ligger ikke indenfor beskyttelseslinjer for skov, sten- og jord-
diger, fortidsminder, kirkebyggelinjer eller sg og 8. Naermest er skov-
byggelinje for Sofielundskoven ca. 20 meter sydgst for matriklen.

Natur

Naturbeskyttelseslovens § 3

Projektet placeres ikke indenfor et beskyttet § 3 omrade. Neermeste §
3 omrader (sger) ligger ca. 25 m syd og ca. 50 m sydvest for omradet.
Se mgrkebld skraveringer pa kortet ovenfor.

Sgen syd for projektomradet er etableret som regnvandsbassin i for-
bindelse med udviklingen af Tankefuld-omradet. Sgen har funktion
som et spildevandsteknisk anlaeg og der kraeves derfor ingen dispensa-
tion fra naturbeskyttelsesloven for udledning af tag- og overfladevand
til sgen. Se yderligere om denne regnvandsudledning under afsnittet
"Vandhandtering”.
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Den beskyttede sg 50 m sydvest for projektomradet er ikke etableret
som et spildevandsteknisk anlaeg i forbindelse med Tankefuld-omradet.
Denne sg@ er beliggende pa den anden side af Sofielund Skovvej. Tag-
og overfladevand i forbindelse med anlaegs- og driftsfasen af projektet
vil blive ledt via vandrender inden for vejprofilet samt via vandrender
pa terraen til regnvandsbassin i omradet og vil derfor ikke ende i denne
Sg.

Svendborg Kommune vurderer at dette projekt ikke vil medfgre en til-
standsaendring af den beskyttede sg, pa grund af afstanden til sgen og
karakteren af handteringen af overfladevand i omradet.

Fredede omrader
Neermeste fredede omrade er Hvidkilde Stendiger, som ligger ca. 700
m sydvest for projektomradet.

Med udgangspunkt i projektets karakter og afstand vil projektet ikke
pavirke fredede omrader.

Natura 2000

Der er 5,5 km til neermeste Natura 2000 habitatomrade (Rgdme Svine-
haver), samt 13 km til nsermeste fuglebeskyttelsesomrdde (Skove ved
Brahetrolleborg)

Med udgangspunkt i projektets karakter og den store afstand vil der
ikke vaere nogen pavirkning af Natura 2000-omraderne.

Habitat-direktivets bilag IV

Svendborg Kommune har kendskab til konkrete fund af padden spring-
frg i neeromrddet. Projektomradet er tidligere landbrugsjord og ligger
nu som bar mark. Springfrgen yngler i vandhuller helst uden fisk eller
ander, der kan aede ynglen. Deres rasteomrader er typisk solrige Igv-
skove, skov-enge og hegn.

Det er Svendborg Kommunes vurdering, at projektomradet som det
ser ud nu, ikke har karakter af egentlige yngle- og rasteomrader for
springfrg eller andre bilag IV-arter. Projektet vil derfor ikke gdeleegge
eller beskadige yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter i omradet.

P& trods af arealets karakter kan det ikke udelukkes, at enkelte indivi-
der af springfrg kan vandre ind i projektomradet i forbindelse med dif-
fus spredning.

For at forebygge potentielle forsaettelig forstyrrelse eller drab af indivi-
der af springfrgen under anleegsarbejdet, gennemfgres konkrete tiltag
med seerligt fokus pa fysisk afgreensning af projektomradet ved hjeelp
af paddehegn eller anden lignende form for sikring. Disse tiltag har til
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formal at forebygge, at individer af bilag IV-arten vandrer ind i anlaegs-
omradet, hvor de risikerer at blive draebt eller forstyrret.

Paddehegnet etableres langs det sydlige skel samt mod det beskyttede
dige mod nord, inden anlaegsarbejdet pabegyndes. Hegnet opretholdes
gennem hele anlaegsfasen. Hegnet vil vaere minimum 40 cm hgjt over
terraen og veere af UV-resistent plast eller finmasket net, uden abnin-
ger eller spraekker. I migrationsperioderne (marts-maj og september-
oktober) foretages daglig inspektion af paddehegnet for at sikre, at det
er intakt og fungerer efter hensigten.

Med udgangspunkt i projektets karakter og det konkrete tiltag i form af
paddehegn, er det Svendborg Kommunes vurdering, at den gkologiske
funktionalitet opretholdes, og at der ikke vil ske forstyrrelser eller for-
saettelige drab af bilag IV-arten springfrg.

Grundvand

Der er ikke planlagt grundvandsszenkning i forbindelse med byggeriet
eller indvinding af grundvand.

Byggeriet ligger i OSD-omrade (omrade med szerlige drikkevandsinte-
resser), men uden for indvindingsopland til vandvaerker.

Under anlaegsarbejdet benyttes ikke materialer som kan lede til forure-
ning af grundvandet. Driftsfasen for projektet indbefatter beboelse af
de opfgrte ejendomme og dertilhgrende almene aktiviteter af borgere.

P& grund af projektets karakter som boligbyggeri, vurderer Svendborg
Kommune, at hverken anlaegsfasen eller driftsfasen vil medfgre en vae-
sentlig pavirkning af grundvand eller vandforsyningsstrukturen.

Vandhandtering

Ved anlaeg og drift af boligomradet produceres der ikke processpilde-
vand og der vil derfor blot skulle sgges tilslutningstilladelse til saniteert
spildevand. Omradet er planlagt spildevandskloakeret med tilslutning
til Egsmade Renseanlaeg. Den nye tilslutning overholder Egsmade ren-
seanlags galdende udledningstilladelse.

Tag- og overfladevand udledes til det eksisterende regnvandsbassin pa
nabomatrikel, matr. nr. 24 cq, Sgrup, Svendborg Jorder, Svendborg.
Bassinet ejes og driftes af Svendborg Kommune. Udledningen foregar
via vandrender inden for vejprofilet samt vandrender pa terraen. Vand-
renderne vil forsinke regnvandet inden det via draenrgr ledes til regn-
vandsbassinet. Der udledes p& nuvaerende tidspunkt overfladevand fra
vejnettet i omradet til dette og andre regnvandsbassiner. Der er
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meddelt udledningstilladelse fra forsinkelsesbassinerne i Tankefuld-om-
radet til neerliggende der og vandigb.

Dette projekt vil gge maengden af overfladevand, der samlet ledes til
regnvandsbassinet. Den samlede maangde vil stadig kunne rummes in-
denfor udledningstilladelsen og det vil derfor ikke resultere i en til-
standsandring af bassinet.

Med udgangspunkt i projektets karakter og aktiviteter vedrgrende
vandhandtering, vil projektet ikke medfgre en veesentlig miljgpavirk-
ning.

St@j og stgv

I anlaegsfasen, vil der blive transporteret materialer til og fra anlaegs-
omradet, som kan medfgre stgvgener i tgrre perioder. Ansgger har
som en del af projektet oplyst, at vejnettet ind og ud fra projektomra-
det i disse perioder bliver vandet. I driftsfasen forventes ingen stgvge-
ner.

Der er tale om et midlertidigt anlaegsarbejde, der forventes at have en
varighed p@ 13 maneder og som kun vil foregd pa hverdage fra kl. 7-
18. Anlaegsarbejdet skal anmeldes til kommunen senest 14 dage fgr
arbejdet pabegyndes jf. miljgaktivitetsbekendtggrelsen#. Eventuelle
gener vil blive hdndteret i forbindelse med anmeldelsen.

Boligerne vil blive tilsluttet egne varmepumper. Der vil blive etableret
en stgjveeg mellem boligerne, sa bygningsreglementets stgjgraenser
(35 dB om natten ved facader) kan overholdes.

Samlet vurderer Svendborg Kommune derfor, at projektet ikke vil
medfgre en vaesentlig miljgpavirkning angdende stgj og stgv.

Affaldshandtering

I anlaegsfasen vil der forekomme affald i form af byggematerialer.
Disse vil forsggt genanvendt i andre projekter, men der vil veere spild
af nogle materialer (trae, plast, gips m.m).

Svendborg Kommunes forsyningsselskab, Svendborg Vand og Affald,
varetager driften af affaldshandteringen i driftsfasen af projektet, og
oplyser, at der vil veere fglgende affaldscontainer-kapaciteter til af-
faldshandtering: 1 stk. 5m3 restaffald, 1 stk. 5m3 pap/papir, 1 stk. 5m3
plast/mad og drikkekartoner og 1 stk. todelt beholder til hhv. madaf-
fald og glas/metal.

4 Bekendtgerelse om miljgregulering af visse aktiviteter, BEK nr. 844 af 23. juni
2017.
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Der forventes intet farligt affald i hverken anlaegs- eller driftsfasen.

Svendborg Kommunes affaldsregulativ er geeldende for anlaegsarbejdet
og den efterfglgende drift af boligerne. Affaldet vil blive handteret sa-
dan, at affaldsproduktionen ikke medfgrer en vaesentlig miljgpavirk-
ning.

Kumulation

Svendborg Kommune har ikke kendskab til gvrige planer eller projek-
ter, som sammen med det ansggte projekt vil medfgre en kumulativ
pavirkning.

Samlet konklusion

Samlet vurderer Svendborg Kommune, at projektets karakter, place-
ring og art ikke vil kunne pavirke miljget vaesentligt, og projektet er
derfor ikke er omfattet af krav om miljgvurdering.

Hgring

Med udgangspunkt i projektets karakter, placering og art vurderer
Svendborg Kommune, at der ikke er gvrige myndigheder, der bliver
bergrt af projektet. Der er derfor ikke foretaget en hgring af bergrte
myndigheder.

Der er ingen boliger taet ved den forventede ind- og udkgrsel fra pro-
jektomradet, og der er kun er placeret ganske fa boliger i omradet.
Svendborg Kommune vurderer derfor, at der ikke er parter med en
vaesentlig og individuel interesse i projektet, og der er derfor ikke gen-
nemfgrt en partshgring i henhold til forvaltningslovens® regler.

5 Bekendtggrelse af forvaltningsloven, LBK nr. 433 af 22. april 2014
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