Svendborg Kommune
Ramsherred 5
5700 Svendborg

Landzonetilladelse

Ejendom: Skolevej 50, 5874 Hesselager,
BFE 3025706, matr.nr. 6g, Hesselager By, Hesselager

Afggrelse
I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 meddeles hermed landzonetilla-
delse til det ansggte.

Tilladelsen gives pa fglgende vilkar:
e At deriforbindelse med byggeriet ikke terreenreguleres mere
end +/- Y2 m, medmindre andet er godkendt af Svendborg
Kommune.

e At byggearbejdet/projektet gennemfgres i overensstemmelse
med ansggningsmateriale af den 12-11-2025

Afggrelsen omfatter kun tilladelse efter planlovens landzonebestem-
melser. Andre tilladelser efter anden lovgivning kan veere ngdvendige.

Ansggningen

Svendborg Kommune gnsker sammen med foreningen Folkehuset Hes-
selager at anlaegge et almennyttigt faelleshus uden tekniske installatio-
ner, der placeres pa boldbanen pad Stokkebaekskolen i Hesselager. Fael-
leshuset skal skabe et mgdested primaert for unge, men ogsa fungere
som busly og ly for andre brugere. Fzelleshuset er doneret af Realdania
og indgar i Realdanias jubilzzumsindsats "Vores Sted".

Det dbne fzelleshus er pd 58 m2 og opfgres i konstrutionstemmer, fi-
bercementplader som tag og med lamelbeklaedning i trae

Ejendommen er 24555.99m?2 og har ikke landbrugspligt.

Plangrundlag for omradet

Omradet omkring Skolevej 50 indgar i kommuneplanens retningslinjer
for det abne land pa baggrund af gennemfgrt landskabskarakterana-
lyse. Feelleshuset gnskes opfgrt indenfor landskabskarakteromradet

Svendborg

Kommune

Miljg og Teknik
Byg og Byudvikling
Team Byg

Frederiksg 4A

5700 Svendborg

2. marts 2026

Sagsid: S2025-1994

Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive
sikkert via Digital post. Derfor bgr du aldrig
sende fortrolige personhenfgrbare oplysninger
(CPRnr. helbreds- og gkonomiske oplysninger) i
en almindelig mail. Laes mere:

https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digi-

tal-post-og-selvbetjening

Miljg og Teknik

Telefon 6223 3333
Hovedtelefon - telefontider
Mandag-onsdagkl. 09.00-15.00
Torsdag kl. 10.00-16.30
Fredag kl. 09.00.14.00
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https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digital-post-og-selvbetjening
https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digital-post-og-selvbetjening

Vormark Moraeneflade. Den strategiske malsaetning for omradet er til-
pas.

Feelleshuset gnskes opfgrt pa ejendommen Skolevej 50, som er belig-
gende ved Hesselager.

Strategi og indsats for delomrdde 14.M1 er i kommuneplanen beskre-
vet som fglger:

- Omradets uforstyrrede praeg skal sa vidt muligt bevares.

- Nyt byggeri bgr holdes lavt og placeres sdledes at det ikke bry-
der de lange kig, som findes henover landbrugsfladen. Dette
kan bl.a. ske ved at placere byggeriet lavt i terraenet og etab-
lere skaeermende beplantning som i form og artsvalg afspejler
den eksisterende bevoksning, dvs. fragmenterede Igvtraes be-
voksninger, som daekker dele af bebyggelsen.

Kommuneplanramme
10.02.02.296 - Offentlig omrade Hesselager Skole

Der er en kommuneplanramme for omradet, som udlaegger omradet til
offentlige formal med byzone som fremtidig zonestatus. Da det ikke er
overgdet til byzone endnu, forudsaetter det ansggte en landzonetilla-
delse jf. planloven § 35, stk. 1.

Specifik anvendelse:
- Daginstitutioner
- Uddannelsesinstitutioner
- Kulturelle institutioner
- Neerrekreativt omrade
- Omrade til offentlige formal

Lokalplan
Der er ingen lokalplan.
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Konfliktlag
Natura 2000
Ingen

Bilag 1V-arter
Ingen

@kologiske forbindelser KP25
Ingen

Seerlige landskabelige beskyttelsesomr8der KP25
Ingen

Strandbeskyttelseslinjen
Nej

Kystnaerhedszone
Nej

Fredskov
Nej

Anden fredning
Nej

Lovgrundlag

Planloven

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser. I landzonen ma der som udgangspunkt ikke
uden tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, foretages udstykning, op-
fgres ny bebyggelse eller ske sendringer i bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer. Kommunen skal derfor vurdere ansggningen i for-
hold til de hensyn, den skal varetage ved landzoneadministrationen,
herunder hensyn til landskab, natur, miljg og naboer.

Begrundelse for afggrelse
Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser jf. planloven § 35, stk. 1.

Der er sggt om landzonetilladelse til at opfgre et almennyttigt, 8bent
faelleshus pa 58 m2 pd boldbanen ved Stokkebaekskolen i Hesselager.
Projektet udfgres af Svendborg Kommune i samarbejde med Folkehu-
set Hesselager, og bygningen er doneret af Realdania som en del af
projektet “Vores Sted”.
Formalet er:

e At skabe et mgdested for unge
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e At fungere som busly og opholdssted for andre brugere
Bygningen:

e 58m2

e Opfgrt i konstruktionstgmmer, fibercementtag og traelameller

e Uden tekniske installationer

Kommuneplanramme
Det vurderes at det ansggte er inden for det gnsket i kommuneplan-
rammen, da faelleshuset benyttes til offentlige formal.

Landskabskarakteranalyse
Det vurderes at det ansggte ikke forstyrre landskabets uforstyrrede
praeg og at det nye fzelleshus et lavt og placeret skansomt i terraenet.

Naboorientering
Der har veeret foretaget en nabohgring hos de bergrte naboer, og der
har ikke veeret nogen indsigelser i forbindelse med landzonetilladelsen.

Svendborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse
med planlovens bestemmelser og den landskabelige strategi og mal-
seetning for omradet. Det vurderes, at ansggte kan etableres uden vae-
sentlig pavirkning af det omkringliggende landskab, natur, miljg og na-
boer.

Svendborg Kommune meddeler derfor landzonetilladelse til det an-
sggte.

Forhold til andre myndigheder

Hvis der sker arkaeologiske fund ved gravearbejde, skal arbejdet
standses og ansgger skal henvende sig til Svendborg Museum pa3 tif.
nr. 62210261 eller per e-mail info@svendborgmuseum.dk. Kommunen
har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Det videre forlgb

Landzonetilladelsen offentliggeres dags dato pa Svendborg Kommunes
hjemmeside.

Vi gor opmaerksom pa, at tilladelsen fgrst kan udnyttes, nar klagefri-
sten pa 4 uger er udlgbet, og at evt. byggetilladelse forst meddeles
herefter.

Klagefristen regnes fra datoen for offentligggrelsen.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 &r.

Bilag:
e Tegninger

o Klagevejledning efter planloven

Myndigheder og foreninger:
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e Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk

¢ Danmarks Naturfredningsforening Svendborg: svend-
borg@dn.dk

e Svendborg Museum: info@svendborgmuseum.dk

Venlig hilsen

Simon Andreasen
Byggesagsbehandler

Dir. tIf. +4562233321
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KLAGEVEJLEDNING, LOV OM PLANLAGNING

Du kan klage over afggrelser, der er truffet ud fra lov om planlaagning, jf. lovens § 58. Du skal
veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens ud-
fald.

Forhold der kan p3klages

Du kan kun klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over afgg-
relser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke
har overholdt de gaeldende procedure- og kompetenceregler. I afggrelser om landzonetilladel-
ser er der dog fuld klageret.

Det er Planklagenavnet, der vurderer, om den konkrete afggrelse er undergivet klageadgang.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pg klagepor-
talen “Log ind med NemLogin” med MitID. Klageportalen kan ogsa findes direkte her:
https://kpo.naevneneshus.dk/.

En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Svendborg Kommune via klageportalen.

P& hjemmesiden www.naevneneshus.dk er der en vejledning til hvordan du klager. Nar du kla-
ger skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er be-
talt.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om klageportalen,
hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen, senest samtidig med klagen. Kom-
munen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Opsaettende virkning

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenavnet har som udgangspunkt ikke opsaettende virk-
ning.

Fglgende rettidige klager har dog opseettende virkning, medmindre Planklagenavnet bestem-
mer andet:

Klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1 og nr. 2.
Klage efter sommerhuslovens § 10 e, stk. 1.
Klage efter kolonihavelovens § 9.

Klage efter mastelovens § 8, stk. 1.

ol

Planklagenaevnet kan ved rettidig klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3 eller mastelovens §
22 beslutte, at en meddelt tilladelse eller godkendelse ikke ma udnyttes, og at et pabud ikke



skal efterkommes. S&fremt et bygge- eller anlaegsarbejde er ivaerksat, kan Planklagenaevnet
pabyde dette standset.

Domstolsprgvelse

Hvis kommunens eller klagemyndighedens afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette
ske senest 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt eller afggrelsen er blevet offentliggjort.



Situationsplan 69. Hesselager By, Hesselager

Skolevej 52, 5874 Hesselager

A

N

Samlet grundareal, matr. nr. 6 g, Hesselager By, Hesselager:
-24.753 m?

Eksisterende forhold:
- Bebygget areal: 3.188 m?
- Bebyggelsesprocent: 12,88 %

p Fremtidige forhold:
9.0Im - Bebygget areal (3.188 + 58 m?): 3.246 m?
- Bebyggelsesprocent: 13,11 %

11000 l 30.00 m




Realdania

Feellestaget

Projekt: Vores Sted

Skala 1:50

PLAN

TEGNING:

Dato 12 - 08 - 2025
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BFT - Areal skema
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Feellestaget - Brutto

Area

31,5 m?
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Detaljeret tegningssaet
Projekt: Vores Sted \ Feellestaget

Skala 1:50
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RDJ_KO01_BFT_H2_EXX_N202

Signaturforklaring

% Indgangs pil

Baenk

— o — Tagflade

Henvisning:

Tegninger:
RDJ_KO01_BFT_H1_EO00_NO0O01 Situationsplan
RDJ_KO01_BFT_H1_EO00_NO002 Ubebyggede arealer

Brand:

- Pavillonen indplaceres i Brandklasse 1.

- Krav til materialers brandmodstandsevne som angivet i seerskilt notat
Brandsikring iht. Brandingenigr.

Konstruktioner:

- Pavillonen indplaceres i Konstruktionsklasse 1.

- Principiel fundamentplan iht. Ingenier.

- Der henvises til Statisk dokumentation: A1.1 Konstruktionsgrundlag iht.
Ingeniar.

Afvanding:

- Tagvand ledes via tagrender til regnkeeder. Aflabsforholdene for
regnvandet tilpasses grundens faktiske forhold. Regnvandsl@sning
projekteres af leverander i forbindelse med udfarelsen iht. BR18 Kap. 4
Aflgb (§ 77).

Note:

- Alle mal er i mm medmindre andet er angivet.
- Areal er angivet som nettoareal.

- Alle koter er angivet som relative koter.

- Plansnit 1.2m over FG.
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Detaljeret tegningssaet

Projekt: Vores Sted

Skala 1:50 Dato 12 - 08 - 2025

‘ Feellestaget ‘
Realdania
‘ TEGNING PLAN ‘

--0.3m over
FG. snithgjde
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Signaturforklaring

% Indgangs pil

Baenk
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Henvisning:

Tegninger:
RDJ_KO01_BFT_H1_EO00_NO0O01 Situationsplan
RDJ_KO01_BFT_H1_EO00_NO002 Ubebyggede arealer

Brand:

- Pavillonen indplaceres i Brandklasse 1.

- Krav til materialers brandmodstandsevne som angivet i seerskilt notat
Brandsikring iht. Brandingenigr.

Konstruktioner:

- Pavillonen indplaceres i Konstruktionsklasse 1.

- Principiel fundamentplan iht. Ingenier.

- Der henvises til Statisk dokumentation: A1.1 Konstruktionsgrundlag iht.
Ingeniar.

Afvanding:

- Tagvand ledes via tagrender til regnkaeder. Aflgbsforholdene for regnvandet
tilpasses grundens faktiske forhold. Regnvandslgsning projekteres af
leverandegr i forbindelse med udfgrelsen iht. BR18 Kap. 4 Aflgb (§ 77).

Note:

- Alle mal er i mm medmindre andet er angivet.
- Areal er angivet som nettoareal.

- Alle koter er angivet som relative koter.

- Plansnit 0.3m over FG.
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Henvisning:

Tegninger:
¥ 4.B) RDJ_KO01_BFT_H1_E00_NO001 Situationsplan
RDJ_KO01_BFT_H1_E00_NO002 Ubebyggede arealer

Brand:

o o
R R Q . . § - Pavillonen indplaceres i Brandklasse 1.
NI NN NN AN VIO A AN NN AN S - Krav til materialers brandmodstandsevne som angivet i saerskilt notat

Brandsikring iht. Brandingenigr.

* 4.C) Konstruktioner:
- Pavillonen indplaceres i Konstruktionsklasse 1.
- Principiel fundamentplan iht. Ingenigr.
s e e e e - Der henvises til Statisk dokumentation: A1.1 Konstruktionsgrundlag iht.
Ingeniar.

6401

1300

Afvanding:

OK. Kip 4387
s - Tagvand ledes via tagrender til regnkaeder. Aflgbsforholdene for

N 4 T 3\4.D3‘ regnvandet tilpasses grundens faktiske forhold. Regnvandslgsning
~— projekteres af leverander i forbindelse med udfgrelsen iht. BR18 Kap. 4

a2 e W e e e W B WS W N s a2 B O aN a W a W ND e U 72 e W e SN e S s e s A e AN e W e e e e A

A A A e ViV O Y a SN e YT A e e A A AT i T a Y e U e N e e A i e e N e A e e s

Aflgb (§ 77).

1300

824

Note:

- Alle mal er i mm medmindre andet er angivet.
- Areal er angivet som nettoareal.
- Alle koter er angivet som relative koter.

Detaljeret tegningssaet

Projekt: Vores Sted | Feellestaget |

Skala 1:50 Dato 12 - 08 - 2025 ‘ TEGNING:  TAGPLAN ‘
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- Plansnit 1.2m over FG.
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Projekt: Vores Sted | Feollestaget |

Skala 1:50 Dato 12 - 08 - 2025 ‘ TEGNING:  OPSTALT ‘
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Projekt: Vores Sted | Fellestaget |

Skala 1:50 Dato 12 - 08 - 2025 ‘ TEGNING: ~ OPSTALT ‘
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Detaljeret tegningssaet

Projekt: Vores Sted

Skala 1:50

Dato 12 - 08 - 2025

Feellestaget

TEGNING OPSTALT

|

Signaturforklaring

Tagplade i eternit

Facade panel med listebeklaedning i tree

UK. Rem 2450

OK. Beenk 450

OK. Terreen 0

4387

Henvisning:

Brand:

- Pavillonen indplaceres i Brandklasse 1.

- Krav til materialers brandmodstandsevne som angivet i saerskilt notat
Brandsikring iht. Brandingenior.

Konstruktioner:

- Pavillonen indplaceres i Konstruktionsklasse 1.

- Principiel fundamentplan iht. Ingenier.

- Der henvises til Statisk dokumentation: A1.1 Konstruktionsgrundlag iht.
Ingeniar.

Afvanding:

- Tagvand ledes via tagrender til regnkaeder. Aflgbsforholdene for regnvandet
tilpasses grundens faktiske forhold. Regnvandslgsning projekteres af
leverandgr i forbindelse med udferelsen iht. BR18 Kap. 4 Aflgb (§ 77).

Note:

- Den angivet OK. Kip kote er med anvendelse af B9 bglgeplader, hvis der
anvendes B5 eller B7 balgeplader, vil tagets hgjde reduceres tilsvarende
forskellen i pladehgjderne.

- Alle mal er i mm medmindre andet er angivet.

- Areal er angivet som nettoareal.

- Alle koter er angivet som relative koter.
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Projekt: Vores Sted

Skala 1:50

Dato 12 - 08 - 2025

Feellestaget

TEGNING OPSTALT
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Henvisning:

Brand:

- Pavillonen indplaceres i Brandklasse 1.

- Krav til materialers brandmodstandsevne som angivet i saerskilt notat
Brandsikring iht. Brandingenior.

Konstruktioner:

- Pavillonen indplaceres i Konstruktionsklasse 1.

- Principiel fundamentplan iht. Ingenier.

- Der henvises til Statisk dokumentation: A1.1 Konstruktionsgrundlag iht.
Ingeniar.

Afvanding:

- Tagvand ledes via tagrender til regnkaeder. Aflgbsforholdene for regnvandet
tilpasses grundens faktiske forhold. Regnvandslasning projekteres af
leverandgr i forbindelse med udferelsen iht. BR18 Kap. 4 Aflgb (§ 77).

Note:

- Den angivet OK. Kip kote er med anvendelse af B9 bglgeplader, hvis der
anvendes B5 eller B7 balgeplader, vil tagets hgjde reduceres tilsvarende
forskellen i pladehgjderne.

- Alle mal er i mm medmindre andet er angivet.

- Areal er angivet som nettoareal.

- Alle koter er angivet som relative koter.
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- Pavillonen indplaceres i Brandklasse 1.

- Krav til materialers brandmodstandsevne som angivet i saerskilt notat
Brandsikring iht. Brandingenior.
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Konstruktioner:

- Pavillonen indplaceres i Konstruktionsklasse 1.

- Principiel fundamentplan iht. Ingenier.

- Der henvises til Statisk dokumentation: A1.1 Konstruktionsgrundlag iht.

Ingeniar.

BN

UK. Rem 2450

2360

OK. Terreen 0

Detaljeret tegningssaet

Afvanding:

- Tagvand ledes via tagrender til regnkaeder. Aflgbsforholdene for regnvandet
tilpasses grundens faktiske forhold. Regnvandslgsning projekteres af
leverandgr i forbindelse med udferelsen iht. BR18 Kap. 4 Aflgb (§ 77).

4387

Skala 1:50

Projekt: Vores Sted

Dato 12 - 08 - 2025

Feellestaget

TEGNING OPSTALT

Note:

- Den angivet OK. Kip kote er med anvendelse af B9 bglgeplader, hvis der
anvendes B5 eller B7 balgeplader, vil tagets hgjde reduceres tilsvarende
forskellen i pladehgjderne.

- Alle mal er i mm medmindre andet er angivet.

- Areal er angivet som nettoareal.

- Alle koter er angivet som relative koter.
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Detaljeret tegningssaet

UK. Rem 2450

OK. Terreen 0

Henvisning:

Projekt: Vores Sted

Skala 1:50 Dato 12 - 08 - 2025

Feellestaget

TEGNING OPSTALT

Brand:

- Pavillonen indplaceres i Brandklasse 1.

- Krav til materialers brandmodstandsevne som angivet i saerskilt notat
Brandsikring iht. Brandingenior.

Konstruktioner:

- Pavillonen indplaceres i Konstruktionsklasse 1.

- Principiel fundamentplan iht. Ingenier.

- Der henvises til Statisk dokumentation: A1.1 Konstruktionsgrundlag iht.
Ingeniar.

Afvanding:

- Tagvand ledes via tagrender til regnkaeder. Aflgbsforholdene for regnvandet
tilpasses grundens faktiske forhold. Regnvandslgsning projekteres af
leverandgr i forbindelse med udferelsen iht. BR18 Kap. 4 Aflgb (§ 77).

Note:

- Den angivet OK. Kip kote er med anvendelse af B9 bglgeplader, hvis der
anvendes B5 eller B7 balgeplader, vil tagets hgjde reduceres tilsvarende
forskellen i pladehgjderne.

- Alle mal er i mm medmindre andet er angivet.

- Areal er angivet som nettoareal.

- Alle koter er angivet som relative koter.
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Henvisning:

Skala 1:50

Projekt: Vores Sted

Dato 12 - 08 - 2025

Feellestaget

TEGNING SNIT

Brand:

- Pavillonen indplaceres i Brandklasse 1.

- Krav til materialers brandmodstandsevne som angivet i saerskilt notat
Brandsikring iht. Brandingenior.

Konstruktioner:

- Pavillonen indplaceres i Konstruktionsklasse 1.

- Principiel fundamentplan iht. Ingenier.

- Der henvises til Statisk dokumentation: A1.1 Konstruktionsgrundlag iht.
Ingeniar.

Afvanding:

- Tagvand ledes via tagrender til regnkaeder. Aflgbsforholdene for regnvandet
tilpasses grundens faktiske forhold. Regnvandslasning projekteres af leverander i
forbindelse med udferelsen iht. BR18 Kap. 4 Aflgb (§ 77).

Note:

- Den angivet OK. Kip kote er med anvendelse af B9 bglgeplader, hvis der
anvendes B5 eller B7 balgeplader, vil tagets hgjde reduceres tilsvarende
forskellen i pladehgjderne.

- Alle mal er i mm medmindre andet er angivet.

- Areal er angivet som nettoareal.

- Alle koter er angivet som relative koter.
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