.ﬁ.m.ﬁ. Svendborg

Kommune

Trekantenstegnestue Miljo og Teknik
Att.: Dennis Lorenzen Byg og BBR

. . Frederiksg 4A
Grejsdalsvej 29 1, 5700 Svendborg
7100 Vejle

21. maj 2025

Sagsid: S2025-792

Landzonetilladelse

Ejendom: Tanghavevej 27, 5883 Oure,
BFE 3027461, matr.nr. 18f, Oure By, Oure

Landzonetilladelse til opfgrelse af énfamiliehus pa 134 m2.

Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive

sikkert via Digital post. Derfor bgr du aldrig
Afg¢re|se ) i sende fortrolige personhenfgrbare oplysninger
I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 meddeles hermed landzonetilla- (CPRnr. helbreds- og skonomiske oplysninger) i
delse til det anSQ)gte. en almindelig mail. Laes mere:

https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digi-

tal-post-og-selvbetjening

Tilladelsen gives pa fglgende vilkar:
e At deriforbindelse med byggeriet ikke terreenreguleres mere
end +/- Y2 m, medmindre andet er godkendt af Svendborg
Kommune.

e At byggearbejdet/projektet gennemfgres i overensstemmelse
med ansggningsmateriale af den 01-04-2025 og med tegninger
dateret den:

Situationsplan, 24-03-2025

Plantegning, 27-03-2025

Facadetegninger, 27-03-2025

Afggrelsen omfatter kun tilladelse efter planlovens landzonebestem-
melser. Andre tilladelser efter anden lovgivning kan vaere ngdvendige.

Ansggningen

Ansggningen omhandler opfgrelse af et enfamiliehus pa 134 m2 i én
etage. Bygningen opfgres i en laengde pa 15,23 m og en bredde pa 8,8
m. Enfamiliehuset placeres pa en grund, hvor der tidligere har ligget
enfamiliehus pa8 88 m2. Bygningen opfgres som muret byggeri med

tegltag. Abningstider:
Mandag-onsdagKl. 09.00-15.00
Torsdag KI. 10.00-16.45

Ejendommen er 650 m2 og har ikke landbrugspligt.
Fredag KlI. 09.00-14.00

Plangrundlag for omradet
Omradet omkring Tanghavevej indgar i kommuneplanens retningslinjer
for det abne land pa baggrund af gennemfgrt landskabskarakterana-
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https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digital-post-og-selvbetjening
https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digital-post-og-selvbetjening

lyse. Enfamiliehuset gnskes opfgrt indenfor landskabskarakteromradet
17.M4. Den strategiske malsaetning for omradet er Tilpas.

Tanghavevej 27,5883 Oure

Kommuneplan
Der er ingen kommuneplanramme for omradet.

Konfliktlag
Natura 2000
Nej

Bilag IV-arter
Nej

Okologiske forbindelser KP21
Nej

Seerlige landskabelige beskyttelsesomr8der KP13
Nej

Strandbeskyttelseslinjen
Nej

Kystnaerhedszone
Nej

Fredskov
Nej

Anden fredning
Nej
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Lovgrundlag

Planloven

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser.

I landzonen m& der som udgangspunkt ikke uden tilladelse efter Plan-
lovens § 35, stk. 1, foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller
ske aendringer i bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer. Kom-
munen skal derfor vurdere ansggningen i forhold til de hensyn, den
skal varetage ved landzoneadministrationen, herunder hensyn til land-
skab, natur, miljg og naboer.

Naturbeskyttelsesloven
Nej

Begrundelse for afggrelse
Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser jf. planloven § 35, stk. 1.

Der meddeles almindeligvis landzonetilladelse til et nyt enfamiliehus,
efter nedrivning af en eksisterende bolig, hvor den nye bolig placeres
pa ca. samme placering og som ikke er i strid med de landskabelige
forhold der skal varetages i omradet.

Der er sggt landzonetilladelse til et nyt énfamiliehus pa 134 m2 i en
etage.

Det nye enfamiliehus placeres ca. 3,5 m laengere vak fra vejen Tang-
havevej end det oprindelige hus p& ejendommen.

Den nye bebyggelse placeres

delvist pa samme placering som et eksisterende.

Der terraenreguleres ikke mere end +/- 50 cm forbindelse med det nye
enfamiliehus.

Svendborg Kommune har vurderet, at et nyt enfamiliehus med ca.
samme placering som det eksisterende, ikke har en vaesentlig gget pa-
virkning p& de naere omgivelser og landskabelige forhold.

Svendborg Kommune har vurderet at bygningens placering og samlede
hgjde er svarende til det der er almindeligt i omradet.

Kommuneplanramme
Der er ingen kommuneplanramme for dette omrade.

Landskabskarakteranalyse

Landbrugsfladen og skovomradet ved Lundeborg - 17.M4
Omradet er karakteristisk middel tilstand.

De lange kig over landskabet og til kysten skal friholdes for markant
pavirkning fra nye anlaeg, nyt byggeri og sendret arealanvendelse, som
vil bryde de lange kig. Dette kan sikres ved at det nye enfamiliehus
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opfgres i en etage og falder fint ind i de eksisterende karaktergivende
elementer.

Enfamiliehuset placeres i et let skrdende terraen og holdes dermed lavt
i terraenet. Der foretages ikke terraenregulering pa mere end +/- 50
cm i forbindelse med byggeriet.

Naboorientering
Der har veeret foretaget en nabohgring hos de bergrte naboer, og der
har ikke vaeret nogen indsigelser i forbindelse med landzonetilladelsen.

Svendborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse
med planlovens bestemmelser og den landskabelige strategi og mal-
saetning for omradet. Det vurderes, at ansggte kan etableres uden vee-
sentlig pavirkning af det omkringliggende landskab, natur, miljg og na-
boer.

Svendborg Kommune meddeler derfor landzonetilladelse til det an-
sggte.

Forhold til andre myndigheder

Hvis der sker arkaeologiske fund ved gravearbejde, skal arbejdet
standses og ansgger skal henvende sig til Svendborg Museum pa3 tlf.
nr. 62210261 eller per e-mail info@svendborgmuseum.dk. Kommunen
har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Det videre forlgb

Landzonetilladelsen offentliggeres dags dato pa Svendborg Kommunes
hjemmeside.

Vi gor opmaerksom p3, at tilladelsen fgrst kan udnyttes, nar klagefri-
sten pa 4 uger er udlgbet, og at evt. byggetilladelse forst meddeles
herefter.

Klagefristen regnes fra datoen for offentligggrelsen.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 &r.

Bilag:
e Tegninger
¢ Klagevejledning efter planloven

Myndigheder og foreninger:
¢ Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk
¢ Danmarks Naturfredningsforening Svendborg: svend-
borg@dn.dk
e Svendborg Museum: info@svendborgmuseum.dk

Venlig hilsen
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Patricia Skovmand
Byggesagsbehandler

Dir. tIf. +45 24495492
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KLAGEVEJLEDNING, LOV OM PLANLAGNING

Du kan klage over afggrelser, der er truffet ud fra lov om planlaegning, jf. lovens § 58. Du skal
veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens ud-
fald.

Forhold der kan paklages

Du kan kun klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over afgg-
relser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke
har overholdt de gaeldende procedure- og kompetenceregler. I afggrelser om landzonetilladel-
ser er der dog fuld klageret.

Det er Planklagenavnet, der vurderer, om den konkrete afggrelse er undergivet klageadgang.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klagepor-
talen “Log ind med NemLogin” med MitID. Klageportalen kan ogsa findes direkte her:
https://kpo.naevneneshus.dk/.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Svendborg Kommune via klageportalen.

P& hjemmesiden www.naevneneshus.dk er der en vejledning til hvordan du klager. Nar du kla-
ger skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er be-
talt.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om klageportalen,
hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen, senest samtidig med klagen. Kom-
munen videresender herefter anmodningen til Planklagenzevnet, som treeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Opsattende virkning

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenaevnet har som udgangspunkt ikke opsaettende virk-
ning.

Fglgende rettidige klager har dog opseettende virkning, medmindre Planklagenavnet bestem-
mer andet:

Klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1 og nr. 2.
Klage efter sommerhuslovens § 10 g, stk. 1.
Klage efter kolonihavelovens § 9.

Klage efter mastelovens § 8, stk. 1.

= S



Planklagenaevnet kan ved rettidig klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3 eller mastelovens §
22 beslutte, at en meddelt tilladelse eller godkendelse ikke ma udnyttes, og at et pabud ikke
skal efterkommes. Safremt et bygge- eller anlaegsarbejde er ivaerksat, kan Planklagenaevnet
pabyde dette standset.

Domstolsprogvelse
Hvis kommunens eller klagemyndighedens afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette
ske senest 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt eller afggrelsen er blevet offentliggjort.
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Opfersel af Familiebolig

Grundstarrelse: 650 m2
Martr. 18f
Bolig 134 m?
Carport 38 m?
Skur 5m2
lalt: 177 m?

Arealberegning for byggeprocent:

177X 100/ 650 = 27%

Bebyggelsesprocent % 27
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5.101

Alle bygnigsdele er prae-accepteret lgsninger

R Redingsabning for vinduer (minimum hgjde 0,6 m og brede 0,5 m hvor samlede

mal skal max vaere [,5 m.
F Flugtvej for dere, med en minimum abning pa 0,87 m.

RA  Der udfgres rogalarm med fast tilkobling af stremforsyning med batteri
opbakning

Adskillelse mellem bolig & garage EI60 Konstruktion, bygningsdel farvet med red

Tagkonstruktion Bygningsdel Mindst E30 konstruktion

Varmepumpe

Ydervaeggekonstruktion Bygningsdel Mindst EI30 konstruktion
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(T®) Tagkonstruktion:
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(BE) Fundament:
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