Jonas Nikolaj Christiansen
@rbaekvej 126
5700 Svendborg

Landzonetilladelse

Ejendom: @rbaekvej 147, 5700 Svendborg,
BFE 3047287, matr.nr. 13ah, Tved By, Tved

Landzone - Lovligggrelse af tilbygning til eksisterende garage samt ud-
hus.

Afggrelse
I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 meddeles hermed landzonetilla-
delse til det ansggte.

Tilladelsen gives pa fglgende vilkar:
o At byggearbejdet/projektet er i overensstemmelse med ansgg-
ningsmateriale af den 14-06-2026 med tilhgrende tegninger.
e At skaermende bevoksning ikke ma fjerne.
e At havearealet tydelige afgraensning og bevoksning vedligehol-
des.

Afggrelsen omfatter kun tilladelse efter planlovens landzonebestem-
melser. Andre tilladelser efter anden lovgivning kan veere ngdvendige.

Ansggningen

Ansggningen omhandler lovligggrelse af to bygning, hvilket omfatter
tilbygning pd 33 m? til eksisterende garage som efter udvidelsen har et
samlet areal pa 86 m2. Da bygning B og C, jf. tegningsmaterialet, er
opfgrt som en sammenhangende bygning betragtes denne som én
bygning.

Tilbygningen er foretaget over 2 omgange, hvor den fgrste del er op-
fgrt som muret byggeri og den anden opfgrt med sort treebeklaedning.
Bygningen er placeret inden for tilknytning til den eksisterende bolig pa
ejendommen.

Derudover omfatter ansggningen lovligggrelse af et udhus pa 10 m2
der er placeret umiddelbart op ad garagebygningen. Bygningen har en
hgjde pa 2,27 m

Ejendommen er 1699 m2 og har ikke landbrugspligt.
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Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive
sikkert via Digital post. Derfor bgr du aldrig
sende fortrolige personhenfgrbare oplysninger
(CPRnr. helbreds- og gkonomiske oplysninger) i
en almindelig mail. Laes mere:

https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digi-

tal-post-og-selvbetjening

Miljg og Teknik

Telefon 6223 3333
Hovedtelefon - telefontider
Mandag-onsdagkl. 09.00-15.00
Torsdag kl. 10.00-16.30
Fredag kl. 09.00.14.00
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Plangrundlag for omradet

Omradet omkring @rbaekvej 147 indgdr i kommuneplanens retnings-
linjer for det abne land pa baggrund af gennemfgrt landskabskarakter-
analyse. Tilbygningerne til udhuset er etableret indenfor landskabska-
rakteromradet 19.M3 - Hallingskovhuse. Den strategiske malsaetning
for omradet er Tilpas.

Tilbygningerne er etableret pa ejendommen @rbaekvej 147, 5700
Svendborg, som er beliggende nord for Tved by.

Strategi og indsats for delomrdde 19.M3 er i kommuneplanen beskre-
vet som fglger:

Den centrale og nordlige del af karakteromradet - 19.M3
Karakteristisk, middel tilstand

e Ved placering af nye anlaeg skal disse tilpasses omradets skala.

e I overensstemmelse med omradets dominerende karaktertraek
skal der etableres bevoksning i omkring eventuelt nybyggeri.

e Skovbrynenes markante fremtoning i landskabet skal respekte-
res og fastholdes. Ny beplantning ma derfor ikke placeres i
umiddelbar tilknytning til disse.

e Ny skov bgr etableres som Igvskov i overensstemmelse med de
eksisterende skove i omradet.

e Landsbyernes grgnne rande skal fastholdes ogsa ved eventuel
udbygning af landsbyerne.

e Holmdrup Huse skal bevare sin karakteristiske form som
vejlandsby.

Kommuneplanramme

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme nr. 03.01.B.180 -
Boligomrade Tved Kirkevej/@rbaekvej.

Der er en kommuneplanramme for omradet, som udlaegger omradet til
boligomrédde med byzone som fremtidig zonestatus.

Da det ikke er overgdet til byzone endnu, forudsaetter det ansggte en
landzonetilladelse jf. planloven § 35, stk. 1.
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Saerlige bestemmelser er beskrevet som fglger:

For matrikel 120, Tved by, Tved m& der kun lokalplanlaegges for fgl-
gende boligtypologier: dben-lav kompakt, teet-lav samt taet-lav kom-
pakt I.

Denne sarlige bestemmelse i kommuneplanrammen har ingen indvirk-
ning p§ narveerende matrikel, som er beliggende p§ matr.nr. 13ah.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af lokalplanlaagning

Konfliktlag
Natura 2000
Nej

Bilag IV-arter
Nej

@kologiske forbindelser KP25
Nej

Naturbeskyttelsesomr8der KP25
Nej

Seerlige landskabelige beskyttelsesomr8der KP25
Nej

Strandbeskyttelseslinjen
Nej

Kystnaerhedszone
Nej

Fredskov
Nej

Anden fredning
Nej

Lovgrundlag

Planloven

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser. I landzonen ma der som udgangspunkt ikke
uden tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, foretages udstykning, op-
fores ny bebyggelse eller ske andringer i bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer. Kommunen skal derfor vurdere ansggningen i for-
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hold til de hensyn, den skal varetage ved landzoneadministrationen,
herunder hensyn til landskab, natur, miljg og naboer.

Naturbeskyttelsesloven
Naturbeskyttelsesloven § 17
Ejendommen er ikke omfattet af en skovbyggelinje.

Begrundelse for afggrelse
Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser jf. planloven § 35, stk. 1.

Ansggningen vedrgrer lovligggrelse af en udvidelse af en garage, hvor
der er opfert en tilbygning pd 33 m2, sa det samlede areal nu er 86
m2. Derudover omfatter tilladelsen lovligggrelse af et udhus pd 10 m?2
placeret mindre end 1 m fra garagebygningen.

Efter hidtidig praksis kan der normalt gives landzonetilladelse til opfg-
relse af nye udhuse og garager m.v. i stgrrelsesordenen op til 100 m2.
Ved den konkrete vurdering indgar bl.a. ejendommens stgrrelse, om-
fanget af eksisterende udhusbygninger samt placeringen af den an-
sggte bygning.

Det vurderes at det ansggte er i overensstemmelse med praksis, og at
der pa den baggrund kan opnas lovligggrende landzonetilladelse til det
ansggte.

Der er i vurderingen lagt vaegt pa at bygningen er placeret inden for
tilknytningen til ejendommens beboelsesbygning, at disse er belig-
gende inden for et lukket haveareal og at bygningen har et omfang der
er sadvanligt for den daglige drift af en stgrre parcelhusejendom. Der
er endvidere lagt vaegt pa at der ikke er landskabsmaessige forhold der
taler afggrende imod en lovligggrelse af bygningen.

Landskabskarakteranalyse

Garagen og udhuset betragtes begge som lav bebyggelse og med et
begraenset omfang, som dermed ikke har en veaesentlig indvirkning pa
det omgivende landskab. Bygningerne er placeret inden for et lukke
haveareal og fremstar som en naturlig del af den samlede bebyggelse
pd ejendommen. Det Ved placering af nye anlaeg skal disse tilpasses
omradets skala. Der er lagt veegt pa at der er eksisterende bevoksning
pa ejendommen, som ikke ma fjernes.

Garagen og udhuset har ingen vaesentlig indvirkning pa de forhold som
landskabskarakteranalysens punkter agter at beskytte.

Naboorientering

Det ansggte er efter Svendborg Kommunes skgn af underordnet betyd-
ning for naboer, da der er tale om et ulovligt forhold som har eksiste-
rende i min. 5 &r, jf. luftfoto. Der har ikke vaeret klaget over forhol-
dene pa ejendommen.

Side 4 af 5



Naboorienteringen er derfor udeladt, jf. planlovens § 35, stk. 5.

Svendborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse
med planlovens bestemmelser og den landskabelige strategi og mal-
saetning for omradet. Det vurderes, at ansggte kan etableres uden vee-
sentlig pavirkning af det omkringliggende landskab, natur, miljg og na-
boer.

Svendborg Kommune meddeler derfor landzonetilladelse til det an-
sggte.

Forhold til andre myndigheder

Hvis der sker arkaeologiske fund ved gravearbejde, skal arbejdet
standses og ansgger skal henvende sig til Svendborg Museum pa3 tlf.
nr. 62210261 eller per e-mail info@svendborgmuseum.dk. Kommunen
har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Det videre forlgb

Landzonetilladelsen offentliggeres dags dato pa Svendborg Kommunes
hjemmeside.

Vi gor opmaerksom p3, at tilladelsen fgrst kan udnyttes, nar klagefri-
sten pa 4 uger er udlgbet, og at evt. byggetilladelse forst meddeles
herefter.

Klagefristen regnes fra datoen for offentligggrelsen.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 &r.

Bilag:
e Tegninger
e Klagevejledning efter planloven

Myndigheder og foreninger:
e Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk
¢ Danmarks Naturfredningsforening Svendborg: svend-
borg@dn.dk
e Svendborg Museum: info@svendborgmuseum.dk

Venlig hilsen

Patricia Skovmand
Byggesagsbehandler
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KLAGEVEJLEDNING, LOV OM PLANLAGNING

Du kan klage over afggrelser, der er truffet ud fra lov om planlaagning, jf. lovens § 58. Du skal
veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens ud-
fald.

Forhold der kan p3klages

Du kan kun klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over afgg-
relser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke
har overholdt de gaeldende procedure- og kompetenceregler. I afggrelser om landzonetilladel-
ser er der dog fuld klageret.

Det er Planklagenavnet, der vurderer, om den konkrete afggrelse er undergivet klageadgang.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pg klagepor-
talen “Log ind med NemLogin” med MitID. Klageportalen kan ogsa findes direkte her:
https://kpo.naevneneshus.dk/.

En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Svendborg Kommune via klageportalen.

P& hjemmesiden www.naevneneshus.dk er der en vejledning til hvordan du klager. Nar du kla-
ger skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er be-
talt.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om klageportalen,
hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen, senest samtidig med klagen. Kom-
munen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Opsaettende virkning

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenavnet har som udgangspunkt ikke opsaettende virk-
ning.

Fglgende rettidige klager har dog opseettende virkning, medmindre Planklagenavnet bestem-
mer andet:

Klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1 og nr. 2.
Klage efter sommerhuslovens § 10 e, stk. 1.
Klage efter kolonihavelovens § 9.

Klage efter mastelovens § 8, stk. 1.

ol

Planklagenaevnet kan ved rettidig klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3 eller mastelovens §
22 beslutte, at en meddelt tilladelse eller godkendelse ikke ma udnyttes, og at et pabud ikke



skal efterkommes. S&fremt et bygge- eller anlaegsarbejde er ivaerksat, kan Planklagenaevnet
pabyde dette standset.

Domstolsprgvelse

Hvis kommunens eller klagemyndighedens afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette
ske senest 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt eller afggrelsen er blevet offentliggjort.



BYGNINGER: e,

A Bolig 53,00m?

B Garage 80,00m?

C Redskabsskur 6,00m? »

D Sk . 9.90 m?2 ORBZAKVE) 147, 5700 SVENDBORG
ur ,90 m

SAG: Matrikel nr.13ah, Tved By, Tved

EMNE: Opmaling

DATO: 14.06.2026

MAL: 1:500

TEGNINGS NR.: 2026.001
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