Bilag 4: Hvidbog

Hvidbog over hgringsbidrag indkommet i forbindelse med den offentlige h@ring vedragrende forslag til lokalplan 643 — Boligomrdade mellem Walkendorffsvej

og @rbaekvej

Formal med hvidbogen

Hvidbogen sammenfatter de indkomne hgringssvar til forslag til Lokalplan
643 og redeggr for administrationens vurderinger samt forslag til den vi-
dere proces.

Formalet er at give et samlet overblik over:

e de vaesentligste synspunkter fra hgringen

e hvordan bemaerkningerne er handteret

e hvilke @&ndringer der eventuelt anbefales inden endelig vedta-
gelse

Pa side 2 af denne hvidbog kan man laese en samlet konklusion med for-
slag til eendringer til den endelige lokalplan.

Opbygning af hvidbogen

Hver henvendelse er behandlet i en tabel pa side 3 og frem med:
e gengivelse af hgringssvaret
e administrationens bemaerkninger
e forslag til videre proces

Om hgringen

Forslaget til Lokalplan 643 har vaeret i offentlig hgring i perioden 11. okto-
ber til 14. november 2024.

| hgringsperioden:

e blev planen offentliggjort pa Plandata.dk og Svendborg Kommu-
nes hjemmeside

e blev der afholdt borgermgde den 31. oktober 2024 med ca. 40
deltagere.

Der er modtaget i alt 8 hgringssvar, heraf:

e 6 fraborgere
e 1 fra Fyens Stift
e 1 frabygherre

Hgringssvarene fra borgerne omhandler primaert:

e trafik- og adgangsforhold
e nabohensyn
e handtering af overfladevand

Hgringssvaret fra bygherre omhandler hovedsageligt:

e @nsker om ggede byggehgjder

e andrede regler for altaner og altangange

e terraenregulering

o stgrre fleksibilitet i placering og udformning af regnvandsbassiner

De samlede hgringssvar fremgar af bilag 3.



Hvad er nyt i denne hvidbog (juni 2026)
Hvidbogen er en revideret udgave af en tidligere version fra 2025.

Revisionen skyldes:
e enny stgjredegg@relse med fokus pa konsekvenser for Erhvervs-
omrade @st
e politisk beslutning om at arbejde videre med tilpasninger
e dialog med bygherre om et opdateret projekt

Zndringer som fglge af Kommuneplan 2025-2037

Efter hgringen er Kommuneplan 2025-2037 vedtaget, hvilket medfgrer
behov for justeringer af lokalplanen.

Det omfatter bl.a.:
e ndrede parkeringsnormer
e nye krav til opholdsarealer
e krav om biofaktor pa minimum 0,5

Rettelser fremgar i hvidbogen fra side 19 og frem.

Tilpasninger af projektet (2026)

Bygherre har i februar 2026 fremsendt et tilpasset projekt pa baggrund af

den videre planproces.

De vaesentligste aendringer omfatter:
e hgjere og forlaenget stgjvold
o bebyggelse i feerre etager naer @rbaekvej
e justering af byggefelter og disponering

Rettelser fremgar i hvidbogen fra side 23 og frem.

Samlet konklusion og foreslaede andringer

Hgringen har samlet set ikke givet anledning til eendringer i lokalplanens

overordnede principper. En raekke hgringssvar, en ny kommuneplan og et
tilpasset projekt har dog medf@rt mindre justeringer og preeciseringer af
lokalplanen.

Der foreslas fglgende hovedaendringer:

Stiforbindelser, afskeermning og nabohensyn

Mulighed for ny stiforbindelse mod sydvest, krav til placering, af-
stand til skel og beplantning for sti mod Walkendorffsvej, samt
mulighed for hegn op til 1,8 m.

Stgj og miljgforhold
Etablering af min. 3 m hgj stgjvold mod @rbaekvej samt supple-
rende st@gjafskaermning og beplantning.

Bebyggelse og disponering

Bygningshgjde gges til 5,5 m for bebyggelse naermest eksiste-
rende parcelhusomrader mod nord og vest. Bebyggelsen naer-
mest @rbaekvej reduceres til maks. 1 etage (maks. 6,5 m). Det
maksimale antal boliger justeres fra 175 til 172, og byggefelter,
antal boligenheder, fodaftryk og etageareal tilpasses. Der gives
samtidig mulighed for mindre justeringer af altangange.

Parkering og opholdsarealer
Parkeringskrav saenkes til 1,3 plads pr. bolig. Opholdsarealer fast-
saettes til min. 9.000 m2.

Grogn struktur, biofaktor og regnvand

Opdaterede krav til beplantning, grgn struktur og befaestelse som
led i opfyldelse af biofaktor. @get fleksibilitet i placering af regn-
vandsbassiner.



1.1

Hgringssvarets indhold

Afsender udtrykker bekymring for placerin-
gen af adgangsvejen og konsekvenser for
trafikafviklingen pa @rbaekvej, herunder ri-
siko for kgdannelse og uheld.

Der spgrges til politiets godkendelse af ad-
gangsforholdene samt mulige konsekvenser
for Lille Byhaveve;j.

Afsender anbefaler, at adgangen i stedet pla-
ceres overfor Norgesvej.

Hgringssvarets indhold

Administrationens bemaerkninger

Svendborg Kommune har ikke aktuelle planer om lukning af ind- og
udkgrsel fra Lille Byhavevej. Svendborg Kommune har heller ikke ak-
tuelle planer om en nedklassificering af Lille Byhavevej.

| forbindelse med lokalplanarbejdet har Svendborg Kommune under-
spgt forskellige muligheder for ind- og udkgrsel til lokalplanomradet
med inddragelse af bl.a. Fyns Politi. En adgang til lokalplanen overfor
Norgesvej har vaeret undersggt og fravalgt af trafiksikkerhedsmaes-
sige arsager.

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre pro-
ces:

Giver ikke anledning til
andringer i lokalplanen.

Forslag til videre pro-
ces:

2.1 Afsender stiller spgrgsmal til zoneafgraens- Nar et areal i landzone gnskes overfgrt til byzone, forudszetter det Giver ikke anledning til
ningen - hvorfor har man ikke inddraget den | vedtagelse af en lokalplan, der har bestemmelse om andring af zo- | andringer i lokalplanen.
resterende del af landzonen, som bl.a. om- nestatus.
fatter en del af hgringssvarsgiverens grund?

Lokalplan 643 er igangsat efter gnske fra den private grundejer
matr.nr. 16q Tved by, Tved. Der har ikke veeret gnske om at inddrage
yderligere areal/ejendomme med andre ejere i planlaegningen.
2.2 Afsender efterlyser svar pa bygherres tidli- Se ogsa bemaerkninger under pkt. 1.1 Giver ikke anledning til

gere forespgrgsel om lukning af adgangen
fra Lille Byhavevej til @rbaekvej, samt om
den nye adgang kan fungere, hvis eksiste-
rende adgangsforhold opretholdes.

Der stilles spgrgsmal til, hvorfor en rundker-
sel ved Norgesvej er fravalgt til fordel for en

Svendborg Kommune har ikke aktuelle planer om lukning af ind- og
udkgrsel fra Lille Byhavevej til @rbaekvej eller lukning af adgangsve-
jen til @rbaekvej modsat Lille Byhavevej.

Vejadgang til lokalplanomradet skal foretages direkte til @rbackve;.

2ndringer i lokalplanen.




adgang med krydsende trafik fra @rbaekvej,
som vurderes at medfgre gget risiko for
uheld.

Endelig stilles der spgrgsmal til behov for ek-
spropriation og om dette i sig selv kraever lo-
kalplan.

| forbindelse med lokalplanarbejdet har Svendborg Kommune under-
spgt forskellige muligheder for ind- og udkgrsel til lokalplanomradet
herunder en rundkegrsel ved Norgesvej.

Pa baggrund af trafikale- vejtekniske- og trafiksikkerhedsmaessige
hensyn er det vurderet, at en separat adgangsvej til lokalplanomra-
det er mest hensigtsmaessig. Af hensyn til trafikafviklingen pa @r-
baekve]j og trafiksikkerheden for szerligt lette trafikanter, er en rund-
kgrsel fravalgt.

Etablering af en separat adgangsvej til lokalplanomradet, eventuelt
med svingbane, forventes ikke at kraeve arealerhvervelse uden for
lokalplanomradet.

Vejudvidelsen forventes at forega primaert pa vestsiden af vejen og
det forventes ikke at en arealerhvervelse gst for vejen er ngdvendig.

2.3

Afsender bemaerker, at tidligere stgjmaling
resulterede i at der skulle afskeermes for in-
dustristgj med en vold pa 4 m ift. 1 etages

byggeri.

Lokalplanforslaget stiller krav om en lavere
stgjafskaermning.

Lokalplanen stiller krav om stgjafskaermning langs @rbaekvej med
henblik pa at overholde geeldende graensevaerdier for vejstgi.

Bygherre har som en del af planprocessen udarbejdet en stgjrap-
port, der viser, at boligomradet ikke er vaesentligt pavirket af stgj fra
Erhvervsomrade @st. Der er derfor ikke krav om stgjafskeermning i
forhold til virksomhedsstgj efter planlovens § 15a.

| forbindelse med udleaeg af omradet i tidligere kommuneplan (2005-
2017) blev der anbefalet en hgjere stgjafskeermning (4 m) for at
sikre erhvervsomradets udviklingsmuligheder. Denne vurdering er
baseret pa aldre forudsaetninger og er ikke laengere retningsvisende
for de nuveerende forhold.

Efter den offentlige h@ring er der udarbejdet en ny stgjredeggrelse,
som belyser konsekvenserne for Erhvervsomrade @sts fremtidige

Giver ikke anledning til
@ndringer i lokalplanen.




udviklingsmuligheder. Redeggrelsen viser, at boligomradet kan med-
fgre en vis begraensning af mulighederne for stgjende aktiviteter,
seerligt for virksomheder tzettest pd omradet.

Pa den baggrund er der arbejdet videre med tilpasninger af projek-
tet, som skal reducere pavirkningen af erhvervsomradet.

Samlet vurdering:

Den nye viden om stgjforhold har fgrt til justeringer af projektet,
men giver ikke i sig selv anledning til yderligere sendringer i lokalpla-
nens overordnede principper.

2.4

Afsender bemaerker, at lokalplanforslaget
ikke indeholder en beskrivelse af i hvilket
omfang bygherre deltager i aftaler om frem-
rykning af investeringer til planens gennem-
farsel, hvilket hgringssvargiveren mener er
et krav under henvisning til sag i Aalborg
Kommune (planlovens § 21 b).

Der er i forbindelse med planlaegningen ikke indgaet en frivillig ud-
bygningsaftale (Planlovens § 21 b), hvorfor en sadan aftale ikke er
beskrevet i lokalplanen.

Der var overvejelser tidligt i planprocessen om en udbygningsaftale,
men der er valgt en anden Igsning.

Ved ansggning om adgang til lokalplanomradet kan ejere palaegges
helt eller delvist at betale omkostningerne til de ngdvendige trafi-
kale foranstaltninger pa den offentlige vej i medfgr af vejloven.

Giver ikke anledning til
@ndringer i lokalplanen.

2.5

Afsender bemaerker, at konsekvenserne for
Erhvervsomrade @st ikke er belyst i lokalpla-
nen.

Konsekvenserne for Erhvervsomrade @st er beskrevet i lokalplanens
redeggrelse, herunder forhold vedrgrende stgj og afstand til bolig-
omradet.

| forbindelse med planprocessen er der udarbejdet en stgjrapport,
som viser, at eksisterende virksomheder kan fortsatte deres nuvae-
rende aktiviteter uden begraensninger som fglge af lokalplanen.

Giver ikke anledning til
a&ndringer i lokalplanen.




Efter den offentlige hgring er der desuden gennemfgrt en supple-
rende stgjredeggrelse, som belyser betydningen for virksomheder-
nes fremtidige udviklingsmuligheder. Denne viser, at nogle virksom-
heder kan fa et reduceret raderum for udvidelser af stgjende aktivi-
teter.

Det er ikke et krav efter planloven at redeggre for pavirkning af
fremtidige udviklingsmuligheder, men forholdet er belyst som led i
den videre politiske behandling.

Pa den baggrund er projektet efterfglgende tilpasset for at mindske
pavirkningen af erhvervsomradet.

Samlet vurdering:

Konsekvenserne for erhvervsomradet er belyst og handteres gen-
nem tilpasninger af projektet, uden at det giver anledning til andrin-
ger i lokalplanens grundlaeggende rammer.

2.6

Afsender ggr opmaerksom pa at have obser-
veret stor vandsalamander i naboskellet,
som er en fredet bilag IV art.

Stor vandsalamander er et almindeligt forekommende dyr i Svend-
borg Kommune. Nar stor vandsalamander ikke opholder sig i sger,
som de bruger til at yngle i sommerhalvaret, opholder de sig typisk i
skoven, hvor de raster i traestubbe, grenbunker og lignende. Den ses
dog ogsa ofte i haver med grenbunker, krat eller kaeldere, som er eg-
nede vinterrasteomrader for stor vandsalamander.

Lokalplanen bergrer ikke bevoksninger eller sger, som kan veere eg-
net yngle- og rasteomrade for stor vandsalamander. Lokalplanomra-
det er ved planens udarbejdelse et opdyrket landbrugsareal, som
ikke er egnet yngle- eller rasteomrade, og som kan virke som en bar-
riere for stor vandsalamander.

Giver ikke anledning til
@ndringer i lokalplanen.




At landbrugsarealet med lokalplanen kan udvikles til boligomrade
med haver, grgnne arealer og regnvandsbassiner er en forbedring
for stor vandsalamander.

Det er derfor Svendborg Kommunes vurdering, at lokalplanen ikke
vil kunne pavirke yngle- og rasteomrader for stor vandsalamander.
Der vil med lokalplanen derimod blive skabt grundlag for nye poten-
tielle yngle- og rasteomrader for stor vandsalamander. Ved at aendre
arealanvendelsen fra landbrugsareal til boligomrade med grgnne
arealer, regnvandsbassiner og haver, fjernes der desuden en barri-
ere for vandsalamanderens udbredelse. Dette vil forbedre det po-
tentielle udbredelsesomrade for stor vandsalamander og forbedre
deres spredningsmuligheder.

2.7

Afsender stiller spgrgsmal ved, om friareal-
krav mm. er opfyldt, da der ikke er male-
stoksforhold pa kortbilag.

Lokalplanens kortbilag er i malestoksforhold 1:200 hvilket fremgar af
tegningshoved pa hvert af de tre kortbilag. Ligeledes er der pa alle
kortbilag vist en malestokslinje.

Det er i planprocessen sandsynliggjort af krav til opholdsarealer kan
overholdes i forbindelse ved en realisering af lokalplanens byggemu-
ligheder.

| forbindelse med den nye Kommuneplan 2025-2037 er kravene til
opholdsarealer e&ndret fra tidligere at kraeve min

min 80 m? pr. bolig til nu at stille krav om opholdsarealer svarende til
min. 20 % af arealet udlagt til teet-lav bebyggelse og min. 15 % af
etagearealet for arealer udlagt til etageboliger.

Der henvises til hvidbogens afsnit omkring Kommuneplan 2025-
2037, hvor forslag til eendringer omkring krav til friarealet er beskre-
vet.

Giver ikke anledning til
a&ndringer i lokalplanen.




2.8

Afsender ggr indsigelse mod, at klagefristen
for miljgscreeningsafggrelsen udlgber fgr lo-
kalplanens endelige vedtagelse.

Svendborg Kommune er forpligtiget til at offentligggre screeningsaf-
gorelser efter Miljgvurderingslovens § 10 om, at der ikke vil blive
gennemfgrt en miljgvurdering af en lokalplan fgr den endelige ved-
tagelse af lokalplanen.

Kravet om offentligggrelse fglger af miljgvurderingslovens § 33.

Offentligggrelse af screeningsafggrelsen skal indeholde oplysning
om, at afggrelsen kan paklages og fristen for at indgive en klage. Kla-
ger over screeningsafggrelser af lokalplanforslag fglger Planlovens
regler om indgivelse af klager. Fristen i Planloven er 4 uger efter
screeningsafggrelsen er bekendtgjort.

Giver ikke anledning til
2ndringer i lokalplanen.

2.9

3.1

Afsender ggr opmaerksom pa at en skelpael
er blevet plgjet op af forpagteren af grun-
den, og spegrger til om den bliver sat pa plads
igen.

Hgringssvarets indhold

Afsender stiller spgrgsmal til, hvorfor lokal-
planen ikke er inddelt i 3 etaper?

Fastlaeggelse af skel og afseetning af skelpzle er et anliggende mel-
lem de bergrte grundejere.

Administrationen har videregivet bemaerkningen til bygherre.

Administrationens bemaerkninger

Lokalplan 643 er udarbejdet efter gnske fra den private grundejer.
Uanset at boligomradet samlet har en anselig stgrrelse de lokale for-
hold taget i betragtning, er det hensigtsmaessigt med en samlet plan-
laegning for omradet med henblik pa handtering af udfordringer om-
kring eks. handtering af regnvand og etablering af stgjafskaermning
mod @rbaekvej — samt at opna et velfungerende og sammenhaen-
gende boligomrade.

Administrationen finder ikke grundlag for at fastleegge en seerlig eta-
pedeling af omradet, men har tiltro til at den private grundejer kan
vurdere, hvordan omradet bedst udvikles.

Giver ikke anledning til
2&ndringer i lokalplanen.

Forslag til videre pro-
ces:

Giver ikke anledning til
a&ndringer i lokalplanen.




Bygherre giver udtryk for, at det formentlig giver mening at udfgre
en samlet byggemodning af hele omradet — hvorimod opfgrelse af
selve boligbebyggelsen formentligt vil ske i etaper, sa udviklingen
folger efterspgrgsel.

3.2

Afsender mener, at opfgrsel af 172 boliger
med kun én ind- og udkgrsel vil give store
problemer med trafikken pa @rbaekve;.
Kgdannelse pa @rbaekvej vil medfgre risiko
for at mange veelger at kere til Svendborg via
Tved Kirkevej.

Se ogsa bemaerkninger under pkt. 1.1 og 2.2.

Som det fremgar af lokalplan 643, vil der vaere behov for at foretage
trafikmaessige foranstaltninger pa @rbaekvej i form af f.eks. venstre-

svingsbaner, indslusningsanlaeg mv. for at realisere vejadgang fra @r-
bakvej til det nye boligomrade.

Formalet med tiltagene er at sikre de trafikale forhold i adgangen og
pa @rbaekvej.

Administrationen vurderer derudover at @rbaekvej har tilstraekkelig
restkapacitet til at rumme den yderligere trafik, der kommer fra rea-
lisering af lokalplanomradet.

Giver ikke anledning til
a&ndringer i lokalplanen.

3.3

Afsender efterlyser en samlet trafikplan for
Tved. Der peges pa problemer med for hgj
hastighed og utryg trafik pa Tved Kirkevej,
herunder vanskelige til- og frakgrselsforhold
som fglge af chikaner og mange indkgrsler.
Afsender er bekymret for, at ekstra trafik fra
det nye boligomrade vil forvaerre situatio-
nen.

Derudover papeges mangel pa parkerings-
pladser ved Tved Kirke, saerligt ved kirkelige
handlinger, samt udfordringer med skoletra-
fik pa Tved Skolevej, som i forvejen er bela-
stet af tung trafik.

Svendborg Kommune fglger Igbende den trafikale udvikling i kom-
munen og foretager Igbende vurderinger af hvilke omrader der har
behov for en prioriteret indsats sammenholdt med @vrige trafikale
udfordringer.

Udvikling af lokalplanomradet forventes ikke at aflede gennemkg-
rende trafik for Tved Kirkevej.

Parkeringsbehovet for Tved Kirke ligger uden for omfanget af lokal-
planen.

Giver ikke anledning til
a&ndringer i lokalplanen.




3.4 Afsender efterspgrger om der ikke kan etab- | Administrationen medgiver, at det kunne vaere gnskeligt med en sti- | Det anbefales, at der i
leres stiadgang for cyklister og gaende mod forbindelse i boligomradets sydvestlige hjgrne til Karen Skrams Vej. den endelige lokalplan
sydvest via kolonihaverne, sa alle disse trafi- indarbejdes en ny be-
kanter ikke skal via Walkendorffsvej? Udfordringen er, at en stiforbindelse til Karen Skrams Vej vil skulle stemmelse som muligggr

krydse to matrikler, som er ejet af hhv. Svendborg Spildevand a/s og | en fallessti som fore-
Naturstyrelsen, hvorfor Svendborg Kommune ikke har raderet over slaet.
arealerne.
Bestemmelsen er indar-
Svendborg Kommune opfordrer bygherre — som ogsa gnsker stifor- bejdet i § 5.6 i udkastet
bindelsen - til at tage en dialog med de bergrte grundejere med hen- | til den endelig lokalplan
blik pa at opna aftale om en stiforbindelse. (bilag 8) og fremgar lige-
ledes at kortbilag 2.
Administrationen foreslar at der tilfgjes en bestemmelse i lokalpla-
nen om at man kan etablere en fallessti mod syd@st. Men det anbe- | Derudover er faellesstien
fales ikke, at der stilles krav om at faellesstien mod syd@st skal veere | beskrevet i lokalplanens
etableret som betingelse for ibrugtagning, da det ikke er sikkert at redeggrelse pa side 8 og
der kan opnas en privat aftale om etablering af en stiforbindelse. 10.
3.5 Afsender mener ikke at der er taget tilstreek- | Lokalplanen indeholder bestemmelse om en fzellessti fra boligomra- | Det anbefales, at der i

keligt hensyn til naboerne til gangstien til
Walkendorffsvej

det til Walkendorffsvej pa den del af matrikel 16q Tved by Tved som
er beliggende mellem Walkendorffsvej 1 og 1G.

Omradet har pa det smalleste sted en bredde pa ca. 10 m, hvorfor
der er gode muligheder for at anleegge en sti med en fornuftig af-
stand til de tilgraensende naboer.

For at sikre dette sker anbefaler administrationen at lokalplanen aen-
dres med henblik pa at sikre hensigtsmaessig placering af stien samt
anlaeg af afskeermende beplantning.

Bygherre er indforstaet med etablering af afskaermende beplant-
ning.

den endelige lokalplan
tilfgjes en min. afstand
for fellesstiens afstand
til skel, samt indarbejdes
en ny bestemmelse om
afskaermende beplant-
ning.

Rettelserne er indarbej-
deti§§5.40g9.9 iud-
kastet til den endelig lo-
kalplan (bilag 8) og af-
skaermende beplantning

10



fremgar ligeledes at
kortbilag 2.

3.6

Afsender spgrger, hvordan stitrafikken fra
Walkendorffsvej via Tved Kirkevej til Tved
Skolevej skal handteres? Skal der fx etable-
res fodgeengerfelt eller lysregulering?

Tved er tidligere blevet trafiksaneret med etablering af indsnaevrin-
ger, fodgaengerfelter mv.

Svendborg Kommune har ikke aktuelle planer om etablering af nye
fodgeengerfelt eller lysreguleringer i forbindelse med stiadgang fra
lokalplanomradet til Walkendorffsve;j.

Svendborg Kommune fglger Ipbende den trafikale udvikling i kom-
munen og foretager Igbende vurderinger af hvilke omrader der har
behov for en prioriteret indsats sammenholdt med gvrige trafikale
udfordringer.

Giver ikke anledning til

a&ndringer i lokalplanen.

3.7

Afsender, mener ikke Tved skole kan rumme
flere elever uden der skal opfgres en ny
skole. Spgrger til tankerne bag dette?

Stiller ogsa spgrgsmal til, hvad man har
teenkt omkring vuggestue og bgrnehave med
tilfgrsel af sa stort et antal boliger.

| Tved Skoles distrikt er der fire bgrnehuse med vuggestue- og bgr-
nehavepladser: et kommunalt bgrnehus - Sundbygster Kobberbaek-
ken, et selvejende bgrnehus - @rkildborgens Bgrnehus og to private
bgrnehuse — Tved Private Bgrnehus og Bgrnebiksen. Herudover er
der dagplejere og private bgrnepassere. Svendborg Kommune visite-
rer pladser til dagpleje og kommunale og selvejende bgrnehuse.

Ifglge seneste bgrnetalsprognose pa dagtilbudsomradet forventes
der ledige dagpleje-, vuggestue- og bgrnehavepladser i hele kommu-
nen frem mod 2028. Ser vi pa Tved Skoles distrikt forventes der til-
lige ledige dagpleje-, vuggestue- og bgrnehavepladser frem mod
2028.

Det forventes derfor, at der fortsat kan tilbydes dagpleje-, vugge-
stue- og bgrnehaveplads i Svendborg by herunder Tved Skoles di-
strikt ved opfgrsel af op til 172 nye boliger i en blanding af raekke-
huse og etageboliger.

Giver ikke anledning til

@ndringer i lokalplanen.
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Hvad angar skolekapacitet er der i nuvaerende elevtalsprognoser
plads til optag af et par ekstra elever i de fleste klasser pa Tved
skole. Udviklingen fglges Igbende

Vurderingen er naturligvis med forbehold for, hvor mange af boli-
gerne, der kommer til at huse bgrnefamilier og med hvilken takt bo-
ligomradet realiseres.

3.8 Afsender mener ikke at boligerne placeret | forbindelse med planprocessen har bygherre udarbejdet en plan Giver ikke anledning til
ned til Kobberbakken kan veere der pga. for regnvandshandtering, som administrationen vurderer er fyldest- | andringer i lokalplanen.
oversvgmmelser ved ekstrem regn. Afvan- gorende.
ding af omradet er ogsa problematisk, da
vandet synker ned i undergrunden fgr Kob- Regnvandshandteringsplanen sandsynligggr at regnvand kan hand-
berbaekken. teres ved etablering af 4 regnvandsbassiner som vist i lokalplanen.

Det er administrationens vurdering, at der pa streekningen ud for
den nye bebyggelse ikke er risiko for oversvpmmelse fra vandlgbet.
Oversvgmmelser har ikke vaeret observeret i den vade periode
2023/2024.
3.9 Afsender spgrger til, hvilke konsekvenser det | Som det fremgar af lokalplan 643, vil der veere behov for at foretage | Giver ikke anledning til

far, at der skal eksproprieres fra industri-
grundende? Hvorfor kan det hele ikke vaere
inden for lokalplanens omrade?

trafikmaessige foranstaltninger pa @rbaekvej i form af f.eks. venstre-
svingsbaner, indslusningsanlaeg mv. for at realisere vejadgang fra @r-
baekvej til det nye boligomrade.

Etablering af de ngdvendige trafikale anlaeg kan betyde en udvidelse
af @rbaekvejs nuvaerende tracé, men vurderes som minimum at
kunne etableres inden for arealet omfattet af vejbyggelinje pa 15 m
fra @rbaekvejs vejmidte, som er vist pa lokalplanens kortbilag 2.

Vejudvidelsen forventes at forega primaert pa vestsiden af vejen og
det forventes ikke at en arealerhvervelse gst for vejen er ngdvendig.

@ndringer i lokalplanen.
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Hgringssvarets indhold

Vejbyggelinjerne er tinglyst pa de bergrte ejendomme, og det er al-
mindelig praksis at foretage vejudvidelse inden for disse jf. vejloven.
@rbaekvej er en del af det overordnede vejnet, hvorfor det ikke er
hensigtsmaessigt at vejen indgar i lokalplan 643.

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre pro-
ces:

4.1 Afsender mener, der ogsa bgr etableres en En stiforbindelse mod sydvest er gnskelig, men kraever aftaler med Lokalplanen tilfgjes mu-
sti mod sydvest til Karen Skrams Vej. eksterne lodsejere. Lokalplanen muligggr derfor stien uden at stille | lighed for stiforbindelse.
krav om etablering.
Se forslag under pkt. 3.4
Se evt. bemaerkningerne til hvidbogens pkt. 3.4. vedr. stiforbindelse mod
sydvest.
4.2 Afsender frygter indbliksgener fra ny bebyg- | En samlet beplantningslgsning vurderes ikke hensigtsmaessig pga. Det anbefales, at der i

5.1

gelse mod vest som fglge af terreenforskelle.

Der foreslas etablering af et beplantnings-
bzelte som afskeermning, alternativt at byg-
herre indgar i dialog med naboerne om Igs-
ninger inden opfgrelse.

Hgringssvarets indhold

Afsender er tilgraensende nabo til stiforbin-
delsen fra det kommende boligomrade til
Walkendorffsve;j.

terraenforskelle og driftsforhold. Indbliksgener vurderes desuden be-
grensede som fglge af afstand og bygningshgjde.

| stedet anbefales stgrre fleksibilitet for individuelle Igsninger i skel,
herunder at den maksimale hgjde for faste hegn haeves til 1,8 m.

Bygherre vil desuden indga dialog med naboerne om konkrete lgs-
ninger.

Administrationens bemaerkninger

Afstanden til naboer vurderes tilstreekkelig, og lokalplanen forslas til-
passet med krav om hensigtsmaessig placering og afskeermning til
stiforbindelsen til Walkendorffsve;j.

den endelige lokalplan
gives mulighed for faste
hegn med en hgjde pa
maks. 1,8 m.

Rettelsen er indarbejdet
i§9.12 iudkastet til den
endelig lokalplan (bilag
8).

Forslag til videre pro-
ces:

Lokalplanen justeres
med min. afstand til skel
for stiforbindelsen og
krav om afskeermende
beplantning.
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Afsender ggr opmaerksom p3, at det grundet
et eksisterende stengzerde i skel ikke er mu-

ligt at etablere hegn eller beplantning for at

skarme om privatliv.

Afsender haber at bygherre vil vaere behjeel-
pelig med afskeermning, sa de ikke bliver ge-
neret af et opholdsareal mod deres baghave
og trafik pa stien langs deres indkgrsel.

Den tinglyste deklaration om diget vurderes ikke at vaere en hin-
dring, da den kan aflyses eller undlades patalt af grundejer.

Bygherre vil desuden indga dialog med naboerne om individuelle
Igsninger for hegn og beplantning.

Se forslag under pkt. 3.5
vedr. afstand og beplant-
ning.

5.2

Afsender efterspgrger etablering af en sti
mere mod sydvest, sa trafikken fra det kom-
mende boligomrade bliver mere fordelt.

Hgringssvarets indhold

En stiforbindelse mod sydvest er gnskelig, men kraever aftaler med
eksterne lodsejere. Lokalplanen muligggr derfor stien uden at stille
krav om etablering.

Se evt. bemaerkningerne til hvidbogens pkt. 3.4.

Administrationens bemaerkninger

Lokalplanen tilfgjes mu-
lighed for stiforbindelse.

Se forslag under pkt. 3.4
vedr. stiforbindelse mod
sydvest.

Forslag til videre pro-
ces:

6.1 Afsender gnsker, at der fastsaettes en maks. | Se bemaerkningerne til hvidbogens pkt. 4.2. Lokalplanen bestem-
hgjde for haek/hegn i naboskellet mod Wal- melse for faste hegn ju-
kendorffsvej. Nuvaerende haek er 120 cm set steres.
fra lokalplanomradet, men 200 cm set fra
deres ejendom grundet terrenforskelle. Se forslag under pkt. 4.2
Afsender er ikke interesseret i en hgjere vedr. hgjden p3 faste
hak, da det er vanskeligt at vedligeholde. hegn.

6.2 Afsender stiller spgrgsmal ved, hvad der er Se ogsa bemaerkningerne til hvidbogens pkt. 5.1. Giver ikke anledning til

gjort for at sikre at eksisterende stensatnin-
gen i skel ikke skrider ifm. opf@rsel/byggear-
bejderne? Er bekymret for jordskred, da de-
res grund er lavere beliggende.

Lokalplanen kan ikke bestemme forhold vedr. tilretteleeggelse af
byggefasen. Forhold omkring sikring af byggearbejder varetages af
byggeloven. Hvis der i forbindelse med byggearbejdet sker skader pa
nabogrunde, er det bygherrens ansvar.

a&ndringer i lokalplanen.
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6.3 Afsender stiller spgrgsmal om, hvordan det Se ogsa bemaerkningerne til hvidbogens pkt. 3.8 Forholdet vurderes alle-
sikres at regnvand ikke ender i haverne pa rede handteret i planen.
Walkendorffsvej? Som udgangspunkt skal overfladevand handteres pa egen grund.

Henviser til, at deres grund er beliggende la- | Man ma ikke “laesse” overfladevand ind til naboen ved terraenaen-
vere end lokalplanomradet. dringer, sa der kan ske oversvgmmelse jf. vandlgbslovens § 6.
Af regnvandshandteringsplanen udarbejdet i forbindelse med plan-
processen foreslas stremningsvejene at fglge vejstrukturen i det
fremtidige boligomrade jf. nedenstaende skitse med henblik pa at
vand ledes vaek fra boliger til omrader hvor det ggr mindre skade.
Af tegningen til hgjre fremgar det at
alt overfladevand bliver pa egen
grund og ender i regnvandsbassinet
i den sydlige del af omradet.
Overfladevandet vil derfor ikke blive
ledt ind pa grundene ved Walken-
dorffsvej é!-:
g==
=
6.4 Afsender efterspgrger en stiforbindelse En stiforbindelse mod sydvest er gnskelig, men kraever aftaler med Lokalplanen tilfgjes mu-

mere mod sydvest ved kolonihaverne.

eksterne lodsejere. Lokalplanen muligggr derfor stien uden at stille
krav om etablering.

Se evt. bemaerkningerne til hvidbogens pkt. 3.4.

lighed for stiforbindelse.

Se forslag under pkt. 3.4
vedr. stiforbindelse mod
sydvest.
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8.1

Hgringssvarets indhold

Fyens Stift har ingen bemaerkninger til lokal-
planforslag 643.

Hgringssvarets indhold

@nsker at maks. bygningshgjde for bebyg-
gelse i delomrade A1-A8 gges fra5 mtil 6 m
eller at min. tagheeldning saenkes fra 25 gra-
der til 15 grader.

Administrationens bemaerkninger

Horingssvaret tages til efterretning.

Administrationens bemaerkninger

Bygherre oplyser at bygningshgjden pa maks. 5 meter for 1-etages
byggeri er en udfordring set i sammenhang med kravet til maks. ta-
ghaeldning pa 25 grader for haeldningstage (sadeltage og tage med
ensidig tagheaeldning). De to krav efterlader meget lidt “luft” til at op-
tage terraenforskelle i bebyggelsen.

Det er krav om at opf@re 1-etages byggeri i delomrade A1-A8 som
omfatter den raekke af boliger som er tilstgdende de eksisterende
boliger i Tved langs Walkendorffsvej og Lille Byhaveve,j.

Det tidligere Teknik- og Erhvervsudvalg besluttede pa deres mgde
den 11. november 2021 at igangsaette lokalplanen med en bemaerk-
ning om at:

Bygningshgjder mod tilstadende naboejendomme skal nedbringes jf.
geeldende kommuneplanramme.

Administrationen anbefaler at man gger den maksimale bygnings-
hgjde til 5,5 m for at imgdekomme bygherres udfordringer. Pa den
made kan man fastholde udtrykket med haldningstage. Det vurde-
res at eendringen ikke vil pavirke naboerne vaesentligt, da sendringen
ikke medfgrer indbliksgener eller skyggegener som fglge af den gget
bygningshgjde.

Forslag til videre pro-
ces:

Giver ikke anledning til
andringer i lokalplanen.

Forslag til videre pro-
ces:

Det anbefales, at der i
den endelige lokalplan
gives mulighed for at
byggerii 1 etage kan op-
fgres med en maks. byg-
ningshgjde pa 5,5 m.

Andringen er indarbej-
deti §§6.2 0g 9.4 i udka-
stet til den endelig lokal-
plan (bilag 8).

Derudover er forholdet
rettet i lokalplanens re-
deggrelse pa side 8.

16



8.2 @nsker at dybden for altaner og altangange Bygherre gnsker dybden for altaner og altangange andret fra 1,5 m | Det anbefales, at der i
gges fra 1,5 m til 1,6 m, samt at krav om at til 1,6 m for at sikre at der er plads til at opfylde bade krav til tilgaen- | den endelige lokalplan
altaner og altangange ikke ma understgttes | gelighed og til veern. gives mulighed for at al-
af stolper udgar af § 7.9. taner og altangange kan

Administrationen anbefaler at gnsket imgdekommes. udfgres med en dybde
pal,6m.

Bygherre oplyser at byggerii 2 etager gnskes udfgrt som “let” byg-

geri opfg@rt i fx gasbeton, hvorfor at saerligt altangange med trappe- | £ndringen er indarbej-

Igb er en udfordring uden understgttelse af stolper. deti § 7.9 i udkastet til
den endelig lokalplan (bi-

Lokalplanen stiller krav om at altaner og altangange ikke ma under- lag 8).

stpttes med stolper for at give et mere abent og let udtryk til bebyg-

gelsen, hvor disse er udkragende. @nsket om at altaner ma
understgttes imgdekom-

Administrationen anbefaler at gnsket imgdekommes for altangange, | mes ikke.

men ikke for altaner. Altaner understgttet af stolper giver et mere

tungt udtryk og giver samtidig fysiske begraensninger til opholdsare-

alet nedenunder.

8.3 @nsker mulighed for dispensation til terraen- | Bygherre oplyser at der er stgrre terraenspring i det nordvestlige Det anbefales, at der i

regulering pa mere end 0,5 m i det nordvest-
lige hjgrne.

hjgrne, hvorfor det kan veere meget sveert at overholde lokalplanens
krav til terreenregulering pa maks. 0,5 m.

Noten til bestemmelsen angiver at der bgr dispenseres til stgrre ter-
reenregulering, hvis der ikke kan opnas hensigtsmaessige vej-, sti- og
parkeringshold.

Det er i forvejen muligt at dispensere fra bestemmelsen, men admi-
nistrationen anerkender at det nordvestlige hjgrne har stgrre ter-
raenspring, hvorfor dispensation kan veere ngdvendigt.

Administrationen foreslar at noten tilfgjes bemaerkning om, at der i
det nordvestlige hjgrne kan vaere behov for at dispensere for at sikre
hensigtsmaessige vej-, sti- parkerings- og boligforhold.

den endelige lokalplan i
&ndres i noten for hvad
der bgr laegges vaegt pa
ved en dispensation.

Zndringen er indarbej-
detinoten til § 9.15 i ud-
kastet til den endelig lo-
kalplan (bilag 8).
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8.4

Regnvandsbassiner gnskes at kunne placeres
og udformes frit i gdrdrummene.

Bygherre gnsker at kunne placere og udforme regnvandsbassiner frit
i gardrummene, bl.a. af hensyn til terraenets skraning.

Lokalplanen stiller i § 9.17 krav om at regnvandsbassiner skal etab-
lere som vist med principiel placering og udformning pa kortbilag 2.
Det betyder at kortbilaget i et vist omfang vil veere bindende for en-
delig placering og udformning.

Pa kortbilag 2 er regnvandsbassinerne i gardrummene vist i den
overvejende nordlige del af gdrdrummene, hvor terraenet ogsa er

hgjere beliggende.

Administrationen anbefaler at gnsket imgdekommes.

Det anbefales, at der i
den endelige lokalplan
gives mulighed for at
regnvandsbassiner i
gardrummene kan place-
res og udformes frit.

Andringen er indarbej-
det i § 9.20 i udkastet til
den endelig lokalplan (bi-
lag 8).
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Kommuneplan 2025-2037
Parkeringsnorm for teet-lav boligbe-
byggelse.

Administrationens bemaerkninger
Parkeringsnormen for teet-lav boliger blev zendret fra 1,5 p-pladser pr. bolig
til 1,3 p-pladser pr. bolig ved vedtagelsen af Kommuneplan 2025-2037.

Administrationen foreslar at parkeringskravet i lokalplanen aendres tilsva-
rende.

Forslag til videre proces:

Det anbefales, at der i den ende-
lige lokalplan fastsaettes et par-
keringskrav pa 1,3 p-pladser pr.
bolig for teet-lav boliger.

/Z&ndringen er indarbejdet i § 5.7
i udkastet til den endelig lokal-
plan (bilag 8).

Krav til omfang af opholdsarealer.

Krav til opholdsarealer er endret i Kommuneplanen 2025-2037 fra 80 m2 pr.
bolig til min. 20 % af areal udlagt til taet-lav boliger og min. 15 % af etageare-
alet for areal udlagt til etageboliger. Derudover kan regnvandsbassiner ikke
lengere medregnes med op til 50 %.

Lokalplanomradet har et omfang pa i alt 72.419 m2.

Der ma indenfor lokalplanomradet etableres maks. 172 boliger, jf. § 6.1.

72 af boligerne kan opfgres som etageboliger, jf. § 6.3. Der kan opfgres eta-
geboliger med et samlet maks. etageareal pa 2.880 m2.

Forholdsvist fordeler omradet sig med ca. 42.000 m? udlagt til taet-lav boli-
ger og ca. 30.000 m? udlagt til etageboliger.

Der skal derfor etableres min. 8.200 m? opholdsareal svarende til 20 % af
arealet udlagt til taet-lav boligbebyggelse.

Derudover skal der etableres min. 432 m? opholdsareal svarende til 15 % af
etagearealet for etageboligerne.

Samlet skal der efter de nye krav til opholdsarealer min. etableres 8.632 m?2.

Det anbefales, at der i den ende-
lige lokalplan fastseettes et krav
om etablering af min. 9.000 m?
faelles opholdsareal, og at regn-
vandsbassiner ikke laengere kan
medregnes.

/Z&ndringen er indarbejdet i § 9.2
i udkastet til den endelig lokal-
plan (bilag 8).

Derudover er forholdet rettet i
lokalplanens redeggrelse pa side
9.
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Tidligere var kravet pa min. 14.000 m? svarende til 80 m? pr. bolig (hvor 50 %
af regnvandsbassiner kunne medregnes).

Administrationen anbefaler at kravet til feelles opholdsarealet oprundes til
hele tusinder og derfor eendres kravet i § 9.2 til at der min. skal etableres
9.000 m?2.

Det vurderes at det ikke vil pavirke bygherres dispositionsforslag negativt.

Bestemmelsen om at 50 % af regnvandsbassinet kan medregnes til opholds-
arealet anbefales ligeledes at udga fra § 9.2.

Krav om biofaktor pa min 0,5.

Der blev med vedtagelsen af Kommuneplan 2025-2037 indfgrt krav om en
biofaktor pa min. 0,5 for alle nye boligomrader.

Derudover er der tilfgjet krav om at stpjafskeermninger skal tilpasses til kon-
teksten, fx i form af beplantningsbaelter foran eller omkring stgjvaegge eller
pa stgjvolde.

Administrationen vurderer at kravet om en biofaktor pa min. 0,5 kan opnas
ved at lokalplanens krav til beplantning tilpasses som fglger:

- Krav om beplantning af fri- og opholdsarealer med min. 120 traeer
og min. 900 planteenheder.

- Krav om at stgjafskaermningen mod @rbaekvej beplantes med min.
30 traeer og min. 50 % hgje buske (min. 2 meter hgje).

- Feelles parkeringspladser skal udfgres med belaegning med graesar-
mering eller grus.

- Feelles stier skal udfgres med belaegning i grus.

- 50 % af regnvandsbassiner skal udfgres med permanent vandspejl.

En del af biofaktorkravet foreslas opnaet gennem krav om et antal planteen-
heder. Planteenheder deekker over beplantning i form af treeer, buske og

Det anbefales, at der i den ende-
lige lokalplan stilles specifikke
krav for beplantning af omradets
fri- og opholdsarealer, stgjaf-
skarmning og for belaegning af
stier og parkeringsarealer, samt
for regnvandsbassiner.

/Zndringerne er indarbejdet i §§
5.9,9.7,9.8,9.18,9.19, 9.20 og
13.1 i udkastet til den endelig lo-
kalplan (bilag 8).

Derudover er forholdet rettet i
lokalplanens redeggrelse pa side
9.
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stauder, hvor der er fastsat et bestemt antal planteenheder efter typen og
omfanget af beplantning. Planteenhederne g@r det muligt at sikre en til-
straekkelig og varieret grgn struktur i omradet, samtidig med at der gives
fleksibilitet i valget af beplantningstyper.

Administrationen anbefaler at der fastsaettes krav som sikrer at gardrum-
mene gives en grgn karakter og kvalitet.

Bestemmelserne om beplantning af stgjvolden skal udover biofaktoren
sikre, at stgjafskaeermningen tilpasses som en grgn overgang mellem @rbaek-
vej og det nye boligomrade.

Der bgr samtidig stilles krav om at beplantning som medvirker til opnaelse af
biofaktoren pa 0,5 skal vaere etableret fgr der kan meddeles ibrugtagnings-
tilladelse.

Redaktionelle rettelser til redeggrel-
sen

Henvisninger til illustrationsplanen (tidligere kortbilag 3) er justeret pa side 7
og 8, da illustrationsplanen ikke laengere er retningsvisende.

Tydeliggjort i afsnit omkring Veje, stier og parkering pa side 9, at kravet om
min. vejbredde pa 10 m ogsa gaelder for adgangsvejen.

Henvisninger til kommuneplanen pa side 11, 12 og 40 er justeret, sa der
henvises til geeldende Kommuneplan 2025-2037.

Der er tilfgjet et kort afsnit omkring Bynatur (side 11) som redeggre for
hvordan lokalplanen imgdekommer Kommuneplanens retningslinjer herfor.

Afsnittet omkring Klimatilpasning(side 12) er justeret, sa der redeggres at
lokalplanomradet i kommuneplanrammen ifm. vedtagelsen af Kommune-
plan 20025-2037 blev udpeget som et omrade med risiko for fremtidige
oversvgmmelser.

Udkastet til den endelige lokal-
plan (bilag 8) er justeret som be-
skrevet under administrationen
bemaerkninger.
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Kommuneplanrammens rammebestemmelser (side 12) er ajourfart.

Afsnit omkring et seldre kastanjetrae ved Walkendorffsvej er udgaet (side
14). Kastanjetraeet blev faeldet i 2023 af bygherre pa foranledning af en
nabo, da traeet var gaet ud og var i risiko for at veelte.

Redaktionelle rettelser til bestemmel-
ser og kortbilag

Tilfgjet note til § 5.3 som tydeliggar at min. vejbredde pa 10 m ogsa geelder
for adgangsvejen.

Nummerering af § 5 og § 9 er justeret efter nye bestemmelse er indfgrt (§
5.6,§9.7 0g §9.9).

Tilfgjet illustrationer til §§ 6.5, 6.8 0g 9.2, da kortbilag 3 er udgaet.

Henvisninger i §§ 6.11, 9.2, 9.12 er justeret, sa der henvises til korrekte be-
stemmelser efter aendringer til nummerering.

Krav til ibrugtagning er justeret, sa der henvises til korrekte bestemmelser
efter eendringer til nummerering.

Kortbilag 3 med illustrationsplanen er udgaet, da illustrationsplanen ikke
leengere er retningsvisende. En

Udkastet til den endelige lokal-
plan (bilag 8) er justeret som be-
skrevet under administrationen
bemaerkninger.
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Tilpasset projekt

Stgjvold mod @rbaekvej etableres
med en hgjde pa min. 3 meter
(Den tidligere stgjvold var kun di-
mensioneret under hensyn til tra-
fikst@j og var ca. 0,9 meter lavere).

Stgjvolden forlaenges mod syd.

Administrationens bemaerkninger

Efter hgringen er der udarbejdet en stpjredeggrelse, som belyser
konsekvenserne for Erhvervsomrade @sts udviklingsmuligheder.
Analysen viser bl.a., at bebyggelse i 1 etage kombineret med en
stgjvold pa min. 3 m reducerer stgjpavirkningen og giver bedre
muligheder for udvidelse af stgjende aktiviteter.

Der kan dog fortsat forekomme mindre overskridelser af stgjgraen-
serne ved enkelte boliger, og nogle virksomheder vil i begraenset
omfang fa reduceret deres raderum.

Det anbefales derfor at stille krav om en mindst 3 m hgj stgjvold
langs @rbaekvej (med &bning ved adgangsvejen), som udfgres med
passende haldning og beplantning for at sikre stabilitet og en god
landskabelig tilpasning.

Forslag til videre proces:

Det anbefales, at der i den endelige lokalplan
stilles krav om en stgjvold med en hgjde pa.
min. 3 m.

Zndringen er indarbejdet i §§ 9.17,9.19 og
13.1 i udkastet til den endelig lokalplan (bilag
8).

Derudover er stgjafskaermningen og konse-
kvenserne for erhvervsomradet beskrevet i
lokalplanens redeggrelse pa side 8, 11 og 16.

Stgjafskeermningens afgraensning er justeret
pa Kortbilag 2.

Boligerne naermest @rbackvej opfg-
res i maks. 1 etage med en maks.
bygningshgjde pa 6,5 m i stedet for
som tidligere i 2 etager.

Bebyggelse i 1 etage mod @rbaekvej reducerer stgjpavirkningen af
boligerne, og en stgjvold pa min. 3 m giver bedre muligheder for
udvikling i Erhvervsomrade @st.

Der kan fortsat forekomme mindre overskridelser af stgjgraenserne
ved enkelte boliger, og nogle virksomheder vil i begraenset omfang
fa reduceret deres raderum.

Det anbefales at tilpasse lokalplanen, sa fgrste reekke kun ma opfg-
res i1 etage (maks. 6,5 m), samt at byggefelter og byggemulighe-
der justeres tilsvarende.

Det anbefales, at der i den endelige lokalplan
kun tillades bebyggelse i fgrste raekke mod
@rbzekvej i maks. 1 etage og med en juste-
ring af navn pa storparceller, antal boligenhe-
der, bygningshgjde, fodaftryk og etageareal.

Zndringerne er indarbejdet i §§ 6.2 i udka-
stet til den endelig lokalplan (bilag 8). Samt
&ndret i henvisningerne i § 9.4.

Derudover er de nye bebyggelsesregulerende
bestemmelser beskrevet i lokalplanens rede-
gorelse pa side 8 og 16.

Byggefelternes nummerering og afgraensning
er justeret pa Kortbilag 2.
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Byggefelterne naermet adgangsve-
jen til omradet flyttes ca. 4 meter
vaek fra adgangsvejen.

Stgjredeggrelsen viser mindre overskridelser af stgjgreenser ved
boliger taet pa adgangsvejen.

For at reducere pavirkningen foreslas byggefelterne flyttet ca. 4 m
vk fra vejen. Et supplerende stgjnotat fra bygherre viser, at a&n-
dringen forventes at fjerne stgjpavirkningen ved boligerne.

Det anbefales, at der i den endelige lokalplan
&ndres pa placeringen af byggefelterne naer-
mest adgangsvejen.

Zndringerne er indarbejdet pa Kortbilag 2
(byggefelt A13 og A14) i udkastet til den en-
delig lokalplan (bilag 8).

Derudover er forholdet beskrevet i lokalpla-
nens redeggrelse pa side 16.

Der udfgres delvis st@gjafskeermning
omkring adgangsvejen til omradet
som gives en hgjde pa min 2 meter
pa det hgjeste sted, som sa trapper
ned til min 0,5 meter.

Stpjredeggrelsen viser mindre overskridelser af stgjgraenser ved
boliger nzer adgangsvejen.

For at reducere pavirkningen foreslas en delvis stgjmur ved ad-

gangsvejen. Et supplerende stgjnotat fra bygherre viser, at boli-
gerne herefter ikke forventes at vaere stgjpavirkede.

Det anbefales desuden at stille krav om beplantning af stgjmuren
for en bedre landskabelig tilpasning.

Det anbefales, at der i den endelige lokalplan
stilles krav om en stgjmur ved adgangsvejen,
samt beplantning af denne.

Zndringerne er indarbejdet i §§ 9.17,9.19 og
13.1 i udkastet til den endelig lokalplan (bilag
8). Samt sndret i henvisningerne i § 9.4.

Derudover er stgjafskaermningen og konse-
kvenserne for erhvervsomradet beskrevet i
lokalplanens redeggrelse pa side 8, 11 og 16.

Stgjafskeermningens afgraensning er justeret
pa Kortbilag 2.

Disponering af omradet

Projektet er tilpasset med en hgjere og bredere stgjvold samt om-
fordeling af bebyggelsen, sa der etableres 1 etage mod @rbaekvej.

Der er foretaget mindre justeringer af byggefelter, veje og friarea-

ler, herunder indpasning af to ekstra boliger mod Walkendorffsve;.

Nogle grgnne arealer er reduceret og et mindre friareal er derfor
ikke lzengere egnet til opholdsareal.

Det anbefales, at der i den endelige lokalplan
maksimalt tillades 172 boliger og at krav om
beplantning med traeer af grenne mellemrum
udgar.
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Zndringerne er indarbejdet i § 6.1 i udkastet
til den endelig lokalplan (bilag 8). Tidligere §
9.8 udgar.

Det samlede boligantal fastsaettes til maks. 172 boliger.

Samlet vurdering: £ndringerne er mindre og pavirker ikke planens

overordnede struktur. Derudover er antal boliger justeret i lokalpla-

nens redeggrelse pa side 7.

Grgnne mellemrum er justeret pa Kortbilag 2.
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