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Afggrelse om at forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan for blandet bolig
og erhvervsomrade, Kullinggade 29, ikke udlgser krav om miljgvurdering

Naermere bestemt forslag til Kommuneplantillaeg 01.01.C4.059 og forslag til lokalplan nr. 689.

Miljgscreeningen er udarbejdet af Svendborg Kommune.

Afgreensning af forslag til kommuneplantillaeg.
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Afgreensning af lokalplanforslag.

Afgerelse
Planforslagenes indvirkning pa miljget er undersggt i henhold til miljgvurderingsloven.

Svendborg Kommune har vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
udarbejdes en egentlig miljgvurdering. Det begrundes med:

o At planerne omfatter et mindre omrade pa lokalt plan

e At planerne ikke antages at fa veesentlig indvirkning pa miljget

e At planerne ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade
Afgerelsen er truffet efter miljgvurderingslovens § 10.

Planforslagenes indhold

Formalet med planforslagene er at give mulighed for, omdannelse af et havneomrade til et fortaet-
tet bolig- og erhvervsomrade.

Planomradet ligger i byzone, i Svendborg by og optager et areal pa ca. 1,3 ha.

Forslag til kommuneplantilleeg 2026.01 er et tillaeg til ramme 01.01.C4.059, der udlaegger omradet

til blandet bolig og erhverv i form af centeromrade. Omradet kan anvendes til blandet bolig- og er-
hverv, i form af reekkehuse/keedehuse, etageboliger, serviceerhverv, privat og offentlig service,
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administration, liberale erhverv og undervisning. Tilleegget fritager omradet for yderligere krav om
bynatur.

Forslag til lokalplan nr. 689 har til formal at sikre en omdannelse

tilpasning af ny bebyggelse til lokalomradets eksisterende skala og kontekst

tilpasning af ny bebyggelse til lokalomradets eksisterende karakter og udtryk

med respekt for omradets kulturarv

der udleegger arealer til fysiske og visuelle forbindelser fra Kullinggade til og langs

vandet

med indretning af lokalplanomradets byrum med velfungerende friarealer

offentlig adgang til lokalplanomradet, herunder at der udlaegges arealer til en broforbindelse
for gaende langs kysten, over havnebassinet

Baggrund for afgerelse

I miljgvurderingslovens § 8 er det fastsat, hvilke planer og programmer der skal udarbejdes en mil-
jevurdering for. Jf. lovens § 8 stk. 1. nr. 1. skal der, bl.a. udarbejdes en miljgvurdering for planer og
programmer, som tilvejebringes inden for fysisk planlaagning og arealanvendelse, og som fastlaeg-
ger rammerne for fremtidige anleegstilladelser til projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 og 2.

En miljgvurdering kan dog efter omstaendighederne undlades, hvis planen fastsaetter anvendelsen
af et mindre omrade pa lokalt plan, og hvis planen ikke kan antages at fa vaesentlig indvirkning pa
miljget, jf. lovens § 8 stk. 2.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, gennemfgrt en miljgscreening af planerne,
idet planerne omhandler fysisk planleegning, fastseetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa
lokalt plan, og ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planerne ikke har en sandsynlig vaesentlig indvirkning pa
miljeet i forhold til de kriterier, som fremgar af lovens bilag 3 samt i forhold til lovens brede miljgbe-
greb.

Screeningen viser, at plangrundlaget ikke medfarer vaesentlige indvirkninger pa de listede miljgpa-
rametre. Dog bemaerkes folgende i forhold til miljgparametrene by- og kulturmilja, landskab, foru-
rening og trafik i screening af lokalplanforslaget.

By- og kulturmiljo

Lokalplanforslaget giver mulighed for aget bygningshgjde op til 18,3 m, med krav om aftrapning
mod havnebassinet og lavere bebyggelse mod Kullinggade. Det vurderes, at bebyggelsen vil zen-
dre omradets skala og medfere tab af udsigt for nabobebyggelse vest for omradet. Lokalplanen
fastseetter en udsigtskile mod vandet for at sikre en visuel abning.

Landskab

Kystlandskabet aendres fra massiv, men lav erhvervsbebyggelse til hgjere etagebebyggelse, men
vurderes at kunne indpasses i en forteettet havnekontekst, hvor stgrre volumener allerede indgar i
byens profil.
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Forurening

Stgj fra virksomheder og faerger kan overholde geeldende graenseveerdier. Vejtrafikstgj langs Kullinggade
overskrider vejledende graenseveaerdier, hvorfor lokalplanforslaget stiller krav om stgjdeempende foranstalt-
ninger.

Trafik

Lokalplanforslaget giver mulighed for en udbygning pa op til 9.500 etagemeter hvilket medfarer
gget trafik i lokalomradet. Trafikanalyser viser, at lokalomradets neerliggende kryds fortsat kan af-
vikle trafikken uden begyndende treengsel, men gget belastning kan medfare behov for fremtidige
trafikale tiltag. For at tilvejebringe omradet vejadgang fra Kullinggade skal omkring seks offentlige
parkeringspladser sandsynligvis nedlaegges, og der kan blive behov for erstatningsparkering. Lo-
kalplanforslaget giver mulighed for dobbeltudnyttelse af parkering inden for omradet, hvilket kan
reducere arealforbruget, men i spidsbelastning kan gge presset pa naeromradet.

Horing af bergrte myndigheder

Forud for denne afggrelse har der veeret foretaget en hgring af relevante myndigheder, jf. lovens §
32. Bergrte myndigheder i den konkrete sag omfatter kun Svendborg Kommune og Kystdirektora-
tet.

Offentlig bekendtgorelse

Afgarelsen med bilag bekendtgares d. 27. maj 2026 pa Svendborg Kommunes hjemmeside i over-
ensstemmelse med lovens § 33.

Afgerelsen kan findes via: www.svendborg.dk/nyheder/hoeringer-og-afgoerelser

Klagevejledning
Der kan klages over afggrelsen om miljgvurdering til Planklagenaevnet inden 4 uger fra offentligge-
relse af afggrelsen, det vil sige senest d. 25. juni 2026.

Du klager via Klageportalen, som du finder her: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklage-
naevnet/, her finder du ogsa en vejledning til, hvordan du klager. Nar du klager, skal du betale et
gebyr, du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. En klage er indgivet, nar den er til-
geengelig for Svendborg Kommune i Klageportalen.

| klageportalen sendes din klage automatisk farst til Svendborg Kommune. Hvis Svendborg Kom-
mune fastholder afgerelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klagepor-
talen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser som udgangspunkt en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til Svendborg Kommune. Vi videresender herefter anmodnin-
gen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekom-
mes. Anmodningen sendes til: plan@svendborg.dk eller Svendborg Kommune, Plan, Frederiksg
4A, 5700 Svendborg.
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