ENEXGRUPPEN ApS

Att.: Jonas Kenneth Meng
Enemezerket 35,

5700 Svendborg

Landzonetilladelse

Ejendom: Ngrregdrdsvej 11, 5771 Stenstrup,
BFE 3037478, matr.nr. 18, Dongs Hgjrup By, Kirkeby

Ansggning om landzonetilladelse til opfgrelse af nyt 243 m2
stuehus med 49 m2 integreret overdaekning, i alt 292 m2

Afggrelse
I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 meddeles hermed landzonetilla-
delse til det ansggte.

Tilladelsen gives pa falgende vilkar:
e At deriforbindelse med byggeriet ikke terreenreguleres mere
end +/- Y2 m, medmindre andet er godkendt af Svendborg
Kommune.

e At byggearbejdet/projektet gennemfgres i overensstemmelse
med ansggningsmateriale af den 28-02-2025 og med tegninger
dateret den 8.02 og 23.04 2025.

e At det eksisterende stuehus BBR, bygning 1 og sammenbyg-
gede udhus BBR, bygning 2 nedrives senest ved feerdigmelding
af det nye stuehus.

Afggrelsen omfatter kun tilladelse efter planlovens landzonebestem-
melser. Andre tilladelser efter anden lovgivning kan veere ngdvendige.

Ansggningen

Ansggningen omhandler opfgrelse af et nyt stuehus som erstatning for
et eksisterende stuehus der nedrives. Stuehuset har et boligareal pa
243 m2 fordelt pd to etager, der er et integreret overdaekket areal pa
49 m2. Stuehuset opfgres med facader i trae, suppleres med omradet
med facadepuds, og tag med stalplader i mgrkegra/sort farve. Alle ud-
vendige farver udfgres indenfor jordfarveskalaen.

Ejendommen er 2,15 ha og har landbrugspligt.

Svendborg

Kommune

Miljg og Teknik
Byg og Byudvikling
Team Byg

Frederiksg 4A

5700 Svendborg

4. juni 2025

Sagsid: S2025-462

Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive
sikkert via Digital post. Derfor bgr du aldrig
sende fortrolige personhenfgrbare oplysninger
(CPRnr. helbreds- og gkonomiske oplysninger) i
en almindelig mail. Lees mere:

https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digi-

tal-post-og-selvbetjening

Miljo og Teknik

Telefon 6223 3333
Hovedtelefon - telefontider
Mandag-onsdagkl. 09.00-15.00
Torsdag kl. 10.00-16.30
Fredag kl. 09.00.14.00
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Plangrundlag for omradet

Omradet omkring Ngrregdrdsvej 11 indgar i kommuneplanens ret-
ningslinjer for det 8bne land p& baggrund af gennemfgrt landskabska-
rakteranalyse. Stuehuset gnskes opfgrt indenfor landskabskarakterom-
radet Stenstrup Iss@. Den strategiske malsaetning for omradet er til-
pas.

Ngrregardsvej 11, 5771 Stenstrup,

Strategi og indsats for delomrade 4.M5(4.M6) er i kommuneplanen be-
skrevet som falger:
Stgrstedelen af karakteromradet
Karakteristisk, god tilstand
e Fortsat landbrugsdrift.
e Eksisterende levende hegn skal s@gges opretholdt
e Nye anlaeg og byggeri skal ske i forbindelse med eksisterende
bebyggelse og med respekt for omradets middelskala. Byggeri
og anlaeg bgr fglges af skaermende bevoksninger og holdes lavt.
e Byudvikling i byerne, herunder, Stenstrup og Kirkeby, bgr fgl-
ges af grgnne byrande pa nye bolig og erhvervsomrader.
o De eksisterende lergravssger kan indarbejdes som rekreativ
veerdi i forbindelse med byudvikling i omradet.

Kommuneplan
Nej

Lokalplan
Nej
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Lovgrundlag

Planloven

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens land-
zonebestemmelser. I landzonen ma der som udgangspunkt ikke uden
tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, foretages udstykning, opfagres
ny bebyggelse eller ske andringer i bestdende bebyggelse og ubebyg-
gede arealer. Kommunen skal derfor vurdere ansggningen i forhold til
de hensyn, den skal varetage ved landzoneadministrationen, herunder
hensyn til landskab, natur, miljg og naboer.

Begrundelse for afggrelse

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens land-
zonebestemmelser jf. planloven § 35, stk. 1. Jf. planlovens landzone-
bestemmelser meddeles der almindeligvis tilladelse til genopfgrelse af
boliger efter nedrivning af den eksisterende bolig.

Ansggningen omhandler opfgrelse af et nyt stuehus som erstatning for
et eksisterende stuehus der nedrives. Stuehuset har et boligareal pa
243 m2 fordelt pa to etager, med et integreret overdaekket areal pa 49
m2.

P& ejendommen med landbrugspligt er genopfgrelse af stuehuse almin-
deligvis undtaget landzonetilladelse, med mindre at det eksisterende
stuehus benyttes som bolig under opfgrelsen af det nye stuehus, og
forst fierenes ndr det nye stuehus faerdigmeldes.

I naervaerende sag meddeler Svendborg Kommune landzonetilladelse
til det nye stuehus med vilkdr om at det eksisterende stuehus skal
nedrives senest ndr det nye stuehus feerdigmeldes.

Svendborg kommune har vurderet at det nye stuehus ikke har en vae-
sentlig aendret pavirkning pa de omgivende landskabsforhold, miljg, og
naboerne, da der er tale om genopfgrelse af et stuehus med ca.
samme placering og tilknytning til den eksisterende bebyggelse.

Landskabskarakteranalyse

Svendborg Kommune har vurderet;

Det nye stuehus andrer ikke pa den fortsat landbrugsdrift.

Det nye stuehus aendrer ikke pa de eksisterende levende hegn

Det nye stuehus opfgres i forbindelse med eksisterende bebyggelse og
med respekt for omradets middelskala. Byggeri og anlaeg bgr folges af
skaermende bevoksninger og holdes lavt.

Det nye stuehus er en mindre bebyggelse og der er eksisterende be-
voksning i skel langs hele ejendommen.
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Naboorientering
Der har veeret foretaget en nabohgring hos de bergrte naboer, og der
har ikke vaeret nogen indsigelser i forbindelse med landzonetilladelsen.

Svendborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse
med planlovens bestemmelser og den landskabelige strategi og mal-
seetning for omradet. Det vurderes, at ansggte kan etableres uden vae-
sentlig pavirkning af det omkringliggende landskab, natur, miljg og na-
boer.

Svendborg Kommune meddeler derfor landzonetilladelse til det an-
spgte.

Forhold til andre myndigheder

Hvis der sker arkzeologiske fund ved gravearbejde, skal arbejdet
standses og ansgger skal henvende sig til Svendborg Museum pa3 tif.
nr. 62210261 eller per e-mail info@svendborgmuseum.dk. Kommunen
har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Det videre forigb

Landzonetilladelsen offentligggres dags dato pa Svendborg Kommunes
hjemmeside.

Vi gor opmaerksom pa, at tilladelsen fgrst kan udnyttes, nar klagefri-
sten pa 4 uger er udlgbet, og at evt. byggetilladelse farst meddeles
herefter.

Klagefristen regnes fra datoen for offentligggrelsen.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar.

Bilag:
e Tegninger; Situationsplan, plan, snit og facader
e Klagevejledning efter planloven

Myndigheder og foreninger:
¢ Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk
e Danmarks Naturfredningsforening Svendborg: svend-
borg@dn.dk
e Svendborg Museum: info@svendborgmuseum.dk

Venlig hilsen

W\LM
Jette Voss

Bygningskonstruktgr

Dir. tIf. +4562233328
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KLAGEVEJLEDNING, LOV OM PLANLAGNING

Du kan klage over afggrelser, der er truffet ud fra lov om planlagning, jf. lovens § 58. Du skal
vaere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vasentlig retlig interesse i sagens ud-
fald.

Forhold der kan p3klages

Du kan kun klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over afgg-
relser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke
har overholdt de gaeldende procedure- og kompetenceregler. I afggrelser om landzonetilladel-
ser er der dog fuld klageret.

Det er Planklagenasvnet, der vurderer, om den konkrete afggrelse er undergivet klageadgang.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenzevnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klagepor-
talen “Log ind med NemLogin” med MitID. Klageportalen kan ogsa findes direkte her:
https://kpo.naevneneshus.dk/.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Svendborg Kommune via klageportalen.

P& hjemmesiden www.naevneneshus.dk er der en vejledning til hvordan du klager. Nar du kla-
ger skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er be-
talt.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om klageportalen,
hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen, senest samtidig med klagen. Kom-
munen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist
Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Opseettende virkning

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenavnet har som udgangspunkt ikke opsaettende virk-
ning.

Fglgende rettidige klager har dog opseettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestem-
mer andet:

Klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1 og nr. 2.
Klage efter sommerhuslovens § 10 e, stk. 1.
Klage efter kolonihavelovens § 9.

Klage efter mastelovens § 8, stk. 1.

AW



Planklagenaevnet kan ved rettidig klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3 eller mastelovens §
22 beslutte, at en meddelt tilladelse eller godkendelse ikke md udnyttes, og at et pabud ikke
skal efterkommes. Safremt et bygge- eller anlaegsarbejde er ivaerksat, kan Planklagenaevnet
pabyde dette standset.

Domstolsprgvelse
Hvis kommunens eller klagemyndighedens afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette
ske senest 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt eller afggrelsen er blevet offentliggjort.
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B3. Eksisterende carport
Fjernes

B1. Eksisterende bolig
Fjernes

B2. Eksisterende udhus
Fjernes

Nyt enfamilehus

B4. Driftsbygning
Bevares/renoveres

Eksisterer ikke ————-

Grundareal = . 21525m?2
Bebyggelsesprocent |nk| fradrag 50m?2
((243+157)+(49-50))/21525*100 = 1,9%
Bebyggede areal 161+157+24 = . 342m?2
Samlet boligareal = 243m?2
Stueetage boligareal =. . 161m?2
Tagetage boligareal (4 5*8 58)+(8 5*5 15) = 82m?
Overdzekket terrasse = 49m2
Driftsbygning B4 = 157m?2
Emne Tegn. nr.

Situationsplan

1.10

B199e29 Nyt fritliggende enfamilehus

Dato  >3,04.2025

Ngrregardsvej 11, 5771 Stenstrup

Matrikel

18

Status  Myndighedsprojekt

Revision-fil

36

Bygherre  Martin Semberlund m@semberlund.dk

Tegnet af

TC




2000 3000 4000 4500 5500 3000
3.15, 3.14 3.13 1L, 3.11
3748
2000 — F
3013 3722 =050 2956 7650 1000
e e S —— @~ N e e —
. . RO3 D02 V08 S00_voz L
Vo6 [ [ DO3 \1/??34r}er‘nlsf 1 P50,
i } 3744 [ 4149 ;15 b L
=
RO4 N
3 i L 377 B D11 Vaerelse J
11,3m2 H RO7 RO8 .
: NN | == s Wc - T iyagers 3472 Voo 498 4250
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ D10 3519 5,0m3341 9/imz
T
T e— Ll
: §
\ oo )
‘ ST NN 1 Lo
T
e
\ 3825 ‘ ‘ ‘ ||
I .} N
‘ ) 1
RO9 Gang v
A ; N 1 ] S Lz N
8000 4GA ‘ A B i 8 G 950 1500 10000 12000
| ~ | [
‘ RO1
: Stue yiy - 3 D09 Do8
16000 ‘ 29,0m2 e e A\ J
I
T 5942 hoe Kokken-spisestue H
‘ 35,0m2
‘ 3471
T N
& 7132
: - O . [:3028 SgeGrelse
T
‘ O O ROS 12,1m2 3472 4250
| URERER 19645 e 2409
I 1000 i 9,7m=
: J O 9 i —reRi] P
] 1 T
= . Do7 @ Q Vo7 ‘ Do4 posll\o3 | 702 |813
1000 3078 @ 1000 @ ® N
i —
1876 1811 N
Vi2 2414 950 950~
4096 Vil 1000
VI3
4096
4000 Terasse 4000
T e
(heraf overdeekket-49m=)
& & &
3.14 3.11
2000 3000 1000 3000 4500 5500 3000
17000
20000 Vindue og dgrdimensioner anfgrt i hulmal
22000 Fuge = 15mm
Emne - Tegn. nr.
Plantegning stueetage 9
3.01
Byggesa sare - Dat
@ Y9955 Nyt fritliggende enfamilehus ' 08.02.2025
Ngrregardsvej 11, 5771 Stenstrup Matrikel 18
| 10000 1 Status  Myndighedsprojekt Revislonzl 30
: Bygherre  Martin Semberlund m@semberlund.dk Tegnet af TC




4500

313

8500

&

83955
V15
R11
Veerelse-bad °
15,8m2
3651 286—
- 800 —f

=S

3108 =

1589
] Ri2 2777 2000 500 2000
WC-bad D16
4,9m2 8277
: 1
D15 3
&
R13 -
) R10
2211 Walk',m Veerelse
s ] 23,9m2
3928
R14
L Skunk
14,1m?
& :
3.11
Vindue og dgrdimensioner anfgrt i hulmal
Emne Pl t - 1 I Tegn. nr.
antegning 1. sa
3.02
B - . =
@ Y9929 Nyt fritliggende enfamilehus 3 0§.02.2025
Ngrregardsvej 11, 5771 Stenstrup Matrikel 18
1000 1 Status  Myndighedsprojekt Revision-fil 30
: Bygherre  Martin Semberlund m@semberlund.dk Tegnet af TC




TAG 30° snit B-B, C-C, D-D 515mm
Stélpladetag Nordic Klickfals 275 0,6/30mm
Taglaegte 38x72mm C18 C-C 300mm
Klemliste 22x50mm

Undertag banevare

Konstruktionstrae 45x345mm C18 C-C Xmm
Treefiberisolering losfyld 345mm A=0,038W/mK
Dampbremse

Regel 45x45mm C-C Xmm

Treefiberisolering batts 45mm A=0,038W/mK
Hvl. forskalling 22x95mm C-C 300mm
Fibergips 12,5mm

YDERVAG isoleret 389mm Xm?2

Lodret beklaedning trae 44mm (2x22mm)

Hvl. forskalling 22x95mm vandret C-C Xmm
Klemliste krydsfiner 12mm lodret C-C 600mm
Vindspaerre 8mm

Konstruktionstrae 45x245mm C18 C-C 600mm
Dampbremse banevare

Regel 45x45mm C-C 600mm (C-C 300mm i vddzone)
Treefiberisolering batts 45mm A=0,038W/mK

Fibergips 12,5mm (15mm i vddzone)

ETAGEADSKILLELSE 234mm Xm?
Laminatgulv 14mm

Gulvunderlag 3mm

Varmefordelingsplader

Gulvvarmeslanger @20mm

Gulvspanplade sporet 25mm
Konstruktionstrae 45x145mm C18 C-C 600mm
Hvl. forskalling 22x95mm C-C 300mm

25mm Traebeton

Bjeelke douglasgran 140x170mm C-C 600mm

SKILLEVAGGE 120mm Xm?2

Fibergips 12,5mm (15mm i vadzone)

Konstruktionstras 45x95 C18 C-C 600mm. (C-C 300mm i vadzone)
Treefiberisolering 95mm A=0,038W/mK

Fibergips 12,5mm (15mm i vddzone)

GULV 567mm Xm?

Laminatgulv 14mm

Gulvunderlag 3mm

Varmefordelingsplader

Gulvvarmeslanger @20mm

Gulvspanplade sporet 25mm

Krydsfiner I-bjeelke 15x500mm C-C Xmm
Treefiberisolering losfyld 500mm A=0,038W/mK
Cementspdnplade 12mm

Ru forskalling 25x100mm C-C Xmm

FUNDAMENT STRIBE

Udstobte fundablokke over terraen 290mm
Beton stribefundament under terraen 300mm
3stk Y12 i top, 3 stk Y12 i bund
pé baeredygtigt underlag til frostfri dybde
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TAG 30° snit B-B, C-C, D-D 515mm
Stélpladetag Nordic Klickfals 275 0,6/30mm
Taglaegte 38x72mm C18 C-C 300mm
Klemliste 22x50mm

Undertag banevare

Konstruktionstrae 45x345mm C18 C-C Xmm
Treefiberisolering losfyld 345mm A=0,038W/mK
Dampbremse

Regel 45x45mm C-C Xmm

Treefiberisolering batts 45mm A=0,038W/mK
Hvl. forskalling 22x95mm C-C 300mm
Fibergips 12,5mm

TAG 1,5° snit D-D 216mm
Tagpap 2 lag 8mm
SIPs element 195mm

0SB3 11mm A=0,13W/mK
PUR-skum 173mm A=0,022W/mK
0SB3 11mm A=0,13W/mK

Fibergips 12,5mm

YDERVAG isoleret 389mm Xm?2

Lodret beklaedning trae 44mm (2x22mm)

Hvl. forskalling 22x95mm vandret C-C Xmm

Klemliste krydsfiner 12mm lodret C-C 600mm
Vindspaerre 8mm

Konstruktionstrae 45x245mm C18 C-C 600mm
Dampbremse banevare

Regel 45x45mm C-C 600mm (C-C 300mm i vddzone)
Treefiberisolering batts 45mm A=0,038W/mK
Fibergips 12,5mm (15mm i vddzone)

YDERVAG KVIST isoleret 286mm Xm?
Lodret beklaedning trae 44mm (2x22mm)
Hvl. forskalling 22x95mm vandret C-C Xmm
Klemliste krydsfiner 12mm lodret C-C 600mm
SIPs element 195mm

ETAGEADSKILLELSE 234mm Xm?
Laminatgulv 14mm

Gulvunderlag 3mm

Varmefordelingsplader

Gulvvarmeslanger @20mm

Gulvspanplade sporet 25mm
Konstruktionstrae 45x145mm C18 C-C 600mm
Hvl. forskalling 22x95mm C-C 300mm

25mm Traebeton

Bjeelke douglasgran 140x170mm C-C 600mm

SKILLEVAGGE 120mm Xm?2

Fibergips 12,5mm (15mm i vadzone)

Konstruktionstras 45x95 C18 C-C 600mm. (C-C 300mm i vadzone)
Treefiberisolering 95mm A=0,038W/mK

Fibergips 12,5mm (15mm i vddzone)

GULV 567mm Xm?

Laminatgulv 14mm

Gulvunderlag 3mm

Varmefordelingsplader

Gulvvarmeslanger @20mm

Gulvspanplade sporet 25mm

Krydsfiner I-bjeelke 15x500mm C-C Xmm
Treefiberisolering losfyld 500mm A=0,038W/mK
Cementspdnplade 12mm

Ru forskalling 25x100mm C-C Xmm

FUNDAMENT STRIBE
Udstobte fundablokke over terraen 290mm
Beton stribefundament under terraen 300mm
3stk Y12 i top, 3 stk Y12 i bund
pé baeredygtigt underlag til frostfri dybde
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