Ruth og Willy Steen
Dosseringen 18 st
5300 Kerteminde

Lovligggrende Landzonetilladelse

Ejendom: Kalkvej 27, 5874 Hesselager,
BFE 3026645, matr.nr. 58aa, Vormark By, Hesselager

Landzone Lovligggrelse af 20 m2 boligareal i tagetage

Afggrelse
I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 meddeles hermed landzonetilla-
delse til det ansggte.

Tilladelsen gives pa falgende vilkar:
e At deriforbindelse med byggeriet ikke terreenreguleres mere
end +/- 2 m, medmindre andet er godkendt af Svendborg
Kommune.

e At byggearbejdet/projektet gennemfgres i overensstemmelse
med ansggningsmateriale af den 8-03-2025.

Afggrelsen omfatter kun tilladelse efter planlovens landzonebestem-
melser. Andre tilladelser efter anden lovgivning kan veere ngdvendige.

Ansggningen

Ansggningen omhandler lovligggrelse af 20 m2 boligareal indrettet i
eksisterende tagetage i fritidshus. Fritidshuset bestar af et boligareal
pd 95 m2 i stueetage, og en tagetage pd 45 m2. Jf. BBR er kun 25 m2
at tagetagen udnyttet til bolig. Efter lovligggrelsen af yderligere 20 m2
boligareal i tagetagen, vil fritidshuset herefter vaere i alt 160 m2.

Ejendommen er 783 m2 og har ikke landbrugspligt.

Plangrundlag for omradet

Omradet omkring Kalkvej 27 indgdr i kommuneplanens retningslinjer
for det abne land pa baggrund af gennemfgrt landskabskarakterana-
lyse. Boligareal udvidelsen gnskes etableres indenfor landskabskarak-
teromradet Vormark Moraeneflade. Den strategiske malsaetning for om-
radet er tilpas.

Svendborg

Kommune

Miljg og Teknik
Byg og Byudvikling
Team Byg

Frederiksg 4A

5700 Svendborg

10. juni 2025

Sagsid: S2025-522

Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive
sikkert via Digital post. Derfor bgr du aldrig
sende fortrolige personhenfgrbare oplysninger
(CPRnr. helbreds- og gkonomiske oplysninger) i
en almindelig mail. Lees mere:

https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digi-

tal-post-og-selvbetjening

Miljo og Teknik

Telefon 6223 3333
Hovedtelefon - telefontider
Mandag-onsdagkl. 09.00-15.00
Torsdag kl. 10.00-16.30
Fredag kl. 09.00.14.00
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https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digital-post-og-selvbetjening
https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digital-post-og-selvbetjening

Kalkvej 27, 5874 Hesselager,

Strategi og indsats for delomrade 14.M1 er i kommuneplanen beskre-
vet som fglger:
Karakteristisk, god tilstand

e Omradets uforstyrrede praeg skal sa vidt muligt bevares.

e Nyt byggeri bgr holdes lavt og placeres saledes at det ikke bry-
der de lange kig, som findes henover landbrugsfladen. Dette
kan bl.a. ske ved at placere byggeriet lavt i terraenet og etab-
lere skaermende beplantning som i form og artsvalg afspejler
den eksisterende bevoksning, dvs. fragmenterede Igvtraes be-
voksninger, som dzekker dele af bebyggelsen.

Kommuneplan

Nej

Lokalplan
Nej

Kystneerhedszone
Ja

Lovgrundlag
Planloven
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Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens land-
zonebestemmelser. I landzonen ma der som udgangspunkt ikke uden
tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, foretages udstykning, opfagres
ny bebyggelse eller ske aendringer i bestdende bebyggelse og ubebyg-
gede arealer. Kommunen skal derfor vurdere ansggningen i forhold til
de hensyn, den skal varetage ved landzoneadministrationen, herunder
hensyn til landskab, natur, miljg og naboer.

Begrundelse for afggrelse
Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens land-
zonebestemmelser jf. planloven § 35, stk. 1.

Ansggningen omhandler lovligggrelse af 20 m2 boligareal indrettet i
eksisterende tagetage i fritidshus.

Svendborg Kommune har vurderet at der ved udnyttelse af ekstra 20
m2 boligareal i tagetagen ikke sker en synlig, fysisk aendring af ejen-
dommen. Svendborg kommune har vurderet at der er tale om en min-
dre udvidelse af boligarealet, som ikke vil have en vaesentlig pavirk-
ning pa de landskabelige forhold og hensyn der skal varetages i omra-
det. Det udvidet boligareal i tagetagen er vurderet ikke at have nogen
vaesentlig indflydelse og pavirkning af naboer der ligger min. 75 m fra
ejendommen.

Landskabskarakteranalyse

Svendborg Kommune har vurderet at udvidelse af det udnyttede areal i
eksisterende tagetage ikke har en vaesentlig indflydelse pd de landska-
belige forhold, da der ikke sker fysisk a&ndring af ejendommen.

Konfliktlag

Svendborg Kommune vurderet at den mindre udvidelse af boligarealet
i den eksisterende tagetage ikke er i strid med bestemmelserne inden-
for kystnaerhedszonen, da der ikke er tale om ny bebyggelse.

Naboorientering

Det ansggte er efter Svendborg Kommunes skgn af underordnet betyd-
ning for naboer. Naboorienteringen er derfor udeladt, jf. planlovens §
35, stk. 5.

Svendborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse
med planlovens bestemmelser og den landskabelige strategi og mal-
seetning for omradet. Det vurderes, at ansggte kan etableres uden vae-
sentlig pavirkning af det omkringliggende landskab, natur, miljg og na-
boer.
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Svendborg Kommune meddeler derfor landzonetilladelse til det an-
sggte.

Forhold til andre myndigheder

Hvis der sker arkaeologiske fund ved gravearbejde, skal arbejdet
standses og ansgger skal henvende sig til Svendborg Museum pa3 tif.
nr. 62210261 eller per e-mail info@svendborgmuseum.dk. Kommunen
har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Det videre forigb

Landzonetilladelsen offentligggres dags dato pa Svendborg Kommunes
hjemmeside.

Vi ggr opmaerksom pé, at tilladelsen fgrst kan udnyttes, nar klagefri-
sten pa 4 uger er udlgbet, og at evt. byggetilladelse forst meddeles
herefter.

Klagefristen regnes fra datoen for offentligggrelsen.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 &r.

Bilag:
e Tegninger: situationsplan og plantegning, snit og facader
e Klagevejledning efter planloven

Myndigheder og foreninger:
e Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk
¢ Danmarks Naturfredningsforening Svendborg: svend-
borg@dn.dk
e Svendborg Museum: info@svendborgmuseum.dk

Venlig hilsen

}Gtte \ sug\(

Bygningskonstruktar

Dir. tIf. +4562233328
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KLAGEVEJLEDNING, LOV OM PLANLAGNING

Du kan klage over afggrelser, der er truffet ud fra lov om planlagning, jf. lovens § 58. Du skal
vaere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vasentlig retlig interesse i sagens ud-
fald.

Forhold der kan p3klages

Du kan kun klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over afgg-
relser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke
har overholdt de gaeldende procedure- og kompetenceregler. I afggrelser om landzonetilladel-
ser er der dog fuld klageret.

Det er Planklagenasvnet, der vurderer, om den konkrete afggrelse er undergivet klageadgang.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenzevnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klagepor-
talen “Log ind med NemLogin” med MitID. Klageportalen kan ogsa findes direkte her:
https://kpo.naevneneshus.dk/.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Svendborg Kommune via klageportalen.

P& hjemmesiden www.naevneneshus.dk er der en vejledning til hvordan du klager. Nar du kla-
ger skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er be-
talt.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om klageportalen,
hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen, senest samtidig med klagen. Kom-
munen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist
Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Opseettende virkning

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenavnet har som udgangspunkt ikke opsaettende virk-
ning.

Fglgende rettidige klager har dog opseettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestem-
mer andet:

Klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1 og nr. 2.
Klage efter sommerhuslovens § 10 e, stk. 1.
Klage efter kolonihavelovens § 9.

Klage efter mastelovens § 8, stk. 1.

AW



Planklagenaevnet kan ved rettidig klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3 eller mastelovens §
22 beslutte, at en meddelt tilladelse eller godkendelse ikke md udnyttes, og at et pabud ikke
skal efterkommes. Safremt et bygge- eller anlaegsarbejde er ivaerksat, kan Planklagenaevnet
pabyde dette standset.

Domstolsprgvelse
Hvis kommunens eller klagemyndighedens afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette
ske senest 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt eller afggrelsen er blevet offentliggjort.
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