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Landzonetilladelse

Ejendom: Trollekrogsvej 16, 5771 Stenstrup,
BFE 3038156, matr.nr. 24a, Kirkeby By, Kirkeby

Landzone Opfgrelse af énfamiliehus pa 285 m?2

Afggrelse
I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 meddeles hermed landzonetilla-
delse til det ansggte.

Tilladelsen gives pa fglgende vilkar:
e At deriforbindelse med byggeriet ikke terreenreguleres mere
end +/- Y2 m, medmindre andet er godkendt af Svendborg
Kommune.

e At byggearbejdet/projektet gennemfgres i overensstemmelse
med ansggningsmateriale af den 15-05-2025 og med tegninger
dateret den 05-05-2025

e At bygningen placeres inden for tilknytningskravet (20meter) af
bygning 4.

Afggrelsen omfatter kun tilladelse efter planlovens landzonebestem-
melser. Andre tilladelser efter anden lovgivning kan vaere ngdvendige.

Ansggningen

Ansggningen omhandler opfgrelse af et nyt énfamiliehus pa 285 mz2.
Enfamiliehuset gnskes opfgrt i murvaerk i mgrke nuancer og med sort
betontagsten. Iht. Tegningsmaterialet er bygningen 33,7 m lang og
8,45 m bred.

Ejendommen er 6.463,81 m2 og har ikke landbrugspligt.

Plangrundlag for omradet

Omradet omkring Trollekrogsvej 16 indgér i kommuneplanens ret-
ningslinjer for det &bne land p& baggrund af gennemfgrt landskabska-
rakteranalyse. Boligen gnskes opfgrt indenfor landskabskarakteromra-
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det Egebjerg Bakker. Den strategiske malsaetning for omradet er be-

skyt.

Boligen gnskes opfgrt pa ejendommen Trollekrogsvej 16, som er belig-
gende Syd for Kirkeby.

Strategi og indsats for delomrdde 5.M1 er i kommuneplanen beskrevet
som fglger:

Den centrale del af karakteromradet - 5.M1
Karakteristisk, saerlige visuelle oplevelsesmuligheder (de gvre dele af
Egebjerg Bakker), god tilstand, dog middel langs hgjspaendingslednin-

gen

Tiltag der vil medfgre aendringer i karakteren skal undgas.
Udsigterne over @havet skal bevares ved at friholde omradet
for tilplantning og understgtte en driftsform som vil bevare de
dyrkede marker som abne.

Nybyggeri i omradet skal undgas.

Som minimum skal landskabets lille skala bevares, ved at fri-
holde landskabet for tilbygninger, nyt byggeri og nye landskab-
selementer generelt, som vil bryde omradets skala.

De markante og rum skabende skovbryn skal opretholdes.

Ved andringer i naboomraderne mod syd, bgr pavirkning af ud-
sigten klarlaegges med henblik pa at undgd at udsigten forstyr-
res.

Nedgravning af hgjspaendingsledninger skal prioriteres hgijt pa
straekningen over Egebjerg Bakker.

Overdrevsomradet Rgdme Svinehaver skal saerligt beskyttes
ved forsat ekstensiv drift og udsigterne fra omradet friholdes for
elementer som vil bryde denne.

Kommuneplan
Ingen kommuneplanramme
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Lokalplan
Ingen lokalplan

Konfliktlag
Natura 2000
Ingen

Bilag IV-arter
Ingen

Okologiske forbindelser KP21
Ingen

Seerlige landskabelige beskyttelsesomréder KP13
Ingen

Strandbeskyttelseslinjen
Ingen

Kystnaerhedszone
Ingen

Fredskov
Ingen

Anden fredning
Ingen

Lovgrundlag

Planloven

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser. I landzonen ma& der som udgangspunkt ikke
uden tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, foretages udstykning, op-
fores ny bebyggelse eller ske andringer i bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer. Kommunen skal derfor vurdere ansggningen i for-
hold til de hensyn, den skal varetage ved landzoneadministrationen,
herunder hensyn til landskab, natur, miljg og naboer.

Naturbeskyttelsesloven
Nej

Begrundelse for afggrelse
Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser jf. planloven § 35, stk. 1.
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Det ansggte omfatter opfgrelse af et nyt énfamiliehus pa 285 m2 i
landzone.

Det tidligere heldrshus pd ejendommen er nedrevet. Ejendommen er
ikke omfattet af landbrugspligt, og der er derfor ikke tale om et stue-
hus til en landbrugsejendom.

Efter hidtidig praksis kan der som hovedregel meddeles landzonetilla-
delse til opfgrelse af et nyt heldrshus som erstatning for et seldre
heldrshus, der nedrives. Dette bygger pa en antagelse om, at ejeren
har en berettiget forventning om at kunne genopfgre boligen - saerligt
hvis den tidligere bolig har veeret benyttet til heldrsbeboelse.

Landskabskarakteranalyse

Efter en samlet vurdering vurderes det, at det ansggte byggeri kan
indpasses i landskabet uden at tilsideszette de landskabelige hensyn,
som omradet er udpeget for at beskytte. Det skyldes, at:

Der er tale om et erstatningsbyggeri i stedet for et tidligere heldrshus,
hvilket ikke medfgrer en ny bebyggelsesstruktur, men en viderefgrelse
af den eksisterende anvendelse.

Det nye hus placeres i umiddelbar naerhed af den tidligere bolig.

Huset opfgres i en lav skala og med materialer, der tilpasses omgivel-
o . .

serne, saledes at det ikke opleves som et fremmed eller dominerende

element i landskabet.

Der sker ingen tilplantning eller etablering af nye landskabselementer,
som kan slgre de markante og rumskabende skovbryn eller forstyrre
udsigten over @havet.

Naboorientering
Der har veeret foretaget en nabohgring hos de bergrte naboer, og der
har ikke veeret nogen indsigelser i forbindelse med landzonetilladelsen.

Svendborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse
med planlovens bestemmelser og den landskabelige strategi og mal-
seetning for omradet. Det vurderes, at ansggte kan etableres uden vae-
sentlig pavirkning af det omkringliggende landskab, natur, miljg og na-
boer.

Svendborg Kommune meddeler derfor landzonetilladelse til det an-
sggte.
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Forhold til andre myndigheder

Hvis der sker arkaeologiske fund ved gravearbejde, skal arbejdet
standses og ansgger skal henvende sig til Svendborg Museum pa tlf.
nr. 62210261 eller per e-mail info@svendborgmuseum.dk. Kommunen
har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Det videre forlgb

Landzonetilladelsen offentliggeres dags dato pa Svendborg Kommunes
hjemmeside.

Vi ggr opmaerksom pa, at tilladelsen fgrst kan udnyttes, ndr klagefri-
sten pa 4 uger er udlgbet, og at evt. byggetilladelse forst meddeles
herefter.

Klagefristen regnes fra datoen for offentligggrelsen.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 &r.

Bilag:
e Tegninger
e Klagevejledning efter planloven

Myndigheder og foreninger:
e Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk
¢ Danmarks Naturfredningsforening Svendborg: svend-
borg@dn.dk
e Svendborg Museum: info@svendborgmuseum.dk

Venlig hilsen

Simon Andreasen
Byggesagsbehandler

Dir. tIf. +4562233321
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KLAGEVEJLEDNING, LOV OM PLANLAGNING

Du kan klage over afggrelser, der er truffet ud fra lov om planlaegning, jf. lovens § 58. Du skal
veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens ud-
fald.

Forhold der kan paklages

Du kan kun klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over afgg-
relser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke
har overholdt de gaeldende procedure- og kompetenceregler. I afggrelser om landzonetilladel-
ser er der dog fuld klageret.

Det er Planklagenavnet, der vurderer, om den konkrete afggrelse er undergivet klageadgang.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klagepor-
talen “Log ind med NemLogin” med MitID. Klageportalen kan ogsa findes direkte her:
https://kpo.naevneneshus.dk/.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Svendborg Kommune via klageportalen.

P& hjemmesiden www.naevneneshus.dk er der en vejledning til hvordan du klager. Nar du kla-
ger skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er be-
talt.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om klageportalen,
hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen, senest samtidig med klagen. Kom-
munen videresender herefter anmodningen til Planklagenzevnet, som treeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Opsattende virkning

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenaevnet har som udgangspunkt ikke opsaettende virk-
ning.

Fglgende rettidige klager har dog opseettende virkning, medmindre Planklagenavnet bestem-
mer andet:

Klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1 og nr. 2.
Klage efter sommerhuslovens § 10 g, stk. 1.
Klage efter kolonihavelovens § 9.

Klage efter mastelovens § 8, stk. 1.

= S



Planklagenaevnet kan ved rettidig klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3 eller mastelovens §
22 beslutte, at en meddelt tilladelse eller godkendelse ikke ma udnyttes, og at et pabud ikke
skal efterkommes. Safremt et bygge- eller anlaegsarbejde er ivaerksat, kan Planklagenaevnet
pabyde dette standset.

Domstolsprogvelse
Hvis kommunens eller klagemyndighedens afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette
ske senest 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt eller afggrelsen er blevet offentliggjort.
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Rationel AURA+ tree/aluvinduer hvid indv. / antrazit udv. (Ral 9010 / 2100 sable)

Praefab. gitterspaer 25° m. lige gavle - sorte betontagsten, glans 5

Jordvarme

-Tag:

- Facade:

- Vinduer:

- Varmekilde.:
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