Lokalplan 692

Blandet bolig- og erhvervsomrade, Graaesvej

FORSLAG

illustration af Arkitektfirmaet Bgrge Clausen A/S

m.ﬁ. Svendborg

w Kommune




Offentlighedsperiode

Lokalplanforslaget er godkendt til offentligggrelse pd Plan- og Lokalsamfundsudvalgets mgde d. 13.
januar 2026.

Lokalplanen er i offentlig hgring fra den 19. januar til den 16. februar 2026.

Indsigelser, eendringsforslag eller bemaerkninger til lokalplanforslaget skal skriftligt indsendes, s& vi
har modtaget det senest d. 16. februar 2026. Det sendes til:

 plan@svendborg.dk

< Svendborg Kommune, Plan, Frederiksg 4a, 5700 Svendborg

« Digital post (via din digitale postkasse fx eboks)

2

Forslag




Indholdsfortegnelse

4 Hvad er en lokalplan?
5 Hvad er en kystprofil?

Redeggrelse

6 Baggrund og formal

8 Beskrivelse af lokalomradet

10 Lokalplanens indhold

15 Lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning
20 Miljgvurdering

Bestemmelser

21 § 1 Formal

21 § 2 Afgraensning og zoneforhold
22 § 3 Anvendelse

22 § 4 Udstykning

23 § 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold
24 § 6 Omfang og placering

25 § 7 Bebyggelsens ydre fremtraaden
30 § 8 Ubebyggede arealer

33 § 9 Forudsaetning for ibrugtagning
33 § 10 Grundejerforening

33 § 11 Servitutter, lokalplaner og dispensationer
33 § 12 Retsvirkninger

Bilag

34 1. Lokalplangraense og matrikler
35 2. Delomrader

36 3. Skovbyggelinje

37 4. Vej- og stiforhold

38 5. Bevaringsveerdier

39 6. Arealer til ophold og affald

40 7. Plantearter, der opfgrer sig invasivt i Danmark
41 8a. Skyggediagrammer

42 8b. Skyggediagrammer

3

Forslag



Hvad er en lokalplan?

En lokalplan udformes efter reglerne herom i Plan-
lovens kapitel 5. En lokalplan fastlaegger bindende
bestemmelser for et klart afgreenset omrade, og
bestemmelserne skal fglges, hvis der skal ske a&n-
dringer. Lokalplanen udlgser ikke handlepligt, hvil-
ket vil sige, at en ejendoms lovligt etablerede for-
hold kan fortseette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

Hvornar skal der laves lokalplan?

For stgrre bebyggelser eller veesentlige a&ndringer
af et omrade kan gennemfgres, skal der udarbej-
des en lokalplan, hvis der ikke allerede er en lokal-
plan, der regulerer omrddet. Det er Kommunalbe-
styrelsen, der traeffer beslutning om, hvorvidt, der
er tale om en vaesentlig eendring, og der dermed er
lokalplanpligt.

Lokalplaners indhold

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og en reekke
bestemmelser. Redeggrelsen indeholder bl.a. en
beskrivelse af planens forhold til andre planer og
love. Redeggrelsen indeholder ogsa en uddybende
beskrivelse af, hvad formalet og hensigten er med
planens bestemmelser. Det er alene lokalplanens
bestemmelser samt de kortbilag, der beskriver lo-
kalplanens bestemmelser, der er bindende. Lokal-
planers bestemmelser, deekker over emner som fx
anvendelse af de enkelte omrdder, om der ma byg-
ges, hvor hgijt, hvor meget, hvordan faerdslen ind-
rettes i omradet og meget andet.
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Geeldende for lokalplaner er:

De ma ikke stride mod de bestemmelser, der
er fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan
skeerpe kommuneplanens bestemmelser, men
ikke lempe dem.

Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses
pa kommunens hjemmeside eller plandata.dk
Hgringsperioden skal mindst veere 4 uger, men
tilpasset omfanget af de aendringer som planen
medfgrer (i seerlige tilfaelde kan hgringen vaere
2 uger).

Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforsla-
get, vil disse blive behandlet i forbindelse med
den endelige vedtagelse.

Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder
midlertidige retsvirkninger for omradet. De
fremgar af lokalplanforslaget (§ 12).

Hvis der mod forventning er uoverensstemmel-
se mellem bilag, redeggrelse og bestemmelser,
er det bestemmelserne, der geelder.

Dispensation

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer
fra lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om
mindre veaesentlige aendringer. I nogle situationer
kan en dispensation fgrst meddeles, nar ejere og
brugere og naboer til lokalplanomradet har haft
mulighed for at udtale sig. Stgrre afvigelser fra pla-
nen kan kun ske ved at udarbejde en ny lokalplan.
Der kan ikke dispenseres fra lokalplanens princip-
per, som navnligt bestar af formal, anvendelse, og
overordnet disponering af omradet.

Anden lovgivning

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er regu-
leret, er det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven
og andre loves almindelige bestemmelser, der er
gaeldende.
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Hvad er en kystprofil?

I lokalplaner i kystnaerhedszonen skal der redegg-
res for den visuelle pavirkning af kysten. I lokalpla-
nen kaldes det typisk for kystprofilen.

Hvis det, planen giver mulighed for, kan ses i kyst-
landskabet, skal der i byzone redeggres for, hvor-
dan det pavirker kysten. Hvis det afviger vaesentligt
fra den omgivende by, skal det begrundes, hvorfor
det kan tillades. I det gvrige kystlandskab skal der
oplyses om den visuelle pavirkning af kystlandska-
bet og det skal begrundes, hvis bebyggelse kan gi-
ves en hgjde, der er hgjere end 8,5 m.

Derudover skal der redeggres for andre natur- og
friluftsinteresser, som er relevante, fx offentlighe-
dens adgang til kysten.

Formalet med redeggrelsen for kystprofilen er at
ggre det muligt for offentligheden at vurdere, hvor-
dan kystlandskabet pavirkes af planleegningen.
Derfor skal redeggrelsen typisk ledsages af illustra-
tioner/fotos og visualiseringer.

Nedenfor er vist 3 illustrationer som eksempler pa
kystprofilen i et kystlandskab. I det midterste ek-
sempel, vil man skulle begrunde, hvorfor der kan
etableres ny bebyggelse, der afviger vaesentligt fra
den omgivende by.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Efter mere end 65 ar som maritim uddannelsesin-
stitution er bygningskomplekset pa8 Graaesvej 27
nu funktionstgmt. Derfor har kommunalbestyrelsen
besluttet at give mulighed for, at bygningerne kan fa
en ny anvendelse i form af heldrsboliger og erhverv.

Formalet med lokalplanen er at muligggre en om-
dannelse af det tidligere SIMAC til et blandet by-
omrade med etageboliger og erhverv i form af kon-
tor- og serviceerhverv. Der er desuden mulighed
for offentlige institution i form af fx undervisning.

Lokalplanen har til hensigt at sikre, at en transfor-
mation sker med respekt for de eksisterende byg-
ningers kulturhistoriske og arkitektoniske veaerdier.
Derudover skal lokalplanen sikre, at der fastszettes
rammer og krav til faelles fri- og opholdsarealer, sa
der opnas en gget beplantning og kvalitativt gode
udearealer.

Skréafoto fra 2023. Lokalplanomradet er markeret med hvid prik-signatur. Kilde: Digitaliseringsstyrelsen.
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Beskrivelse af lokalomradet

Omradet, hvori lokalplanomradet ligger, er belig-
gende nord for Svendborgs taette bykerne. Omra-
det har generelt en god udsigt over byen og havnen
- herunder ogsa fra selve lokalplanomradet. Omra-
dets terreen er stejlt og skraner generelt mod hav-
nen. Lokalplanomradet ligger i kote 9 til 24, hvor
bebyggelsen er placeret omkring kote 22.

Anvendelse

Omradet er preeget af blandet anvendelse, herun-
der forskellige boligformer, som straekker sig fra
villaer til kollegier. Lokalomradet rummer ogsa ud-
dannelsesinstitutioner, daginstitutioner, koloniha-
veomrader og skov.

Selve lokalplanomradet omfatter den tidligere na-
vigationsskole, senere SIMAC (Svendborg Interna-
tional Maritime Academy), samt offentlig parkering
mod nordvest og et grent omrade med traebeplant-
ning syd for Graaesvej. I 2023 flyttede SIMAC til
havnen, og bygningerne pd Graaesvej 27 star der-
for uden anvendelse.

Udstykning

Omradet har ikke sezerlige udstykningsforhold, dog
kan de stejle terreenforhold spores i vejstrukturen
og i de matrikulaere forhold.

Vej- og stiforhold

Lokalomrddet er praeget af sngrklede vejforlgb,
overvejende parrallelt med havnen som skal be-
tjene omradet i det stejle terraen. Der er stiadgang
til Caroline Amalielund Skov samt stier i koloniha-

veomradet Christianshgj. Nogle steder findes der
stier pa tveers af omradets stejle terreen, som ud-
gor smutveje ned mod havnen for gdende.

Bebyggelsesstruktur

Omradets markante terraenfald mod havnen giver
gode dagslysforhold og udsigt mod syd. Samtidig
har terreenforholdene bidraget til, at dele af omra-
det fortsat rummer skovarealer og bynatur, som er
synlige i gadebilledet og danner en grgn baggrund
for bebyggelsen.

Omradet er overvejende bebygget med klassiske
byvillaer og senere etageboliger, placeret langs vej-
forlgb, der falger terraenet i sngrklede forlgb ned
mod havnen. Mod nord i skovbrynet er omradets
stgrre bygninger - som sgfartsskolen, navigations-
skolen og Caroline Amalie Plejehjem - placeret.

Bebyggelsen i omradet fremstar relativt teet med
en bebyggelsesprocent, der varierer fra omkring 30
til over 100. Mange bygninger er opfgrt med hgje
kzaelderetager som fglge af terreenfaldet.

Arkitektur

Lokalomradets arkitektoniske udtryk spaender over
en bred vifte af stilarter fra slutningen af 1800-tal-
let til midten af 1900-tallet, med nogle nyere tilfg-
jelser. Den tidligere Navigationsskole, opfgrt i 1952
i en maritim funktionalisme, er stilmaessigt blandt
de nyere bygninger i omradet. Saddeltage og faca-
der i blank rgdt eller hvidpudset murvaerk er dog et
gennemgaende motiv.

Skrafoto fra 1959 som viser den relativt nybyggede navigationsskole. Der blev tilfgjet yderligere to byg-
ningsleenger til komplekset i 1977 og 1995. Kilde: Det Kongelige Bibliotek - Danmark set fra luften
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Grgnne og ubebyggede arealer

Omradet rummer bade byskov og kolonihaveom-
radet Christianshgj, som giver omradet et grent
preeg trods den relativt hgje bebyggelsestzethed.
Der findes en del gamle, store traeer, som sammen
med byskoven danner bymidtens grgnne baggrund
pa bakkekammen. Private friarealer er - som fglge
af bebyggelsens taethed og det stejle terraen - be-
graensede.

I lokalplanomradet findes et grgnt areal syd for

Graaesve] med en raekke aldre traeer. Omkring
bebyggelsen er de ubebyggede arealer i hgj grad
optaget af parkering, mens de egentlige opholds-
arealer med beplantning er begraensede.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet ligger inden for byens udpegede
stationsnaerhedszone, mindre end 1 km fra Svend-
borg Station. De naermeste busstoppesteder fin-
des pa Lerchesvej, Tvedvej og Nyborgvej samt ved
Svendborg Station pa Toldbodvej.

Udsigten fra trappen til den gamle hovedindgang og ud over byen. Foto 2025.

Bygningen der er tilfgjet til komplekset i 1995 set fra parkeringsarealet. Foto 2025.
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Lokalplanens indhold

Afgraensning (§ 2)

Lokalplanomradet er ca. 0,9 ha. Omradet afgraen-
ses mod nord og vest af kolonihaveomradet Christi-
anshgj og mod gst af Caroline Amalielund Skoven.
Mod syd udggres afgraensningen delvist af Graae-
svej; dog indgar et mindre offentligt grgnt omrade
syd for Graaesvej ogsa i lokalplanomradet.

Lokalplanen opdeler omradet i tre delomrader: A, B
og C (se kortbilag 2), da der gaelder forskellige an-
vendelsesbestemmelser for de enkelte delomrader.

Anvendelse (§ 3)

Omradet har vaesentligt forskellige anvendelser i
de enkelte delomrader og har derfor ikke én samlet
overordnet anvendelse.

Delomrade A udggr stgrstedelen af lokalplanomra-
det. Delomradet skal anvendes til blandet bolig- og
erhvervsformal. Den eksisterende bebyggelse kan
dermed omdannes til helarsboliger samt ikke-ge-
nerende kontor- og serviceerhverv. Der gives mu-
lighed for, at op til 25 % af bebyggelsen kan om-
dannes til erhvervsformal. Af hensyn til at mindske
gener mellem boliger og erhverv, ma erhverv ikke
placeres over boliger.

Delomrade B omfatter omrddets offentlige parke-
ring og vejarealer, hvor den nuveerende anvendelse
til vej og offentlig parkering fastholdes.

Delomrade C udggr et offentligt grent areal i for-
leengelse af det samlede skov- og naturomrade
@rkild og Caroline Amalielund. Omradet ma alene
anvendes til offentlige, rekreative formal, herunder
fx stiforbindelser.

Udstykning (§ 4)

Omradet er allerede etableret og udstykket. Lokal-
planen giver ikke mulighed for, at der kan foretages
yderligere udstykning eller andre matrikulaere an-
dringer. Dog kan eksisterende uudskilt offentlig sti i
den sydligste del af matr.nr. 286bd udskilles.

Vej-, sti- og parkeringsforhold (§ 5)

Hele lokalplanomradet vejbetjenes fra Graaes-
vej. Fra omradet er der direkte adgang til Caro-
line Amalielund Skovens stisystemer. Derudover
er der stiforbindelse til kolonihaveomradet mod
nord. I delomrade C findes en stiforbindelse mel-
lem Graaesvej og Caroline Amalievej syd for lokal-
planomradet.

Lokalplanen endrer ikke pa de nuveerende stier,
stiadgange og vejforlgb, men sikrer deres opret-
holdelse. Der kan derudover etableres interne, re-
kreative stiforlgb i omradet.

Der er 48 parkeringspladser + 2 i garage pa ejen-
dommen i delomrade A. Parkering, der er ngdven-
dig for den nye anvendelse af delomrade A, skal
etableres inden for delomrade A. Lokalplanen fast-
leegger parkeringskrav i overensstemmelse med
kommuneplanens normer.

Delomrade B udggres af en del af Graaesvej og den
offentlige parkering i den nordvestlige kant af lo-
kalplanomradet. Den offentlige parkering betjener
primaert kolonihaveomradet Christianshgj og Sg-
fartskolen.

Parkeringsareal indenfor delomrade A. Foto 2025.
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Bebyggelsesstruktur (§ 6)

Lokalplanen giver som udgangspunkt ikke mulig-
hed for opfgrelse af ny primaer bebyggelse, men
alene transformation af de eksisterende bygninger i
delomrade A. Det betyder, at omrddets nuvaerende
bygningshgjder og etageantal bevares. Som led i
transformationen kan der dog etableres elevator-
tarne og altaner.

I delomrade A gives der desuden mulighed for op-
fgrelse af mindre, sekundaere bygninger, der kan
understgtte den nye anvendelse. Nye bygninger
kan dog ikke placeres naermere Caroline Amalie-
lund Skoven end den eksisterende bebyggelse.

Der kan ikke opfgres bygninger i delomrade B og
C, da disse omrader er udlagt til vej, parkering og
offentligt grgnt omrade.

Arkitektur (§ 7)

Formalet med bestemmelserne om bebyggelsens
ydre fremtraeden er at sikre, at bygningernes bae-
rende arkitektoniske og kulturhistoriske bevarings-
veerdier fastholdes — herunder seerlige detaljer som
fx delfingreb pa udvendige dgre og vandrette bryn
over vindueshuller.

Lokalplanen udpeger den eksisterende bebyggelse
som bevaringsveerdig og fastleegger krav om god-
kendelse af alle andringer af bygningernes ydre.
Derudover fastsaettes bestemmelser for, hvordan
transformation af bygningerne kan ske.

Bygningskomplekset har en stram facaderytme,
som skal opretholdes — ogsa ved eendringer og til-
fgjelser som fx altandgre og altaner. I dele af byg-
ningskomplekset er der et hierarki i vinduesstgr-
relser mellem etagerne, som skal fastholdes for at
bevare byggeriets arkitektoniske vaerdi. Facade- og
tagmaterialer skal fastholdes som de er.

Bebyggelsen ligger hgijt i terraenet og har en mar-
kant placering i kystprofilet. Derfor fastlaegger lo-
kalplanen ogsa bestemmelser, der dels begreenser
reflektionspavirkningen af kystlandskabet og dels
begraenser bebyggelsens hgjder og bygningsvolu-
mener til eksisterende, for at undga eendringer i
kystprofil og den visuel pavirkning.

Bevaringsveerdige facader bl.a med hen-
syn til murhuller, salbaenke og 'bryn'.
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Midterlaengens eksisterende frontkvist pa be-
byggelsens bygning 4 kan tilbagefgres til den
oprindelig fabrikskvist eller sendres til nye en-
keltst8ende kviste p§ tagfladen.

Grgnne og ubebyggede arealer (§ 8)

Der stilles krav om etablering af udendgrs opholds-
arealer i delomrade A til brug for beboere og bru-
gere af den omdannede bygningsmasse - i over-
ensstemmelse med kommuneplanens krav hertil.
Placeringen af opholdsarealerne skal baseres pa de
optimale sol- og leeforhold for at sikre gode mikro-
klimatiske forhold og hgj opholdskvalitet. De gvrige
ubebyggede arealer kan ogsd anvendes til ophold,
men da disse arealer er praeget af skygge, er op-
holdsvaerdien her begraenset. Se evt. skyggedia-
grammer pa bilag 8a & 8b.

Delomrade C er et mindre, beplantet omrdde pa
skreentterreen syd for Graaesvej. Langs vejen fin-
des dog en mere jeevn del af arealet, hvor der i dag
er etableret en baenk med udsigt over byen. Lo-
kalplanen giver mulighed for, at dette omrade kan
indrettes til yderligere ophold og anvendes som et
offentligt grgnt rum med naerrekreativ funktion.
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Omradet indeholder i bade delomrade A og iseer i
delomrade C en raekke stgrre og zldre traeer, som
udggr en vaesentlig rekreativ og aestetisk vaerdi.
Lokalplanen sikrer bevaring af disse treeer (jf. bilag
5) og stiller samtidig krav om ny beplantning for at
styrke omradets grgnne struktur.

Omdannelsen sker i delomrade A, som allerede er
udbygget. Lokalplanen muligggr derfor alene en
eendret anvendelse, og de almindelige krav til om-
radets biofaktor kan fraviges i henhold til kommu-
neplanens retningslinjer.

Kommuneplanens generelle krav til biofaktor i cen-
teromrader er 0,5, mens den eksisterende biofaktor
i delomrade A er beregnet til 0,27. For at imgde-
komme kommuneplanens krav om treeer pa par-
keringsarealer (1 trae pr. 5 p-pladser) og traeer pa
friarealer (3 traeer pr. 1.000 m2 ubebyggede area-
ler), stiller lokalplanen krav om nyplantning som
forudseetning for ibrugtagning af bebyggelsen til ny
anvendelse. Dette medfgrer, at omradets biofaktor
kan gges til 0,48.
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Kravene til beplantning understgtter kommunens
strategiske mal om mere bynatur og klimatilpas-
ning i den eksisterende by. Nyplantning og per-
meable belaegninger bidrager til lokal nedsivning af
regnvand, reducerer overfladeafstrgmning til kloak
og gger fordampning. Samtidig forbedres biodiver-
siteten og det visuelle grgnne preeg i et teet, eksi-
sterende byomrade.

Lokalplanen bidrager dermed til kommuneplanens
mal om, at byomdannelser skal ske med gget grgn
struktur, hgj rekreativ kvalitet og en tydelig kobling
mellem bebyggelse, bynatur og klimatilpasning.

Betingelser (§ 9)

Lokalplanen stiller krav om etablering af beplant-
ning og parkering som forudsaetning for ibrugtag-
ning af den eksisterende bebyggelse til ny anven-
delse.

Bevaringsveerdigt birketrze i delomrade A
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Bevaringsveerdig seljergn i delomrade A
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Bevaringsveerdige traeer i delomrade
C set fra Caroline Amalie Vej

Treeer markeret med grgnne prikker er vurderet
som bevaringsveedige og ma ikke feeldes/beskaeres
kraftigt uden seerlig tilladelse fra Svnedborg Kom-
mune.
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Bevaringsveerdige traeer i delomrade C set
fra Graaesvej.

Treeer markeret med grgnne prikker er vur-
deret som bevaringsveedige og ma ikke fael-
des/beskeeres kraftigt uden seerlig tilladelse
fra Svnedborg Kommune.

Traeer i delomrade C - bl.a. et egetree plantet af
Maria-Sgstrenes Deltidsbgrnehave.
15
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Lokalplanens forhold til anden planleegning og lovgivning

Kommuneplan 2025

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommu-
neplanen. Lokalplanens forhold til kommunepla-
nens retningslinjer er beskrevet under de enkelte
overskrifter i dette afsnit, hvor det er relevant.

Lokalplanomradet ligger inden for rammeomrader-
ne 01.01.C4.058, der udlaegger en del af omradet
til blandet bolig og erhverv (lokalplanens delom-
rade A), og 01.01.02.289, der udleegger en del af
omradet til offentlige formal (lokalplanens delom-
rader B og C). Lokalplanen er i overensstemmel-
se med kommuneplanens rammebestemmelser.

Bynatur

Lokalplanomradet stgder op til Caroline Amalielund
Skoven, og der er direkte adgang til skovens sti-
systemer fra lokalplanomrddet. Kommuneplanens
krav om maksimalt 300 meter til bynatur fra byud-
viklingsomradet er dermed overholdt.

Kommuneplanens krav til gget kronedaekke ved ny-
plantning af treeer pa ubebyggede arealer (3 treeer
pr. 1.000 m2 ubebyggede arealer) samt krav til
traeer pa parkeringspladser (1 tree pr. 5 p-pladser)
fastleegges i lokalplanens bestemmelser. Lokalpla-
nens bestemmelser sikrer, at biofaktoren gges for
omradet, selvom omradet allerede er bebygget og
anlagt.

Boligraekkefglgeplan

Boligreekkefglgeplanen i kommuneplanen tilstrae-
ber at transformere og udnytte den eksisterende
by, fgr der inddrages nye arealer til byudvikling.
Den tidligere navigationsskole ligger pa kanten af
den teette by og er allerede en del af byen. Den er
udpeget som 1. prioritet i boligreekkefglgeplanen.

Omdannelsen skal bidrage til en sammenhaengen-
de bystruktur og understgtte en blandet byfunktion
med bade erhverv og et varieret boligudbud.

Cittaslow

Svendborg Kommune opndede i 2008, som den
fgrste danske kommune, medlemskab af den inter-
nationale Cittaslow-bevaegelse.

Svendborg Kommune har som Cittaslow-by for-
pligtet sig til at planleegge og udvikle med udsyn,
kvalitet og omtanke — med fokus pa de fremtidi-
ge brugeres livskvalitet. Kommunen skal anvende
moderne og teknologiske Igsninger pd en kreativ
made — med afseet i de lokale saerpreeg, traditioner
og historien.
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Svendborgs lokale seerpraeg, traditioner og historie
er forankret i naturen, landskaberne, det maritime
miljg, det kulinariske, de velbevarede historiske
bygninger, de snoede gader og de levende lands-
byer. Hertil kommer et aktivt foreningsliv, en staerk
hgjskole- og friskoletradition, mange kulturtilbud,
levende havnemiljger og smukke landskaber - alt
sammen taet pa.

Transformationen af lokalplanomradets bebyggelse
og friarealer skal derfor vaere med til at understgtte
omradets lokale saerpreeg og historie, forankret i
det maritime og de velbevarede historiske bygnin-
ger i Svendborgs kuperede kystlandskab.

Lokalplanen har til hensigt at understgtte stedets
karakter med bestemmelser om bebyggelsens ud-
tryk i overensstemmelse med de eksisterende be-
varingsveerdier.

Boseetningsstrategi

Lokalplanomradet ligger i Svendborg by, og lokal-
planen muligggr en omdannelse af den tidligere na-
vigationsskole til boliger og erhverv.

Forteetning af byen gennem omdannelse er en del
af Svendborgs boszetningsstrategi. Bygningskom-
plekset kan omdannes til etageboliger, og lokalpla-
nen sikrer, at boligstgrrelserne er varierede.

Strategien fastleegger desuden, at forteetning skal
ske med respekt for de eksisterende arkitektoniske
kvaliteter og med hgj kvalitet i nye boliger og dis-
ses friarealer. Lokalplanen sikrer disse forhold.

Kystprofil

Lokalplanomradet er fuldt udbygget, og lokalpla-
nen tillader alene omdannelse af den eksisterende
bygningsmasse. Lokalplanen giver mulighed for, at
der kan tilfgjes altaner, altandgre og yderligere vin-
duesdbninger i bebyggelsens facader.

Bebyggelsen ligger hgijt i terraenet og har en frem-
traedende placering i kystprofilet. Derfor fastlaegger
lokalplanen bestemmelser, der begraenser refleksi-
on og visuel pavirkning af kystlandskabet.

Der gives ikke mulighed for at etablere ny bebyg-
gelse, der vil vaere synlig i kystlandskabet, eller for
at sendre hgjderne pa den eksisterende bebyggel-
se. Dog giver lokalplanen mulighed for at opfgre
tre elevatortarne i en maksimal hgjde svarende til
kote 40.
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Som fglge af lokalplanens bestemmelser om be-
varing af eksisterende bebyggelse og forbud mod
staerkt reflekterende materialer pa tag og facader
vurderes det, at lokalplanens muligheder ikke vil
have en vaesentlig pavirkning af kystlandskabets
karakter.

Eksisterende planer

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 518, Of-
fentligt omrade ved SIMAC. Ved endelig vedtagelse
af Lokalplan 692 aflyses Lokalplan 518 i sin helhed.

Produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et udpeget
konsekvensomrade til produktionsvirksomheder.
Narmeste produktionsvirksomhed er Chris Auto,
@rkildsgade 59, som ligger ca. 130 m syd for lo-
kalplanomradet. Der er eksisterende boliger, som
ligger neermere virksomheden end de boliger, der
gives mulighed for med lokalplanen.

De boliger, lokalplanen giver mulighed for, vil der-
for ikke begraense virksomhedens drift eller udvik-
lingsmuligheder yderligere i forhold til de nuveaeren-
de muligheder.

Kulturarv

Sejlads til og fra Svendborg er lige s& gammel som
byen selv, og sgfarten er en af byens kernefortael-
linger. I 1952 blev navigationsskolen pd Graaesvej
opfgrt efter tegninger af Frits Jgrgensens Tegne-
stue som aflgser for den tidligere navigationsskole
pa Faergevej. Skolen er udbygget ad flere omgange
(1977 og 1995) med respekt for det oprindelige
bygningsvaerk, men er nu fraflyttet til fordel for nye
bygninger pa havnen.

Navigationsskolen pa Graaesvej er en karakteri-
stisk del af Svendborgs forteelling, der — trods den
ophgrte funktion - stadig er tydelig i bygningerne.
Navigationsskolen star som et ikon for bydelen og
er placeret centralt med udsigt til og fra havnen.

Bebyggelsens stilart er dansk funktionalisme (fun-
kis) preeget af et varmt udtryk, ofte i tegl og trae
som slog igennem i Danmark i 1930’erne. Naviga-
tionsskolen har et unikt formsprog, idet man har
indarbejdet aestetiske og funktionelle referencer til
skibe og det maritime liv. Tarnet er udformet som
et daekshus, der tarner sig op over byen, med vin-
duer, der omkranser gverste etage som var det en
skibsbro, og ggr billedet fuldendt.

P& taget er der indrettet en skibsbro med omkran-
sende skibsdaek (tagterrasse), som dog ikke er
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synlig fra omgivelserne. I den oprindelige leenge
med undervisningslokaler er facaden udformet med
klare referencer til skibets funktionelle udformning,
idet vinduerne bliver stgrre for hver etage opad - i
lighed med udformningen af et skibsskrog.

I detaljeringen finder man en materialeholdning,
der flere steder refererer til det maritime, med an-
vendelse af teaktrae, messing og hvidmalede flader.
Oprindeligt stod fx vinduerne med hvid fast karm
og oliebehandlede, gdende rammer.

Indvendigt er bygningerne karakteristiske for et
moderne undervisningsanlaeg fra 1950’erne med
lange gange, mange klasselokaler og specialrum til
tidens nye teknologi — radar, radio, gyrokompas og
maskinrum.

Tilfgjelserne fra 1977 og 1995 har overordnet re-
spekteret takten, skalaen og materialerne i byg-
geriet og er derfor relativt veltilpassede. Trods de
senere tilbygninger fremstar kernen fra 1952 fort-
sat velbevaret og med hgj arkitektonisk, kulturhi-
storisk og miljgmeessig veerdi.

Hele bebyggelsen vurderes bevaringsvaerdig og
udpeges som sadan i lokalplanen. Forteellingen er
karakteristisk for Svendborg. Lokalplanen sikrer, at
transformationen af skolen til nye anvendelser sker
med respekt for arkitekturens maritime forteelling,
sa denne fortsat tydeligt kan aflaeses i bebyggel-
sen.

Draen og vandlgbsloven

Terreenregulering, der medfgrer aendret afstrgm-
ning af overfladevand, kraever tilladelse efter
vandlgbsloven. Der ma ikke etableres anlaeg eller
bebyggelse, der hindrer vandets naturlige afstrgm-
ning eller leder det til nabomatrikler.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinjen
fra Caroline Amalielund Skov, som lokalplanomra-
det stgder op til. Der er dog allerede bebyggelse
teet pa skoven, og der gives med lokalplanen ikke
mulighed for ny bebyggelse, der ligger naermere
skoven end den eksisterende bebyggelse. Den nye
bebyggelse forudsaetter derfor ikke dispensation
fra skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelseslovens §
17, stk. 3.

Skoven og arealer omfattet af skovbyggelinjen
fremgar af bilag 3. Der er ingen fredede eller §
3-beskyttede naturomrader inden for lokalplanom-
radet.
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Svendborg Kommune ma ikke vedtage planer,
der kan skade arter eller naturtyper, som indgar
i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader,
yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s habitatdi-
rektivs bilag 1V, eller kan udsaette bilag IV-arter for
risiko for individdrab.

Planomradet er ikke omfattet af eller beliggende i
umiddelbar naerhed af et Natura 2000-omrade. Naer-
meste Natura 2000-omrade er nr. 242, Thurg Reyv,
som ligger ca. 6 km sydgst for lokalplanom-radet.
Det vurderes ikke, at en realisering af lokalplanens
muligheder vil pavirke Natura 2000-omradet.

Svendborg Kommune har den 21. marts 2025
foretaget en besigtigelse af bygningerne samt til-
stgdende graesplaene og parkeringsarealer og har
ikke registreret forekomst af bilag IV-arter, isaer
med fokus pa flagermus. Kommunen vurderer, at
lokalplanens muligheder ikke kan beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rastesteder for flagermus, da
der ikke er tegn pa, at bygnin—gerne er egnede til
eller bruges af flagermus, samt at lokalplanen ikke
vil udseaette flagermus for individdrab.

Der laegges desuden vaegt pa, at lokalomradet om-
kring lokalplanomradet rummer mange andre be-
byggelser, herunder villaer, parcelhuse, kolonihaver
0og gamle skov med stgrre traeer, som kan anven-
des som yngle- eller rasteomrader. Hvis man mod
forventning skulle stgde pa flagermus under trans-
formationen af bebyggelsen, skal arbejdet indstil-
les, og Naturstyrelsens vildtkonsulent kontaktes,
sa udslusning kan forega uden drab af individer.
Svendborg Kommune vurderer derudover, at lokal-
planen ikke giver mulighed for at beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader for andre bilag
IV-arter, samt at lokalplanen vil ikke udsaette andre
bilag IV-arter for individdrab.

Grundvand

Lokalplanen vurderes ikke at vaere i konflikt med
drikkevandinteresserne. Lokalplanomradet ligger
inden for omrade med seaerlige drikkevandsinteres-
ser (OSD) og delvist indenfor nitratfglsomt indvin-
dingsomrade (NFI), men ikke indenfor et indvin-
dingsopland til vandveerk og dermed heller ikke i
BNBO.

Grundvandet i omradet strégmmer mod syd til
Svendborg Sund. Der er omkring 400 m til hav-
nefronten, hvor ogsa OSD afgreenses mod syd.
Naermeste vandveerk er Grubbemgllevaerket, som
ligger vest for lokalplanomradet. Der er mere end
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650 m til vandveerkets indvindingsopland. Nye
vandveerksboringer skal som udgangspunkt etab-
leres udenfor byzonen, da vandet i byzonen ofte er
forurenet. Det forventes derfor ikke, at der i frem-
tiden vil komme flere vandveaerksboringer i byen.
Der er desuden ingen aktive private vandindvindin-
ger i omradet. Svendborg by forsynes med vand af
Svendborg Vand.

I forhold til grundvandsinteresserne aendrer lokal-
planen ikke pa aktiviteten/anvendelsen af omradet.
Det vil stadig veaere indenfor kategorien: Beboelse,
liberalt erhverv og lignende. Denne anvendelse
vurderes generelt ikke at veere i konflikt med drik-
kevandsinteresseren og slet ikke i dette omrade.

Med nye restriktioner for privates anvendelse af
pesticider fra 2015 vurderes der desuden ikke at
veere et redeggrelseskrav vedrgrende boliger og
grundvandsbeskyttelse.

Jordforurening

Der er ikke kortlagt jordforurening pa vidensniveau
1 eller 2 efter jordforureningsloven inden for lokal-
planomradet. Omradet er omradeklassificeret med
analysekray, jf. jordforureningsloven.

I omradeklassificerede omrader skal kommunen
have besked, inden man flytter jord vaek fra en ma-
trikel. Det gaelder bade entreprengrer, der flytter
mange tons jord, og private borgere, der graver
jord op af haven - fx for at bygge en carport eller
laegge fliser.

Ejeren eller brugeren skal, jf. jordforureningsloven,
sikre sig, at de gverste 50 cm jord af ubebyggede
arealer ikke er forurenede, eller at der er etableret
varig belaegning pa arealet. Hvis der under et byg-
ge- og anleegsarbejde opstar mistanke om jordfor-
urening ved syn eller lugt, skal arbejdet standses,
og Svendborg Kommune kontaktes.

Stgjforhold

Lokalplanomradet er udlagt som bolig- og erhvervs-
omrade, hvilket er en stgjfslsom arealanvendelse.
Omradet er ikke stgjbelastet af hverken trafikstgj
eller virksomhedsstgj ud over Miljgstyrelsens vejle-
dende graensevaerdier.

Lokalplanen indeholder derfor ikke krav om stgj-
daempende foranstaltninger. Stgj i og uden for lo-
kalplanomradet reguleres af miljglovgivningen. Se
Miljgstyrelsens vejledninger for yderligere informa-
tion.
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Spildevand og regnvand

Omradet er feelleskloakeret og omfattet af spil-
devandsplanen. Den maksimale befeestelsesgrad
fastsaettes til 35 % for at begraense overfladeaf-
stremning til kloaker og undgd overbelastning af
kloaksystemet. Befaestelsesgraden er et udtryk for
hvor stor en procentdel af en matrikel, der ma lede
overfladevand til kloak.

Planlzegningen giver mulighed for, at regnvand
handteres gennem nedsivning, permeable belaeg-
ninger eller regnbede, hvor det er teknisk muligt.
Klimasikring og ekstremregn

Lokalplanomradet er ikke udpeget som fokusom-
rade for havvandsstigninger eller oversvgmmelses-
risiko i Kommuneplan 2025-2037. Planlaegningen
fglger kommuneplanens retningslinjer for klimatil-
pasning ved at indarbejde principper for naturba-
serede Igsninger og hensyn til omrddets naturlige
strgmningsveje.

Vandforsyning og affald

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor vandfor-
syning og renovation varetages af Vand og Affald,
Ryttermarken 21, 5700 Svendborg.

Der henvises til Svendborg Kommunes vandfor-
synings- og affaldsplan, regulativer og vedtaegter.
Derudover henvises til vandogaffald.dk for vejled-
ning om adgangsforhold for renovationsbiler, place-
ring af beholdere m.m.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Flow Elnet A/S. Etable-
ring af el-anlaeg (transformerstationer, kabelskabe
og kabelanlaeg) samt anvisning af tilslutningsste-
der i det kollektive elforsyningsnet varetages af
Flow Elnet A/S.

Det ma forventes, at ngdvendigt areal til etablering
af el-anlzeg skal stilles til radighed og afklares med
Flow Elnet A/S. Der henvises i gvrigt til det liberale
elmarked for sa vidt angar leverandgrvalg.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er udpeget til kollektiv varme-
forsyning i geeldende varmeplan. Der er tinglyst
tilslutningspligt til fjernvarme, jf. geeldende varme-
plan.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg,
der er omfattet af museumsloven. Det vides derfor
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ikke, om der er grundlag for en arkeeologisk for-
undersggelse, der kan afklare, om der er jordfaste
fortidsminder i lokalplanomradet.

Bygherren bgr derfor under alle omsteendigheder
kontakte Svendborg Museum i god tid forud for an-
laegsarbejde og i henhold til museumslovens § 25
anmode museet om at vurdere, hvorvidt arbejdet
vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet vil in-
den for en frist pa 4 uger levere en vurdering.

Bygherren afholder udgiften til arkivalsk kontrol,
undersggelser og eventuel udgravning, jf. muse-
umslovens § 26, stk. 1 og 2.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder,
som bergres af arbejdet, skal arbejdet standses, og
Svendborg Museum kontaktes, jf. museumslovens
§ 27, stk. 2.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for at sikre sig
overblik over tinglyste servitutter, der har betyd-
ning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere
opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler og ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselska-
ber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

For lokalplanomradet er der tinglyst flere servitut-
ter, som fortsat opretholdes, idet lokalplanen ikke
er i konflikt med deres indhold. Disse servitutter
vurderes ikke at veere til hinder for lokalplanens
anvendelse eller byggemuligheder og respekteres
derfor.

Servitutter er gennemgaet i forbindelse med lokal-
planleegningen og vurderes ikke at veere i strid med
planens formal eller bestemmelser.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og
kan efter grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kreever det, og mod fuldsteendig er-
statning.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private
ejendomme eller private rettigheder over ejendom-
me, nar ekspropriationen er ngdvendig for at sikre
virkeligggrelsen af lokalplanen og for varetagelsen
af almene samfundsinteresser, jf. planlovens § 47,
stk. 1.

Kommunalbestyrelsens adgang til at foretage eks-
propriation efter planlovens § 47, stk. 1, bortfalder,
hvis beslutning om ekspropriation ikke er truffet in-
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den 5 ar efter, at lokalplanen er offentliggjort.
Efter praksis geelder en reekke betingelser, som
skal veere opfyldt ved en ekspropriation: Ekspro-
priationen skal veere lovlig, ngdvendig og tidsmaes-
sigt aktuel for realiseringen af formalet. Herudover
skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete
situation.

Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19
dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i
lokalplanen. Vidtgdende afvigelser kan kun gen-
nemfgres ved udarbejdelse og vedtagelse af en ny
lokalplan.

| seerlige tilfaelde kan der gives en midlertidig dis-
pensation efter planlovens § 19, selvom dispensati-
onen strider mod planens principper. En midlertidig
dispensation kan gives i op til 3 ar - eller 10 ar for
studieboliger.

En midlertidig dispensation forudseetter, at forhol-
det, der dispenseres til, reelt er midlertidigt, og kan
derfor ikke gives til forhold, der forudseetter vee-
sentlige investeringer i byggeri og anlzeg.

En dispensation forudseetter forudgaende oriente-
ring af naboer og andre bergrte, jf. planlovens §
20, stk. 1, medmindre den efter kommunalbesty-
relsens skgn er af underordnet betydning, jf. § 20,
stk. 2.
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Miljgvurdering

Miljgvurderingsloven indebeaerer bl.a., at offentlige
myndigheder skal foretage en miljgvurdering af
planer, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa mil-
joet. Der er, for en raekke planer, pligt til at foretage
en miljgvurdering, mens der for andre planer fgrst
skal foretages en screening for at finde ud af, om
planen kan have en veesentlig indvirkning pa mil-
joet, og derfor skal miljgvurderes.

Svendborg Kommune har i henhold til miljgvurde-
ringslovens § 8, stk. 2, gennemfgrt en miljgscree-
ning, idet planen omhandler fysisk planlaagning,
fastseetter arealanvendelsen af et mindre omrade
pa lokalt plan og ikke pavirker et internationalt na-
turbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke
har en sandsynlig vaesentlig indvirkning pa miljget
i forhold til de kriterier, som fremgar af lovens bi-
lag 3 samt i forhold til miljgvurderingslovens brede
miljgbegreb.

By- og kulturmilja

By- og kulturmiljget vurderes at blive bevaret. Be-
byggelsen er et karakteristisk eksempel pa funktio-
nalismen med en steerk tilknytning til Svendborgs
maritime historie. Transformationen af bygnings-
massen forventes ikke at medfgre vaesentlig visuel
pavirkning af omgivelserne. Facader, tagform og
tarnstruktur bevares, og aendringer sker med re-
spekt for de historiske referencer, sa8 bygningens
maritime identitet fortsat kan aflaeses. Sgfart og
bygningens historie indgar som fundament for lo-
kalplanens bevaringsprincipper.

Landskab

Planlaegningen vurderes heller ikke at medfgre vae-
sentlige landskabelige pavirkninger. Omradet ligger
i et kuperet terreen med udsigt over havnen, og
omdannelsen af eksisterende bebyggelse udnytter
terreenfaldet til at fremhaeve byens karakter uden
at eendre de landskabelige traek. Planen respekterer
eksisterende skovbyggelinjer og sikrer, at ny be-
byggelse placeres med passende afstand til nabo-
arealer. Grgnne omrader, herunder Caroline Ama-
lielund Skov og Christianshgj Kolonihaveforening,
bevares, og ny beplantning vil styrke sammenhaen-
gen mellem bynatur og rekreative omrader.
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Natur og grgnne omrader

| forhold til natur vurderes lokalplanens gennem-
forelse ikke at pavirke internationale beskyttel-
sesomrader, herunder Natura 2000, og der er ikke
registreret bilag IV-arter eller §3-natur inden for
omradet. Omdannelsen af eksisterende bebyggelse
pavirker ikke karakteristiske naturtreek, og plan-
laegningen sikrer bevarelse af de grgnne strukturer
mod syd og @st, samtidig med at der skabes mu-
ligheder for ny bynatur og opholdsarealer med hgj
biologisk veerdi.

Trafik

Trafikforholdene andres ikke vaesentligt. Adgangs-
forholdene til omradet forbliver uaendrede. Parke-
ringsarealer tilpasses fremtidig anvendelse, og der
etableres cykelparkering i tilknytning til bygningen.
Den nye anvendelse forventes ikke at generere en
hgjere (daglig) trafikmangde.

Befolkning

For befolkning og sundhed vurderes lokalplanen
ikke at medfgre vaesentlige gener. Omdannelsen
fra institution til bolig og erhverv aendrer aktivi-
tetsmgnstret til en mere jeevn dggnrytme, hvilket
kan gge trygheden i omradet. Der er ikke forventet
gget stgj, lys- eller skyggegener, og opholdsarealer
til bade private og feelles formal sikrer, at omradets
rekreative kvaliteter fastholdes og styrkes.

Kommunens screeningsafggrelse offentligggres
fgr den endelige vedtagelse af planen, jf. lovens
§ 33 og samtidig med annonceringen af planfor-
slaget. Kommunen har vurderet, at der ikke har
veeret behov for at inddrage eksterne myndighe-
der. Kommunens afggrelse om, at planen ikke skal
miljovurderes, kan paklages til Planklagenaevnet,
hvilket fremgar af annonceringen p& kommunens
hjemmeside.
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Bestemmelser

§ 1 Formal

§1.1

Formalet med lokalplanen er at:

e give mulighed for omdannelse af den eksiste-
rende bebyggelse til heldrsboliger og erhverv,

 regulere bebyggelsens omfang og udformning
for at sikre en sammenhangende og arkitek-
tonisk veltilpasset omdannelse af den eksiste-
rende bygningsmasse

 sikre, at bebyggelsens arkitektoniske identitet
bevares gennem krav til tag, facade og mate-
rialer

 sikre gode friarealer og bynatur ved at ud-
laegge feelles opholdsarealer og stille krav til
beplantning

§ 2 Afgraensning og zoneforhold

§2.1

Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler:
matr. nr. 54ao, 7000fg, 7000co, del af 7000bm og
del af 286bd Svendborg Markjorder samt alle ma-
trikler, der efter 29.10.2025 udstykkes herfra inden
for lokalplanomradet. Lokalplanomradet er afgraen-
set som vist pa bilag 1.

§2.2
Omradet ligger i byzone.

§2.3
Lokalplanomradet inddeles i delomrade A, B og C,
som vist pa bilag 2.

Noter og illustrationer er forklaringer til bestem-
melserne, og er ikke en del af de bindende bestem-
melser.

Note:

Formalsbestemmelsen er en del af, hvad planlo-
ven beskriver som planens principper. Der kan
ikke dispenseres fra planens principper.

Note 2.3:

Omradet inddeles i delomrader fordi der geelder
forskellige anvendelses og bebyggelsesregulerende
bestemmelser for de forskellige delomrader.
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§ 3 Anvendelse

§3.1

Delomrdde A m& kun anvendes til heldrsbeboelse
i form af etageboliger samt erhverv i form af kon-
tor- og serviceerhverv med mulighed for offentlige
institutioner.

8§ 3.2
Erhverv ma ikke medfgre gener i form af stgj, lugt
eller luftforurening.

8§ 3.3
Erhverv ma ikke placeres over beboelse.

8§ 3.4
Delomrade B mad kun anvendes til vej og offentlig
parkering inkl. ladestandere og beplantning.

8§ 3.5
Delomrdde C ma kun anvendes til offentligt grgnt
omrade med mulighed for ophold.

§ 4 Udstykning

8§4.1

Omraddet m& ikke udstykkes yderligere og der ma
ikke foretages eendringer i den matrikuleere struk-
tur. Dog kan der udstykkes arealer til feelles tekni-
ske anlaeg samt offentlig sti.

§4.2
Der ma ikke sammatrikuleres med matrikler uden-
for lokalplanomradet.
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Note § 3:

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad planlo-
ven beskriver som planens principper. Der kan ikke
dispenseres fra planens principper.

Note 3.1

"Offentlige form8l" i planretlig praksis omfatter in-
stitutioner og servicefunktioner, der drives af eller
for det offentlige. Her kan der placeres offentlige
institutioner i form af uddannelsesinstitutioner og
kursusvirksomhed

I forbindelse med en bolig kan der drives virksom-
hed, som saedvanligvis udgves i forbindelse med en
bolig. Dette under forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der beboer den
pageeldende ejendom, og der ikke er ansatte,
der ikke bor pa ejendommen.

at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke aendres (fx ved skiltning) og omradets ka-
rakter af boligomrade ikke sendres

at virksomheden ikke medfgrer vaesentlig ulem-
pe for de omboende, herunder gget trafik

at virksomheden ikke medfgrer behov for par-
kering, der ikke kan daekkes pa den pagaelden-
de ejendom.

Disse erhverv er fx frisgr, advokat, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv
samt dagpleje.

Boligejendomme ma ikke benyttes til nogen
form for veerksteds-, lager-, eller vognmands-
virksomhed.

Note 3.2
Staj, lugt eller luftforurening defineres jf. geeldende
miljglovgivning.

Note

Bestemmelser sikrer, at der ikke udstykkes yderli-
gere eller sker sammenlaegninger og arealoverfars-
ler. Dog kan fx eksisterende uudskilt offentlig sti i
den sydligste del af matr.nr. 286bd udskilles.
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§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

VEJE OG STIER

§5.1

Vejadgang skal ske fra Graaesvej ad eksisterende
adgange, som vist pa bilag 4.

§5.2
Eksisterende stier og stiadgange til og fra omradet
som vist pa bilag 4 ma ikke nedlaegges. Dog kan
stiadgang fra parkeringsarealet til kolonihaverne
flyttes.

§5.3

Stier der giver adgang til bygninger skal udfgres
med elementer af beton, natursten, tegl eller ke-
ramiske materialer, der udleegges som fast belaeg-
ning pa terraen.

Rekreative stier i de ubebyggede arealer skal udfg-
res i grus eller knust granit.

Hovedadgangens belaegning og trappeanleeg skal
fastholdes i eksisterende udformning. Anlaegget er
udpeget som bevaringsvaerdigt anlaeg pa bilag 5.

PARKERING

§5.4

| delomrade A skal der etableres parkeringspladser
svarende til 1 plads for hver 100 m? bruttoetage-
areal til erhverv og 1 plads pr. bolig, dog er kravet
0,7 plads pr. bolig for boliger under 85 m2.

Bilparkering pa terraen skal placeres uden for de
feelles opholdsarealer.

85.5

I delomrdde A skal der etableres cykelparkering
med stativer svarende til 1 plads for hver 100 m?
bruttoetageareal erhverv og 2 pladser for hver 100
m? bruttoetageareal bolig. Heraf skal der vaere 1
plads pr. 500 m2 bolig etageareal til specialcykler/
ladcykler.

§5.6

Hvis den offentlige parkeringsplads 1 i delomrade B
skal befeestes, skal det ske med graes- eller grusar-
mering eller tilsvarende permeabel belaegning.

Arealet til den offentlige parkeringsplads 1 i delom-
rade B ma ikke reduceres, men skal ved omlaeg-
ning beplantes med ét trae pr. 5 parkeringspladser
og for hver 10. p-plads skal der etableres min. én
el-ladestander.
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Note 5.3

Til stier er der krav om tilgeengelighed og der skal
anvendes fast, jeevn og permeabel beleegning, som
fx stabilgrus med finkornet top, stabiliseret grus el-
ler knust granit. Undga lgst parkgrus, grov frak-
tion er eller lgs struktur idet fx hjul synker ned, og
fremkommeligheden bliver darlig.

Note 5.4

Lokalplanomradet ligger i stationsnaerhedszonen,
hvor der geelder et lempet krav for bilparkering jf.
kommuneplanens generelle rammebestemmelser.

Bilparkering til delomrade A skal etableres inden
for delomrade A og parkeringspladser i delomrade
B kan ikke medregnes i delomrade As parkerings-
krav.

Note 5.5
1 cykelstativ med 1 plads, svarer til 1 cykelparke-
ringsplads.

Bebyggelsen har allerede cykelkeelder med adgang
fra terreen, som sikrer at cykelparkeringen er over-
deekket og tilgeengelig jf. kommuneplanens krav
herom.

Note 5.6
Offentlige parkering i delomrdde B har samlet et
areal pa godt 660m2 og er markeret pa bilag 4.
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§ 6 Omfang og placering

§6.1
Bebyggelsesprocenten for delomrade A ma maksi-
malt veere 100.

Der ma ikke opferes bygninger i delomrdde B og C.

§6.2
De bevaringsvaerdige bygninger angivet p% bilag
5 skal fastholdes med eksisterende etageantal og
hgjde.

8§6.3
Erhverv m@ hgjst udggre 25% af bebyggelsens
samlede m2 og ma ikke placeres over boliger.

8§6.4
Etageareal pr lejlighed ma ikke overstige 160 m2,
mindst 50 % af boligerne skal vaere under 85 m?2.

8§6.5
Hver bolig skal sikres vinduer mod to modstdende
verdenshjgrner.

8§ 6.6

Sekundzere bygninger ma kun opferes i 1 etage,
skal placeres minimum 2,5 meter fra eksisterende
facader og ma ikke overstige 3,5 meter i hgjden.

8§6.7
Skorstene, telemaster og antenner ma maksimalt
have en hgjde pa 1,5 meter over tagryggen.

8§ 6.8
Ny bebyggelse m& kun opfgres indenfor byggefel-
tet jf kortbilag 6.

8§6.9

Der ma alene tilfgjes trappe- og elevatortarne til
den eksisterende bebyggelse. Trappe- og elevator-
tarne skal placeres i bebyggelsens gardrum og ma
ikke overstige eksisterende tagryg.

8§6.10
Der ma ikke opsaettes solpaneler i lokalplanomra-
det.

86.11
Der ma ikke placeres varmepumper/Iuftkgleanlaeg
og tilsvarende uden for bygningerne.

86.12

Transformere, pumpestationer, ladestandere, ka-
bel- og rgrskabe og lign. tekniske anlaeg er ikke
omfattet af bestemmelserne om placering. Disse
ma ikke overstige en hgjde pad 1,5 meter.

25

Note 6.2
Etageantallet pa de enkelte bygninger fremgar af
bilag 5.

Note 6.4

I bygning 5 (fra 1995, leengst mod vest) kan alle
lejligheder veere under 85 m2, mens lejlighederne i
bygning 3 og 4 skal have varierede stgrrelser.

Note 6.5

Boliger skal imgdekomme opholdsrummenes kom-
fort og kvalitet med tilstraekkelig dagslysforhold og
mulighed for udluftning pa tveers af boligen.

Note 6.7

Sekundeer bebyggelse omfatter bygninger og an-
leeg, der ikke anvendes til omradets primaere formal
som bolig eller erhverv, men som tjener tilknyttede
funktioner hertil, herunder tekniske anleeg og min-
dre bygninger som fx affaldsskure og cykelskure.

Note 6.10

Omradet mellem den eksisterende bebyggelse og
skoven er omfattet af skovbyggelinje, der skal der-
for ikke placeres ny bebyggelse naermere skoven.

Sekundaer bebyggelse inkluderer fx skure, en ind-
hegning, en affaldsmolok mv. Placering af affalds-
h8ndteringen skal imgdekomme Vand og Affalds
afhentning og sikre at affaldshdndteringen ikke p&-
virker kvaliteten og anvendeligheden af de feelles
fri- og opholdsarealer.

Note 6.11

Det betyder at varmepumper og luftkgleanlaeg skal
placeres inden i bygningerne, og ikke kan placeres
pa terreen eller pa bygningsfacaderne. Omradet er
forsynet af fjernvarme, og det bgr derfor ikke veere
ngdvendigt med varmepumper.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraade

§7.1

De bevaringsvaerdige bygninger, vist pa bilag 5,
ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made
zndre udseende uden kommunalbestyrelsens til-
ladelse.

TAGE

§7.2

Heeldningen pa bevaringsveerdige bygningers tage
ma ikke sendres. Men skal fastholdes som symme-
triske saddeltage med en haeldning pa mellem 40
og 50 grader med gavle uden valm.

Tage pa sekundzer bebyggelse skal udformes med
saddeltag, og kan gives en lavere haeldning end
eksisterende, hvis de beplantes med graes og/eller
urter.

8§7.3

Tagbeklaedning skal udfgres med rgde vingetegl|
lille dansk model uden overfladebehandling, undta-
get er dog sekundaer bebyggelse jf. § 7.2, som kan
beplantes med graes og/eller urter, samt drivhuse
og udestuer, som kan have tage i glas.

8§7.4

Eksisterende kviste skal bevares med eksisterende
dimensioner og udformning. Dog kan den eksiste-
rende frontkvist pa bebyggelsens midterste laenge
(bygning 4) sendres til nye enkeltstaende kviste.

Nye kviste skal have saddeltag med ryg vinkelret
pa hovedtagets ryg og med en haldning pa mellem
10 og 20°. Dog kan den eksisterende frontkvist pa
bebyggelsens midterste leenge tilbagefares til byg-
ningens oprindelig pultkvist/fabrikskvist.

Nye kviste skal proportioneres, sa kvistens samle-
de bredde enten svarer til eller er mindre end bred-
den pa vinduerne i de gvrige etager.

Nye kvistes vindue ma ikke vaere bredere end faca-
devinduerne under.

Nye kvistes front skal enten placeres 3 tagsten inde
pa tagfladen eller de skal udfgres som tagskaegs-
kviste.

Der ma3 ikke placeres bade kviste og tagvinduer pa
samme tagflade.

Nye kviste eller tagvinduer, der placeres pa samme
tagflade, skal have samme indbyrdes afstand og
flugte lodret med vinduerne i facaden. Samlet ma
nye kviste eller tagvinduer hgjst udggre en tredje-
del af tagfladens lzengde.

n
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Note 7.1

Bestemmelsen er en dispensationsbestemmelse,
som betyder at alle eendringer p& den naevnte be-
byggelse forudseetter en dispensation, uanset de
gvrige bestemmelser om ydre fremtrseden. Er aen-
dringen i overensstemmelse med de gvrige be-
stemmelser, kan der dog gives en godkendelse
frem for en dispensation. Bestemmelsen sikrer, at
bevaringsveerdige bygninger fastholder bevarings-
veerdien, og at de behandles individuelt ud fra de-
res konkrete arkitektoniske udtryk. Bygningsnumre
fremgar af bilag 5.

Note 7.2
Bebyggelse som ikke indeholder erhverv eller boli-
ger defineres som sekundeer bebyggelse.

Note 7.3

Bestemmelsen skal sikre, at der ikke sker en uhen-
sigtsmaessig reflektions p8virkning af kystland-
skabet ved at de hgjtliggende tagflader er matte.
Undtagelsen for de sekundeere bygninger vil ikke
pavirke kystlandskabet, da lave bygninger i omra-
det ikke vil veere synlige i kystprofilet.

Note 7.4

Nye kviste skal tilpasses bade taget og husets ar-
kitektur og samtidig fremsta sa spinkel og elegant
som muligt.

For at opna et let og spinkelt udtryk kan isoleringen
placeres i kvistens tagkonstruktion og brystning.
Isoleringen kan ogs§ laegges i flunkerne, s8 laenge
det sker inden for stolpernes bredde.

En tagskeegskvist er en kvist, hvis front rejser sig
direkte fra tagremmen, med et tagskaeg der gar op
omkring kvisten.
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Flunkerne skal udfgres uden glasfelter med en tra-
ditionel opbygning i mur eller beklaadt med metal.

875
Tagrender og nedlgbsrgr skal udfgres i metal.

8§7.6
Tagflader ma ikke haeves ved omlaegning med mere
end 5 cm og skal efterisoleres indad.

FACADER

87.7

Facaderne pa de bevaringsvaerdige bygninger, skal
fastholdes med eksisterende materialer og farver.

Bryn over og salbaenke under vinduer skal bevares.

Facader pd sekundeere bygninger skal udfgres i
traebeklaedning i natur, hvid og/eller sort, og have
samme farve dog undtaget drivhuse.

8§7.8

Belysning pa facaderne ma alene opsaettes i til-
knytning til indgangsdgre. Lyskilden skal vaere ned-
advendt og afskaermet.

Facaderne ma ikke belyses.

VINDUER OG D@RE

8§7.9

Vinduer og dgre skal udfgres med karm og ramme
i tree eller metal og ruder i plant, gennemsigtigt og
ufarvet glas.

Karm og ramme skal udfgres hvidmalet og/eller i
lakeret/olieret trae. Drypnaeser kan udfgres i metal,
der er malet i samme farve som rammen. Altan-
dgre skal udfgres med dgrplade under brystnings-
niveauet.

Dgrhandtag der er udformet som delfiner skal be-
vares § 7.1

Der ma ikke anvendes spejlglas og ruder ma ikke
blaendes eller tilklaebes/overmales.

8§ 7.10
Vinduer skal udfgres med karm og ramme der til-
sammen ikke overstiger en bredde pa 10 cm.

§7.11

Vinduer og dgre skal have en lodret opdelingi 1, 2
eller 3 felter med sidehaengte rammer.

Vinduer skal desuden gverst have en vandret op-
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Note 7.7

Bestemmelsen sikrer at facaderne pa de bevarings-
veerdige bygninger fastholdes med den materialitet
og farve de har, og at sekundeere bygninger har et
samlet udtryk, der passer ind uden at dominere.

Note 7.8

Bestemmelsen skal begreense lysforurening ved
kun at tillade det ngdvendige orienteringslys ved
indgange. Den udelukker belysning af hele facader,
s& bygningskomplekset ikke fremhaeves ungdigt i
omgivelserne og dermed heller ikke far gget syn-
lighed i kystprofilet.

Note 7.9
Forbud mod farvet glas og spejlglas, skal minimere
risikoen for reflektionsgener i kystlandskabet.

Oprindeligt havde navigationskolen vinduer, hvor
karmene var hvide og rammerne stod i mgrkt tree.
Det spejlede interigr og detaljering pa tidens ski-
be, hvor hvidmalede dele og lakeret tree ledsagede
hinanden som et helt typisk materialemotiv. Ved
udskiftning af vinduerne, kan dette med fordel gen-
skabes, for at treekke bygningernes maritime histo-
rie tydeligere frem.

Sma detaljer, som fx dgrhandtag der er udformet
som delfiner, vidner om bebyggelsens maritime til-
knytning og har stor kulturhistorisk veerdi, og skal
derfor i videst mulige omfang bevares.

Note 7.10

Bygningernes oprindelige arkitektoniske fremtrae-
den understottes af et slankt vinduesprofil, som
derfor skal fastholdes ved udskiftning af vinduer.
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deling med en gennemgéende vinduesramme, sa
det gverste felt udformes som et smalt, vandret
parti, der enten udfgres som fast parti eller som et
tophaengt parti.

Rammer og karme skal udfgres i samme materiale
og farvesaetning pa hele bygningen.

8§7.12

Vindueshullernes bredde ma ikke aendres. Vindues-
hullerne kan dog forleenges nedad for at give plads
til en altandgr, hvor der etableres altaner. Forlaen-
gelsen ma alene ske for at ggre plads til 1 dgr, og
ma ikke overstige 1 m i bredden.

Murhuller skal have samme dimensioner og ud-
. [*] .
formning pa hver etage i samme facade.

8§7.13

Bygning 2 (tdrnet), kan kun tilfgjes vinduer pa 2.
og 3. etage mod syd, hvor der i dag ikke er vinduer.
De skal etableres med samme dimensioner og takt
som pa 1. sal.

Bygning 3, kan tilfgjes vinduer i gavlen mod syd,
som fglger samme takt og dimensioner som de ek-
sisterende vinduer pa hver etage. Vinduerne skal
udformes med samme bryn og salbaenke som de
eksisterende vinduer har. Dog kan deres brystning
tilpasses en altandgar.

Bygningsnumre fremgar af bilag 5.

ALTANER

8§7.14

Altaner skal placeres ud for facadens eksisterende
vinduespartier. Altanerne skal placeres med ens af-
stand pa hele facaden og placeringen skal veere ens
pa alle etager pd samme facade.

Altaner skal have samme dimensioner og udform-
. [} .
ning pa alle etager i samme facade.

Altaner ma ikke veere sammenheengende pa tveers
af boligskel og ma maksimalt have en dybde pa 1,2
meter. Dog kan altaner pa bygning 2 mod syd vaere
sammenhangende for flere boliger.
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Note 7.11

Vinduer kan lodret opdeles i en, to eller tre ruder
som de oprindelige vinduer. En vandrt post under
topvinduer bgr veere femtreedende og understege
bebyggelsens vandrette linjer.

En tredeling ses iseer i tilsvarende boligarkitektur
og er typisk opbygget med et fast midterfelt og et
eller to oplukkelige sidefelter. Gavlene mod havnen
har oprindeligt haft 3-delt vinduesopdeling. Det er
hensigten at tilpasse nye vinduer til denne stil.

Her eksempler p§ mulig opdeling:

Note 7.14

Altandgre kan seettes i glaspartier i eksisterende
murhuller og brystningen kan fjernes i dgrpladens
bredde.

Alle bygningerne i det samlede kompleks er udfart
med en relativt stramt opbygget facadekomposi-
tion, bestemmelsen skal derfor sikre, at der ikke
kan tilfgjes et meget varieret eller visuelt rodet al-
tanmotiv, som pavirker det arkitektoniske udtryk
negativt.

Placering af altaner med ens afstand betyder, at
der fx kan placeres altaner ved hvert andet vindu-
esparti, men ikke skiftevis ved hvert andet og hvert
tredje vinduesparti.
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§7.15

Altaner skal udfsres som abne, ophaengte altaner
og ma ikke have understgtninger. Eventuelle traek-
band fra altan til facaden ma ikke overstige vaer-
nets hgjde ved faestning pa facaden. Facaden ma
ikke tilfgjes udvendige konstruktive elementer ud
over de fgrnaevnte traekband.

Altaners bund skal fremsta som en ugennemsigtig
plade, hvis overflader er lyse. Bundfarven skal in-
deholde mindst 70% hvid.

Altaners veern skal udfgres med lodrette slanke ba-
lustre i metal i hvid. Handlister skal udferes i tree
eller metal.

SOKLER

8§ 7.16
Soklernes femtraaden ma ikke andres.

Note 7.15

Hele kompleksets rene arkitektoniske kompositio-
ner og minimale detaljering forudseetter at ogsa
altaner gives et rent og minimalt udtryk, for at fa-
cadernes arkitektur ikke pavirkes negativt. Krav til
altanernes udformning er baseret pa udformningen
af den eksisterende altan pa tarnet.

Konstruktive elementer er fx sdgjler som I, H eller
U jern opsat lodret pa facaden hvorpa altanen og
treekbandet fastspeendes.

Reference med eksempel pa abne, opheengte alta-
ner med lys bund udfgrt af Raundahl og Moesby:

Eksempel pa altaners placering i en regelmaessig
orden og tilpasset facadens eksisterende vindues-
huller, der er forleenget nedad i dgrbredde:
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SKILTE

8§7.17

Skiltning og reklamering for virksomheder, ydelser
og produkter ma ikke finde sted pa bygninger. Dog
ma der i tilknytning til indgangsdgre til erhverv op-
saettes skilt med firmanavn.

Skiltet skal placeres pa eller parallelt med adgangs-
dgren og ma ikke overstige overkanten af dgren.

8§ 7.18
Skilte ma ikke have en bredde pa mere end 0,75
meter.

8§7.19
Skilte mad ikke lyse, men der kan opseettes belys-
ning der belyser skiltet.

8§ 7.20
Skilte skal udformes med henblik pa at orientere og
ma ikke overstige et omfang p& 0,2 m2.

TEKNISKE ANLAEG

8§7.21

Ledninger og rorfgringer ma ikke fgres synligt pa
tag og facader.

8§7.22

Paraboler og antenner ma kun placeres pa bygnin-
gers tage. Hgjden ma ikke overstige 1,5 m over
tagryggen jf. § 6.4.

8§ 7.23

Tekniske anleeg som ventilationssystemer mv. skal
inkorporeres i bebyggelsen og ma ikke placeres pa
facader eller tagflader.

8§7.24
Elevatortarn skal opfgres i metalrammer og glas
med transparente sider.

Metal skal have samme farve som vinduer, for at
passe til den eksisterende bebyggelse.

Tag skal udfgres som symmetriske saddeltage med
en heeldning pa minimum 20 grader

AFFALD

8§ 7.25

Affaldsskure skal udformes med tag og lukkede fa-
cader pa mindst 3 sider. Dog kan maksimalt den
gverste tredjedel af facaden konstrueres aben af
hensyn til udluftning.
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Note 7.17
Orienteringsskilte har til hensigt at vise vej, med fx
husnumre/lejlighedsnumre.
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§ 8 Ubebyggede arealer

FRI- OG OPHOLDSAREALER

§8.1

Der udlaegges opholdsareal for hele lokalplanomra-
det inden for det omtrentlige omrade, som er an-
givet pa bilag 6. Opholdsarealet skal modsvare et
areal der mindst svarer til 10% af etagearealet.

§8.2
@vrige friarealer kan indrettes til ophold og leg i til-
laeg til de primaere opholdsarealer.

TERRANREGULERING

8§ 8.3

Der ma ikke foretages terraenregulering pd mere
end +/- 30 cm, undtaget er dog terreenregulering
til etablering af omrader til vandhandtering.

Terraenregulering ma ikke udfgres pa en made, der
hindrer omrddets naturlige afstrémningsveje for
overfladevand.

BEPLANTNING

§8.4

Minimum 20 m2 af de ubebyggede arealer i delom-
rade A skal beplantes med en variation af mindst 3
arter af stauder. Der skal plantes minimum 7 plan-
ter pr m2. Der ma ikke plantes arter der opfgrer sig
invasivt, disse fremgar af bilag 7.

8§ 8.5

Der skal i delomrade A plantes og opretholdes
mindst 22 traeer pa ubebyggede arealer, herunder
1 for hver 5 p-pladser pa parkeringsarealer.

Der skal i delomrade B plantes 1 trae for hver 5 p-
pladser pa parkeringsarealer.

Traeerne skal bestd af mindst 3 forskellige Igvfeel-
dende arter der opnar naturlig hgjde pa@ minimum
6 m som fx rgn, birk eller avnbgg.

Hvert tree skal gives et plantehul/plantebed pa
mindst 2,5 m?, hvor de gverste 50 cm skal veere
muld. Plantebedet skal beplantes med stauder eller
buske og ma ikke befzestes. Der ma ikke plantes
arter der opfgrer sig invasivt, disse fremgar af bilag
7.

Hvis treeer plantes i et omrade der er befaestet
rundt om plantebedet, skal plantehullet etableres
med en rodkasse/rodzone under belzegningen i et
omfang af mindst 5 m i diameter omkring traeet, sa
treeets rgdder kan udvikle sig.
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Note 8.2

Opholdsarealer skal anleegges til ophold, med den
bedste opholdskvalitet i forhold til sol- og vindfor-
hold. @vrige arealer kan ogsa udnyttes, men ikke
medregnes i kravene, da opholdskvaliteten her er
begreenset. Se skyggediagrammer pa bilag 8a og
b.

Note 8.3

Omradet er fuldt udbygget, og der bgr alene vaere
behov for terrsenregulering i forbindelse med be-
leegninger eller sekundeere nye bebyggelser, der
kan tilfgjes.

Note 8.4

Variationen med mindst 3 forskellige arter medfg-
rer en stgrre robusthed i beplantningen. Hvis der
opstar forhold som pavirker 1 art negativt, mistes
hele beplantningen ikke. Beplantningen kan fx an-
leegges i regnbede. Staudeplantninger der place-
res nord og @st for bebyggelsen bgr etableres med
skyggetalende stauder.

Bestemmelsen skal sikre en hgjere sestetisk kvali-
tet af omradets beplantede arealer og er med til at
sikre, at der opretholdes en biofaktor p& 0,48 i om-
radet, jf. kommuneplanens rammebestemmelser.

Note 8.5

Bestemmelsen skal sikrer, at omradet samlet set
opnar en grgn karakter svarende til en biofaktor jf.
kommuneplanens krav.

Der er ikke fastsat en specifik biofaktorvaerdi i
betemmelserne, men kravene om nyplantning af
treeer pa parkeringsarealer og friarealer samt an-
vendelse af permeable belaegninger imgdekommer
kommuneplanens krav til omradets grgnne struk-
tur og biodiversitet.

Variationen i beplantningen med mindst tre forskel-
lige arter medfagrer en stgrre robusthed, idet risiko-
en for, at sygdom eller skadedyr pavirker hele be-
plantningen, mindskes veesentligt. Bestemmelsen
er med til at sikre, at omradets lgvdaekke gget og
treebeplantning pa parkeringsarealer overholdes.

Der kan fx anvendes hjemmehgrende og robuste
arter som rgn, tjgrn, birk, avnbgg, seljepil eller
frugttraeer, som understotter bade biodiversitet,
aestetik og lokal klimatilpasning.

Treeers rodzone stikker ca. 1 meter ned og fylder
minimum 20m?3 for at treeet kan trives.

Bestemmelser
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8 8.6
Treeer som er markeret pd bilag 5, skal bevares.
Det betyder, at treeerne skal erstattes ndr de for-
gar som fglge af sygdom, alderdom, beskadigelse
el.lign.

Treeerne ma beskaeres i forbindelse med alminde-
lig drift og vedligehold. Kraftig beskzering og/eller
faeldning ma alene ske efter ansggning om dispen-
sation til Svendborg Kommune.

Dispensation til faeldning kan alene ske med bag-
grund i dokumenteret darlig sundhedstilstand for
det enkelte trae. Hvis der meddeles dispensation til
feeldning, skal der plantes nye traeeer som erstat-
ning for hvert traee som faeldes. Erstatningstraeer
skal ved plantning have en stammeomkreds pa min
16 cm malt 1 meter over terraen.

8 8.7

Delomrdde C skal bevares som et beplantet areal,
hvor beplantningen bestar af en variation af bu-
ske og traeer. Omradet kan tilfgjes beplantning med
stauder. De plane arealer langs Graaesvej kan ind-
rettes til ophold. Inventar ma ikke overstige 2 m i
hgjden.

HEGN

§ 8.8

Hegn skal veere lgvfaeldende haek med en maksi-
mal hgjde pa 1,5 meter. Der ma ikke etableres haek
pa eller langs de bevaringsvaerdige anlaeg (natur-
stensmurene) som er vist pa bilag 5.

OPLAG

8 8.9

Der ma ikke veere oplag inden for lokalplanomra-
det.

AFFALD

§8.10

Affaldsspande og affaldscontainere ma ikke place-
res pa de ubebyggede arealer, dog kan der etable-
res affaldsmolokker.

SKILTNING OG REKLAMERING

§8.11

Der ma opsaettes maksimalt en almindelige flag-
stang pa terraen.

§8.12

Der ma kun opseettes et fritstdende skilt i forbin-
delse med parkeringsarealet i delomrade A, som
indeholder information om de virksomheder der
aktuelt drives i omradet. Skiltet ma kun indeholde
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Note 8.9

Oplag er oplagring af ting eller materialer der ikke
er i brug og ikke som led idaglig drift. Hensigten
er at undga miljggener og sikre at udendgrsarealer
primeaert bruges til beplantning, parkering, adgang
og ophold samt at begraense visuel rod i bolignae-
re omrader. Parkering/placering af lystbade samt
uindregistrerede campingvogne og kgretgjer er op-
lag. Affald skal h8ndteres i afskaermede og tydeligt
afgreensede affaldsarealer, der er indrettet til for-
malet og placeret, sa de kan tilgds uden gene for
omgivelserne.

Note 8.10

Affaldsh8ndtering skal placeres i eksisterende byg-
ninger eller i affaldsskure jf. § 7.25. Affaldsmolok-
ker skal sta frit for at kunne betjenes af renovatio-
nen.

Note 8.11

Flagstaenger forstas som en traditionel, fritstdende,
hvidmalet flagstang i tree med knop og linefgring
og skal veere i form af almindelige flagstaenger og
ikke holdere til beachflag mv. Der er en eksiste-
rende flagstang p8 bebyggelsen som kan bruges til
flagning p8 flagdage mv. og suppleres med én p&
terreen, s8 der fx er én faelles til boliger og én fael-
les til erhverv.

Note 8.12

Bestemmelsen skal sikre at der kan skiltes for de
erhverv der drives i omradet, men at skiltningen
ikke er dominerende i forhold til den primeere an-
vendelse til boliger. Forbuddet mod lysende skilte
forhindrer etablering af digitale/elektoniske skilte,
lyskasser mv. og sammen med krav om nedad-
vendt afskeermet lyskilde minimeres lysforurenin-
gen.

Bestemmelser om skiltning geelder ikke trafikskilte.

Bestemmelser
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virksomhedsnavne og evt. logo.

Skiltet ma ikke overstige 1,5 m i hgjden, 0,75 m i
bredden og 0,3 m i dybden. Skiltet ma ikke lyse,
men kan belyses med en afskaermet lyskilde umid-
delbart over eller under skiltet. Oversigtsforhold pa
veje ma ikke hindres af skiltet.

Der ma ikke skiltes og reklameres pd ubebyggede
arealer.

Der m3 ikke skiltes i delomrade B og C.

BELYSNING

§8.13

Lyskilder pa parkeringsarealer skal vaere afskaer-
met og nedadvendt, og placeres hgjst 4 m over
feerdigetableret terraen.

Belysning pa friarealer i gvrigt skal udformes som
pullerter med lyskilder placeres hgjst 1,2 meter
over feerdigetableret terraen.

REGNVAND OG BEFASTELSE

§8.14

For den enkelte ejendom m& befaestelsesgraden
ikke overstige 35 % af grundens areal.

8§ 8.15

Ubebyggede arealer skal anlaegges med grees, be-
plantning eller andre permeable beleegninger for at
fremme nedsivning og begraense overfladeafstrgm-
ning.

8§ 8.16

Regnvandvandsbassin m& kun udfgres med let
skranende brinker med en maksimal haeldning pa
1:4.

TEKNISKE ANLAEG

8§8.17

Der ma ikke opstilles vindmgller, solenergianlaeg el-
ler antenne/parabolanlaeg pa@ ubebyggede arealer.

Note 8.13
Bestemmelsen om udendgrs belysning skal sikre
mod uhensigtsmaessig lysforurening.

Note 8.14

Befeestelsesgraden for delomrade A er jf. spilde-
vandsplanen 35%. Hvis denne overskrides, skal
overskydende tag- og overfladevand enten forsin-
kes inden udledning til kloak, eller handteres pa
egen grund.

Regnvand fra tage og befeestede arealer skal sa
vidt muligt handteres lokalt ved nedsivning, forsin-
kelse eller fordampning.

Overskrides omradets maksimale befeestelsesgrad,
jf. spildevandsplanen, skal et forsinkelsesbassin
(eller tilsvarende anleeg) pa egen grund dimensio-
neres for 45 mm nedbgr og det aktuelle antal m? ,
som den tilladte befaestelsesgrad overskrides med.
(Overskrides befeestelsesgraden f.eks. med 200
m?2, skal der pa den private grund etableres et bas-
sin med volumen 200 m? x 0,045 m = 9 m3).

Note 8.15

Der kan anvendes lgsninger som f.eks. regnbede,
permeable beleegninger, grgnne tage, lavninger
eller faskiner, hvor jordbundsforholdene tillader
det.

Bestemmelser
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§ 9 Forudsaetning for ibrugtagning

§9.1

Bebyggelse ma ikke tages i brug til ny anvendelse,
fgr der er anlagt parkering som anfgrt under lokal-
planens §§ 5.4-5.5.

§9.2

Bebyggelse ma ikke tages i brug til ny anvendelse,
for lokalplanomradets ubebyggede arealer er an-
lagt i overensstemmelse med bestemmelserne i §
8.1 og §§ 8.4-8.5.

§ 10 Grundejerforening

Ingen seaerlige bestemmelser

§ 11 Servitutter, lokalplaner og dispensationer

§11.1

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendt-
gorelse af Lokalplan 692 ophaeves Lokalplan 518,
offentligt omrdde ved SIMAC, i sin helhed.

§ 12 Retsvirkninger

§12.1
Lokalplanens retsvirkninger

Nar Svendborg Kommune har vedtaget lokalplanen
endeligt og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge
§ 18 i Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebyg-
ges eller i gvrigt aendres i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Eksisterende lovlige forhold p& en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg mv.,
der er indeholdt i lokalplanen.
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Note § 11

Dette afsnit indeholder bestemmmelser om ophaevel-
se af lokalplaner og dispensationer fra naturbeskyt-
telsesloven, som er indeholdt i lokalplanen.

§12.2
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er til-
ladt at bebygge eller udnytte ejendomme inden for
lokalplanomradet pa en made, der tager forskud
pa eller er i strid med den endelige plans indhold.
Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortssette som
hidtil. N&r fristen for fremsaeettelse af indsigelser og
&ndringsforslag er udlgbet, kan kommunalbesty-
relsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidi-
ge retsvirkninger geelder indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af
lokalplanforslaget.

Bestemmelser
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Bilag

i Planafgreensning og delomradeafgraensning mv.
1. LOkaIpIang reense Og matri kler kan ses pa digitalt kort pa plandata.dk

.
70002
66¢
54a
286a
7000co
54e
286af
286bb
286ag
; 7000bm
286n 286
286ah
2862
286be
286a0
286as
188g 286aq
. 188h
188i 188f 7000an 286am
188
188d a 196
195 7000ad
F==
1= Lokalplangraense 7000d
[ ] Matrikler 150 / 191 /193 /194b
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2. Delomrader

A
'I
C

Delomrade A

Delomréde B

Delomrade C o
F™™ Lokalplangraense m
[ 1 Matrikler
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3. Skovbyggelinje

I Fredskov

Areal omfattet af skovbyggelinje
F=™ |Lokalplangraense
[ ] Matrikler
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4. Vej- og stiforhold

F™™1 Lokalplangreense
] Matrikler

Adgang

» Stiforbindelse
» Vejadgang
Offentlig parkering
Privat parkering

e
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5. Bevaringsveerdier

Il Bevaringsvaerdige anlaeg
@ Bevaringsveerdige traeer

Bevaringsvaerdige bygninger
(Bygningerne er nummereret)

[ 11 etage

[ 37 etage (3 etager og tagetage)
B 5': etage (5 etager og tagetage)
F™ ™1 Lokalplangraense

|| Matrikler

10

pe
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6. Arealer til ophold og affald

K\ ‘:‘
K -----------
‘--------———_—--
F="1 Lokalplangraense
arealer "0 0 1
I Fzlles opholdsareal m
I
=== Byggelinje
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7. Plantearter, der opfgrer sig invasivt i Danmark

En invasiv art, er en ikke-hjemmehgrende art, der
har negativ effekt p8 hjemmehgrende arter og de
pavirkede gkosystemer. Invasive arter er i stand
til formere sig og opretholde vaeksten i det givne
omrade. I nogle tilfeelde har de invasive arter en
eksplosiv veekst, der helt eller delvist fortreenger
de hjemmehgrende arter i omradet. Invasive arter
kan have negativ indvirkning p& samfundsgkono-
mien og menneskers sundhed. Nedenfor er oplistet
de landlevende plantearter, der betragtes som in-
vasive i Danmark.

Nogle af arterne er omfattet af BEK nr 1285 af
12/11/2018, som er den nationale implementering
af en EU forordning om invasive arter. Disse arter
er omfattet af seerregler og forbud, disse arter er
pa listen markeret med rgdt.

Armensk brombeaer (Rubus armeniacus)
Bjerg-fyr (Pinus mugo)

Canadisk gyldenris (Solidago canadensis)
Engelsk vadegrees (Spartina anglica)
Glansbladet haeg (Prunus serotina)

Gul keempekalla (Lysichiton americanus)

Have-guldneelde (Lamiastrum galeobdolon ssp.
argentatum)

Hybrid-pileurt (Reynoutria x bohemica)
Heek-berberis (Berberis thunbergii)
Harfrugtet bjgrneklo (Heracleum persicum)
Italiensk rajgrees (Lolium multiflorum)

Japansk pileurt (Reynoutria japonica)
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Japansk hestehov (Petasites japonicus)
Kejsertrae (Paulownia tomentosa)

Klit-fyr (Pinus contorta)

Krybende kornel (Cornus sericea)
Keempe-balsamin (Impatiens glandulifera)
Keempebjgrneklo (Heracleum mantegazzianum)
Keempe-pileurt (Reynoutria sachalinensis)
Mangebladet lupin (Lupinus polyphyllus)
Muslingeblomst (Pistia stratiotes)

New zealandsk korsarve (Crassula helmsii)
Orange-balsamin (Impatiens capensis)
Robinie (Robinia pseudoacacia)

Rynket Rose (Rosa rugosa)

Rad hestehov (Petasites hybridus)

Sildig gyldenris (Solidago gigantea)
Sitka-gran (Picea sitchensis)

Smablomstret balsamin (Impatiens parviflora)
Smalbladet plydsmos (Orthodontium lineare)
Stjerne-bredribbe (Campylopus introflexus)
Syren pileurt (Koenigia polystachya)

Treemorder (Celastrus orbiculatus)

Bilag
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8a. Skyggediagrammer

21. marts kl. 9

21.marts kl. 12

21.marts kl. 15

21.marts kl. 18

21.junikl. 9 21.junikl. 15
21.junikl. 12 21.junikl. 18
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8b. Skyggediagrammer

21. september kl. 9

21. september kl. 12

21.december kl. 9

21.december kl. 12

21. september kl. 15

21. september kl. 18

21.decemberkl. 15

21.decemberkl. 18

43
Bilag
Forslag




x,J

Svendborg
Kommune

Plan
Frederiksg 4a
5700 Svendborg

Plan@svendborg.dk

Miljg og Teknik kontakten:
tif. 62 23 33 33



