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Landzonetilladelse
Ejendom: Braendeskovvej 13, 5700 Svendborg,
BFE 3047226, matr.nr. 10i, Tved By, Tved

Landzone opfarelse af nyt énfamiliehus pa 183 m2 heraf 30 m2
overdakket areal.

Afggrelse
I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 meddeles hermed landzonetilla-
delse til det ansggte.

Tilladelsen gives pa falgende vilkar:
e At deriforbindelse med byggeriet ikke terreenreguleres mere
end +/- 2 m, medmindre andet er godkendt af Svendborg
Kommune.

e At byggearbejdet/projektet gennemfgres i overensstemmelse
med ansggningsmateriale af den 20-03-2025 med tegningsbilag
vedlagt afggrelsen.

Afggrelsen omfatter kun tilladelse efter planlovens landzonebestem-
melser. Andre tilladelser efter anden lovgivning kan veere ngdvendige.

Ansggningen

Ansggningen omhandler genopfgrelse af nyt enfamiliehus efter at det
eksisterende 79 m2 enfamiliehus er nedrevet.

Der er sggt landzonetilladelse til et 153 m2 enfamiliehus med 30 m2
overdakket areal i alt 183 m2.

Huset opfgres med sadeltag i 12 etage, med et u-isoleret loftrum.
Huset opfgres i tree med tagbeklaedning af metalplader.

Det nye enfamiliehus placeres ca. 6 m leengere mod syd end den eksi-
sterende nordfacade.

Der terreenreguleres i forbindelse med det nye enfamiliehus med ca. 1
m til kote 71.50, udstraekningen af terreenreguleringen ma ikke over-
skride den eksisterende terraenkote 68.50 ca. midt pa grunden.

Ejendommen er 2251 m2 og har ikke landbrugspligt.

Svendborg

Kommune

Miljg og Teknik
Byg og Byudvikling
Team Byg

Frederiksg 4A

5700 Svendborg

5. maj 2025

Sagsid: S2025-529

Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive
sikkert via Digital post. Derfor bgr du aldrig
sende fortrolige personhenfgrbare oplysninger
(CPRnr. helbreds- og gkonomiske oplysninger) i
en almindelig mail. Lees mere:

https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digi-

tal-post-og-selvbetjening

Miljo og Teknik

Telefon 6223 3333
Hovedtelefon - telefontider
Mandag-onsdagkl. 09.00-15.00
Torsdag kl. 10.00-16.30
Fredag kl. 09.00.14.00
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Plangrundlag for omradet

Omradet omkring Braendeskovvej indgar i kommuneplanens retnings-
linjer for det abne land pa baggrund af gennemfgrt landskabskarakter-
analyse. Det nye enfamiliehus gnskes opfa@rt indenfor landskabskarak-
teromrddet Heldager Bakkelandskab. Den strategiske malsaetning for
omradet er beskyt.

Braendeskovvej 13, 5700 Svendborg

Strategi og indsats for delomrdde 9.M3 er i kommuneplanen beskrevet
som fglger:
Syd og gst for Heldagergard - 9.M3
Saerligt karakteristisk, god tilstand
e Omradet bgr fortsat dyrkes.
e Muligheden for at opleve omradets markante terraen skal beva-
res ved at friholde omradet for beplantning, som vil slgre dette.
e Omradet friholdes for byggeri og tekniske anlaeg, som vil pa-
virke landskabet.
¢ Eventuelt ny bebyggelse placeres lavt i terraenet.
e Eventuelt ny bebyggelse tilpasses omradets lille skala.

Kommuneplan
Nej

Lokalplan
Nej

Side 2 af 5



Lovgrundlag

Planloven

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens land-
zonebestemmelser. I landzonen ma der som udgangspunkt ikke uden
tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, foretages udstykning, opfares
ny bebyggelse eller ske andringer i bestdende bebyggelse og ubebyg-
gede arealer. Kommunen skal derfor vurdere ansggningen i forhold til
de hensyn, den skal varetage ved landzoneadministrationen, herunder
hensyn til landskab, natur, miljg og naboer.

Begrundelse for afggrelse

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens land-
zonebestemmelser jf. planloven § 35, stk. 1.

Der meddeles almindeligvis landzonetilladelse til en ny bolig efter ned-
rivning af en eksisterende bolig.

Der er sggt landzonetilladelse til et 153 m2 enfamiliehus med 30 m2
overdaekket areal i alt 183 m2.

Det nye enfamiliehus placeres ca. 6 m leengere mod syd end den eksi-
sterende nordfacade.

Der terraenreguleres i forbindelse med det nye enfamiliehus med ca. 1
m til kote 71.50. udstraekningen af terreenreguleringen ma ikke over-
skride den eksisterende terraenkote 68.64 ca. midt pa grunden.

Svendborg Kommune har vurderet, at et nyt stgrre enfamiliehus med
ca. samme placering som det eksisterende, ikke har en vaesentlig gget
pavirkning pa de naere omgivelser og landskabelige forhold samlet set.

Terraenreguleringen med ca. 1 m er begrundet med at eksisterende
terraen ligger lavere end vejen mod nord og vejen mod gst. Og at den
tidligere bolig led under meget fugt fra undergrunden. Der er synligt
grundvand pa grundens sydlige del. Tilsyneladende er problemet til
dels opstaet i forbindelse med at vejen mod gst, for ar tilbage er blevet
haevet ved en terraenregulering.

Huset placeres i ca. samme kote som vejen mod nord og ca. 1 m la-
vere end vejen mod gst.

Svendborg Kommune har vurderet at bygningens placering og samlede
hgjde er svarende til det der er almindeligt i omradet.

Landskabskarakteranalyse
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Seerligt karakteristisk, god tilstand
e Omradet friholdes for byggeri og tekniske anlaeg, som vil pa-
virke landskabet.
e Eventuelt ny bebyggelse placeres lavt i terraenet.
e Eventuelt ny bebyggelse tilpasses omradets lille skala.

Ejendommen ligger i et beskyttet omrade, Svendborg Kommune har
vurderet, at det nye enfamiliehus ikke pdvirker landskabet vaesentligt
mere ende det tidligere hus pa grund med ca. samme placering og an-
vendelse.

At det nye enfamiliehus er en mindre bebyggelse og derfor er tilpasset
omradets lille skala, ved at ejendommen ligger i et omrade med flere
lidt stgrre landbrugsejendommen.

At huset placeres i niveau med terraeen mod nord og vest, lavere end
omgivende terraeen mod gst, og en anelse hgjere end terraen mod vest
og syd, samlet set

Naboorientering
Der har veeret foretaget en nabohgring hos de bergrte naboer, og der
har ikke vaeret nogen indsigelser i forbindelse med landzonetilladelsen.

Svendborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse
med planlovens bestemmelser og den landskabelige strategi og mal-
seetning for omrddet. Det vurderes, at ansggte kan etableres uden vae-
sentlig pavirkning af det omkringliggende landskab, natur, miljg og na-
boer.

Svendborg Kommune meddeler derfor landzonetilladelse til det an-
sggte.

Forhold til andre myndigheder

Hvis der sker arkaeologiske fund ved gravearbejde, skal arbejdet
standses og ansgger skal henvende sig til Svendborg Museum pa3 tif.
nr. 62210261 eller per e-mail info@svendborgmuseum.dk. Kommunen
har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Det videre forigb

Landzonetilladelsen offentligggres dags dato pa Svendborg Kommunes
hjemmeside.

Vi gor opmaerksom pa, at tilladelsen fgrst kan udnyttes, nar klagefri-
sten pa 4 uger er udlgbet, og at evt. byggetilladelse forst meddeles
herefter.

Klagefristen regnes fra datoen for offentligggrelsen.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 &r.
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Bilag:
e Tegninger: Situationsplan, Kote plan, plan, snit og facader
e Klagevejledning efter planloven

Myndigheder og foreninger:
e Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk
e Danmarks Naturfredningsforening Svendborg: svend-
borg@dn.dk
e Svendborg Museum: info@svendborgmuseum.dk

Venlig hilsen

g

Bygningskonstruktgr

Dir. tIf. +4562233328
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ﬁm Svendborg

== > Kommune

KLAGEVEJLEDNING, LOV OM PLANLAGNING

Du kan klage over afggrelser, der er truffet ud fra lov om planlaegning,
jf. lovens § 58. Du skal vaere klageberettiget for at kunne klage, dvs.
have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.

Forhold der kan p3klages

Du kan kun klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du for eksem-
pel kan klage over afggrelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfor-
tolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har overholdt de gael-
dende procedure- og kompetenceregler. I afggrelser om landzonetilla-
delser er der dog fuld klageret.

Det er Planklagenavnet, der vurderer, om den konkrete afggrelse er
undergivet klageadgang.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Plankla-
geneaevnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk.
Du logger p& klageportalen “Log ind med NemLogin” med MitID. Klage-
portalen kan ogsa findes direkte her: https://kpo.naevneneshus.dk/.

En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Svendborg Kommune
via klageportalen.

P& hjemmesiden www.naevneneshus.dk er der en vejledning til hvor-
dan du klager. N&r du klager skal du betale et gebyr. Klagen bliver
forst sendt videre til behandling, ndr gebyret er betalt.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til kommunen, senest samtidig med klagen.
Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet,
som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist

Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er med-
delt.

Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtggrelsen.

Opsattende virkning

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenaevnet har som udgangspunkt
ikke opsaettende virkning.

Fglgende rettidige klager har dog opseettende virkning, medmindre
Planklagenzevnet bestemmer andet:
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Klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1 og nr. 2.
Klage efter sommerhuslovens § 10 e, stk. 1.
Klage efter kolonihavelovens § 9.

Klage efter mastelovens § 8, stk. 1.

A WNR

Planklagenaevnet kan ved rettidig klage efter planlovens § 58, stk. 1,
nr. 3 eller mastelovens § 22 beslutte, at en meddelt tilladelse eller
godkendelse ikke m& udnyttes, og at et pabud ikke skal efterkommes.
Safremt et bygge- eller anlaegsarbejde er ivaerksat, kan Planklagenaev-
net pabyde dette standset.

Domstolsprgvelse

Hvis kommunens eller klagemyndighedens afggrelse gnskes indbragt
for en domstol, skal dette ske senest 6 maneder efter, at afggrelsen er
meddelt eller afggrelsen er blevet offentliggjort.
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Terraenregulering |

. 72.82
A) Terrzen ved vej reguleres til gennemsnit-
ligt vejniveau, kote 71.50.
Huset placeres efter vejbyggelinje jf. servi-
tut af 1960 - uden hgjdetilleeg.

B) Terreen syd for hus reguleres til kote
71.00, dog med let fald vaek fra hus.
Midt pa grunden meder terreenregu-
lering B, de naturlige koter.

70.12 1012
«70.07
C) Terraen vest for hus falder naturligt

mod skel, til eksisterende kote. (ca. kote
69.00-69.50)

D) Terreen falder herefter stejlest muligt for .69.47
at begraense samlet terreenregulering.
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