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Lokalplanforslaget er godkendt til offentligggrelse pa Plan- og Lokalsamfundsudvalgets mgde d. 2. juni
2026.

Lokalplanen er i offentlig hgring fra den xx. juni til den yy. juli 2026.

Indsigelser, aendringsforslag eller bemaerkninger til lokalplanforslaget skal skriftligt indsendes, sa vi
har modtaget det senest d. xx. juli 2026. Det sendes til:

e plan@svendborg.dk

e Svendborg Kommune, Plan, Frederiksg 4a, 5700 Svendborg

e Digital post (via din digitale postkasse fx eboks)
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan udformes efter reglerne herom i Plan-
lovens kapitel 5. En lokalplan fastlaegger bindende
bestemmelser for et klart afgreenset omrade, og
bestemmelserne skal fglges, hvis der skal ske an-
dringer. Lokalplanen udlgser ikke handlepligt, hvil-
ket vil sige, at en ejendoms lovligt etablerede for-
hold kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

Hvornar skal der laves lokalplan?

Far stgrre bebyggelser eller veesentlige sndringer
af et omrade kan gennemfgres, skal der udarbej-
des en lokalplan, hvis der ikke allerede er en lokal-
plan, der regulerer omradet. Det er Kommunalbe-
styrelsen, der traeffer beslutning om, hvorvidt, der
er tale om en vaesentlig e&ndring, og der dermed er
lokalplanpligt.

Lokalplaners indhold

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og en raekke
bestemmelser. Redeggrelsen indeholder bl.a. en
beskrivelse af planens forhold til andre planer og
love. Redeggrelsen indeholder ogsa en uddyben-
de beskrivelse af, hvad formdlet og hensigten er
med planens bestemmelser. Det er alene lokalpla-
nens bestemmelser samt de kortbilag, der beskri-
ver lokalplanens bestemmelser, der er bindende.
Lokalplaners bestemmelser, daekker over emner
som fx anvendelse af de enkelte omrader, om der
ma bygges, hvor hgjt, hvor meget, hvordan fzerds-
len indrettes i omradet og meget andet.

Geeldende for lokalplaner er:

e De ma3 ikke stride mod de bestemmelser, der
er fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan
skaerpe kommuneplanens bestemmelser, men
ikke lempe dem.

o Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses
pa kommunens hjemmeside eller plandata.dk

e Hgringsperioden skal mindst vaere 4 uger, men
tilpasset omfanget af de aendringer som planen
medfgrer (i seerlige tilfaelde kan hgringen veere
2 uger).

e Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforsla-
get, vil disse blive behandlet i forbindelse med
den endelige vedtagelse.

o Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder
midlertidige retsvirkninger for omradet. De
fremgar af lokalplanforslaget (§ 12).

e Hvis der mod forventning er uoverensstemmel-
se mellem bilag, redeggrelse og bestemmelser,
er det bestemmelserne, der geelder.
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Dispensation

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer
fra lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om
mindre vaesentlige aendringer. I nogle situationer
kan en dispensation forst meddeles, nar ejere og
brugere og naboer til lokalplanomradet har haft
mulighed for at udtale sig. Stgrre afvigelser fra pla-
nen kan kun ske ved at udarbejde en ny lokalplan.
Der kan ikke dispenseres fra lokalplanens princip-
per, som navnligt bestar af formal, anvendelse, og
overordnet disponering af omradet.

Anden lovgivning

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er regu-
leret, er det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven
og andre loves almindelige bestemmelser, der er
galdende.

Redeggrelse
FORSLAG



Hvad er en kystprofil?

I lokalplaner i kystnaerhedszonen skal der redegg- Formalet med redeggrelsen for kystprofilen er at

res for den visuelle pdvirkning af kysten. I lokalpla-  ggre det muligt for offentligheden at vurdere, hvor-

nen kaldes det typisk for kystprofilen. dan kystlandskabet pavirkes af planlaegningen.
Derfor skal redeggrelsen typisk ledsages af illustra-

Hvis det, planen giver mulighed for, kan ses i kyst- tioner/fotos og visualiseringer.

landskabet, skal der i byzone redeggres for, hvor-

dan det pavirker kysten. Hvis det afviger vaesentligt Nedenfor er vist 3 illustrationer af kystprofilen i et

fra den omgivende by, skal det begrundes, hvorfor kystlandskab. I det midterste eksempel, vil man

det kan tillades. I det gvrige kystlandskab skal der skulle begrunde, hvorfor der kan etableres ny be-

oplyses om den visuelle pavirkning af kystlandska- byggelse, der afviger vaesentligt fra den omgivende

bet og det skal begrundes, hvis bebyggelse kan gi- by.

ves en hgjde, der er hgjere end 8,5 m.

Derudover skal der redeggres for andre natur- og
friluftsinteresser, som er relevante, fx offentlighe-
dens adgang til kysten.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Planklagenaevnet har i 2025 omgjort Svendborg
Kommunes tilladelse til at opfgre nybyggeri inden
for lokalplan 235. Afggrelsen betyder, at der skal
foreligge et nyt plangrundlag, fgr der kan gives til-
ladelser til nyt byggeri i omradet.

Kommunalbestyrelsen gnsker at Svendborg Kom-
mune skal vaere en attraktiv bosaetningskommune.
Det er derfor Kommunalbestyrelsens gnske at ud-
arbejde en ny lokalplan for omrédet, som muligger
ombygning og ny bebyggelse.

Formalet med lokalplanen er at muligggre nybyg-
geri og om- og tilbygning under rammer, der bi-
beholder stedets vigtige karaktertraek og samtidig
giver plads til nye tendenser, &ndrede behov og
aktuelle klimaproblemstillinger. Omradet er et fuldt
udbygget boligomréde, lokalplanen giver ikke mu-
lighed for udstykning af nye grunde, men alene er-
statninger samt til- og ombygninger.

Lokalplanen har desuden til formal at sikre at om-
radet fortsat fremstar som et 8bent og grgnt bo-
ligkvarter, med en ensartet skala s& aendringer i
bebyggelsen passer ind i den overordnede helhed
for omradet.
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Beskrivelse af lokalomradet

Lokalplanomradet ligger i Vindeby pa den nordli-
ge side af gen Tasinge. Tasinge ligger lige syd for
Fyn med en broforbindelse fra Svendborg by hvor
Vindeby fungerer som en forstad til Svendborg.

Vindeby er oprindeligt en middelalderlig landsby
med garde og et faergested. Faergedriften mellem
Vindeby og Svendborg har i arhundreder forbundet
Tasinge med Fyn og de oprindelige huse i omradet
er derfor praeget af de funktioner, der knyttede sig
dertil, bl.a. tinghus, skole, postkontor, kro og kalk-
braenderi. Feergefarten var i hgj grad arsagen til
byens udvikling. I 1966 blev Svendborgsundbroen
abnet hvilket medfgrte en ny opblomstring i byud-
viklingen, af Vindeby. Den nye tilvaekst bragte iszer
enfamiliehuse til omradet og byen blev en forstad
til Svendborg. Tilveeksten medfgrte ogsa udbyg-
ning af offentlige serviceinstitutioner, bl.a. Tasinge
Plejecenter, Tasingehallen, plejecenteret Vindeby
Pilevej og en raekke bgrnehaver. Samtidig blev det
gamle faergeleje omdannet til Vindeby Lystbade-
havn.

Lokalplanomradet ligger ned til kysten ved siden af
havnen og straekker sig over vejene Vindeby Vin-
kelvej, Vindeby Sundvej, Vindeby Strandvej og en
del af nordsiden af Troensevej. Der er flere steder

mulighed for at ga ned til vandet. Omradet dan-
ner en trekant hvor den sydlige side lgber langs
Troensevej, den gstlige side ligger op mod et abent,
naturbeskyttet omradde samt en mindre klynge bo-
ligbebyggelse. Den nordvestlige side lgber langs
kysten med blikket ud mod Svendborgsund og ud-
sigt over til Svendborg by pa den modsatte kyst.

Anvendelse

Vindeby er i hgj grad en bosaetningsby med pri-
meert enfamiliehuse og reekkehuse. Der er daglig-
varebutikker, slagter og andre smaerhverv, og i den
sydlige del af Vindeby er der skole, idraetshal og
idreetsbaner. Lokalplanomradet er et af Vindebys
zldre boligomrdder med bebyggelse fra omkring
ar 1900 og fremefter.

Udstykning

Vindebys oprindelige udstykningsmgnster er i dag
visuelt sveaert af afkode, bl.a. fordi at der over tid er
sket mange boligudstykninger fra omradets oprin-
delige garde. I lokalplanomradet er udstykningen
i hgj grad som et typisk aeldre boligomrade, hvor
grundene er udstykket som facadegrunde langs ve-
jene. Ved kysten er mgnstret dog mere opbrudt.

I 0 L
= 7
< =\ & 3
5 L)
- /
£ Ve i
; s \ i BBR bygninger - Opforelsesar
A~ S I ™ * 0-1800
2\ | f‘, B £ ® 1801-1850
7\ % 4‘ W ’\ S -‘ * 1851 - 1900
7 3 \\ \ g ® 1901-1920
£ ey \\ \ > © 1921-1930
> [ \ [] ® 1931-1940
S \ /]

-rA"/‘ '4"‘\ “ “ [/ L © 1941-1950
: ‘U\ ) R S ® 1951 -1960
" %“ \ sl a ‘ r o 1961-1970
2N \ h (53 \| Y ’ [ ° 1971-1980
7 s \ Q \ e : \‘ E-. \ [ \ ““\‘ 1981 - 1990
N & ’ . ! o ‘ —\\ “l‘ 1991 - 2000
\ > = ) | - ' 2001 - 2010
e A\ \\ ‘ ‘ -_r \ \\H I | | 2011 - 2020

¢ \ \ | -

o .'\\\‘ -\ @ -1 -. I.“\. zoz;lzlozs .
\ e ——— Y \\ \ | I — — Lokalplanomrade
Froes | W | J
o o B ] )|

\

Co® | |B 7 A\
7 A 7 I %\ B

‘\‘ NS

7 = B
Kort der viser opfgrsels8r for bebyggelser i omr8det (2025)

8

Redeggrelse
FORSLAG



Vej- og stiforhold

Bregningevej og Troensevej fungerer som den pri-
maere forbindelsesvej mellem Svendborgsundbro-
en og den nordgstlige del af Tasinge. Vejene i lo-
kalplanomradet haefter sig alle fra Troensevej i syd
og op mod kysten i nord.

Bebyggelsesstruktur

Stgrstedelen af neeromradet bestar af aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse med nogle enkelte etage-
boliger. Iseer i lokalplanomradet, hvor boligmassen
er zldre, er bebyggelsen blevet tzettere over de
seneste 20-30 3r, i takt med at eksisterende boli-
ger er blevet udbygget, eller erstattet med nye og
stgrre boliger.

Arkitektur

Vindeby er i hgj grad en boseetningsby, med pri-
meert enfamiliehuse og raekkehuse. Omradets stil-
arter straekker sig over hele byens udviklingshisto-
rie fra bindingsvaerk til typehuse.

Lokalplanomradets primaere udbygning sker fra
1930’erne og fremefter, men indeholder ogsa nogle
fa seldre bygninger.

Grgnne og ubebyggede arealer

De grgnne treek i Vindeby kommer primaert fra om-
radets haver som er beplantet med grees, stauder
buske og smatraeer og som ofte har en lav haek ud
mod vejen.

Den lave hak er et vigtigt element i lokalplanom-
radet, da det er med til at skabe et dbent, grent
og indbydende kvarter, selvom kvarteret er relativt
teet bebygget.

Der er to mindre fredskove i Vindeby, ‘Bratten’ lige
gst for Svendborgsundbroen og et lille skovareal
lidt syd for lokalplanomradet. Rundt om Vindeby er
der agerjord og lige gst for lokalplanomradet ligger
naturomradet ‘Skansen’.

Kollektiv trafik

Der findes busforbindelser mellem Svendborg og
Tasinge, der kan tilgds via busstoppesteder langs
Troensevej.

‘a%‘é'{/‘ggen af Svendborgsundbroen. Lokalplanomr&det ligger til hajre for vejen.
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Lokalplanens indhold

Afgreensning (§ 2)

Lokalplanomradet er pa ca. 4,5 ha og falger i gro-
ve treek afgraensningen fra den tidligere lokalplan.
Dog er omradet udvidet pd nogle af de matrikler,
der greenser mod kysten, som fglge af naturlig se-
dimentation over tid. Det er kun de kystarealer,
som allerede hgrer under kommuneplanrammen,
som er medtaget i lokalplanomradet.

Det samlede omradde omfatter Vindeby Vinkelvej,
Vindeby Sundvej og Vindeby Strandvej samt en
del af den nordlige side af Troensevej. Vest og syd
for lokalplanomradet ligger der ogsa boligomrader,
mens der mod @st findes et abent landskab besta-
ende af graesarealer og lavbundsjorder. Dette om-
rade er delvist omfattet af strandbeskyttelse. Mod
nord afgraenses hele lokalplanomradet af kysten.

Anvendelse (§ 3)

Lokalplanen sikrer, at omradet fortsat anvendes
som boligomrade med mulighed for de erhvery,
som almindeligvis kan drives fra egen bolig. For en-
den af Vindeby Sundvej og Vindeby Strandvej lig-
ger der to sma offentlige grenne omrader. Disse bi-
beholdes som offentlige omrader til leg og ophold.

Udstykning (§ 4)

Stgrstedelen af omradets grunde har en stgrrelse
pa mellem ca. 400 og 950 m2. Den gennemsnitlige
grundstgrrelse i lokalplanomradet er 750 m2. Der
er nogle enkelte grundstgrrelser pd naesten 1900
m2.

Lokalplanen giver ikke mulighed for matrikuleere
a@ndringer, sa den nuveerende ejendomsstruktur
i omradet fastholdes fremadrettet. Da stgrstede-
len af omrddet er oversvgmmelsestruet er det ikke
hensigtsmaessigt at skabe nye muligheder for ud-
stykning og efterfglgende opfa@relse af nye boliger.

Vej-, sti- og parkeringsforhold (§ 5)
Vejnettet i omradet er allerede etableret med si-
devejene Vindeby Vinkelvej, Vindeby Strandvej og
Vindeby Sundvej som kobler sig til den sydliggende
Troensevej. Lokalplanen andrer ikke p3 nuveeren-
de vejforhold.

Lokalplanen stiller krav om 2 p-pladser pr. nyetab-
leret bolig. Eksisterende lovlige boliger er ikke om-
fattet af krav om etablering af nye p-pladser, da
lokalplanen ikke kan pdleegge handlepligt for eksi-
sterende lovlige forhold.

For at omrddet beholder sin grgnne karakter, med
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forhaver og lave haekke, fastlaegges der bestem-
melser om bredden pa indkgrsler, s3 alene en min-
dre del af grunden mod vejen kan anvendes som
indkgrsel.

Bebyggelsesstruktur (§ 6)
Lokalplanomradet bestar primaert af aben-lav bolig-
bebyggelse samt en enkelt etageboligbebyggelse.
Stgrstedelen af boligerne har en bygningshgijde
pa omkring 8 meter. Nogle fa boliger har en byg-
ningshgjde under 6 meter. Disse boliger skiller sig
ud fra den samlede karakter i omradet, og opleves
fremmede for omradets generelle skala. Lokalpla-
nen saetter derfor bestemmelser som skal sikrer, at
nye boliger i omradet indpasses i den overordnede
skala.

Udover selve boligerne er der en del tilbygninger
og sekundaer bebyggelse pa grundene, isaer sam-
menbyggede eller fritstdende carporte og garager.
Lokalplanen satter rammer for mangden af se-
kundaer bebyggelse for at sikre, at omradet stadig-
vaek opleves abent. Lokalplanen seetter derudover
rammer, der skal sikre, at garager og carporte ikke
bliver den fremtraedende bebyggelse ud mod vej,
men traekkes tilbage, sa boligen bliver den bebyg-
gelse, der ligger fgrst for mod vejen og understgt-
ter kvarterets indbydende karakter.

Boligerne i omradet ligger stort set alle med faca-
den eller gavlen parallelt med vejen og med for-
haver. Dette brydes af nogle af de nyere boliger,
der ligger diagonalt i forhold til vejen, og dermed
bryder rytmen. I lokalplanen er fastlagt en afstand
fra vejmidte til bygningers facade mod vej, der
bade sikrer at boliger ikke placeres for taet pa vej,
og som samtidig fastleegger boligens facade- eller
gavliretning, som skal lzegges parallelt med vejmid-
ten.

Lokalplanomradet er i hgj grad truet af hgjvands-
handelser og derfor stiller lokalplanen krav om
at nye boliger sikres mod hgjvandsstigning i byg-
ningens konstruktion op til kote 3. Der stilles ikke
samme krav til sikring for uopvarmede sekundaere
bygninger, som kan sikres efter behov.

For at holde omradet abent og relativt grgnt fast-
laegges bebyggelsesprocenten pd@ 30. Sekundeer
bebyggelse begraenses til maksimalt 30 m? pr
ejendom. Da der er enkelte meget store grunde i
omradet, saettes der en gvre graense for stgrrelsen
pa boligarealet for hver enkelt grund, sa@ omradets
skala fastholdes. Den gennemsnitlige boligstgrrelse
for lokalplanomradet er i dag 142 m2. For at fast-
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holde den overordnede skala i omradet, og samti-
dig sikre plads til fremtidige behov fastssettes der
et maksimalt boligareal pr grund pd 185 m2.

Arkitektur (§ 7)

Boligerne i omradet er bygget fra isser 1930’erne
og frem til i dag, og spaender derfor over forskel-
lige arkitekturstile, som var tidstypiske op igennem
1900 tallet. Fra 1990’erne og frem til i dag sker der
et byggeboom i omradet hvor flere af de nye boli-
ger opfgres i varierende nyere formsprog, der i stil
og skala ikke ngdvendigvis er tilpasset de overord-
nede omgivelserne.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er
der foretaget en registrering af omrddet. Registre-
ringen omfatter bevaringsvaerdier samt omradets

karaktertraek og fremherskende arkitektoniske stil-
arter.

Bevaringsvaerdierne af bygningerne er registreret
med SAVE (Survey of Architectural values in the
Environment), som er et dansk system, der pri-
maert vurderer bygningers arkitektoniske, kulturhi-
storiske og miljgmaessige veerdier. Skalaen gar fra
1-9 hvor 1 er det mest bevaringsveerdige. I Svend-
borg Kommune udpeges bygninger med en SAVE
veerdi pa 4 eller bedre som bevaringvaerdige. Der er
udpeget 12 bevaringsvaerdige bygninger inden for
lokalplanomradet. Lokalplanen fastssetter et ned-
rivningsforbud pa de bevaringsvaerdige bygninger.

Registreringen er yderligere anvendt til at fastsla
omradets fremherskende karaktertraek der bidra-

Kortet viser de registrerede bevaringsveerdier efter SAVE systemet.
Bevaringsveerdige bygninger med SAVE 4 er markeret.
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ger til omradets attraktionsvaerdi. Lokalplanen fast-
saetter bestemmelser, der sikrer karaktertraeekkene
for bade eksisterende og ny bebyggelse.
Derudover skal bestemmelserne sikre en begraen-
set pavirkning af kysten samt minimere refleksio-
ner og store kontraster fra facader og tage.

Registreringen har ogsa kortlagt de forskellige arki-
tektur stilarter i omradet. Stilarterne er typiske for
danske hystyper op igennem 1900 tallet og de kort-
lagte stilarter i omradet kan ses pa kortet p& side
17. Af de registrerede stilarter er isaer Bedre Byg-
geskik, Nyklassicisme, Funkis Bungalow og Dansk
Funktionel Villa fremherskende i omradet. Udover
generelle bestemmelser fastlaegger lokalplanen
specifikke bestemmelser for disse 4 stilarter, for at
fastholde de typiske karaktertraek for hustyperne i
omradet. De typlske karaktertraek for de fire stilar-
ter gennemgas pa de fglgende sider. Nedenfor gen-
nemgas omradets generelle karaktertraek der med
lokalplanen fastholdes, ogsa for ny bebyggelse.

NY BEBYGGELSE

De huse som er bygget inden for de sidste ca. 30
ar, varierer i stil, skala, farve, placering og 8benhed
mod vejen.

For at sikre at nye boliger indpasses i omradets ka-
rakter, saettes der krav til at alt nyt boligbyggeri
skal opfgres med sadeltag evt. med hel eller halv-
valm med en taghaeldning pa min. 20 grader. Der-
udover stilles der krav til husets samlede hgjde og
facadens hgjde, som hverken ma veere for hgj eller
for lav, for at passe til omradets overordnede skala.
Omradets skala sikres 0ogsa med bestemmelse om
den maksimale trempelhgjde, da hgje trempler er
fremmede for omradet, og skaber ubalancerede
proportioner i facader og gavle.

FACADER

Facaderne i omradet er typisk i blank mur med rgde
eller gule mursten og gra eller brun fuge. Mange af
facaderne er ogsa pudsede og malet i varme nu-
ancer eller hvid. Nogle af de nyere bebyggelser er
opfart i blank mur med kolde nuancer hvilket er
fremmed for omradets karakter. Lokalplanen saet-
ter derfor krav til farver pa bade bolig og sekundaer
bebyggelse, som er afstemt i forhold til omradets
fremherskende farveskala.

VINDUER

De forskellige hustyper i omradet har typiske vindu-
estyper, der passer til stilarten. Lokalplanen sikrer
at vinduer pa eksisterende boliger tilpasses husty-
perne og at nye boliger far vinduer, der indpasses i
omradets karakter.

Omradet er preeget af facader og gavle der pree-
senterer sig mod vejen, med vinduer og/eller ho-
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veddgre. Nyere bebyggelse er ofte lukket mod ve-
jen og praesenterer sig ikke mod vejen. Det er en
vaesentlig del af omradets karakter at det fremstar
dbent og indbydende. Der stilles derfor krav til are-
al af vinduer pa facader mod vejen for at sikre at
facaderne fremstar abne.

KVISTE

Kvistene i lokalplanomradet er i mange forskellige
typer og stgrrelser, og i de mange tilfaelde fremstar
kvistene for store i forhold til husene og skeemmer
derfor husenes overordnede balance og proportio-
nering. Lokalplanen saetter derfor rammer for kvi-
stenes stgrrelse, placering, type og materialer, sa
kvistene indpasses bade til selve huset og til omra-
det som helhed.

SEKUNDAR BEBYGGELSE

Den sekundzere bebyggelse skal indpasses til og
underordnes selve boligen. Lokalplanen sazetter
derfor rammer for udseende for sekundaer bebyg-
gelse sd det tilpasses omradet i form og materialer.

Billeder af forskellige kviste i lokalplanomridet.

Redeggrelse
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Bedre Byggeskik huset er de halvvalmede tage med haeldning mel-
Bedre Byggeskik, ogsd kendt som murermestervil- lem 40 til 50 grader og en enkel men flot muret
laen, er karakteriseret af enkle proportioner, vel- taggesims, dvs. tage uden udhaeng.

fungerende indretning og godt handvaerk. Et Bedre _ _ _
Byggeskik hus er ofte kompakt, sluttet og harmo-  Opf@relsestidspunkt for Bedre Byggeskik husene i
nisk komponeret. lokalplanomradet: 1915-1930

Det mest gennemgadende traek for Bedre Byggeskik

Tagform og materialer

Taget er sadeltag med enten spids-
gavl eller halvvalmet gavl.
Tagheeldningen er mellem 40 og 50
grader.

Tagmaterialet er tegl.

Tagene er ofte opskalkede (et lille
svaj nederst).

Tagryg, grat og tagkant er lagt i

Detaljer ved tagfoden mortel.

Der er ofte en fin og detaljeret
gesims i enten blanke mursten eller
pudset og kalket.

Tagene har ikke\udhaeng.

Vinduer

Vinduerne er typisk i

hgje formater, og er i
lokalplanomr8det primaert
Dannebrogsvinduer eller
2-fagsvinduer.

Rammerne er ofte hvide.

Murvaerk
Murveerket er ofte som blank
murveerk i rede mursten eller
som pudset og kalket. Er hu-
set pudset vil det som oftest
veere i varme farver med
hvide detaljer og mgrk
sokkel.

Traeveaerk
Tag-treevaerket p8 et Bedre Byg-
geskik hus er ikke synligt. Vinduer
er typisk hvidmalede og dgrene har
ofte en mere farverig bemaling.

13
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Nyklassicisme

Nyklassicisme har mange ligheder med Bedre Byg-
geskik, og nogle huse kan ogsd vaere bygget med
lidt fra begge stilarter. Der hvor Nyklassicisme ad-
skiller sig, er den stramme symmetri hvor vinduer,
kviste og detaljer sidder med lige fordelt afstand og
er afstemt i forhold til midteraksen. Derudover har
nyklassicistiske huse ofte slankere proportioner og
sjeeldent afvalmede gavle, hvilket resulterer i et lidt
mere elegant hus end Bedre Byggeskik huset.

Detaljer ved tagfoden

Tagfoden er opskalket (et let svaj
der treekker taget ud over gesim-
sen). Der er ikke udheeng.

Der er ofte en fin og detaljeret
gesims i enten blanke mursten eller
pudset og kalket.

LA LT

af opmurede detaljer.

=,

Huse i lokalplanomrdet af typen Nyklassicisme

De murede detaljer pa Nyklassicistiske huse er ofte
diskrete med undtagelse af hoveddgren, som nogle
gange har fremhaevede og fine murede detaljer om
dgrhullet.

Opfarelsestidpunkt for de Nyklassicistiske huse i lo-
kalplanomradet: 1919-1946

Tag

Taget er sadeltag med spidsgavl.
Tagheeldningen er typisk omkring
45-50 grader.

Tagmaterialet er tegl.

Tagryg, grat og tagkant er lagt i
mortel.

Vinduer

Vinduerne er typisk i hgje
formater, og er i lokalpla-
nomr&det primaert Danne-
brogsvinduer eller vinduer
med sprosser.

Rammerne er typisk hvide
og rudeformatet er som
oftest st8ende.

L]

Murveerket er ofte som
blank murveerk eller pudset
og kalket. Er huset pudset
vil det som oftest

veere i en lys farve evt.
med detaljer i en kontrast
farve.
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Funkis Bungalow

En Funkis Bungalow er typisk kendetegnet ved en
enkel og geometrisk grundplan, ofte kvadratisk el-
ler baseret pa et kvadrat, hvor mindre rektangu-
laere eller kvadratiske bygningsdele kan vaere tilfg-
jet. Taget er udformet som et pyramidetag med en
haeldning omkring 20 grader. Dog ses Funkis Bun-
galow husene i netop dette omrade ogsa med en lidt
hojere haeldning. Det er ogsa typisk at funkishuset
har en hgj kaelder. Facader er udfgrt i teglsten, der

Traevaerk

Funkis bungalow har naesten intet syn-
ligt traeevaerk. Kun ved tagfoden ses der
synligt treeveerk. Taget har altid udhaeng
med en $lank afslutning.

Detaljer om vinduer og dgore
Vinduer og dgre er ofte indrammet
enten med betonstuk eller med en
fremtrukket ramme i mursten.

Huse i /ok/p/anméet i stilarten Funki )Bur')galw

kan vaere pudset og malet eller i blank mur. Mur-
veerket har ofte dekorative, vandrette band af mur-
sten, nogle gange i en kontrasterende farve. Det er
karakteristisk, at der er hjgrnevinduer, som giver
meget dagslys til rummene.

Opfarelsestidspunkt for Funkis Bungalows i lokal-
planomradet: 1930-1949

Tag

Taget er pyramidetag med enten

spids tagryg eller en kort tagryg
om kan sammenlignes med et

helvalmet tag.

Tagheeldningen er typisk omkring

20-35 grader.

Tagmaterialet er skifer, tagpap uden

listeinddeekning eller tegl.

Vinduer

Oftest 2- eller 3-fags
vinduer, samt vinduer om
hjornerne af huset.

Der ses ogs8 runde vinduer
p8 hustypen.

Murveerk

Murveerket er ofte blank murveerk
eller pudset. Det er ikke
ualmindeligt, at der er b&8nd eller
andre detaljer udfert med mursten
i kontrastfarver.

Redeggrelse
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Dansk Funktionel Villa
Fra omkring 1930 begynder der at vaere fokus pa
at skabe en smuk, enkel og funktionel form. De
danske funktionelle villaer har rgdder i dansk byg-
ningskultur, men |8ner detaljer og en enkelhed fra
Funktionalismens bygninger.

Kendetegnet for disse huse er en harmonisk og ro-
lig facade, der ofte er detaljeret asymmetrisk og

Traevaerk
Den danske funktionelle villa har typisk
synligt treevaerk ved stern, vindskeder

og tagundersiden. Nogle f§ huse har ogs8
dekorative skodder ved vinduerne, der typisk
vil vaere malet i en farve der er afstemt med
murveerket.

Detaljer ved tagfoden
Tagfoden (tagets mgde med
facaden) er ofte der hvor husets
mest markante detaljering er,
og der findes mange forskellige
lgsninger p& den.

Murveerk
Murveerket er ofte blank murveerk
eller pudset. Det er ikke
ualmindeligt at der er vandrette
b8nd eller andre detaljer udfort med
mursten i en kontrastfarve eller en-
kle murede indramninger ved dore
og vinduer.

v

Huse i /oka/p/aor;)det af typen Dansunktionel V/'I/a.

med runde vinduer som identitetsskabende detal-
jer. Tagfoden er ofte meget fremtraedende og de-
taljeringen af den spaender vidt, fra udhaeng med
pudset underside til synlige spaerender og murede
gesimser.

Opfarelsestidspunkt for de Danske Funktionelle Vil-
laer i lokalplanomradet: 1940-1958

Tag

Taget er sadeltag med spidsgavl.
Tagheeldningen er typisk omkring
45 grader.

Tagmaterialet er tegl.

Tagryg, grat og evt. tagkant er lagt
i mortel.

Vinduer
Oftest 2- eller 3-fags
vinduer, samt vinduer

' om hjornerne af huset.
Rammer og karme er ofte
farvesat og afstemt efter
murveerket.

Der ses 0gs8 runde vinduer
p8 hustypen.
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Grgnne og ubebyggede arealer (§ 8)
Lokalplanomradet er ikke udpraeget grent, men er
kendetegnet ved at de fleste boliger ligger let til-
bagetrukket fra vejen og har en grgn forhave med
en lav hak. Den lave hak er et vigtigt element i
omradet, som er med til at skabe et dbent og img-
dekommende kvarter.

De abne haver med lav haek brydes nogle enkelte
steder. Disse steder er der belaegning mellem boli-
gen og vejen, afskaermningen er enten fravaeren-
de eller udfgrt som fast hegn. Dette bryder med
stedets fremherskende karakter, og giver et mere
hardt udtryk som strider mod omradets generelle
dbne og imgdekommende praeg. Lokalplanen sikrer
at hegning om de enkelte grunde sker med heek,
og at haek hgjden mod vejen er lavere, men med
mulighed for hgjere haek mellem husene.

For brede indkgrsler kan have samme effekt som
de steder hvor der ikke er haek og forhave. Derfor
saettes der en maksimal bredde for indkgrsler, sd

vejene ikke flankeres udelukkende af indkgrsler og
belagte arealer.

For enden af Vindeby Strandvej og Vindeby Sund-
vej ligger smad grgnne arealer der kan anvendes til
ophold og leg, lokalplanen fastholder dem til dette
formal og som beplantede arealer.

Betingelser (§ 9)

Det er en forudsaetning for ibrugtagning af nyop-
fgrt, opvarmet areal, at det kan pavises at bebyg-
gelsen er sikret mod stormflod op til kote 3.

Ved etablering af nye boliger er der krav om etab-
lering af parkeringspladser som forudseetning for
ibrugtagning i overensstemmelse med kommune-
planens bestemmelser.

Omrédets gmnne krakter best8r primaert af la vehakke mod vejen og ohaver, derudove e der sm& gronne p/eter
ved vandet for enden af Vindeby Strandvej og Vindeby Sundvej.
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Lokalplanens forhold til anden

Kommuneplan 2025
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammebestemmelser.

Lokalplanomradet ligger inden for rammeomrade
06.01.B.273. Lokalplanomrddet daekker ikke den
fulde udstreekning af alle ejendomme i omradet, da
der Igbende er sket skelberigtigelse mod kysten,
som ikke er omfattet af kommuneplanrammen.

Nedenstdende overskrifter er et udsnit af kommu-
neplantemaer, som er relevante for narveerende
lokalplan.

Bynatur

Det er Svendborg Kommunes mal, at bynatur far
en fremtreedende rolle i kommunens stgrre byer,
hvor eksisterende grgnne og bld strukturer sikres
og udbygges som frodige levesteder for et varieret
dyre- og planteliv.

Det er et krav, at borgerne i Svendborg By og lokal-
byer maksimalt har 300 meter til neermeste grgnne
omrade, strandomrade eller rekreative stiforbindel-
ser langs vand-, landskabs- eller skovomrader.
Lokalplanomradet ligger ca. 150 meter nord for
naermeste grgnne omrade, som er et mindre grgnt
skovareal.

I kommuneplanen er der sat rammer for stiforlgb
og opholdsarealer langs bld kanter. I Danmark skal
der altid veere adgang for faerdsel til fods til strande
og klitfredede arealer og kysten i lokalplanomradet
skal derfor bibeholdes som frit tilgeengelig.

Der er i omradet to offentlige arealer ved kysten for
enden af hhv. Vindeby Sundvej og Vindeby Strand-
vej. Lokalplanen saetter rammer for bebyggelse og
beplantning p& disse arealer.

Grgnt Danmarkskort

Der er ikke udpeget arealer i Grgnt Danmarkskort
i lokalplanomradet, men op ad lokalplanafgraens-
ningen mod vest og videre langs hele vestsiden af
Tasinge streekker sig naturomrader som er udpeget
i Grgnt Danmarkskort. Lokalplanen vurderes ikke
at pavirke disse arealer.

Cittaslow

Svendborg Kommune opndede i 2008, som den
farste danske kommune, medlemskab af den
internationale Cittaslow bevaegelse.

Ved at veere en del af Cittaslow, har Svendborg

planlaegning og lovgivning
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Kommune forpligtet sig pa, at planlaegge og udvikle
kommunen med udsyn, kvalitet og omtanke.

Vi skal bruge de moderne og teknologiske lgsninger
pa en kreativ made, med afseet i de lokale saer-
praeg, traditioner og historien.

Svendborgs lokale saerpreaeg, traditioner og historie
er forankret i naturen, landskaberne, det maritime,
det kulinariske, de velbevarede historiske bygnin-
ger, de snoede gader og de levende landsbyer, et
aktiv foreningsliv, en staerk hgj- og friskole tradi-
tion, masser af kulturtilbud, levende havnemiljger,
smukke landskaber - og uanset hvor du er, sa er
det hele teet pa.

Den aktuelle lokalplan understgtter Cittaslow, ved
at tage udgangspunkt i den stedsidentitet og lokale
bygningskultur, der allerede findes i Vindeby om-
radet.

Bosaetningsstrategi

Svendborg Kommune skal fortsat veere et attraktivt
sted at bo med gode boliger, der afspejler det aktu-
elle behov og den demografiske udvikling.

Befolkningstallet i Svendborg Kommune er svagt,
men jaevnt stigende. Den positive tendens vil Kom-
munalbestyrelsen gerne styrke. Det skal ske ved at
skabe de bedste rammer for et hverdagsliv med et
alsidigt boligudbud.

Lokalplanen muligggr ombygning og nybyggeri i
omradet, og understgtter gnsket om resiliente bo-
ligomrader, der kan tilpasses boligbehovet over tid.

Arkitektur og bykvalitet

Bylivskvaliteter og rekreative muligheder har stor
indflydelse p&, hvor vi veelger at bo og feerdes. Vi
kan understgtte udviklingen, i bade stgrre og min-
dre byer, ved at have fokus pa arkitektur og bykva-
litet. Det gaelder, nar vi fornyer, fortaetter og skaber
nyt. Kommuneplanen opstiller rammer for at det i
forbindelse med byomdannelse og fortaetning skal
sikres, at udviklingen sker med afsaet i de enkelte
omraders kvaliteter, seerpraeg og lokale identitet
samt at arkitektonisk kvalitet styrkes i bygninger
og byrum.

Lokalplanen tager afseet i en grundig analyse af
omradets eksisterende kvaliteter, og fastseaetter
rammer, der integrerer nye behov og boligtenden-
ser med den allerede eksisterende identitet og ar-
kitektur i omradet.
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Zoneforhold
Omradet er beliggende i byzone.

Kystprofil

Lokalplanomradet ligger ud til kysten og dermed i
kystnaer byzone. Kommuneplanen indeholder ret-
ningslinjer for pavirkning af kystlandskabet i by-
zone. Ny bebyggelse skal derfor tilpasses til den
kystlandskabelige helhed. Dette vurderes visuelt,
under hensyn til bevaringsvaerdige helheder, na-
turinteresser, offentlighedens adgang til kysten
og hensynet til ngdvendige infrastrukturanlaeg, fx
havne.

Lokalplanomradet bestar af et allerede etableret
boligomrade med 8ben-lav bebyggelse med maks.
8,5 meters bygningshgjde, dog med undtagelse af
et enkelt etagebyggeri pa Vindeby Vinkelvej. Lokal-
planen giver ikke mulighed for at bygge hgjere end
de maksimalt 8,5 meter, og lokalplanens bestem-
melser har generelt til hensigt at bevare den byg-
ningsstruktur, som allerede er i omradet.

Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse tilpasses kyst-
landskabet ved bestemmelser om placering, hgj-
der, materialer og terreenregulering. Bestemmel-
serne giver ikke mulighed for byggeri, der er hgjere
end den eksisterende bebyggelse, eller bebyggelse
der skiller sig veesentligt ud fra den nuvaerende be-
byggelse.

Det vurderes derfor, at ny bebyggelse inden for
lokalplanomradet ikke i vaesentlig grad vil pavirke
kystlandskabet.

Eksisterende planer

Lokalplanomradet er i dag omfattet af “Lokalplan
235, for et omrade ved Troensevej.” Ved endelig
vedtagelse af lokalplan 702 ophaves hele lokalplan
235.

Produktionsvirksomheder
Lokalplanomradet ligger ikke inden for et udpeget
konsekvensomrade til produktionsvirksomheder.
Narmeste produktionsvirksomhed, Taasinge Ele-
menter, er beliggende ca. 2,6 km fra lokalplanomra-
det. Lokalplanen dakker et eksisterende boligom-
rade, og medfgrer derfor ikke nye eller skaerpede
restriktioner for omkringliggende produktionsvirk-
somheder.

Kulturarv

Bevaringsvaerdige og fredede bygninger bidrager til
kvalitet og oplevelsesrigdom i vores byer og land-
skaber. I Svendborg Kommune er der mange vel-
bevarede enkeltbygninger af arkitektonisk og kul-
turhistorisk veerdi.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er
der udfgrt en SAVE-registrering af alle boliger i lo-
kalplanomradet, for at kortlaegge bevaringsvaerdi-
erne i det samlede omrade, samt for at udpege be-
varingsveardig bebyggelse.

Lokalplanen saetter rammer for nybyg og renove-
ringer, for at sikre de arkitektoniske, kulturhisto-
riske og miljgmaessige vaerdier i omradets bygnin-
ger, s bevaringsvardien ikke forringes og gerne
forbedres.

Lokalplanomradet ligger op til Vindeby Lystbade-
havn, som er en del af kulturmiljget ‘A9 Hovedve-
jen’ som lgber tveaers gennem Svendborg Kommu-
ne, og som formidler infrastrukturens strategiske
betydning og udvikling gennem de seneste 200 ar
pa Sydfyn. Lokalplanen pavirker ikke kulturmiljget.

Drzen og vandlgbsloven

Terreenregulering, der medfgrer aendret afstrgm-
ning af overfladevand, kraever tilladelse efter vand-
Igbsloven.

_Lokalplanomré&det set fra kystsiden fra Svendborg by.
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Draen i funktion ma ikke afbrydes, men kan evt.
omlaegges og kraever tilladelse efter vandigbsloven

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Natura 2000 er en betegnelse for et netvaerk af be-
skyttede omrader i EU. Omraderne skal bevare og
beskytte naturtyper og vilde dyre- og plantearter,
som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-
landene.

Planomradet er ikke omfattet af eller beliggende
i umiddelbar nserhed af omrader, der er udlagt til
Natura 2000 omrade. Naermeste Natura 2000 om-
rade er nr. 242 Thurg Rev, som ligger ca. 5 km g@st
for lokalplanomradet.

Lokalplanen medfgrer ikke sendret anvendelse eller
muligggr sendringer, der vaesentligt gger omfanget
af bebyggelse eller bygningshgjde.

Det er Svendborg Kommunes vurdering, at en rea-
lisering af planen hverken i sig selv eller i forbin-
delse med andre planer og projekter vil medfare
aktiviteter som kan pavirke Natura 2000-omrader
eller deres udpegningsgrundlag.

Habitatdirektivets bilag IV indeholder en liste over
dyre- og plantearter, som EU’s medlemslande er
forpligtet til at beskytte. Habitatdirektivet inde-
holder bl.a. forbud mod gdeleeggelse af yngle- og
rasteomrader for bilag IV-arter samt forbud mod
forseetligt drab af disse.

Planomradet er beliggende inden for det naturlige
udbredelsesomrade for en reekke bilag IV-arter
heriblandt markfirben, odder, springfrg, stor vand-
salamander og flere arter af flagermus. Neermeste
registrerede bilag IV-artsfund er af springfrg ca.
320 meter syd og 340 meter nordgst for planom-
radet. Der er ligeledes registreret flagermus i om-
radet.

Planen omfatter primaert en andret afgreensning af
et eksisterende boligomrade i Vindeby pa Tasinge,
samt muligggr nybyg og ombygning af eksisteren-
de ejendomme. Der vil i forbindelse med planen
ikke blive faeldet stgrre eller zeldre traeer som kan
fungere som levested for flagermus. Lokalplanen
er ikke ophaengt pa konkrete projekter, hvorfor
der ikke er kendskab til planlagte nedrivninger in-
den for planomradet. Hvis der i forbindelse med
en nedrivning af privat ejendom vurderes risiko for
pavirkning af flagermus, skal Naturstyrelsen Fyns
Vildtkonsulent kontaktes i forhold til eventuel ud-
slusning. Planen omfatter ligeledes ikke aktiviteter
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som kan pavirke levesteder for narmest registre-
rede springfrger.

Det er Svendborg Kommunes vurdering, at en rea-
lisering af lokalplanen ikke vil medfgre veesentlig
pavirkning pa yngle- elle rasteomrader for oven-
navnte bilag IV-arter. Det vurderes ligeledes, at
planen ikke vil medfgre forsaetlig forstyrrelser eller
drab af individer pa bilag IV-arter

Naturbeskyttelsesloven

Planomradet overlapper med ca. 15 m? af en § 3
beskyttet strandeng i det nordgstlige hjgrne af lo-
kalplanomradet. Lokalplanens muligheder vurderes
ikke at pavirke strandengen.

Det er Svendborg Kommunes vurdering, at en rea-
lisering af planen ikke vil medfgre tilstandsaendrin-
ger af naturtyper omfattet af naturbeskyttelseslo-
vens § 3.

Grundvand

Stgrstedelen af lokalplanomradet ligger indenfor
omrade med drikkevandsinteresser (OD). Det syd-
ligste hjorne af omradet ligger indenfor omrade
med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), samt
nitratfglsomt indvindingsomrade. Det skal der-
for sikres, at der i forbindelse med ny bebyggelse
ikke er fare for nedsivning af forurenende stoffer
til grundvandet. Seerligt grundvandstruende virk-
somheder og aktiviteter kan derfor ikke uden en
naermere redeggrelse placeres inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for boringsnae-
re beskyttelsesomrader (BNBO) eller indvindings-
opland.

Det fremgar af bilag 1 i Vejledning om krav til kom-
muneplanlaegning inden for omrdder med seerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til al-
mene vandforsyninger uden for disse’, hvilke typer
virksomheder og anlaeg der skgnnes at medfgre en
vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Boli-
ger hgrer ikke blandt disse virksomheder og anlaeg,
og med nye restriktioner for privates anvendelse
af pesticider fra 2015, vurderes der ikke at vaere
et redeggrelseskrav vedrgrende boliger og grund-
vandbeskyttelse.

Lokalplanen muligggr i gvrigt ikke aktiviteter eller
anvendelser i omradet, som vurderes at udggre
en seerlig risiko for forurening af grundvandet eller
som strider mod beskyttelse af grundvandet.
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Jordforurening

Lokalplanomradet er omradeklassificeret med ana-
lysekrav ijf. jordforureningsloven. Omrader i byzo-
ner, hvor det vurderes, at der kan veaere lettere for-
urening af jorden, er omradeklassificerede.

I de omradeklassificerede omrdder med analyse-
krav, skal kommunen have besked, inden man flyt-
ter jord vaek fra en matrikel. Det gaelder for entre-
prengrer, der flytter mange tons jord og det geelder
for private borgere, der graver jord op af haven, fx
for at bygge en carport eller laegge fliser.

Ejeren eller brugeren skal, jf. jordforureningsloven,
sikre sig, at de gverste 50 cm jord af ubebyggede
arealer ikke er forurenede eller, at der er etableret
varig belaegning pa arealet.

Der er inden for lokalplanens omrade, i den nord-
ligste ende af Vindeby Strandvej registreret arealer
med kendt jordforurening som V2 (vidensniveau
2). Regionerne kortlaegger areal pa vidensniveau
2, hvis der er tilstreekkelig dokumentation for, at
der er forurening i jorden, som kan have skadelig
virkning pa mennesker og miljg.

Inden for de V2 kortlagte arealer, skal der indhen-
tes tilladelse hos kommunen efter jordforurenings-
loven til fglgende aktiviteter:

Andring til fglsom anvendelse (skifte til bolig,
have eller legeplads)

Alle grave-, bygge- og anlagsarbejder (inkl.
mindre terraenreguleringer og genindbygning af
jord).

Far der kan gives tilladelse skal man belyse for-

I Jordforurening - V1
I Jordforurening - V2
i--1 Lokalplangraense
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ureningsforhold, derfor skal der pdregnes udgifter
til undersggelser, risikovurderinger og om ngdven-
digt; oprensning af forurenet jord.

Hvis der under et bygge- og anlaegsarbejde, ved
syn eller lugt, opstdr mistanke om jordforurening,
skal arbejdet standses og Svendborg Kommune
skal kontaktes.

Stejforhold

Lokalplanomradet er udlagt som boligomrade, hvil-
ket er stgjfglsom arealanvendelse. Stgj i og uden
for lokalplanomraddet reguleres af miljglovgivnin-
gen. Se Miljgstyrelsens vejledninger for yderligere
information.

Spildevand og regnvand

Omradet er delvist spildevandskloakeret og del-
vist faelleskloakeret. Omradet er udlagt i spilde-
vandsplanen med en befaestelsesgrad pa 20 %. Jf.
spildevandsplan 2020-2031 er der pa nuvaerende
tidspunkt ikke planer om at zndre kloakeringsfor-
merne i lokalplanomradet.

Klimasikring og stormflod

Omradet er omfattet af risiko for fremtidige over-
svgmmelser i forbindelse med en stormflodshaen-
delse. Der er enkelte sm& omrader inden for lo-
kalplanomradet, som er omfattet af risiko for
fremtidige oversvgmmelser i forbindelse med eks-
treme nedbgrshaendelser. Da omradet er fuldt ud-
bygget er det op til den enkelte grundejer at hand-
tere ekstremregn.

Ved lokalplanlaagning og anleeg pa arealer der lig-
ger under kote 3, skal der redeggres for handtering
af havvand i form af Igsninger, der sikrer nyt byg-
geri og anlaeg mod skader fra havvand bade pa kort
og lang sigt.

Lokalplanen satter rammer, der skal sikre, at frem-
tidigt byggeri stormflodsikres op til kote 3, ved at
tillade en mindre grad af terraenregulering supple-
ret med krav til havvandssikring i selve bygningens
konstruktion. Kote 3 fremgar af bilag 2.

Vandforsyning og affald

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor vandfor-
syning varetages af Vindeby Vandforsyning, Jens
Munksvej 2, 5700 Svendborg og renovation vare-
tages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700
Svendborg.

Der henvises til Svendborg Kommunes vandfor-
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synings- og affaldsplan, regulativer og vedtaegter.
Derudover henvises der til vandogaffald.dk for vej-
ledning om adgangsforhold for renovationsbiler,
placering af beholdere mm.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Flow Elnet A/S. Etable-
ring af el-anlaeg (transformerstationer, kabelskabe
og kabelanlaeg) samt anvisning af tilslutningsste-
der i det kollektive elforsyningsnet varetages af
Flow Elnet A/S. Det m3 forventes, at ngdvendigt
areal til etablering af el-anlaeg skal stilles til radig-
hed og afklares med Flow Elnet A/S. Der henvises
i gvrigt til det liberale el-marked for sd vidt angar
leverandgrvalg.

Varmeforsyning

Omradet har Naturgasforsyning uden tilslutnings-
pligt. Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke planlagt
fiernvarme i omradet, men omradet er udlagt til
kollektiv varmeforsyning i varmeplanen.

Flere husstande i omradet har faet anlagt varme-
pumpe og tendensen forventes at stige.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg,
der er omfattet af museumsloven. Det vides derfor
ikke, om der er grundlag for en arkaeologisk for-
undersggelse, der kan afklare, om der er jordfaste
fortidsminder i lokalplanomradet.

Bygherren bgr derfor under alle omstaendigheder
kontakte Svendborg Museum i god tid forud for
anlaegsarbejde, og i henhold til museumslovens §
25 anmode museet om at vurdere, hvorvidt arbej-
det vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet vil
inden for en frist pa 4 uger levere en vurdering.
Bygherren afholder udgiften til arkivalsk kontrol,
undersggelser og eventuel udgravning jf. muse-
umslovens § 26, stk. 1 og 2.

Findes der, under jordarbejde, spor af fortidsmin-
der, som bergres af jordarbejdet, skal arbejdet
standses og Svendborg Museum kontaktes jf. mu-
seumslovens § 27 stk. 2.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og
kan efter grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kreever det og mod fuldstaendig erstat-
ning.
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Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private
ejendomme eller private rettigheder over ejendom-
me, nar ekspropriationen vil veere ngdvendig for
at sikre virkeligggrelsen af lokalplanen og for va-
retagelsen af almene samfundsinteresser, jf. plan-
lovens § 47 stk. 1. Kommunalbestyrelsens adgang
til at foretage ekspropriation efter planlovens § 47
stk. 1 bortfalder, hvis beslutning om ekspropriation
ikke er truffet inden 5 3r efter lokalplanen er of-
fentliggjort.

Efter praksis geelder en raekke betingelser, som skal
veaere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriati-
onen skal vaere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt
aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet.
Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den
konkrete situation.

Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19
dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dis-
pensationen ikke er i strid med principperne i lokal-
planen. Vidtgdende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved udarbejdelse og vedtagelse
af en ny lokalplan.

I seerlige tilfaelde kan der gives en midlertidig dis-
pensation efter planlovens § 19, selvom dispensa-
tionen strider mod planens principper. En midler-
tidig dispensation kan gives i op til 3 ar eller 10
ar for studieboliger. En midlertidig dispensation for-
udseetter, at forholdet, der dispenseres til, reelt er
midlertidigt og kan derfor ikke gives til forhold, der
forudseetter vaesentlige investeringer i byggeri og
anlaeg.

En dispensation forudsaetter forudgdende oriente-
ring af naboer og andre bergrte efter planlovens §
20, stk. 1, medmindre den efter Kommunalbesty-
relsens skgn er af underordnet betydning, jf. § 20,
stk. 2.

Overtagelse

Jf. planlovens § 49 kan en ejer kraeve ejendom-
men overtaget af kommunen mod erstatning, nar
den er omfattet af et forbud mod nedrivning og/
eller omfattet af et forbud mod stgrre byggearbej-
der i en lokalplan, og kommunen ikke vil meddele
dispensation herfra. Pligten til at overtage er dog
afhaengig af, at der er et vaesentlig misforhold mel-
lem ejendommens afkastningsgrad og lignende
ejendommes afkastningsgrad, som ikke er omfat-
tet af et nedrivningsforbud.
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Miljgvurdering

Miljgvurderingsloven indebaerer bl.a., at offentlige
myndigheder skal foretage en miljgvurdering af
planer, der kan f& en vaesentlig indvirkning pa mil-
joet. Der er, for en raekke planer, pligt til at foretage
en miljgvurdering, mens der for andre planer fgrst
skal foretages en screening for at finde ud af, om
planen kan have en vaesentlig indvirkning pa mil-

joet, og derfor skal miljgvurderes.

Svendborg Kommune har i henhold til miljgvurde-
ringslovens § 8, stk. 2, gennemfgrt en miljgscree-
ning, idet planen omhandler fysisk planlaagning,
fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omrade
pa lokalt plan og ikke pavirker et internationalt na-
turbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke
har en sandsynlig vaesentlig indvirkning pa miljget
i forhold til de kriterier, som fremgar af lovens bi-
lag 3 samt i forhold til miljgvurderingslovens brede
miljgbegreb.

NATURBESKYTTELSE

Planomradet overlapper med ca. 15 m2 af en § 3
beskyttet strandeng i det nordgstlige hjgrne af lo-
kalplanomradet. Lokalplanens muligheder vurderes
ikke at pavirke strandengen.

Det er Svendborg Kommunes vurdering, at en rea-
lisering af planen ikke vil medfgre tilstandsaendrin-
ger af naturtyper omfattet af naturbeskyttelseslo-
vens § 3.

BILAG IV ARTER

Planomradet er beliggende inden for det naturlige
udbredelsesomrade for en reekke bilag IV-arter
heriblandt markfirben, odder, springfrg, stor vand-
salamander og flere arter af flagermus.

Planen omfatter ikke faeldning af stgrre eller aeldre
traeer som kan fungere som levested for flagermus.
Planen er ikke ophaengt pa@ konkrete projekter og
der er ikke kendskab til om der er plan-lagte ned-
rivninger af privat ejendom inden for planomradet.
Planen omfatter ingen aktiviteter som kan pavirke
levesteder for registrerede springfrger ca. 300 me-
ter fra planomradet.

Det er Svendborg Kommunes vurdering, at en rea-
lisering af pla-nen ikke vil medfgre veesentlig pa-
virkning af yngle- eller raste-omrader eller forsaet-
ligt individdrab eller forstyrrelser af arter opfgrt pa
habitatdirektivets bilag IV.
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Jordforurening

Lokalplanomradet er omradeklassificeret med ana-
lysekrav jf. jordforureningsloven. Omrader i byzo-
ner, hvor det vurderes, at der kan veere lettere for-
urening af jorden, er omradeklassificerede.

Der er inden for lokalplanens omrade, i den nord-
ligste ende af Vindeby Strandvej registreret arealer
med kendt jordforurening som V2 (vidensniveau
2).

Forholdet reguleres af jordforureningsloven, hvilket
oplyses i lokalplanen.

KLIMASIKRING OG STORMFLOD

Omradet er omfattet af risiko for fremtidige over-
svgmmelser i forbindelse med en stormflodshaen-
delse.

Der er ligeledes enkelte omrader inden for lokal-
planomradet som er omfattet af risiko fremtidige
oversvgmmelser i forbindelse med ekstreme ned-
bgrshaendelser, ved en 20, 50 og 100 arshaendelse.

Lokalplanen szetter rammer, der skal sikre at alt
fremtidigt byggeri kan stormflodsikres op til kote
3, heriblandt ved at tillade en mindre grad af ter-
reenregulering samt saette krav til havvandssikring
i selve bebyggelsens konstruktion.

Kommunens screeningsafggrelse offentligggres fagr
den endelige vedtagelse af planen, jf. lovens § 33
og samtidig med annonceringen af planforslaget.

Kommunen har vurderet, at der ikke har veeret be-
hov for at inddrage eksterne myndigheder. Kom-
munens afggrelse om, at planen ikke skal miljgvur-
deres, kan paklages til Planklagenaevnet, hvilket
fremgar af annonceringen pa kommunens hjem-
meside.
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Bestemmelser

Noter og illustrationer er forklaringer til bestemmelserne,
og er ikke en del af de bindende bestemmelser.

§ 1 Formal

g§1.1

Formalet med lokalplanen er at:

e Fastholde omradets nuveerende matrikulaere
struktur.

e Muligggre nybyggeri i form af &ben-lav bolig-
byggeri i op til 12 etage (1 etage med udnyt-
telig tagetage).

e Regulere nybyggeri og renovering sa det tilpas-
ses omradets fremtreedende arkitektur og ka-
rakter i form af bygningshgjder, tagformer, ma-
terialer og vinduesstgrrelser og typer.
Klimasikre ny bebyggelse op til kote 3.
Fastholde omrddets grgnne karakter i form af
forhaver med beplantning og lave hakke mod
vejskel.

Note

Form&lsbestemmelsen er en del af, hvad planlo-
ven beskriver som planens principper. Der kan ikke
dispenseres fra planens principper.

§ 2 Afgreensning og zoneforhold

§ 2.1

Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler:
matr. nr. 12a, 13a, 13g, 14a, 14c, 14d, 15c, 16a,
16b, 16d, 16e, 16f, 16g, 16h, 16i, 161, 16m, 160,
16p, 16q, 16r, 16s, 17aa, 17ab, 17ac, 17af, 17ah,
17al, 17z, 17z, 179, 17ad, 17ae, 17ai, 17k, 17h,
17q, 17s, 17g, 17v, 17f, 17e, 17d, 17a0 17p, 17r,
170, 17t, 17a, 17u, 17n, 17m, 17ak, 17an, 17I,
7000f, 7000n og 7000h Vindeby By, Bregninge
samt alle matrikler, der efter 19.03.2026 udstykkes
herfra inden for lokalplanomradet. Lokalplanomra-
det er afgreenset som vist pa bilag 1.

§ 2.2
Omradet ligger i byzone.

§ 2.3
Lokalplanomradet inddeles i delomraderne A og B,
som vist pa bilag 3.

Note
Omrédet inddeles i delomr8der fordi der gaelder
forskellige anvendelses bestemmelser for dem.
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§ 3 Anvendelse

Note § 3

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad planlo-
ven beskriver som planens principper. Der kan ikke
dispenseres fra planens principper.

§ 3.1
Delomrade A ma kun anvendes til heldrsbeboelse i
form af aben-lav bebyggelse.

Note

I forbindelse med boligen kan der p§ ejendommen

drives virksomhed, som saedvanligvis udaves i for-

bindelse med en bolig. Dette under forudseetning
af:

e at virksomheden drives af den, der beboer den
pdgaeldende ejendom, og der ikke er ansatte,
der ikke bor p§ ejendommen.

e at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke aendres (fx ved skiltning) og omr8dets ka-
rakter af boligomr8de ikke andres

§ 4 Udstykning

§4.1

Omraddet ma ikke udstykkes yderligere, og der ma
ikke ske arealoverfgrsel eller -sammenlagning.
Dog kan arealer til tekniske anlaeg udstykkes som
sokkelgrunde evt. med et tilleg af 1 m rundt om
soklen, og delomrdderne B kan frastykkes fra vej-
matriklerne.

e atvirksomheden ikke medforer vaesentlig ulem-
pe for de omboende, herunder gget trafik

e at virksomheden ikke medforer behov for par-
kering, der ikke kan daekkes p8 den p8gaelden-
de ejendom.

e Disse erhverv er fx frisgr, advokat, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv
samt dagpleje.

e Boligejendomme mé& ikke benyttes til nogen
form for veerksteds-, lager-, eller vognmands-
virksomhed.

§ 3.2

Delomrdde B for enden af Vindeby Sundvej og
Vindeby Strandvej ma kun anvendes som offentligt
opholdsareal og vej. De ma ikke bebygges.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§ 5.1

Omraddet vejbetjenes fra eksisterende veje,
Troensevej, Vindeby Vinkelvej, Vindeby Sundvej og
Vindeby Strandvej, som vist pa bilag 1.

§ 5.2
Der m& maksimalt etableres 1 vejadgang pr. ejen-
dom, som ma have en maks. bredde pd 5 m.

§ 5.3
Der ma ikke etableres flere adgange til Troensevej.

§5.4

Der skal etableres og opretholdes 2 parkerings-
pladser pr. bolig. Parkeringspladser skal etableres
pa egen grund.

Note
Bestemmelsen geelder ved etablering af ny bolig.

§ 5.5

Belaegning p& parkering og indkgrsler, pa privat
grund, skal veere i graesarmering i beton, betonfli-
ser, naturstensfliser, brosten, teglklinker eller graes.

Note

Bestemmelsen er fastlagt ud fra de belaegningsty-
per der er fremtreedende for omr8det samt beleeg-
ningstyper, der tillader en hvis grad af nedsivning
af regnvand. Ral, perlesten, granitskaerver mm.
kan skabe problemer for driften af de offentlige
veje og er fremmede for omrdets karakter.
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§ 6 Omfang og placering

OMFANG

§ 6.1

Bebyggelsesprocenten ma maks. vaere 30% for den
enkelte grund, dog ma boligarealet pa den enkelte
grund ikke overstige 185 m=2,

Udvidelse af boligarealet ma kun ske i direkte sam-
menhang med eksisterende bolig.

Note
Det maksimale boligareal er fastlagt for at indpasse
boligerne i omr8dets overordnede skala.

§6.2
P& den enkelte ejendom ma der ikke opfgres se-
kundaer bebyggelse med et stgrre samlet areal end
30 m2.

Dog kan der derudover placeres 1 legehus med et
maks. areal pa& 3 m2? og en maks. hgjde pad 1,8 m.

Note

Sekundeer bebyggelse er al bebyggelse som ikke
er bolig, som er den primeere bebyggelse. Bestem-
melsen gaelder b8de fritst§ende-, sammenbygget
og integreret sekundeer bebyggelse.

ETAGEANTAL

§ 6.3

Bygninger ma maks. opfgres i 1 etage med udnyt-
telig tagetage (12 etage). Trempelhgjden ma ikke
overstige 1 m.

Note
Trempelhajden mé8les fra overkant p§ gulv til over-
kant af trempelrem.

Trempelrem

Trempelmur Trempelhgjde

maks. 1 m
— Overkant gulv l

4
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§ 6.4

Bygningshgjden skal vaere mellem 6 m og 8,5 m,
dog ma sekundezer bebyggelse ikke overstige 3,5
m. Terraenforhold fremgar af bilag 2.

§ 6.5
Facadehgjden ma ikke overstige 4,0 m.

Note
Facadehgjden mdles fra terraen til ydervaegs skae-
ring med overkant af tag.

T

Facadehgjde
maks. 4 m

§ 6.6

Skorstene og antenner ma maks. vaere 1 m hg-
jere end tagryggen. Sekundaer bebyggelse ma ikke
have skorsten.

PLACERING

§ 6.7

Boliger skal placeres med facaden eller gavlen pa-
rallelt med og mindst 7 m fra vejmidte. Dog ma
mindre bygningsdele pa boligbebyggelsen, som
karnapper, altaner, udestuer o.lign. placeres indtil
5,5 m fra vejmidte.

Note

Boligens placering er fastlagt for at sikre at nye
boliger indpasses i omr8dets struktur og at der frit-
holdes areal foran boligen til forhaver. Afstanden 7
m fra vejmidte er vist p§ bilag 4.

§ 6.8

Sekundaere bygninger, bade fritstdende, sammen-
byggede og integrerede med boligen, skal placeres
mindst 2 m bag boligens facadelinje mod vej.
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TERRANTILPASNING

§ 6.9

Der ma ikke foretages terraenreguleringer p@ mere
end +/- 0,5 m i forhold til det naturlige terreen.

Se naturligt terraen pa bilag 2.

Note
Da omrédet ligger ud til kysten er det vigtigt at ter-
reen og bebyggelse indpasses naensomt i kystlinjen
og ikke anleegges hgjere end det eksisterende byg-
geri.

SOLENERGI

§ 6.10

Der ma ikke opseettes solceller og solfangere pa
terreen.

TEKNISKE ANLAEG

§6.11

Varmepumper, ventilationsanleeg og BESS-anlag
(Battery Energy Storage System) ma kun opsaet-
tes i tilknytning til facaderne (afstanden mellem
facaden og anleeg ma ikke overstige 0,5 m) eller
indbygges i et skur. Anlaeggene skal placeres mini-
mum 2,5 m fra naboskel og ma ikke placeres mel-
lem boligens facadelinje mod vej og vejen.

'y O o o0 ' e = vl
VED
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Note

Principillustrationen viser med r@d skravering area-
let mellem facadelinjen og vejen, hvor anlaeggene
ikke m& placeres.

Varmepumper kan give anledning til stgjgener, og
placeringen bgr derfor overvejes i forhold til nabo-
er. I skel mod bolig skal Miljostyrelsens vejledende
stgjgreenser overholdes. Man kan med fordel bruge
Energistyrelsens stgjberegner forud for opsaetning
af varmepumpe, for at undg8 problemer.
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§6.12

Transformere, pumpestationer, kabel- og rgrskabe
og lign. er ikke omfattet af bestemmelserne om
placering (§ 6.8).

H@IVANDSSIKRING

§ 6.13

Opvarmet bebyggelse skal sikres mod hgjvands-
haendelser op til kote 3 (DVR90) i konstruktionen.

Bestemmelser
FORSLAG



§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraaden

§7.1
Bevaringsvaerdig bebyggelse vist pa bilag 5 ma ikke
nedrives uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

TAGE

§7.2

Tage pa nye boliger skal udfgres som symmetri-
ske saddeltage med en haldning pa mellem 20 og
50 grader. Tilbygninger skal dog gives samme tag-
haeldning og -form som den eksisterende bolig.

Alle tage ma udfgres med halvvalmede gavle, tage
med en haldning under 25 grader ma udfgres med
helvalmet tag.

Note

Undtagelsen for tilbygninger betyder at hvis et ek-
sisterende hus har fladt tag, skal en tilbygning ogs§
udfgres med fladt tag, uanset bestemmelsens ge-
nerelle regler.

§7.3

Tage pa sekundazert byggeri md kun udfgres som
sadeltag, tag med ensidet taghaeldning eller som
fladt tag.

§7.4
Tage pa eksisterende boliger ma ikke haeves og ma
ikke fa aendret taghaeldning.

Note

Ved efterisolering af taget skal isoleringen ske indad
for at undg§, at taget lgftes, hvilket er skeemmende
for husets oprindelige arkitektur og proportioner.

§7.5
Tagbeklaedningen skal udfgres med tagsten i rgde
eller sorte tegl eller med naturskifer.

Sekundaert byggeri ma derudover ogsd opfgres
med tagpap og med sedumtag. Drivhuse ma udfg-
res med glastag.

P& eksisterende byggeri i stilen Funkis Bungalow
(se bilag 6) ma taget derudover udfgres i tagpap
uden listeinddaekning.

Note

Tagsten af beton er generelt grovere i deres struk-
tur og med en med storre materialetykkelse p8 den
enkelte tagsten. For at eksisterende og nyt byggeri
indpasses i den fremtraedende karakter i omr8det
mé& der ikke anlaegges tag med tagsten af beton.

§7.6
Tagbeklzedningen ma ikke udfgres i reflekterende
materialer med et glanstal pa over 5.

Note

Glanstal méles i henhold til ISO 2813:2014. Glase-
rede og engoberede tagsten kan normalt ikke op-
fylde bestemmelsens krav til glanstal.

Forbuddet mod reflekterende materialer med hgj
glans skal reducere risikoen for reflektionsgener i
omgivelserne.

§7.7

Vindskeder, stern, spaerender og underbraedder
skal udfgres i tree og males i en af de farver der
fremgar af bilag 7.

Vindskede

Underbraedder

Stern \

Speerende

Note: Illustration der viser tagdelene vindskeder,
stern, spaerender og underbraedder

§7.8
Tegltage skal have rygning, grat samt tagkanter
lagt i mgrtel.

Note
Bestemmelsen har til form8l at sikre at eksisteren-

de og nyt byggeri indpasses den overordnede byg-
gestil i omr8det.

Grat

Tagkant

Bestemmelser
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§7.9

Vinduer i tagflader skal udformes som enkeltsid-
dende tagvinduer og placeres med samme afstand
imellem dem. Den samlede bredde af kviste og
tagvinduer ma ikke overstige 1/3 af tagfladens
laengde.

§7.10

Kviste skal udfgres som pultkvist eller rytterkvist
(ogsa kaldet heltagskvist). Kvistene kan udfgres
som altankviste. Alle typer kviste ma have et tag-
udhaeng p@ maks. 15 cm. Kviste skal holdes min. 3
tagsten/65 cm fra gavl og min. 2 tagsten/0,8 m fra

tagryg og tagfod.

1%

1. Rytterkvist (heltagskvist) 2. Pultkvist 3. Rytter-
kvist udfort som altankvist.

L
1

Hvis der er flere kviste pa samme tagflade, skal
de placeres symmetrisk og veere ens. Den samlede
bredde af kviste og tagvinduer ma ikke overstige
1/3 af tagfladens laengde.

Tage pa kviste skal udfgres i tagpap, zink eller
samme materiale som den tagflade kvisten sidder
i. Flunke skal udfgres i tree, zink eller opmures. Ma-
lede flunke skal udfgres i farver jf. bilag 7.

§7.11
Tagrender og nedlgbsrgr skal udfgres i metal eller
plast. Der ma ikke monteres tagrender i zink eller
kobber.

Note

Anvendelse af zink og kobber i nedlgbsrgr og tag-
render, medforer udvaskning af metallerne over
tid. Metallerne kan veere problematiske for vand-
miljoet i haje koncentrationer, derfor forbydes bru-
gen af dem, da der ikke findes en saerlig 8rsag til at
anvende dem i omr8det.
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FACADER

§7.12

Facader skal udfgres som blank mur i gule eller
rgde tegl eller som pudset mur. Eksisterende faca-
der i blank mur ma ikke pudses.

Pudsede mure skal udfgres i en af de farver der
fremgar af bilag 7 evt. iblandet hvid for lysere
nuancer. Der ma dog ikke iblandes hvid i farven
kalkhvid.

Gavltrekanter skal udfgres som resten af facaden.

Mindre bygningsdele pa boliger, som karnapper,
altaner, udestuer samt sekundaer bebyggelse ma
derudover ogsa udfgres i trae og glas.

VINDUER OG D@RE

§7.13

Mindst 15% af bygningers facadeareal mod vej skal
besta af vinduer i gennemsigtigt glas.

Note

Denne bestemmelse skal sikre at der ikke er helt
aflukkede facader ud mod vejen, hvilket vil virke
fremmed i et parcelhusomrde.

§7.14

Vinduer og dgre skal udfgres med karm og ramme i
trae og ruder i plant, gennemsigtigt og ufarvet glas.
Drypnaeser kan udfgres i metal, der er malet i sam-
me farve som rammen.

Vinduer ma ikke udfgres med sprosser af nogen
art.

§ 7.15
Vinduer skal udfgres med karm og ramme der til-
sammen ikke overstiger en bredde p& 10 cm.

Note

Bestemmelsen skal sikre at vinduernes fremtrae-
dende karakter med relativt slanke vinduesprofiler
opretholdes i omr8det.

§7.16
P& facader ud mod vej skal vinduer have en bryst-
ning med min. hgjde pa 0,4 m.

Note

Bestemmelsen skal sikre at der ikke placeres gulv-
til loft vinduer ud mod vejen, da dette vil vaere
fremmed i forhold til facadernes overordnede ka-
rakter i omr8det.

Bestemmelser
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§7.17

Vinduer pa eksisterende byggeri i stilen Funkis
Bungalow og Dansk Funktionel Villa (Se bilag 6)
skal udfgres med 1-, 2- eller 3-fags vinduer og ma
derudover ogsa have runde vinduer.

e

Eksempel p8 3-fagsvindue og 2-fagsvindue med
asymmetrisk 8bning.

§7.18

Vinduer pa eksisterende byggeri i stilen Bedre Byg-
geskik og Nyklassicisme (Se bilag 6) skal udfgres
med dannebrogsvinduer, 2-eller 3-fags vinduer.

Vinduerne skal fglge hgjden af det eksisterende
vindueshul. Vinduer under 1,4 m i hgjden ma ikke
udfgres som dannebrogsvinduer.

[ f
I
[l.
Eksempel p§ et dannebrogsvindue og et 3-fags vin-
due.

ALTANER

§ 7.19

Altaners vaern, balustre og handlister m& kun ud-
fores i sort- eller hvidmalet metal eller trae. Handli-
ster ma ogsa udfgres i umalet tree.

SOKLER

§7.20

Sokler skal fremsta pudsede. Hvis en sokkel er hg-
jere end 0,5 m, skal den del, der er hgjere end 0,5
m, udfgres i samme materialer som facaden.

SOLENERGI

§7.21

Solfangere og solceller pa bygningens tage ma kun
opsaettes efter fglgende retningslinjer:

de skal vaere anti-refleksbehandlede.

de skal laegges pa tagfladen og veere parallelle
med tagfladen eller integreres i og veere plan
med tagfladen.

de skal placeres, sa de udggr ét samlet rektan-

gel.
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de skal placeres, sa elementer som ovenlysvin-
duer, udluftningshaetter mv. ikke bryder solpa-
nel/solcelle fladen.

de m3 ikke placeres pa tagflader der helt eller
delvist vender og haelder mod kysten.

P& tage med en tagheeldning pd 40 grader eller
derover ma der ikke anlaegges solfangere eller sol-
celler.

Der ma ikke opseettes solceller og solfangere pa
bevaringsvaerdige bygninger.

Der ma ikke opseettes solceller og solfangere pa
facader.

Note

Jo mere effektive solceller og solfangere er, des
mindre reflekterer de lyset, men de fleste solcel-
ler reflekterer lyset i et eller andet omfang. Anti-
refleksbehandling sikrer, at refleksionsgener be-
greenses mest muligt.

I et taet bebygget omr8de som dette, er det vigtigt
at reducere gener for naboer. Der gives derfor ikke
mulighed for at anlaegge solceller p§ et tag med en
taghaeldning over 40 grader, da der i det tilfeelde vil
vaere storre risiko for at genskaer pdvirker de naere
omgivelser.

Placeringskravene skal ogs8 sikre kystlandskabet
mod ungdige refleksioner.

SKILTE

§7.22

Skiltning i forbindelse med de erhverv, der kan dri-
ves fra egen bolig, ma alene bestd af et skilt ved
indgangen pa hgjest 0,2 m2. Skiltet ma ikke lyse
eller udfgres med beveegelige elementer. Der ma
ikke reklameres.

TEKNISKE ANLAG

§ 7.23
Ledninger ma ikke fgres synligt pa tag og facader.

§7.24

Paraboler og antenner ma placeres pa bygningers
facader eller tage, dog ikke med overkanten hgjere
end bygningens tagryg.

§7.25
Tekniske anlaeg (fx ventilationsanlaeg og varme-
pumper) ma ikke placeres pa tage.

Bestemmelser
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§7.26

Varmepumper, ventilationsanlaeag og BESS-anlaeg,
som ikke er indbygget i sekundaer bebyggelse, skal
afskaermes med en inddaekning af treelammeller og
tag med ensidet taghaldning. Treelamellerne skal
have en afstand pd@ maks. 4 cm og taget pa ind-
daekningen skal vaere af tree eller af tagpap. Ind-
daekningen skal males i samme farve som facaden,
eller en farve der er afstemt med teglfarven.

Inddaekningen ma@ maks. veere 30 cm stgrre pa
hver side af anlaegget undtagen anlaeggets forside
hvor inddeekningen maks. ma vaere 50 cm stgrre
end anlaeggets dybde.

Note

Varmepumper og ventilationsanlaeg fremst8r som
oftest som fremmedelementer p§ eller op ad byg-
ninger. Med inddeekningen, kan man sikre en mere
diskret tilpasning.
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AFFALD

§7.27

Sekundeere bygninger til opbevaring af affald skal
udformes med lukkede facader p@ mindst 3 sider.

BELYSNING

§7.28

Lyskilder pd facader skal veere afskarmet og ned-
advendt.

Note
Bestemmelsen skal reducere ungdig lysforurening.

Bestemmelser
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§ 8 Ubebyggede arealer

TERRANREGULERING

§ 8.1

Der ma ikke foretages terreenreguleringer p@ mere
end +/- 0,5 m i forhold til det naturlige terreen.

Se naturligt terraen pa bilag 2.

Note
Da omrédet ligger ud til kysten er det vigtigt at ter-
reen og bebyggelse indpasses naensomt i kystlinjen
og ikke anlaegges hgjere end det eksisterende byg-
geri.

§ 8.2

Terraenregulering taettere pa skel end 0,5 m er ikke
tilladt. I en afstand af 0,5 og 2,5 m fra skel skal ter-
reenregulering gives en jeevn haeldning uden stgt-
temure.

HEGN
§ 8.3
De enkelte grunde skal hegnes mod nabo og vej
med lgvfeeldende eller halvstedsegrgn hask. Haek
skal have en maksimal hgjde pa 1,3 m ud mod vej.

Mod naboskel ma haekken have en maksimal hgjde
pa 1,8 m.

Mod vej ma der alene undlades hegning ud for ind-
kgrslen (5 m i bredden) og evt. gangsti til hoved-
dgren (maks. 1,3 m i bredden).

Midterlinjen af haek mod vej skal holdes pad egen
grund, mindst 30 cm fra skel.

Levende hegn kan suppleres af tradhegn pa ind-
vendig side, dog hgjst i samme hgjde som det ud-
voksede hegn.

§ 8.4

Der ma ikke opfgres faste hegn, bortset fra af-
skaermning af terrasser i direkte forbindelse med
boligen og afskaermning af affaldsspande.

OPLAG

§ 8.5

Udendgrs oplag ma ikke finde sted, herunder ogsa
oplag af lystbdde samt u-indregistrerede camping-
vogne og kgretgjer.

Note

Oplag er fx leengere tids opbevaring af byggema-
terialer, som ikke er i brug lsbende, eller overvin-
tring af lystb8de eller uindregistrerede koretojer.
Det vil sige at fx legetgj, breendestabler og fliser,
der skal anvendes inden for en kort tidshorisont
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ikke regnes som oplag. Bestemmelsen forhindrer
ikke tilladelser til midlertidig r8den over vejarealet,
Jjf. vejloven, i forbindelse med fx levering af byg-
gematerialer.

AFFALD

§ 8.6

Affaldsspande skal afskaermes med haek eller plan-
kevaerk i trae, i en hgjde af mindst 1,2 m og hgjst
1,3 m, pa mindst 3 sider. Siden mod vejskel skal
veere afskaeermet med haek.

SKILTNING OG REKLAMERING

§ 8.7

Der ma ikke skiltes og reklameres pd ubebyggede
arealer.

BELYSNING

§ 8.8

Lyskilder pa ubebyggede arealer pa privat grund
skal vaere afskaermet og nedadvendt, og placeres
hgjst 1,2 m over faerdigetableret terraen. Belysnin-
gen skal udformes som pullerter.

Note

Bestemmelsen skal sikre at udendgrs belysning
ikke lyser over det niveau hvor selve lyskilden sid-
der, dette sikrer mod ungdvendig lysforurening.

REGNVAND OG BEFASTELSE

§ 8.9

Arealer mellem bolig og vej ma alene befaestes til
indkgrsel.

Note

Den tilladte befaestelsesgrad for omrddet er jf. spil-
devandsplanen 20%. Hvis denne overskrides, skal
overskydende tag- og overfladevand enten forsin-
kes inden udledning til kloak, eller h8ndteres p&
egen grund. Ejendomme der udelukkende er spil-
devandskloakeret skal altid h8ndtere eget regn-
vand, uanset befaestelsesgraden.

TEKNISKE ANLAEG
§ 8.10
Der ma ikke opstilles vindmgller og solenergianlaeg.

BEPLANTNING

§ 8.11

Delomrade B skal fastholdes som beplantede area-
ler med grees og lav beplantning, der ikke oversti-
ger 2 m i hgjden. Dog kan der pa hvert areal plan-
tes et enkeltstdende Igvfaeldende tree. Der ma ikke
etableres yderligere fast belaegning.

Bestemmelser
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§ 9 Forudsaetning for ibrugtagning

§ 9.1
Nye boliger ma ikke tages i brug, fgr det er doku-
menteret at boligen er hgjvandssikret jf. § 6.13.

§9.2
Nye boliger m3 ikke tages i brug fgr der er etableret
parkering i overensstemmelse med § 5.4.

§ 10 Grundejerforening

Ingen saerlige bestemmelser

§ 11 Servitutter, lokalplaner, bonusvirkning og dispensationer

g§11.1

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendt-
gorelse af Lokalplan 702 opheaeves lokalplan 235,
for et boligomrdde ved Troensevej, der er omfattet
i sin helhed.

§ 12 Retsvirkninger

§12.1
Lokalplanens retsvirkninger

N&r Svendborg Kommune har vedtaget lokalplanen
endeligt og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge
§ 18 i Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebyg-
ges eller i gvrigt aendres i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Eksisterende lovlige forhold pd en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg mv.,
der er indeholdt i lokalplanen.
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§12.2
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er til-
ladt at bebygge eller udnytte ejendomme inden for
lokalplanomradet pa en made, der tager forskud
pa eller er i strid med den endelige plans indhold.
Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsaette som
hidtil. N&r fristen for fremsaeettelse af indsigelser og
&ndringsforslag er udlgbet, kan kommunalbesty-
relsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidi-
ge retsvirkninger geelder indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af
lokalplanforslaget.

Bestemmelser
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B H I Planafgraensning og delomr8deafgraensning mv. kan ses
I a g p& digitalt kort p8 plandata.dk

1. Lokalplangraense og matrikler
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2. Terreenforhold
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—— Kote 3
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3. Delomrader

[ | Delomr&de A
[ | Delomr&de B
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4. Byggelinjer
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5. Bevaringsveerdige bygninger

Il Bevaringsvaerdige bygninger
i "7 Lokalplangraense
| Matrikler

0 30 60 m
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6. Arkitektoniske stilarter med saerbestemmelser
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Stilarter med szerlige bestemmelser

[ ] Bedre Byggeskik

[ 1 Nyklassicisme
[__1 Funkis Bungalow Y b =l li
] Dansk Funktionel Villa  eEmm—
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/. Farver

Navn NCS farvekode Eksempel
Ra Siena S 4040 - Y40R
R& Umbra S 7020 - YSOR
Braendt Umbra S 8010 - Y30R
Dodenkopf S 7020 - Y90R
Svenskrgd S 5040 - YS8OR
Engelskrgd S 4050 - YSOR
Rad okker S 2570 - Y40R
Okker S 3040 - Y20R
Grgnjord S 5040 - G60Y
Portgrgn S 8010 - G30Y
Grgn umbra S 7005 - G20Y
Kalkhvid S 0205 -Y

Natural Colour System (NCS) er et visuelt farvesystem, der er baseret pa, hvordan vi oplever farver. Det
er en international standard, som farvehandlere ogsa bruger.

NCS farvekoden angiver med de fgrste 2 cifre hvad andelen af sort er i farven, de naeste 2 cifre angiver
andelen af farve, fx indeholder farven S 5040 Y80R, 50% sort og 40% farve. Den sidste del af farvekoden
angiver hvilken tone farven har, i dette tilfaelde er det en gul (Y) med 80% rgd (R).

Vaer opmaerksom pa, at farveeksemplerne kan se forskellige ud afhaengigt af skaermen eller printeren.
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