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Lokalplanforslaget er godkendt til offentligggrelse pa Plan- og Lokalsamfunds-udvalgets mgde d. 3.
marts 2026.

Lokalplanen er i offentlig hgring fra den 4. marts til den 10. april 2026.

Indsigelser, aendringsforslag eller bemaerkninger til lokalplanforslaget skal skriftligt indsendes, sa vi
har modtaget det senest d. 10. april 2026. Det sendes til:

e plan@svendborg.dk

e Svendborg Kommune, Plan, Frederiksg 4a, 5700 Svendborg

e Digital post (via din digitale postkasse fx eboks)
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan udformes efter reglerne herom i Plan-
lovens kapitel 5. En lokalplan fastlaegger bindende
bestemmelser for et klart afgreenset omrade, og
bestemmelserne skal fglges, hvis der skal ske a&n-
dringer. Lokalplanen udlgser ikke handlepligt, hvil-
ket vil sige, at en ejendoms lovligt etablerede for-
hold kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

Hvornar skal der laves lokalplan?

Far stgrre bebyggelser eller veesentlige s&ndringer
af et omrade kan gennemfgres, skal der udarbej-
des en lokalplan, hvis der ikke allerede er en lokal-
plan, der regulerer omradet. Det er Kommunalbe-
styrelsen, der traeffer beslutning om, hvorvidt, der
er tale om en vaesentlig endring, og der dermed er
lokalplanpligt.

Lokalplaners indhold

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og en raekke
bestemmelser. Redeggrelsen indeholder bl.a. en
beskrivelse af planens forhold til andre planer og
love. Redeggrelsen indeholder ogsd en uddybende
beskrivelse af, hvad formalet og hensigten er med
planens bestemmelser. Det er alene lokalplanens
bestemmelser samt de kortbilag, der beskriver lo-
kalplanens bestemmelser, der er bindende. Lokal-
planers bestemmelser, deekker over emner som fx
anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgijt, hvor meget, hvordan faerdslen ind-
rettes i omradet og meget andet.

Geeldende for lokalplaner er:

e De ma3 ikke stride mod de bestemmelser, der
er fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan
skaerpe kommuneplanens bestemmelser, men
ikke lempe dem.

o Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses
pa kommunens hjemmeside eller plandata.dk

e Hgringsperioden skal mindst vaere 4 uger, men
tilpasset omfanget af de aendringer som planen
medfgrer (i seerlige tilfaelde kan hgringen veere
2 uger).

e Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforsla-
get, vil disse blive behandlet i forbindelse med
den endelige vedtagelse.

e Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder
midlertidige retsvirkninger for omradet. De
fremgar af lokalplanforslaget (§ 12).

e Hvis der mod forventning er uoverensstemmel-
se mellem bilag, redeggrelse og bestemmelser,
er det bestemmelserne, der gelder.
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Dispensation

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer
fra lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om
mindre veaesentlige aendringer. I nogle situationer
kan en dispensation forst meddeles, ndr ejere og
brugere og naboer til lokalplanomradet har haft
mulighed for at udtale sig. Stgrre afvigelser fra pla-
nen kan kun ske ved at udarbejde en ny lokalplan.
Der kan ikke dispenseres fra lokalplanens princip-
per, som navnligt bestar af formal, anvendelse, og
overordnet disponering af omradet.

Anden lovgivning

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er regu-
leret, er det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven
og andre loves almindelige bestemmelser, der er
galdende.

Redeggrelse
FORSLAG 16.02.2026



Hvad er en kystprofil?

I lokalplaner i kystnaerhedszonen skal der redegg-
res for den visuelle pavirkning af kysten. I lokalpla-
nen kaldes det typisk for kystprofilen.

Hvis det, planen giver mulighed for, kan ses i kyst-
landskabet, skal der i byzone redeggres for, hvor-
dan det pavirker kysten. Hvis det afviger vaesentligt
fra den omgivende by, skal det begrundes, hvorfor
det kan tillades. I det gvrige kystlandskab skal der
oplyses om den visuelle pavirkning af kystlandska-
bet og det skal begrundes, hvis bebyggelse kan gi-
ves en hgjde, der er hgjere end 8,5 m.

Derudover skal der redeggres for andre natur- og
friluftsinteresser, som er relevante, fx offentlighe-
dens adgang til kysten.

Formalet med redeggrelsen for kystprofilen er at
ggre det muligt for offentligheden at vurdere, hvor-
dan kystlandskabet pavirkes af planlaegningen.
Derfor skal redeggrelsen typisk ledsages af illustra-
tioner/fotos og visualiseringer.

Nedenfor er vist 3 illustrationer af kystprofilen i et
kystlandskab. I det midterste eksempel, vil man
skulle begrunde, hvorfor der kan etableres ny be-
byggelse, der afviger vaesentligt fra den omgivende
by.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Formalet med denne lokalplan er at muligggre op-
forelse af et nyt teaterhus pa Frederiksg pa Svend-
borg havn i form af genanvendelse/ombygning og
eller nybyggeri. Til det formal har Svendborg Kom-
mune stillet den eksisterende stdlhal, Frederiksg
16F, til radighed. Stdlhallen har senest vaeret an-
vendt til Danmarks Museum for Lystsejlads, som
nu er fraflyttet.

Teaterhuset skal huse BaggardTeatret, som siden
1976 har holdt til pa Caroline Amalie Vej sammen
med Rottefeelde revyen. BaggardTeatret har siden
2007 haft status som egnsteater, hvilket betyder
at teatret er lokalt forankret med et fast spillested,
egenproducerede forestillinger og stgtte fra de fire
sydfynske kommuner.

Med placering p@ Frederiksg centralt i Svendborg
vil teatret indga i det aktive, pulserende bymiljg i
omradet, mens nye udvidede rammer vil give for-
bedrede muligheder for bade forestillinger, events,
workshops, talentudvikling og undervisning.

Lokalplanen tager afszet i en ombygning/genan-
vendelse af stalhallen i kombination med nybyggeri
der lever op til nutidige krav om eks. tilgeengelig-
hed, isolering og brandforhold.

Stalhallens ra og upolerede udtryk vidner om et
havne- og erhvervsmiljg, der er med til at give bade
bygningen og hele Frederiksg en szerlig identitet og
urban karakter, hvilket er direkte medvirkende til,
at omradet i Svendborgs kommuneplan er udpeget
som et bevaringsveerdigt kulturmiljg.

Udviklingen af et teaterhus pa Frederiksg skal
derfor ske i samspil med det eksisterende miljgs
saerlige kvaliteter, seerpraeg, skala og materialitet,
saledes at omradet forsat fortaeller en historie om
tidligere tiders brug og samtidig tilfgres relevans og
attraktionsvaerdi for et nyt publikum.

Lokalplanen ligger i forleengelse af den geeldende
lokalplan 598 fra 2016, der udlaegger omradet med
en anvendelse til kultur, kreative og maritime akti-
viteter og erhverv. Lokalplan 598 har til hensigt at
sikre, at de gamle erhvervsbygninger pa Frederiksg
kan anvendes til kulturelle formal, men indeholder
dog ikke mulighed for nybyggeri, hvorfor byggeri
til et nyt teater ikke kan opfgres uden udarbejdelse
af en ny lokalplan. De t primaere formal med denne
lokalplan er saledes at tillade nybyggeri.

Lokalplanen tager udgangspunkt i visions- og skit-
semateriale udarbejdet af Praksis Arkitekter for
BaggardTeatret. Den endelig udformning af teatret
ligger ikke fast og kan afvige fra de viste eksem-
pler. og referencer.

Luftfoto med lokalplanomr8det markeret med rad priksignatur.

6

FORFIORS1A@D2620262026



FORSLAG 16.02.2026




Beskrivelse af lokalomradet

Lokalplanomradet ligger pa Frederiksg i Svendborg
Havn midt i Svendborg by.

Frederiksg var oprindeligt en holm, som malret-
tet blev udvidet for at udvikles som et centrum for
skibsbyggeri og derfor har en betydning, der er vae-
vet teet sammen med byens historie og identitet.

Der har vaeret flere veerfter pa Frederiksg. De to
stgrste er treeskibsvaerftet Ring-Andersen, som
fortsat ligger pa gen, og stalskibsvaerftet Svend-
borg Vaerft, som 18 hvor Kammerateriet ligger nu.
Kammerateriet er et eksempel pa en succesfuld
transformation af en gammel bygning til spillested
og bar - og Frederiksgen er i dag en livlig bydel
med et miks af kultur, havn og erhverv.

Den nordlige og vestlige del af Frederiksg domine-
res fortsat af havnevirksomhed hvoraf Petersen &
Sgrensen Motorvaerksted A/S er den stgrste.

Lokalplanomradet udggr en mindre men central del
af Frederiksg omfattende Stalhallen med adresse
Frederiksg 16F samt de naermeste tilgraensende
ubebyggede arealer. Omradet er kommunalt ejet
og udggr et areal pa knap 1.900 m2.

Anvendelse

Den centrale/vestlige del af Frederiksg bestar i dag
af en blanding af kultur- og bylivsfunktioner samt
kontorerhverv mens den gstlige del fortsat er for-
beholdt havnefunktioner sdsom skibsveerfter.

Arealet langs Udrustningskajen mod vest anvendes
til offentlige byrum sdsom plads og promenade til
gdende, stdende eller siddende ophold, leg, sport
0g andre kulturelle, fritidsmaessige aktiviteter.

Herudover er der fastlagt areal til varelevering,
brand og renovation jf. lokalplan 654.

Bebyggelsen i omrddet er fastlagt med en anven-
delse til kulturelle, kreative og maritime aktiviteter
og erhverv jf. lokalplan 598 og anvendes i dag pri-
meert til diverse serviceerhverv, kultur og events.

Udstykning

Som det fremgar af bilag 1, bestdr naeromradet af
én stor matrikel, som er ejet af Svendborg kom-
mune.

Vision for lokalplanens realisering
Illustration udarbejdet af Praksis Arkitekter
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Vej- og stiforhold

Frederiksg har vejforbindelse via Frederiksbroen til
Havnepladsen og Jessens Mole. Ad denne vej kom-
mer en del tung trafik, som betjener Frederiksgs
erhvervsvirksomheder i seerligt den nordlige og
gstlige del af Frederiksg.

I szerligt den vestlige del af Frederiksg feerdes ga-
ende og cyklister, som isser bruger omradets aktivi-
teter og tilbud langs den vestvendte kaj.

Umiddelbart gst for lokalplanomradet findes stgrre
arealer indrettet med offentlig parkering, der be-
tjener de forskellige funktioner og anvendelser pa
Frederiksg. Ligeledes er det muligt for virksomhe-
der hjemmehgrende pa Frederiksg at erhverve par-
keringstilladelser til parkeringen.

Bebyggelsesstruktur

Stalhallen indgdr som del af et stgrre bygnings-
kompleks sammen med Kammerateriet og Rund-
buehallerne - alle tidligere veerfts- og vaerksteds-
haller i 12-14 m hgjde. Bygningsveaerket har en
tydelig forside med en markant sammenhangende
facadelinje mod den vestvendte kaj. Bygningerne
fungerer ligeledes som stgjskaerm for den rekrea-
tive anvendelse af udrustningskajen og i forhold til
Svendborg midtby.

Bygningernes tidligere anvendelse som veerfts- og
vaerkstedbygninger kommer bl.a. til udtryk ved
store porte mod kajen og at kajniveauet fortsaet-
ter uhindret uden overgang/trin ind i bygningernes
indre.

Mod @st har bygningsvaerket bagsidekarakter mod
parkeringsarealer og den gamle bedding.

/.
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Arkitektur

Selve Stélhallen, Frederiksg 16F er opfgrt i 1975 og
fremstar med fladt tag og en relativ lukket facade
med beklaedning af profilerede stdlplader. Indven-
dig bestdr bygningen et stort abent volumen med
en stdlkonstruktion. Bygningen er ikke vurderet
bevaringsveerdig.

Stalhallen har de seneste &r rummet Danmarks
Museum for Lystsejlads, som nu er fraflyttet.

Grgnne og ubebyggede arealer
Omradets ubebyggede arealer er kendetegnet ved
at vaere menneskeskabte havnearealer med fuld
belaegning af primaert asfalt og beton. Der er ingen
eller kun meget sparsom beplantning i omradet.

Kollektiv trafik

Der findes ingen kollektiv trafik pa Frederiksg. Lo-
kalplanens omrade ligger i gdafstand fra Svendborg
trafikterminal, hvor der er adgang til bybusser, re-
gionale busser og togforbindelse til Odense.

Foto fra omrddet: Smogen me//en‘dén
eksisterende stadlhal og Snedkeriet.
Det gule hejseveerk skal bevares.

FORSLAG 16.02.2026



Lokalplanens indhold

Afgraensning (§ 2)

Lokalplanomradet har et areal pd knap 1.900 m2
og bestdr af del af matr.nr. 653b af Svendborg By-
grunde, der udggr den offentligt ejede havn.

Lokalplanomradets afgraensning fglger mod nord
stalhallens interne bygningsskel til Rundbuehal-
lerne. Mod henholdsvis @st, vest og syd indgdr
en kantzone langs Stdlhallens facade i varierende
bredde til afvikling af bla. adgangsforhold, tilgaen-
gelighed og brandveje.

Anvendelse (§ 3)

Anvendelsen af omrdet fastlaegges til kulturelle,

kreative og maritime aktiviteter og erhverv:

e teater og museum,

e foreningslokaler,

e rekreative formal og fritidsaktiviteter,

e kontor- og serviceerhverv herunder café og
restaurant,

e virksomheder i form af vaerksteder og mindre
fremstillingsvirksomheder

e butik/salg i forbindelse med den overordnede
anvendelse

Anvendelsen er en viderefgrelse fra eksisterende

geaeldende planlagning.

Ekse}ﬁnpel pé indre%ning af arealerne omkring

St8lhallen Teater ms?ed trapper, ramper, varelevering-mv.

Illustration udarbejc??t af Praksis Arkitekter
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Frederiksg 16F

Udstykning (§ 4)

Lokalplanen fastlaegger ikke saerlige bestemmelser
om udstykning, og det er derfor udstykningslovens
almindelige bestemmelser, der gaelder.

Vej-, sti- og parkeringsforhold (§ 5)
Den nuvaerende trafikale situation fastholdes. Fre-
deriksbroen og de bagvedliggende arealer bag
Stdlhallen skal fortsat afvikle personbilstrafik og
tung trafik.

Etablering af teater afstedkommer ikke krav om
etablering af saerskilt parkering. Den daglige drift
vurderes at afstedkomme et parkeringsbehov pa
ca. 10-18 parkeringspladser tilsvarende den tid-
ligere anvendelse af bygningen til museum. Ved
forestillinger og events ligger Svendborg trafikter-
minal i gdafstand fra omradet, lige som gaester kan
benytte offentlig parkering p& Frederiksg.

Ved andre anvendelser end teater fastlaegger lo-
kalplanen ikke et parkeringskrav, hvorfor et parke-
ringskrav vil blive fastlagt efter en konkret vurde-
ring i forbindelse med byggeansggning.

Lokalplanomradet omfatter 13 nuvaerende offentli-
ge parkeringspladser. Parkeringspladserne kan op-
retholdes eller nedlaegges i medfgr af lokalplanen.
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Bebyggelsesstruktur (§ 6)

Lokalplanen skal sikre, at det eksisterende byg-
ningsvolumen og fodaftryk og/eller et tilsvarende
bygningsvolumen/fodaftryk fastholdes.

Overordnet giver lokalplanen mulighed for en pri-
maer bebyggelse, hvis hgjde og omfang svarer om-
trent til den eksisterende stalhal - samt mulighed
for en mindre bebyggelse pa taget af den primaere
bebyggelse, som er hgjere end den eksisterende
stalhal men til gengaeld er begraenset i omfang og
fortsat harmonerer med bygningshgjder pa det gv-
rige Frederiksg.

Lokalplanen fastleegger ét byggefelt, der er iden-
tisk med fodaftrykket af den eksisterende stalhal
plus et tillaag pa 0,5 m, og bestemmer at de 3 frie
facader maks. ma treekkes 0,5 m tilbage fra bygge-
feltets afgraensning svarende til den eksisterende
stdlhals fodaftryk. Facade i stueetage ma dog op-
fgres som tilbagetrukket facade eks. i forbindelse
med indgange.

Formalet med byggefeltets tillaag pd 0,5 m i for-
hold til den eksisterende bebyggelses fodaftryk er,
at der ved hel eller delvis genanvendelse af eks.
den eksisterende bygnings konstruktion kan vaere
behov for "art bygge udenpd” med henblik pa op-
fyldelse af byggetekniske krav til eks. isolering.

Der ma inden for byggefeltet opfgres maks.
4.200 m2 bruttoetageareal.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om byg-
ningshgjder for ny bebyggelse, for at sikre en
hensigtsmaessig tilpasning til den eksisterende be-
byggelse og harmonisk oplevelse af omradet bade
oplevet fra Svendborg by og fra kystomradet.

Lokalplanen tillader bebyggelse i 3 etager op til kote
14.50 svarende til en bygningshgjde pa ca. 12,5 m,
herudover kan der pa tagfladen af bebyggelsen i
3 etager opfgres bebyggelse og anlaeg op til kote
18.50 svarende til en bygningshgjde pa ca. 16,5
m. Lokalplanen stiller krav om at ny bygning skal
opfares op til kote 13.50 for at sikre et bygnings-
volumen tilsvarende med den eksisterende stalhal.

P& tagfladen af bebyggelse i 3 etager skal tekni-
ske anlaeg og bebyggelse traeekkes tilbage fra byg-
gefeltets afgraensning, for at forhindre at disse kan
fremsta som en forlaengelse af facader pd den un-
derliggende bygning. Ligeledes er omfang af byg-
ning pa tagfladen begraenset til maks. 300 m2, sa-
ledes at den ggede hgjde kun i begraenset omfang
vil kunne udnyttes - hertil kommer tekniske anlaag.
P& den vestlige del af tagfladen ma der etableres
tagterrasse, hvorfra der er udsigt mod Svendborg

by.

Samlet vurderes de tilladte bygningshgijder ikke at
afvige vaesentligt fra den eksisterende omgivende
bebyggelse. Bebyggelse op til kote 14.50 svarer
nogenlunde til hgjden af den eksisterende stalhal.
Lokalplanen tillader herudover bebyggelse og an-
laeg pa tagfladen af bebyggelse op til kote 18.50,
men denne bebyggelse er begraenset til et mindre
omfang, hvorfor den ggede bygningshgjde ikke
vurderes at aendre vaesentligt pa oplevelsen af om-
radet, som fortsat vurderes at fremsta harmonisk.

Lokalplanen indeholder illustrationer der viser ny
bebyggelses tilpasning til nabobebyggelserne samt
bebyggelsens oplevelse fra kysten.
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Lokalplanens byggemuligheder set i forhold til nabobebyggelserne - facade mod vest/Udrustningskajen.
Vejledende illustration udarbejdet af Praksis Arkitekter.
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Lokalplanen fastseetter, at opvarmet bebyggelse
skal udfgres/indrettes p@ en sddan made, at byg-
ningen taler havvandsstigninger op til kote 3.00.
Dette kan ske pa flere forskellige mader - eks. ved
at haave gulvkoten i stueetagen til kote 3.00 eller
ved at bruge robuste materialer og haeve eks. el-
installationer, sa bygningen kan tale at blive over-
svgmmet i stueplan.

Arkitektur (§ 7)

Det eksisterende kulturmiljg har en ra, industriel
og urban karakter praeget af soliditet og en vis grad
af slitage. Omradet udstraler en robusthed, der kan
tale en del - her er alt andet end peaent og nydeligt.

Omradets karakter og tilstedeveerende materialitet
gnskes afspejlet i den kommende bebyggelses ma-
terialevalg hvorfor lokalplanen indeholder bestem-
melser om, at ny bebyggelse skal opfgres i metal,
beton, glas og tegl som de primare materialer.

Udover glas ma der ikke anvendes blanke reflek-
terende materialer. Lokalplanen stiller krav om at
anvendte materialet skal have en mat overflade
(glansgrad ma ikke overstige 10) for at sikre at
materialerne ikke giver refleks.

; ',u\r,]lx.ful'-"s‘r M@d&- =
Fe . :

Referencefotos - eksempler p§ arkitektonisk udtryk og
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materialitet.

For at sikre bygningens abenhed mod omgivelser
skal saerligt den vestvendte facade i stueetagen
udfgres med en hgj grad af glas, der giver mulig-
hed for indkik til aktiviteterne inde i bygningen for
forbipasserende.

@vrige facader og etager over stueetage ma ud-
fgres med en mere lukket karakter suppleret med
vinduespartier. Hvis der etableres vinduespartier
stiller lokalplanen krav til stgrrelsen af disse for
at sikre at udtrykket tilpasses et havnemiljg. I et
havemiljg ses enten store vinduespartier som har-
monerer med volumen pa de store bygningskroppe
eller meget sma vindueshuller/lysskakte.

Lokalplanen stiller desuden krav om at bygninger
og anlaeg pa den vestlige del af taget skal opfgres
som et taglandskab sammensat af flere individuelle
tagformer enten rundbuetag, pyramidetag, sym-
metrisk saddeltag eller asymmetrisk saddeltag.
Dette med henblik pd at nedbryde skalaen af byg-
geri og anlaeg pa taget og skabe en mere oplevel-
sesrig og mindre kompakt afslutning af byggeriet.

Referencefotos
Eksempler p& udformning
af indgangsparti og overdaekning.
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Referencefotos - eksempler p§ udtryk for bygnin

Taglandskabet vil iseer vaere synligt fra Svendborg
by og kan blive et saerkende for bebyggelsen. For
den gstlige del gaelder ingen bestemmelser om tag-
form.

Herudover indeholder lokalplanen bestemmelser
om bl.a. skiltning og belysning, der medvirker til
at bygningen far en synlighed, der er tilpasset om-
givelserne og ikke medfgrer blaendingsgener eller
lign.

Som udgangspunkt ma der ikke vaere belysning af
facaden for at hindre ungdige gener i form af lys-
forurening - isaer fordi omradet er placeret ud til et
kystlandskab. Der ma heller ikke opseettes projek-
tgrer og lign. med lys rettet mod himlen.

Der ma opsaettes belysningsarmaturer pa facaden/
under evt. udhang over indgang til oplysning af
den omkringliggende kantzone, trapper ramper
mv. Ligeledes ma der etableres belysning af tagter-
rasse, hvor belysning skal placeres bag vaern og
ikke ma overstige veernets hgijde.

Lokalplanen beskriver dog mulighed for at meddele

dispensation til effektbelysning i form af eks. far-
vet lys pa facaden, der skaber en szerlig oplevelse.
Dispensation bgr ske under hensyn til at overholde

kommuneplanens retningslinje om at undgd steerk

vedvarende lysforurening.

(™

i

< i

=

g pé tagfladen over teater.

Grgnne og ubebyggede arealer (§ 8)
Lokalplanen indeholder bestemmelser  for
udnyt-telse og indretning af de ubebyggede
arealer om-kring byggefeltet for den kommende
bebyggelse og opdeler disse i tre kategorier, som
vist pa bilag 2.

. Kantzone mod vest (bld)
o Kantzone mod passage (grgn)
o Kantzone mod gst (orange)

Inden for bld kantzone ma der etableres trappe/
plint/rampe i forbindelse med hovedindgang.

For den bld kantzone gzelder, at denne skal indret-
tes med henblik pd at veere offentlig tilgaengelig
uden afskaermning fra den omkringliggende kaj.
Dette med henblik pa at det samlede kajareal op-
leves som et sammenhaengende offentligt byrum.

Af denne arsag ma afslutningen pa trappe-/plint-/
rampeanlag mod kajen ingen steder have en hgjde
der overstiger 45 cm svarende til et siddetrin. Pa
denne made vil anlaagget kunne etableres uden be-
hov for veern/adskillelse men fremsta tilgaengelig
fra byrummet langs kajen.

Referencefoto - eksempel p§ effektbelysning
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Desuden ma der i kantzonen etableres mulighed
for bygningsnaert ophold og servering i sammen-
hang med foyeren og med kajen i gvrigt.

Kantzonen skal bearbejdes landskabeligt med det
sigte at skabe sammenhang mellem byen, havnen,
kajen og teaterhuset, s& kantzonen falder naturligt
ind i det omkringliggende miljg og dermed under-
stgtter visionen om et sammenhangende "byens
gulv”.

Inden for grgn kantzone ma der etableres trappe/
rampe/repos dels i tilknytning til indgang pa vest-
facaden og dels som flugtveje fra bebyggelsen.
Herudover ma der etableres cykelparkering.

For den grgnne kantzone gaelder desuden, at det
eksisterende gule hejseveerk, der betjener nabobe-
byggelsen Snedkeriet, skal bevares men ma afkor-
tes og flyttes.

Inden for orange kantzone ma der etableres trap-
pe/rampe i forbindelse med sekundaer adgang til
teatret herunder varelevering. Der ma herudover
etableres areal til renovation samt offentlig parke-
ring.

Fzelles for alle kantzoner er:

e Primeer belaegning og materialer skal vaere
asfalt, beton og stal

e Der ma ikke opsaettes skiltning, flagstaenger,
beachflag og lign inden for kantzonerne, dog kan
maks. 2 stk. A-skilte tillades.

Hensigten er at anlaeg udfgres med en ra, indu-
striel karakter og materialitet, der afspejler det ek-
sisterende kulturmiljg. Indretning af kantzoner er
fastlagt med henblik pa at opna sammenhaengende
arealer uden opdeling og afskaermning.

Betingelser (§ 9)
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fagr der er etab-
leret Igsning til opbevaring og afhentning af affald.

Kystprofil

Lokalplanomradet ligger helt ud til kysten og der-
med i kystnaer byzone. Der gives ikke mulighed for
anlaeg, der skiller sig vaesentligt ud fra omgivelser-
ne eller medfgrer en vaesentlig aendring af kystpro-
filet.

Lokalplanen indeholder visualiseringer til illustra-
tion af det bygningsvolumen, der tillades opfgrt i
medfgr af lokalplanen. Visualiseringer findes som
bilag 3 bagerst i lokalplanen.

Foto fra omr8det: Byliv p§ Udrustningskajen.

FORSLAG 16.02.2026



Lokalplanens forhold til anden

Kommuneplan 2025

Lokalplanens forhold til kommuneplanens retnings-
linjer er beskrevet under de enkelte overskrifter i
dette afsnit, hvor det er relevant.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kom-
muneplanen rammebestemmelser.

Der er derfor udformet et tillzeg til kommuneplanen
(tilleag nr. 2025.02) omhandlende rammeomrade
01.01.C4.985.

Kommuneplantillaegget sendrer rammebestemmel-
serne for omrddet hvad angar bebyggelsesprocent
0og bygningshgjde samt en andring af parkerings-
normen der er knyttet til rammeomradets anven-
delse til centeromrade.

Kommuneplantillaegget er udarbejdet sidelgbende
med lokalplanen.

Detailhandel

Lokalplanen giver alene mulighed for salg af varer
som en underfunktion i tilknytning til den overord-
nede anvendelse af omradet — eksempelvis som in-
tegreret del af reception/billetsalg. Areal til udstil-
ling og salg af varer ma ikke overstige 50 m2.

Kysten

Lokalplanomradet ligger i den kystnaere del af
byzonen og er derfor omfattet af Planlovens

8§16, stk. 4. Efter denne bestemmelse skal lokalpla-
nen indeholde en redeggrelsen for ny bebyggelse
og anlaegs visuelle pavirkning af i de kystnaere dele.
Safremt anlaeg afviger vaesentligt i hgjde eller vo-
lumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet,
skal der gives en begrundelse herfor.

Lokalplanomradets naermest omgivende eksiste-
rende bebyggelse er ca. 12-14 m hgj — mens den
hojeste veerftshal pd Frederiksg er 16m hgj.

Lokalplanen muliggar opfgrelse af ny bebyggelse
med samme fodaftryk og nogenlunde samme vo-
lumen som den eksisterende stalhal svarende til
en maks. kote pd 14.50 svarende til ca. 12,5 m.
Herudover m& der pa tagfladen af bebyggelse i 3
etager opfgres maks. 300 m2 bygning op til kote
18.50 svarende til en samlet bygningshgjde pa ca.
16,5 m. Der m& pa taget desuden opfgres tekniske
anlag.

Til illustration af ny bebyggelses pévirkning af kyst-
landskabet er der udarbejdet fgr- og efter visuali-
seringer, som ses bagerst i lokalplanen som bilag 3.
Samlet vurderes lokalplanens realisering alene at
pavirke kystlandskabet i ubetydelig grad.

planlaegning og lovgivning
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Dette begrundes med:

at ny bebyggelse er indpasset i den kystland-
skabelige helhed og hverken volumen eller
hgjde afviger vaesentligt fra den omgivende
bebyggelse.

At ny bebyggelse i volumen og placering ind-
passer sig i den bevaringsveerdige helheder i
bystrukturen for det udpegede kulturmiljg

pa Frederiksg

at forholdene omkring ngdvendige infrastruktur
anlaeg, herunder havne, og offentlighedens ad
gang til kysten er uaendret.

Cittaslow

Svendborg Kommune opndede i 2008, som den
fgrste danske kommune, medlemskab af den
internationale Cittaslow bevaegelse.

Ved at veere en del af Cittaslow, har Svendborg
Kommune forpligtet sig pa, at planleegge og ud-
vikle kommunen med udsyn, kvalitet og omtanke.
Vi skal bruge de moderne og teknologiske lgsninger
pa en kreativ made, med afseet i de lokale seer-
praeg, traditioner og historien.

Svendborgs lokale saerpraeg, traditioner og historie
er forankret i naturen, landskaberne, det maritime,
det kulinariske, de velbevarede historiske bygnin-
ger, de snoede gader og de levende landsbyer, et
aktiv foreningsliv, en staerk hgj- og friskole tradi-
tion, masser af kulturtilbud, levende havnemiljger,
smukke landskaber - og uanset hvor du er, sa er
det hele teet pa.

Den eksisterende stalhal er en gammel veerksteds-
og veerftshal, hvis anvendelse ikke laengere er ak-
tuel. Ved at muligggre en ny livgivende anvendelse
i omradet i form af et kulturelt kraftcenter med lo-
kal produktion, indpasset i det eksisterende kultur-
miljg, underbygges de hensigter om livskvalitet og
"det gode liv”, som ligger til grund for Cittaslow.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i byzone og skal forblive i
byzone.

Eksisterende planer

Lokalplanomradet er i dag omfattet dels af lokal-
plan 598 for et omrade til kultur, kreative- og ma-
ritime aktiviteter og erhverv Frederiksg, Svendborg
og dels lokalplan 654, Den BI& Kant ved Havne-
pladsen, Frederiksbro og Udrustningskaj. Ved en-
delig vedtagelse af denne lokalplan aflyses begge
lokalplaner for de dele, der omfatter naerveerende
lokalplanomrade.
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Produktionsvirksomheder
Lokalplanomradet ligger ikke inden for et udpeget
konsekvensomrade til produktionsvirksomheder.

Vest for lokalplanomradet er der anlgb for Hgjeste-
nefaergen (som sejler mellem Svendborg, Skarg og
Drejg) og vest for denne Argfaergen.

Lokalplanen giver ikke mulighed for anvendelser el-
ler bebyggelse som begraenser faergedriften.

Inden for en afstand af 500 m fra lokalplanens om-
rade er der registreret produktionsvirksomheder.

Virksomhederne er fglgende:

Petersen & Sgrensen Motorvaerksted A/S

J, Ring-Andersen Skibsvaerft A/S
ValsemgllenA/S

(driften forventes at ophgre juni 2026)

DLG Fabrik Svendborg/FAF

(driften forventes at ophgre ved udgang 2026)

Lokalplanen giver mulighed for ikke-stgjfglsom an-
vendelser i form af publikumsorienteret service-
erhverv til kulturformal (som fx, teater, museum
eller biograf) eller café og restaurant, foreningslo-
kaler, virksomheder i form af vaerksteder og mindre
fremstillingsvirksomheder, kontor (administration)
i forbindelse med den overordnede anvendelse og
butik/salg i forbindelse med den overordnede an-
vendelse.

Nord og syd for lokalplangraensen er der eksiste-
rende blandede funktioner i form af centerformal
(ikke boliger).

Det vurderes at lokalplanen ikke vil pavirke pro-
duktionsvirksomhederne, da planen ikke giver mu-
lighed for nye miljgfglsomme anvendelser.

Fredninger/Kulturarv

KULTURMILI®

Frederiksg er udpeget som kulturmiljg hvor malet
bl.a. er, at udviklingen indenfor sker pa baggrund
af stedets kvaliteter, saerpreeg og lokal identitet.

De baerende bevaringsvaerdier som er relevante i
denne sag er:

e Svendborg Veerfts tidligere omrade rummer for
den sydvestlige dels vedkommende en helhed
af karakteristiske veerkstedsbygninger og haller,
administrationsbygning og bedding, som bgr be
vares og udvikles i sin helhed

den ubebyggede og klart afgraensede
vestvendte kaj
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Stalskibsvaerftets vaerkstedsbygninger og haller
langs den vestvendte kaj er karakteristiske for det
tidlige stalskibsveerft, men samtidig af en sadan
tyngde og robusthed, at der med den ngdvendi-
ge indlevelse kan ske en omdannelse og fornyelse
samtidig med at kulturmiljget fortsat kan forstas
og opleves.

Som fglge af udpegningen som kulturmiljg har der

i lokalplanlaagningen vaeret seerligt fokus pa fgl-

gende:

1. Mulighed for at bevare, ombygge, transformere

og/eller genbruge dele af den eksisterende stal

hal. Alternativt at ny bebyggelse opfgres med

et tilsvarende fodaftryk og volumen.

. Bygningens mgde med terraen herunder land-
skabsbearbejdning, materialer og karakter

. Bygningshgjder og volumen herunder byggefelt,
facadelinjer og taglandskab

. Bygningens materialitet og karakter herunder
saerlige forhold i stueetagen, solafskaermning,
udhaeng, skiltning og belysning

Planlaegningen giver mulighed for at Stalhallen -
som er en del af den karakteristiske helhed langs
den vestvendte kaj - kan nedrives og erstattes af
en ny bebyggelse. Stalhallen er ikke udpeget som
bevaringsvaerdig og planlaegningen sikrer at den ny
bebyggelse opfgres, sa helheden i den karakteristi-
ske bebyggelse langs den vestvendte kaj bevares
og sa den ny bebyggelse tilpasses i omfang og ud-
tryk til det oprindelige miljg.

Lokalplanen giver mulighed for, at et naermere
afgraenset areal foran den ny bebyggelse pa den
vestvendte kaj kan indrettes med et rampe- og
trappeanlaeg. Anlzegget skal sikre bebyggelsen ni-
veaufri adgang og veere offentligt tilgeengeligt.

Det vurderes at den vestvendte kajs afgraensning
og ubebyggede udtryk fortsat vil vaeere det domi-
nerende udtryk, hvorfor oplevelsen af kulturmiljget
ikke vil blive forringet heraf.

Det vurderes samlet, at kulturmiljget ikke pavirkes
i vaesentlig grad og at oplevelsen af kulturmiljget
ikke vil blive vaesentligt forringet, herunder at de
bzerende bevaringsvaerdier er opretholdt.

Naturbeskyttelsesloven
Der er ingen beskyttede naturtyper i eller i nzerhe-
den af lokalplanomradet.
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Natura 2000 og Bilag IV-arter

Naermeste Natura 2000-omrade er Thurg Rev, som
ligger ca. 6 km sydgst for lokalplanomradet. Svend-
borg Kommune vurderer, at planen i sig selv eller
i sammenhaeng med andre planer ikke vil pavirke
Natura 2000-omrader eller udpegningsgrundlaget
for Natura 2000 omrader.

I habitatbekendtggrelsen er opfart dyre- og plante-
arter, hvor Danmark har saerligt ansvar for at kraeve
streng beskyttelse - de sdkaldte bilag IV-arter. Der
skal treeffe foranstaltninger, der sikrer de naevnte
arters naturlige udbredelsesomrade.

Svendborg Kommune har besigtiget omradet med
seerlig fokus pa den eksisterende stalhal og har ikke
fundet bilag IV-arter, tegn p3d bilag IV-arter eller
egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter.
P& grund af bygningens konstruktion og hidtidige
anvendelse er det Svendborg Kommunes vurde-
ring, at omradet ikke er yngle- eller rastested for
bilag IV-arter. Dog kan det ikke udelukkes, at der
er forbiflyvende flagermus i omradet, da flere arter
er almindelige i Svendborg, eller at odder og mar-
svin forekommer i havomradet naer bygningen.

P& baggrund af data og besigtigelsen vurderes det
at nedrivningen af stalhallen ikke kan udsaette fla-
germus eller andre bilag IV-arter for individdrab,
vaesentlige forstyrrelser eller at kunne medfgre be-
skadigelse eller gdelaeggelse af et yngle- eller ra-
steomrade.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger udenfor ”"omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD)”, og uden for
“indvindingsoplande udenfor OSD”, hvor grund-
vandet i saerlig grad skal beskyttes. Der er ingen
vandforsyningsinteresser indenfor eller nzer lokal-
planomradet. Den planlagte anvendelse af area-
lerne anses ikke for at udggre en vaesentlig fare for
grundvandet og sendrer i udgangspunktet ikke pa
forureningspotentialet for omradet.

Seerligt vedr. grundvandssaankning:

Hvis et konkret projekt medfgrer, at der skal etab-
leres grundvandssankning, kan dette kraeve til-
ladelse efter vandforsyningslovens §26. Grund-
vandssankning kan samtidig medfgre mobilisering
af forureningskomponenter, hvilket kan medfgre
krav om udledningstilladelse og mulige rensnings-
krav, hvis vandet skal bortledes til recipient.

Grundvandssaenkning kan desuden medfgre saet-
ningsskader pa nabobygninger og tekniske anlaeg
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ved arbejder under satningsgivende forhold. Byg-
herre er bade ansvarlig for at foretage relevante
undersggelser af de geologiske forhold, samt for
undersggelse og fotoregistrering af nabobygninger.
I udgangspunktet er bygherre ogsa erstatnings-
pligtig for skader pa bestaende forhold, der kan til-
skrives seetningsskader som fglge af grundvands-
sankning.

Jordforurening

Hele lokalplanomradet er omradeklassificeret efter
Lov om forurenet jord, § 50a.

Det betyder, at der ved bortskaffelse af jord er an-
melde og analysepligt. Ejeren eller brugeren skal
sikre, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede
areal ikke er forurenet eller, at der er etableret va-
rig belaegning pa arealet, jf. Lov om forurenet jord,
§ 72b. Ejeren eller brugeren skal ud fra de oplys-
ninger, de kender, selv tage stilling til, om kravet
er opfyldt eller, om der skal foretages naermere un-
dersggelser.

Omradet er en del af Frederiksg, som historisk har
veeret et omrdde med veerftsaktiviteter, det skal
derfor forventes at der i planomradet kan findes
jordforurening med olieprodukter og andre typisk
brugte midler for et vaerft gennem historien.

Bygherre har faet udfgrt en geoteknisk undersg-
gelse, hvor der er registreret kraftig forurening i
fyldjorden i dybdeintervallet 0,75-2,5 m - iseer
olieforurenet og forurenet med tungmetaller. @vrig
zone af sandfylden - til ca. 0,5 meters dybde er
generelt uforurenet.

Regionerne kortlaegger areal pa vidensniveau 2,
hvis der er tilstraekkelig dokumentation for, at der
er forurening i jorden, som kan have skadelig virk-
ning pa mennesker og miljg. Ejendommen forven-
tes pa baggrund af den geotekniske undersggelse
at blive kortlagt af Region Syddanmark som forure-
net p@ V2 (vidensniveau 2).

Inden for V2 kortlagte arealer, skal der indhentes
tilladelse hos kommunen efter jordforureningslo-
ven (sakaldt § 8-tilladelse) til fglgende aktiviteter:
e /Endring til fglsom anvendelse (skifte til bolig,
have eller legeplads)

e Alle grave-, bygge- og anlagsarbejder (inkl. min-
dre terraenreguleringer og genindbygning af jord).

Fgr der kan gives tilladelse skal man belyse for-
ureningsforhold, derfor skal der pdregnes udgifter
til undersggelser, risikovurderinger og om ngdven-
digt; oprensning af forurenet jord.
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Hvis der under et bygge- og anlaagsarbejde ved syn
eller lugt opstar mistanke om jordforurening, skal
arbejdet standses og Svendborg Kommune kontak-
tes.

Stgjforhold

Virksomhedsstgj

Det er et gnske at omdanne Frederiksg til et om-
rade med en mangfoldighed af aktiviteter og skabe
en levende bydel, sammen med eksisterende hav-
neerhverv.

Lokalplanomradet er stgjpavirket af erhvervsstgj
fra en havnevirksomhed beliggende gst for lokal-
planomradet. Stgjpavirkningen udggr op til 60 dB
pa facaden mod gst jf. havnevirksomhedens miljg-
godkendelse.

Af denne drsag muligggr lokalplanen ikke etable-
ring af stgjfolsom anvendelse inden for omradet
ligesom udearealer, der anvendes i tilknytning til
de ovennaevnte anvendelser sdsom en tagterrasse,
heller ikke vil udggre stgjfslsom anvendelse. Lo-
kalplanen muligggr etablering af stgjafskeermning
omkring evt. tagterrasse, hvis det gnskes.

Idet lokalplanen ikke tillader stgjfglsom anvendel-
se, er planen i overensstemmelse med planlovens
§ 15a, hvorfor lokalplanen ikke indeholder krav om
stgjafskaermning.

Idet lokalplanen alene omfatter anvendelser, der
ikke er stgjfglsomme, vil lokalplanens realisering
saledes heller ikke vil medfgre indskraenkninger af
stgjvilkarene for havnevirksomhederne.

Havnevirksomheden gnsker at udvide med en ny
hal i beddingen @st for lokalplanomradet. Denne
udvidelse forventes ikke at aendre pa stgjvilkarene
for havnevirksomheden.

Den eksisterende stalhal fungerer i dag som
stgjskaerm fra den bagvedliggende havnevirksom-
hed mod for den rekreative anvendelse af udrust-
ningskajen og ift. Svendborg midtby.

Lokalplanen giver mulighed for nedrivning af den
eksisterende bygning med henblik pa opfgrsel af
det nye teaterhus. Det er jf. planlovens bestem-
melser ikke muligt at stille krav om i en lokalplan,
at bebyggelsen skal genopfgres ved nedrivning.
Lokalplanen sikrer at ny bebyggelse skal opfgres
med minimum samme omfang som den nuveerende
stdlhals omfang. Dette skal sikre at den bagvedlig-
gende havnevirksomheds stgjvilkar ikke pavirkes.
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Spildevand og regnvand

Omradet er i spildevandsplanen udlagt som sepa-
ratkloakeret. Det er i praksis dog kun et mindre
omrade som reelt p.t. er separatkloakeret.
Hovedparten af omrddet er spildevandskloakeret
og tag- og overfladevand er ledt ud til Svendborg
Sund.

Omradet forventes at ville blive aendret til spilde-
vandskloakeret ved naeste revision af spildevands-
planen.

Det skal bemeerkes, at hvis der sker andringer af
aktiviteterne f.s.v. angar tag- og overfladevandet
kan der blive tale om, at der skal indhentes en ny
udledningstilladelse.

Klimasikring og ekstremregn

Da lokalplanomradet omfatter arealer langs kysten
med et terreenniveau under kote 3 (DVR90), kan
disse pavirkes ved havvandsstigninger og storm-
flod.

Lokalplanen fastseetter, at opvarmet bebyggelse
skal udfgres/indrettes p@ en sddan made, at byg-
ningen taler havvansstigninger op til kote 3.00.
Dette kan ske pa flere forskellige mader - eks. ved
at haeve gulvkoten i stueetagen til kote 3.00 eller
ved at anvende robuste materialer og haeve eks.
elinstallationer, s3 bygningen kan tale at blive over-
svgmmet af havvand i stueplan.

Vandforsyning og affald

LokaIpIanomrédet liggeriet omrade, hvor vandfor-
syning og renovation varetages af Vand og Affald,
Ryttermarken 21, 5700 Svendborg.

Der henvises til Svendborg Kommunes vandfor-
synings- og affaldsplan, regulativer og vedtaegter.
Derudover henvises der til vandogaffald.dk for vej-
ledning om adgangsforhold for renovationsbiler,
placering af beholdere mm.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Flow Elnet A/S // Vores
Elnet A/S.

Etablering af el-anlaeg (transformerstationer, ka-
belskabe og kabelanlaeg) samt anvisning af tilslut-
ningssteder i det kollektive elforsyningsnet vareta-
ges af Flow Elnet A/S // Vores Elnet A/S.

Det ma forventes, at ngdvendigt areal til etablering
af el-anlaeg skal stilles til radighed og afklares med
Flow Elnet A/S // Vores Elnet A/S.

Der henvises i gvrigt til det liberale el-marked for
s vidt angar leverandgrvalg.
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Varmeforsyning

Omradet er i den strategiske Varmeplan 2030 ud-
peget som fjernvarmepotentiale.

I den geldende, juridisk bindende varmeplan er
omradet udlagt til kollektiv varmeforsyning baseret
pa naturgas uden tilslutningspligt. Der er etableret
gasledning i naerheden af lokalplanomradet, men
etablering af gasfyr til nybyggeri vurderes ikke at
veere forenelig med bygningsreglementets energi-
krav. Der kan etableres individuel varmeforsyning i
form af fx varmepumper.

Museumsloven
Planomradet er udbygget og der er ikke registret
fortidsminder, diger eller arkaeologiske interesser
inden for omradet.

Findes der, under jordarbejde, spor af fortidsmin-
der, som bergres af jordarbejdet, skal arbejdet
standses og Svendborg Museum kontaktes jf. mu-
seumslovens § 27 stk. 2.

Servitutter

Der er i forbindelse med planlaagningen udarbejdet
en servitutundersggelse til vurdering af de tinglyste
servitutter inden for lokalplanomradet.

Der er ingen servitutter, der aflyses i medfgr af lo-
kalplanen.

Vej og parkering
De overordnede trafik- og parkeringsforhold pa
Frederiksg er uaendrede.

Vedr. trafikforhold

Som grundlag for vurdering af trafikale forhold pa
Frederiksg er der i forbindelse med udarbejdelse af
forslag til lokalplan for Stdlhallen Teater gennem-
fort en Trafikanalyse v. ekstern radgiver.

I trafikanalysen illustreres forskellige muligheder
for indretning af arealerne til hdndtering af leve-
rancer med store kgretgjer. Analysen konkluderer,
at det er mest hensigtsmaessige er, at opretholde
eksisterende faerdselsveje, hvor store kagretgjer har
adgang fra gstsiden af stdlhallen og cirkulerer gen-
nem sm@gen umiddelbart syd for stalhallen.

I seerlige tilfeelde kan der aftales midlertidige af-
spaerringer eller eventuel tidsbegreensning ift. le-
verancer via parkeringsarealerne bag Stalhallen/
mod gst. Ligeledes kan der fastlaegge tidsbegraens-
ninger ift. leverancer (som det geelder eksempelvis
gagaden), hvis der opstar konflikter eller yderligere
behov for regulering.
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Vedr. parkering

I forbindelse med realisering af og udarbejdelse af
forslag til lokalplan for Stalhallen Teater har Svend-
borg Kommune foretaget en analyse og vurdering
af parkering til den nye funktion i relation til hhv.
eksisterende parkeringsforhold og fremtidige be-
hov pa Frederiksg som helhed.

Analysen viser, at kapaciteten pa Frederiksg pa nu-
vaerende tidspunkt er tilstraekkelig med en god re-
strummelighed i antallet af offentligt tilgaengelige
parkeringspladser.

Stalhallen Teater vurderes ved daglig drift at have
et parkeringsbehov pa 10-18 p-pladser, hvilket
svarer til parkeringsbehovet for den tidligere an-
vendelse af stalhallen (Danmarks Museum for Lyst-
sejlads), som havde 19 parkeringstilladelser.

Der vurderes derfor at veere tilstraekkelige parke-
ringspladser i omradet i et hverdagsscenarie.

Samtidig vurderes der at veere et uudnyttet po-
tentiale for dobbeltudnyttelse af parkeringspladser,
idet Frederiksgs gvrige virksomheders primaere be-
hov parkeringsbehov er i dagtimerne pa hverdage,
mens behovet for pladser i forbindelse med service
og kultur primeert vil veere i eftermiddagstimer, af-
ten og weekend.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og
kan efter grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kreever det og mod fuldstaendig erstat-
ning.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private
ejendomme eller private rettigheder over ejendom-
me, nar ekspropriationen vil veere ngdvendig for
at sikre virkeligggrelsen af lokalplanen og for va-
retagelsen af almene samfundsinteresser, jf. plan-
lovens § 47 stk. 1. Kommunalbestyrelsens adgang
til at foretage ekspropriation efter planlovens § 47
stk. 1 bortfalder, hvis beslutning om ekspropriation
ikke er truffet inden 5 &r efter lokalplanen er of-
fentliggjort.

Efter praksis geelder en raekke betingelser, som skal
veere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriati-
onen skal vaere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt
aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet.
Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den
konkrete situation.
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Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19
dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dis-
pensationen ikke er i strid med principperne i lokal-
planen. Vidtgdende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved udarbejdelse og vedtagelse
af en ny lokalplan.

I seerlige tilfaelde kan der gives en midlertidig dis-
pensation efter planlovens § 19, selvom dispensati-
onen strider mod planens principper. En midlertidig
dispensation kan gives i op til 3 &r. En midlertidig
dispensation forudsaetter, at forholdet, der dispen-
seres til, reelt er midlertidigt og kan derfor ikke
gives til forhold, der forudsezetter vaesentlige inve-
steringer i byggeri og anlzaeg.

En dispensation forudsaetter forudgdende oriente-
ring af naboer og andre bergrte efter planlovens §
20, stk. 1, medmindre den efter Kommunalbesty-
relsens skgn er af underordnet betydning, jf. § 20,
stk. 2.
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Miljgvurdering

Miljgvurderingsloven indebeaerer bl.a., at offentlige
myndigheder skal foretage en miljgvurdering af
planer, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa mil-
joet. Der er, for en raekke planer, pligt til at foretage
en miljgvurdering, mens der for andre planer fgrst
skal foretages en screening for at finde ud af, om
planen kan have en vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, og derfor skal miljgvurderes.

Svendborg Kommune har i henhold til miljgvurde-
ringslovens § 8, stk. 2, gennemfgrt en miljgscree-
ning, idet planen omhandler fysisk planlaagning,
fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omrade
pa lokalt plan og ikke pavirker et internationalt na-
turbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke
har en sandsynlig vaesentlig indvirkning pd miljget
i forhold til de kriterier, som fremgar af lovens bi-
lag 3 samt i forhold til miljgvurderingslovens brede
miljgbegreb.

KONKLUSION

By- og kulturmiljg

Planerne vurderes kun at have mindre indvirkning
pa arkitektoniske veerdier og kulturarv. By- og kul-
turmiljoet pavirkes ikke vaesentligt.

Der er lagt vaegt pa folgende forhold:

Ny bebyggelse med stgrre taethed end tidligere,
men tilpasset eksisterende skala og omfang.
Maksimal bygningshgjde gges fra 12 m til

ca. 16,5 m, dog kun punktvis. Materialer skal
afspejle omradets industrielle karakter.
Kulturmiljget Veerftshavnen pa Frederiksg beva-
res i sin helhed, selvom den eksisterende stal-
hal kan nedrives og en ny bygning kan opfgres
med samme omtrentlige omfang.

Ingen vaesentlig forringelse af kulturmiljget.

Landskab (kystprofil)

Pavirkningen af kystprofilen vurderes som ubety-
delig.

Der er lagt vaegt pa folgende forhold:

e Planomradet er plant (kote 2.0) med mulighed
for rampe- og trappeanlag til kote 3.0 som
kystbeskyttelse.

Ny bebyggelse op til kote 14.50 (plus tagland-
skab op til kote 18.50) giver kun mindre visuel
pavirkning.

Ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabe
lige helhed og afviger ikke vaesentligt fra omgi
velserne.
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Forurening (lysforurening)

Lysforurening vurderes ikke at have vaesentlig ind-
virkning.

Der er lagt vaegt pa folgende forhold:
Facadebelysning er efter lokalplanen forbudt
som udgangspunkt, men indeholder bestem-
melser som giver mulighed for belysning af
kantzonen omkring bygningen og af tagterras-
sen. Derudover indeholder lokalplanen bestem-
melser for skiltning pa facaderne i form af
coronabelyste skilte og/eller LED skilte.
Lokalplanen giver mulighed for at der kan
dispenseres effektbelysning af facaderne.

Blanke/reflekterende materialer (med en glans-
grad over 10) er ikke tilladt efter lokalplanen,
dog kan der anvendes glas som kan give reflek-
sioner.

Gener fra lys og refleksion vurderes som
ubetydelige.

Trafik

Trafikale forhold vurderes ikke at medfgre vaesent-
lige gener.

Der er lagt vaegt pa folgende forhold:
Trafikanalyse viser tilfredsstillende kapacitet og
afvikling, ogsa ved forestillinger.

Ingen trafiksikkerhedsproblemer.

Nedlzeggelse af 12-13 p-pladser vurderes ikke
at forringe samlet kapacitet veesentligt.
Parkeringsbehov dakkes via eksisterende plad
ser med dobbeltudnyttelse. Stationsnaer belig
genhed understgtter kollektiv trafik.

@vrige emner

@vrige forhold omkring Landskab, Forurening, Na-
tur og grenne omrader, og Befolkning og sundhed
er ikke vurderet vaesentlige.

Kommunens screeningsafggrelse offentligggres
fgr den endelige vedtagelse af planen, jf. lovens
§ 33 og samtidig med annonceringen af planfor-
slaget. Kommunen har vurderet, at der ikke har
veeret behov for at inddrage eksterne myndighe-
der. Kommunens afggrelse om, at planen ikke skal
miljovurderes, kan paklages til Planklagenaevnet,
hvilket fremgar af annonceringen pa@ kommunens
hjemmeside.
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Bestemmelser

§ 1 Formal

g§1.1

Formalet med lokalplanen er at:

e muligggre omdannelse og genanvendelse af
omradets eksisterende stalhal og/eller nybyg-
geri der minimum svarer til den nuvaerende
stdlhals eksisterende omfang;

e sikre, at ny bebyggelse og anlaeg udfgres i ma-
terialer som giver en god helhedsvirkning med
det eksisterende havnemiljg;

e sikre offentlig adgang til de vestvendte ude-
arealer, og at de indrettes s8 de er offentligt
tilgeengelige og ikke afskaermede fra den om-
givende kaj

Noter og illustrationer er forklaringer til bestem-
melserne, og er ikke en del af de bindende bestem-
melser.

Note:

Form&lsbestemmelsen er en del af, hvad planloven
beskriver som planens principper. Der kan ikke dis-
penseres fra planens principper.

§ 2 Afgraensning og zoneforhold

§ 2.1

Lokalplanomradet omfatter del af matrikel nr. 653B
Svendborg bygrunde samt alle matrikler, der efter
03.03.2026 udstykkes herfra inden for lokalplan-
omradet.

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa bilag 1.

§2.2
Omradet ligger i byzone.

§ 3 Anvendelse

§ 3.1
Lokalplanomradets anvendelse fastlaegges til kultu-
relle, kreative- og maritime aktiviteter og erhverv.

Indenfor denne overordnede anvendelse kan der

etableres ikke-stgjfglsomme anvendelser i form af:

- Publikumsorienteret serviceerhverv til kulturfor
mal (som fx, teater, museum eller biograf) eller
café og restaurant,

- Foreningslokaler,

- virksomheder i form af vaerksteder og mindre
fremstillingsvirksomheder,

- Kontor (administration) i forbindelse med den
overordnede anvendelse,

- butik/salg i forbindelse med den overordnede
anvendelse.

Butik/salg i forbindelse med den overordnede an-
vendelse mad etableres eks. som integreret del af
reception/billetsalg. Areal til udstilling og salg af
varer ma ikke overstige 50 m2.

Note § 3:

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad planlo-
ven beskriver som planens principper. Der kan ikke
dispenseres fra planens principper.

Note til §3.1:

Der kan ikke etableres stgjfolsomme anvendelser
som selvsteendige kontorer — fx- domiciler — eller
lignende stgjfglsomme serviceerhverv. Andre kon-
torer kan etableres i forbindelse med den overord-
net anvendelse (fx kontorer til brug for teater eller
museum) og er ikke at betragte som stajfalsomme.
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§ 3.2
Der ma inden for lokalplanomradet ikke opstilles
tele-/radiomaster.

§ 4 Udstykning

Ingen saerlige bestemmelser.

§ 5 Vej- og parkeringsforhold

VE]

§ 5.1

Vejadgang skal ske fra den offentlige vej Frede-
riksg, som vist pa bilag 2.

§ 5.2
Ved en anvendelse af omradet til teater stilles der
ikke krav om etablering af parkering til biler eller
cykler.

§ 5.3
Bilparkering ma kun etableres inden for omradet
markeret som orange kantzone vist pa bilag 2.

Cykelparkering ma kun etableres inden for omra-
derne vist som henholdsvis orange og grgn kant-
zone pa bilag 2.

Al parkering, som etableres inden for lokalplanom-
radet, skal vaere offentlig tilgaengelig.
Se 0gsa §§ 8.2 og 8.3

§ 6 Omfang og placering
BEBYGGELSESPROCENT

§ 6.1

Der ma inden for byggefeltet vist pa bilag 2 opferes
maks. 4.200 m=2 bruttoetageareal.

ETAGEANTAL

§6.2
Bebyggelse m3 opfgres i maks. 4 etager.
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Note § 4:

N&r lokalplanen ikke fastlaegger saerlige bestem-
melser, geelder udstykningslovens almindelige be-
stemmelser.

Note til § 5.1

Den angivne placering vist p§ bilag 2 er ikke eks-
plicit og m§ afviges inden for kantzonen. Se ogsa
§ 8.3

Note til § 5.2:

Parkeringskravet er fastlagt p8 baggrund af en
konkret vurdering af parkeringsbehov ved daglig
drift. Parkeringsbehovet vurderes at veere direkte
sammenlignelig med tidligere anvendelse af omr§-
det til Museum for lystsejlads, hvorfor parkerings-
situationen i omrddet ved etablering af teater ved
daglig drift vurderes at veere uaendret.

Note til § 6.1

Det angivne bruttoetageareal svarer til en bebyg-
gelsesprocent pd ca. 220% for lokalplanomridet
under ét.

Note til § 6.2
De 4 etager er inklusiv bebyggelse/anleeg samt
tagterrasse p§ tagfladen jf. § 6.9.

Bestemmelser
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H@IDER

§ 6.3

Bygning skal opfgres i minimum kote 13.50 (hgjde-
system DVR90).

Bygningens samlede hgjde ma ikke overstige kote-
hgjde 18.50 (hgjdesystem DVR90).

§ 6.4

Facadehgjden for bygningens 3 nederste etager
ma ikke overstige kotehgjde 14.50 (hgjdesystem
DVR90).

PLACERING

8§ 6.5
Bygninger skal placeres inden for byggefeltet vist
pa bilag 2.

§ 6.6

Facader pa bygningens 3 nederste facader skal pla-
ceres i byggefeltets afgraesning og ma maks. veere
trukket 0,5 m tilbage fra byggefeltets afgraensning.
Dog geelder ingen begraensning af tilbagetraekning
for facade i stueetage, som ma opfgres med stgrre
tilbagetraekning fra byggefeltets afgraensning eks. i
forbindelse med indgange.

§ 6.7

Der ma pa facade mod vest etableres en overdaek-
ning/baldakin over hovedindgang, som ma over-
skride byggefeltets afgraensning med maks. 2,0 m.
Overdaekning/baldakin ma@ maks. udggre 20 m2 ud
over byggefeltets afgraensning.

§ 6.8

Fast solafskaermning s@som vandrette gitre, lamel-
ler og lign. ma udkrage maks. 0,5 m fra facaden.
Solafskaeermning som har en temporzer karakter -
eks. faldarmsmarkiser, markisoletter og/eller skod-
der, der dbnes/lukkes, ma udkrage op til 1 m fra
facaden

ANLAG PA TAGFLADEN

§ 6.9

Der ma pa tagfladen pa bygning i 3 etager etable-
res maks. 300 m2 bruttoetageareal.

Hertil kommer tekniske installationer som ventilati-
onsanlaeg, varmepumpe mv.

Bebyggelse og anlaeg pa tagfladen ma kun etable-
res inden for den viste afgreensning markeret T1/
T2 pa bilag 2.

24

Note til § 6.3
Kotehgjde 18.50 svarer til en samlet bygningshaj-
de p§ 16-17 m alt efter placering i terraen.

Note til § 6.4

Facadehgjden méles fra terraen til skaering mellem
facade- og tagfladen eller overkant af facadebryst-
ning.

Note til § 6.5

Byggefeltet svarer til fodaftrykket for den eksiste-
rende st8lhal samt et tillaeg p& 0,5 m.

Formdlet med byggefeltets tillaeg pd 0,5 m i for-
hold til den eksisterende bebyggelses fodaftryk er,
at der ved hel eller delvis genanvendelse af eks.
den eksisterende bygnings konstruktion kan veere
behov for “art bygge udenp8” med henblik p& op-
fyldelse af byggetekniske krav til eks. isolering.
Trapper og rampeanlaeg samt tekniske anlaeg til re-
novation, transformerstationer og lign. er ikke om-
fattet af denne bestemmelse.

Note til § 6.6

Hensigten med bestemmelsen er at sikre at eksiste-
rende bygningsvolumen/fodaftryk - eller et tilsva-
rende bygningsvolumen/fodaftryk ved nybyggeri
- fastholdes. Bestemmelse om facaders placering
geelder ikke bebyggelse og anlaeg p§ tagfladen jf.
§6.9.

Note til § 6.9

Afgraensningen for bebyggelse/anlaeg p8 tagfladen
vist p8 bilag 2 er trukket 10 m tilbage fra bygge-
feltets afgreensning mod vest og 2 m fra ovrig af-
graensning.

Bebyggelse p8 tag kan hensigtsmaessigt placeres
s8ledes at de samlet skaermer en evt. tagterrasse
p8 den vestlige del af tagfladen.

Bestemmelser
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§ 6.10
Der ma kun etableres tagterrasse inden for af-
graensningen vist pa bilag 2.

KLIMATILPASNING

§6.11
Bygning inden for byggefeltet skal sikres til kote
3.0 (hgjdesystem DVR 90).

Sikring kan ske ved at gulvkoten ikke ma vaere
under kote 3.0 (h;aJdesystem DVR 90), at bygnm-
gen indrettes p@ en made sd bygningen kan tale
lejlighedsvis oversvgmmelse af havvand eller pd
anden vis beskyttes mod oversvgmmelse.

SOLENERGI

§ 6.12

Der ma kun opsaettes solceller og solfangere inden
for den viste afgraensning T1 og T2 pa bilag 2.
Hgjden for solenergianlaeg ma ikke overstige 1,0 m
over tagfladen.

TEKNISKE ANLAEG

§ 6.13

Tekniske anlaeg til eks. renovation, transformersta-
tion, rgrskabe mv ma kun etableres pa terraen in-
den for omradet vist som orange kantzone pa bilag
2.

Anlzeg til renovation ma ikke overstige 25 m2.

§ 6.14
Varmepumper ma kun opseettes pd tagfladen af
bebyggelse i 3 etager inden for T2 vist pa bilag 2.

Note til § 6.11

Bestemmelsen skal sikre bygningen mod storm-
flodsheendelser.

Indretning af bygningen, s& det kan t8le lejligheds-
vis oversvemmelse, kan bla. handle om at benytte
robuste materialer, etablere vandtaette membra-
ner, hgjtsiddende elinstallationer myv.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraaden

§7.1

Eksisterende bebyggelse inden for byggefeltet vist
pa bilag 2 m& nedrives i sin helhed, ombygges og/
eller dele heraf genanvendes i ny bebyggelse.

TAGE

§7.2

Tag pa bygning i 3 etager skal opfgres som fladt
tag. Dele af taget md anvendes til bebyggelse, an-
laeg og tagterrasse jf. §§ 6.9, 6.10, 6.11 0g 6.12.
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§7.3
Tage pad bebyggelse og anleeg pa tagfladen, der
opfgres inden for omrade T1 vist pa bilag 2, skal
udfgres sa de samlet bestar af mindst 2 tage ek-
sempelvis som vist pa illustrationen overfor.

Alle tage i T1 skal udformes som enten rundbue-
tag, pyramidetag, symmetrisk saddeltag eller as-
symetrisk saddeltag og ma bade veere udfert ens
- eks. 2 rundbuetage - eller med en variation af de
navnte tagformer.

Tage skal orienteres saledes at gavle er parallelle
med byggefeltets afgraensning mod vest.

For bebyggelse/anlaeg, der opfgres inden for om-
rade T2 vist pa bilag 2, geelder ingen krav om tag-
former.

§7.4

Tagbekleedningen pa@ bebyggelse og anlaeg, der
opfgres inden for omrade T1 vist pa bilag 2, skal
udfgres med tagsten af tegl eller beton, af tagpap
pa trekantlister, skifer eller matte umalede metal-
plader. Orangeri og lign. ma desuden opfgres med
glastage.

§7.5
Vaern pa tagfladen skal placeres min. 1 m bag faca-
de/brystning og ma gives en hgjde pa maks. 1,2 m.
Se ogsa § 8.9 vedr. stgjafskarmning.

FACADER

§7.6
Facader pa bebyggelse skal vaere af metal, beton,
glas eller tegl som de primare materialer.

Metal skal veere profilerede og/eller perforerede
plader, straekmetal, gitre og lign. Tegl skal vaere
enten blankt murvaerk eller haengte tegl.

De naevnte materialer ma suppleres af andre mate-
rialer, n&r omfanget af disse ikke overstiger 5% af
den enkelte facade.

Udover glas ma der ikke anvendes blanke, reflekte-
rende materialer med et glanstal pa over 10.

§7.7

Facade pa stueetage mod vest og 10 m omkring
hjernet som vist pa bilag 2 skal udfgres med glas
svarende til minimum 70% af den samlede stue-
etagefacade langs den viste linje.

Glas skal vaere klart og transparent og ma ikke
blzendes eller tilklaebes med folie og lign.
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Illustration til § 7.3

P§ illustrationen ses en sammenhaengende bygning
pd tagfladen med to tage - et symmetrisk saddel-
tag og et asymmetrisk saddeltag. Gavlene er place-
ret parallelt med bygningens hovedfacade, hvorved
tagformerne er synlige fra vest/Svendborg by.

Note til § 7.4

Der geelder ingen krav om tagmateriale for bebyg-
gelse og anleeg, der opfgres inden for omrdde T2
vist p8 bilag 2.

Note til § 7.5
Placering af vaern méles fra forkant af facade/
brystning.

Note til § 7.6

Glansveerdi méles i henhold til ISO 2813:2014 Ma-
linger og lakker — Bestemmelse af glansvaerdi ved
20°, 60° og 85°.
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§7.8
Vindueshuller skal gives en stgrrelse p8 enten
maks. 0,25 m2 eller min. 2 m=2,

§7.9

Ved anvendelse af ét facademateriale pa hele faca-
den, skal facadematerialet fremstd med variation
- eks. forskelle i farve, overflade, detaljering, pro-
filering og/eller perforering.

INDGANGE

§7.10

Bygning skal udfgres med hovedindgang fra faca-
den mod vest.

Daglig drift, varelevering mv. skal ske fra sekundaer
indgang fra bebyggelsens facade mod gst.
Placering af indgange er vist pa bilag 2.

SKILTE OG FLAG

§7.11
Der ma opsaettes skiltning p& bygningens facade
mod vest, mod syd og mod @st.

Skiltning skal begraenses til bygningens navn/an-
vendelse og/eller logo, og skiltning skal udformes
som facadeskiltning uden udhaeng.

Skiltning skal udformes som enkeltstdende bogsta-
ver og ma ikke placeres, sa skiltningen overskrider
facadehgjden pa bygningen.

Facade mod vest:

Der ma kun opsaettes skiltning i form af enten:

e Maks. 1 coronabelyst skilt; hgjde for logo/bog
staver maks. 2 m, maks. areal 15 m?2

Eller

e Maks. 2 skilte (bade coronabelyst og LED) med
folgende stgrrelser:
1 skilt; hgjde for logo/bogstaver maks. 1m,
maks. areal 8 m2
1 skilt; hgjde for logo/bogstaver maks.
0,4 m og maks. 5 m2

Facade mod henholdsvis syd og gst:
Der ma pa hver facade kun opsaettes skiltning i
form af enten:

e Maks. 1 coronabelyst skilt; hgjde for logo/bog
staver maks. 1 m, maks. areal pa 8 m2

eller

e Maks. 1 LED skilt; hgjde for logo/bogstaver
maks. 0,5 m, maks. areal p& 5 m2

Note til § 7.8
Skala er vigtigt. P§ havne er der enten store vin-
dues8bninger eller meget sm§ huller/skakter.

Note til § 7.10

Angivne placeringer er ikke eksplicit og m& afviges
inden for kantzonen.

Der m§ desuden etableres flugtveje mod alle 3
kantzoner.

Note til § 7.11

Facadeskiltning m& kun opsaettes p§ den primaere
bebyggelse i op til 3 etager og ikke p§ bebyggel-
se/anlaeg p8 tagfladen.

Coronabelysning er en betegnelse, der anvendes
om bagudrettet lys, som gor at kanten p8 bog-
stav/logo lyses op.

LED er en betegnelse for indbygget lys, hvor det
er det enkelte bogstav/logo, der lyser.

Areal af skiltning m8les som skiltets samlede
areal/samlede hgjde x bredde.
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§7.12

Der ma kun opsaettes digital/elektronisk og/eller
analog skiltning i stueetagen pa facade mod vest
- enten udvendig i niveau med den gvrige facade
eller bag vinduer.

Skiltning ma maks. gives en stgrrelse svarende til
en stor hgjformat plakat - 100x140 cm.

Der ma maks. opsaettes 2 elektroniske skilte, mes
der for analoge skilte ikke er begraensning af antal.

§7.13

Ud over den naevnte facadeskiltning i § 7.11 og
7.12 ma der inden for omradet kun opsaettes feelles
oplysnings- og henvisningsskilte pa facader.

Skilte skal udformes med henblik pa at orientere
og stgrrelsen pa det enkelte skilt ma ikke overstige
0,5 m2,

§7.14
Der ma i omradet ikke opseettes fritstdende skilt-
ning, flag, reklame eller lign. udover maks. 2 flyt-
bare A-skilte inden for bld kantzone vist pa bilag 2
samt faerdselsskiltning.

TEKNISKE ANLAG

§ 7.15

Tekniske anlaeg pa tagfladen af bebyggelse i 3 eta-
ger jf. § 6.11 skal inddeekkes og afskaermes med
materialer som kan overholde krav til materialer
angiveti § 7.6.

BELYSNING

8§ 7.16

Der ma etableres belysningsarmaturer pa facaden
til oplysning af kantzonen omkring bygningen.

Der ma desuden etableres belysning under over-
daekning/baldakin jf. § 6.9.

Belysning skal vaere nedadrettet og belysningsar-
maturer ma ikke placeres hgjere end etageadskil-
lelsen mellem stueetagen og 1. sal. Belysningsar-
maturer/lyskilder ma ikke placeres pa terraen.

§7.17

Der ma etableres belysning af tagterrasse jf. §
6.10. Belysning skal veere nedadrettet og skal pla-
ceres bag vaern jf. § 7.5 og eller evt. stgjafskaerm-
ning jf. § 8.9.

Belysningsarmaturer/lyskilder ma ikke placeres hg-
jere end veern jf. § 7.5.

§7.18
Der ma ikke etableres udvendig belysning i form
projektgrer rettet mod himlen.

28

Note til § 7.14
Bestemmelsen geelder for skilte, flag og lignende
som opstilles varigt og f8r permanent karakter.
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§7.19

Facader ma ikke belyses.

Dog kan der dispenseres til effektbelysning af
facader.

§ 8 Ubebyggede arealer

KANTZONER

§ 8.1
Der skal vaere offentlig adgang til bla kantzone vist
pa bilag 2.

Der ma inden for kantzonen kun etableres trappe/
rampeanlaeg med reposer i forbindelse med ind-
gang til bygningen samt evt. flugtveje. Indgang og
reposer ma maks. etableres i kote 3.0 (hgjdesy-
stem DVR 90).

Hojde pa trappe-/rampeanlaegs afslutning mod ka-
jen ma ingen steder overstige 45 cm svarende til
et siddetrin.

29

Note til § 7.19

Det folger af kommuneplanens retningslinje 7.2.0.7
om lysforurening, at der ikke m& etableres staerk
vedvarende lysudsendelsen i form af dominerede
belysning, der hindrer oplevelsen af nattemarke.

Fast belysning af facader - herunder effektbelys-
ning - kan give en varig lysforurening mod
nattehimlen, og vil kreeve en konkret vurdering p8
baggrund af et konkret projekt.

Effektbelysning bruges til at skabe stemning, frem-
heeve arkitektur, kunst eller landskabselementer
ved hjeelp af lysmgnstre, farver og skygger, f. eks. i
forbindelse med forestillinger, som en del af den
samlede teateroplevelse, og derfor gives mulighed
for at dispensere fra forbuddet om belysning af
facaden.

Der kan tillades effektbelysning s8 lseenge det er
nedtonet og ikke er i konflikt med kommuneplanens
retningslinje.
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Der ma pa bygningsnaere reposer indrettes/mgble-
res med henblik p& ophold herunder mulighed for
udeservering.

Der ma udover stgttegelaender langs trappetrin og
rampe ikke etableres afskaermning eller veern, der
hindrer fri bevaegelighed i kantzonen.

Se ogsa § 7.14 vedr. skiltning.

§ 8.2

Inden for grgn kantzone vist pa bilag 2 ma der kun
etableres trappe/rampe/repos i tilknytning til ho-
vedindgang inden for bld kantzone jf. § 8.1 samt i
tilknytning til flugtveje fra bygningen. Der ma her-
udover etableres cykelparkering.

Trappe/rampe/repos ma maks. etableres i kote 3.0
(hgjdesystem DVR 90).

For den grgnne kantzone galder desuden at det
eksisterende gule hejseveerk, der betjener nabo-
bebyggelsen (Snedkeriet, Frederiksg 18), skal be-
vares men ma flyttes op til 0,5 m safremt det er
ngdvendigt ift. til facade pa bebyggelse jf. § 6.6.

§ 8.3

Inden for orange kantzone vist pa bilag 2 ma der
kun etableres trappe/rampeanlaeg, repos/lzesse-
rampe i forbindelse med sekundezere indgange og
flugtveje til bygningen herunder varelevering.

Der ma herudover etableres anlaeg til renovation
samt offentlig parkering.

Indgang, leesserampe og repos ma maks. etableres
i kote 3.0 (hgjdesystem DVR 90).

Anlzeg til renovation m& maks. udggre 25 m2 og
skal afskaermes. Afskeermning skal udfgres med
samme bekladning som hovedbygning jf. § 7.6 el-
ler sortmalet breeddebeklzedning.

Der ma desuden etableres en transformerstation jf.
§ 8.7.

§ 8.4

Feelles for de tre kantzoner vist pa bilag 2 er:

at primeer belaegning og materialer skal vaere
asfalt, beton eller stal

at belysning af kantzoner skal udfgres i henhold
til § 7.15

TERRANREGULERING

§ 8.5
Der m3 ikke foretages terraenregulering.

30

Note til § 8.4

Hensigten er at anlaeg i kantzonerne udfgres med
en rd, industriel karakter og materialitet, der af-
spejler det eksisterende havnemiljg.

Note til § 8.5
Terreenkoter kan ses p8 bilag 1.
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HEGN

§ 8.6

Affaldshandtering skal hegnes, hvis ikke inddaek-
ket i en bygning. Derudover ma der ikke etableres
hegn pa terreen.

TEKNISKE ANLAEG

§ 8.7

Der ma etableres en transformerstation til omra-
dets forsyning. Transformerstation ma kun placeres
inden for orange kantzone vist pa bilag 2.

§ 8.8

Der ma etableres areal til renovation - opbevaring,
sortering og afhentning af affald som vist med prin-
cipiel placering pa bilag 2. Se ogsa §§ 6.13 og 8.3.

STOIAFSKARMNING

§ 8.9

Der ma etableres stgjafskaermning omkring tagter-
rasse.

Stgjskaerm ma gives en hgjde pa maks. 2,0 m og
skal placeres med en afstand pa min. 2 m fra for-
kant af facade/brystning.

§ 9 Forudseaetning for ibrugtagning

§ 9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for

- Affaldslgsning til betjening af den pagaeldende
bebyggelse er etableret.

Note til § 9.1

Vedr. affaldslgsning kan der gives dispensation,
s8fremt der opn8s aftale om faelles affaldslasning
uden for lokalplanomrdet.

§ 10 Servitutter, lokalplaner, bonusvirkning og dispensationer

OPHAVELSE AF PLANER

§ 10.1

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendt-
ggrelse af lokalplan 699 ophaeves lokalplan 598, for
et omrade til kultur, kreative- og maritime aktivite-
ter og erhverv Frederiksg, Svendborg, og lokalplan
654, Den Bl Kant ved Havnepladsen, Frederiksbro
og Udrustningskaj for det omrade, der er omfattet
af lokalplan 699.
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Note § 10

Dette afsnit indeholder bestemmelser om ophaevel-
se af servitutter og lokalplaner samt bestemmelser
om bonusvirkning i landzone og dispensationer fra
naturbeskyttelsesloven, som er indeholdt i lokal-
planen.

Relevante servitutter, som ikke opheeves og re-
spekteres af lokalplanen, fremg8r af redeggrelsens
afsnit om servitutter.
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§ 11 Retsvirkninger

g§11.1
Lokalplanens retsvirkninger

N&r Svendborg Kommune har vedtaget lokalplanen
endeligt og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge
§ 18 i Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebyg-
ges eller i gvrigt aendres i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Eksisterende lovlige forhold pd en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg mv.,
der er indeholdt i lokalplanen.

32

§11.2
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er til-
ladt at bebygge eller udnytte ejendomme inden for
lokalplanomradet pa en made, der tager forskud
pa eller er i strid med den endelige plans indhold.
Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsaette som
hidtil. N&r fristen for fremsaeettelse af indsigelser og
&ndringsforslag er udlgbet, kan kommunalbesty-
relsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidi-
ge retsvirkninger geelder indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst et r efter offentligggrelsen af
lokalplanforslaget.
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Signaturforklaring

® e o ¢ o | okalplanafgraensning
Matrikelskel

653b  Matrikelnummer

[ Eksisterende bebyggelse
1_—" Hgjdekurver

A5° Kurvetal

Lokalplan 699

#/ BILAG 1 - Matrikelkort
Malforhold 1:500

0 5 10 15 20 25
| I |
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Signaturforklaring

® e o o o | okalplanafgraensning
P Vejadgang

[ Eksisterende bebyggelse

[ZZZ771 Byggefelt (eks. stalhal, Frederiksa 16F + tillaeg 0,5 m)

—_T_1 Anlaeg/bebyggelse pa tagflade (T1/T2)

~ — T Tagterrasse

8 =91 Facade stueetage - glasprocent

! Blakantzone mod vest, 4 m dyb

Grgn kantzone mod passage 2,5 m dyb

Orange kantzone mod gst, 8 m dyb

Hovedindgang, principiel placering

Sekundeer indgang, principiel placering

Renovation, principiel placering

® v

Lokalplan 699
BILAG 2 - Lokalplankort

34 Malforhold 1:500
Bllag 0 5 10 15 20 25
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BILAG 3: Visualiseringer; Kystnaer del af byzonen 1/3

Omrédet set fra Skarofeergen - eksisterende forhold.

Omr8det set fra Skarofeergen - visualisering af bygningsvolumen muliggjort med lokalplanen.
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BILAG 3: Visualiseringer; Kystnaer del af byzonen 2/3

Omrédet set fra /Erofeergen - eksisterende forhold.

36
Bilag
FORSLAG 16.02.2026




BILAG 3: Visualiseringer; Kystnaer del af byzonen 3/3

Omr&det set fra Skansen - eksisterende forhold.

Omr8det set fra Skansen - visualisering af bygningsvolumen muliggjort med lokalplanen.
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