Henrik Nielsen
Skanevej 15
6230 Rgdekro

Landzonetilladelse

Ejendom: Gartnervej 8, 5700 Svendborg,
BFE 100443119, matr.nr. 280e, Svendborg Markjorder

Opfgrelse af énfamiliehus pa 265 m2 med integreret garage pa 68 m2

Afggrelse
I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 meddeles hermed landzonetilla-
delse til det ansggte.

Tilladelsen gives pa fglgende vilkar:

e At der i forbindelse med byggeriet ikke terreenreguleres mere
end +/- Y2 m, medmindre andet er godkendt af Svendborg
Kommune.

Projektet er ansggt med en mindre afvigelse fra den saadvanligt
tilladte terreenregulering pd + 0,1 m ved den syd-/sydgstlige fa-
cade. Da afvigelsen vurderes at veere begrzenset og ikke skgn-
nes at have vaesentlig indvirkning pa de bestdende terraenfor-
hold i omradet, til gene for omboende eller til hinder for de hen-
syn som ligger bag landzonereglerne finder Svendborg Kom-
mune, at den ansggte terreenandring kan tillades.

e At byggearbejdet/projektet gennemfgres i overensstemmelse
med ansggningsmateriale af den 31-07-2025 og med tegninger
dateret den 27-05-2025.

Afggrelsen omfatter kun tilladelse efter planlovens landzonebestem-
melser. Andre tilladelser efter anden lovgivning kan veere ngdvendige.

Ansggningen

Ansggningen omhandler opfgrelse af et nyt énfamiliehus med et bo-
ligareal pa 197 m2 og integreret carport og udhus pa 68 m2. Det sam-
lede bebyggede areal bliver dermed 265 m?2.

Bebyggelsen opfgres primaert som muret byggeri og med enkelte de-
taljer, hvor der anvendes sort treebeklaedning pa udfgrt pa klink. Taget
udfgres med betontagsten i farven sort.

Ejendommen er 1130 m2 og har ikke landbrugspligt.

Svendborg

Kommune

Miljg og Teknik
Byg og BBR
Frederiksg 4A
5700 Svendborg

16. oktober 2025

Sagsid: S2025-1106

Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive
sikkert via Digital post. Derfor bgr du aldrig
sende fortrolige personhenfgrbare oplysninger
(CPRnr. helbreds- og gkonomiske oplysninger) i
en almindelig mail. Laes mere:

https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digi-

tal-post-og-selvbetjening

Abningstider:

Mandag-onsdagKI. 09.00-15.00
Torsdag KI. 10.00-16.45
Fredag KI. 09.00-14.00
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Plangrundlag for omradet

Omradet omkring Gartnervej 8 indgar i kommuneplanens retningslinjer
for det abne land pa baggrund af gennemfgrt landskabskarakterana-
lyse. Enfamiliehuset etableres indenfor landskabskarakteromradet
Skarup Moraeneflade. Den strategiske malsaetning for omradet er: Til-
pas.

Graesholmene

Svendborg

Gartnervej 8 er beliggende i Svendborg, lige uden for byzonen.

Strategi og indsats for delomrade 19.M3 er i kommuneplanen beskre-
vet som fglger:

e Ved placering af nye anlaeg skal disse tilpasses omradets skala.

e I overensstemmelse med omradets dominerende karaktertraek
skal der etableres bevoksning i omkring eventuelt nybyggeri.

e Skovbrynenes markante fremtoning i landskabet skal respekte-
res og fastholdes. Ny beplantning ma derfor ikke placeres i
umiddelbar tilknytning til disse.

e Ny skov bgr etableres som Igvskov i overensstemmelse med de
eksisterende skove i omradet.

e Landsbyernes grgnne rande skal fastholdes ogsa ved eventuel
udbygning af landsbyerne.

e Holmdrup Huse skal bevare sin karakteristiske form som
vejlandsby.

Kommuneplanramme
Ejendommen er omfattet af kommuneramme nr. 04.01.B.527 - Bolig-
omrade Gartnerhgjen/Nyborgvej
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Kommuneplanerammen udlaegger omradet til boligomrade, med
byzone som fremtidig zonestatus.

Konfliktlag
Natura 2000
Nej

Bilag 1V-arter
Nej

@kologiske forbindelser KP25
Nej

Seerlige landskabelige beskyttelsesomr8der KP25
Nej

Strandbeskyttelseslinjen
Nej

Kystnaerhedszone

Det ansg@gte vurderes at kunne tillades inden for kystnaerhedszonen,
da projektet alene har en underordnet betydning og ikke tilsidesaetter
de nationale planlaegningsinteresser. Tiltaget vurderes ikke at pavirke
de landskabelige, naturmaessige eller rekreative vaerdier i omradet vee-
sentligt, og det anses derfor for foreneligt med planlovens bestemmel-
ser.

Fredskov
Nej

Anden fredning
Nej

Lovgrundlag

Planloven

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser. I landzonen ma der som udgangspunkt ikke
uden tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, foretages udstykning, op-
fares ny bebyggelse eller ske andringer i bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer. Kommunen skal derfor vurdere ansggningen i for-
hold til de hensyn, den skal varetage ved landzoneadministrationen,
herunder hensyn til landskab, natur, miljg og naboer.

Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelsesloven § 17

Med denne tilladelse er projektet undtaget kravet om dispensation fra
skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 17 stk. 2, nr. 5.
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Begrundelse for afggrelse
Ejendommen beligger i landzone, og derfor omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser jf. planloven § 35, stk. 1.

Omradet er i kommuneplanen udlagt til boligomréde, med byzone som
fremtidig zonestatus.

Der er den 3. december 2021 meddelt landzonetilladelse til udstykning
af matrikel 280b til tre separate byggegrunde.

Der har forud for landzonetilladelsen veeret foretaget en nabohgring,
og der har ikke vaeret nogen indsigelser.

For bebyggelse i landsbyer tages udgangspunkt i landsbyens afgraens-
ning mod det abne land. Afgraensningen fremgar af kommuneplanen,
som endvidere angiver naermere byggemuligheder samt en landskabs-
karakteranalyse, som angiver de landskabelige og miljgmaessige hen-
syn.

I det der er foretaget sadanne planlaagningsmaessige overvejelser, kan
der som udgangspunkt kunne meddeles tilladelse til udstykning og op-
fgrelse af boliger i overensstemmelse hermed.

Afggrelsen er derfor truffet pa baggrund af planlovens bestemmelser,
kommuneplanen og landskabskarakteranalysen.

Svendborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse
med planlovens bestemmelser, og at pavirkningen af landskab, naboer
0g gvrige omgivelser vurderes at vaere af begraenset omfang.

Svendborg Kommunes meddeler pa den baggrund landzonetilladelse til
det ansggte.

Kommuneplanramme

Der er en kommuneplanramme for omradet, som udlaegger omradet til
fremtidig zonestatus som byzone og udlaegger omradet med anven-
delse til boligformal i form af overvejende fritliggende énbolighuse.

Landskabskarakteranalyse

Ejendommen er beliggende inden for den centrale og nordlige del af
karakteromradet - 19.M3, som er karakteriseret, middel tilstand.

Den nye bebyggelse placeres pa en "kotelet-grund” bagved den gvrige
bebyggelse langs Gartnervej.

Skovbrynenes markante fremtoning i landskabet respekteres og fast-
holdes fortsat i det &bne land, da tilstandsaendringen alene foretages
inden for den i kommuneplanens fastlagte landsbyafgraensning.
Landsbyens grgnne rande fastholdes fortsat selvom der opfgres en ny
bolig bag en eksisterende bolig der er placeret langs vejen.
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Der er vurderet at opfgrelsen af en bolig bag ved en eksisterende bolig
langt landsbyvejen, Gartnervej, ikke er til hinder for at Holmdrup Huse
bevarer sin karakteristiske form som vejlandsby.

Konfliktlag
Nej

Strandbeskyttelseslinje
Nej

Fredskov
Nej

Skovbyggelinjen
Svendborg Kommune vurderer, at der ikke er vaesentlige forhold der
taler imod en dispensation fra skovbyggelinjen.

Naboorientering
Der har veeret foretaget en nabohgring hos de bergrte naboer, og der
har ikke vaeret nogen indsigelser i forbindelse med landzonetilladelsen.

Svendborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse
med planlovens bestemmelser og den landskabelige strategi og mal-
seetning for omradet. Det vurderes, at ansggte kan etableres uden vae-
sentlig pavirkning af det omkringliggende landskab, natur, miljg og na-
boer.

Svendborg Kommune meddeler derfor landzonetilladelse til det an-
sggte.

Forhold til andre myndigheder

Hvis der sker arkeaeologiske fund ved gravearbejde, skal arbejdet
standses og ansgger skal henvende sig til Svendborg Museum pa tlf.
nr. 62210261 eller per e-mail info@svendborgmuseum.dk. Kommunen
har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Det videre forlgb

Landzonetilladelsen offentligggres dags dato pa& Svendborg Kommunes
hjemmeside.

Vi gor opmaerksom p3, at tilladelsen fgrst kan udnyttes, nar klagefri-
sten pa 4 uger er udlgbet, og at evt. byggetilladelse fgrst meddeles
herefter.

Klagefristen regnes fra datoen for offentligggrelsen.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar.

Bilag:
e Tegninger
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e Klagevejledning efter planloven

Myndigheder og foreninger:
e Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk
¢ Danmarks Naturfredningsforening Svendborg: svend-
borg@dn.dk
e Svendborg Museum: info@svendborgmuseum.dk

Venlig hilsen

Patricia Skovmand
Byggesagsbehandler

Dir. tIf. +45 24495492
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KLAGEVEJLEDNING, LOV OM PLANLAGNING

Du kan klage over afggrelser, der er truffet ud fra lov om planlagning, jf. lovens § 58. Du skal
veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens ud-
fald.

Forhold der kan p3klages

Du kan kun klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over afgg-
relser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke
har overholdt de gaeldende procedure- og kompetenceregler. I afggrelser om landzonetilladel-
ser er der dog fuld klageret.

Det er Planklagenavnet, der vurderer, om den konkrete afggrelse er undergivet klageadgang.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klagepor-
talen “Log ind med NemLogin” med MitID. Klageportalen kan ogsa findes direkte her:
https://kpo.naevneneshus.dk/.

En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Svendborg Kommune via klageportalen.

P& hjemmesiden www.naevneneshus.dk er der en vejledning til hvordan du klager. Nar du kla-
ger skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er be-
talt.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om klageportalen,
hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen, senest samtidig med klagen. Kom-
munen videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Opsattende virkning

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenavnet har som udgangspunkt ikke opsaettende virk-
ning.

Fglgende rettidige klager har dog opseettende virkning, medmindre Planklagenavnet bestem-
mer andet:

Klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1 og nr. 2.
Klage efter sommerhuslovens § 10 e, stk. 1.
Klage efter kolonihavelovens § 9.

Klage efter mastelovens § 8, stk. 1.

b



Planklagenaevnet kan ved rettidig klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3 eller mastelovens §
22 beslutte, at en meddelt tilladelse eller godkendelse ikke ma udnyttes, og at et pabud ikke
skal efterkommes. Safremt et bygge- eller anlaegsarbejde er ivaerksat, kan Planklagenaevnet
pabyde dette standset.

Domstolsprgvelse
Hvis kommunens eller klagemyndighedens afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette
ske senest 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt eller afggrelsen er blevet offentliggjort.
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