.ﬁ.m.ﬁ. Svendborg

Kommune

Ane Schaarup Miljg og Teknik
Grgnnegade 53 Byg og Byudvikling
5700 Svendborg Team Byg

Frederiksg 4A
5700 Svendborg

23. september 2026

Sagsid: S2026-1008

Landzonetilladelse

Ejendom: Grgnnegade 53, 5700 Svendborg,
BFE 3035463, matr.nr. 41, Troense By, Bregninge

Landzone - Ansggning om lovligggrende landzonetilladelse til diverse Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive
forhOId sikkert via Digital post. Derfor bgr du aldrig

sende fortrolige personhenfgrbare oplysninger

(CPRnr. helbreds- og gkonomiske oplysninger) i

Afggrelse
. . en almindelig mail. Laes mere:
I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 meddeles hermed landzonetilla- — ) )
ps://www.svendborg.dk/om-kommunen/digi
delse til det anS(Z)gte. tal-post-og-selvbetiening

Tilladelsen gives pa fglgende vilkar:
e At deriforbindelse med byggeriet ikke terreenreguleres mere
end +/- Y2 m, medmindre andet er godkendt af Svendborg
Kommune.

e At projektet gennemfgres i overensstemmelse med ansggnings-
materiale af den 16-06-2026 samt tilhgrende tegningsmateriale

e At der plantes hegn/haek som angivet i hgringssvar af den 15.
november 2025.

o At der ikke foretages tilstandsaendringer fra det beskyttede
vandlgb iht. naturbeskyttelsesloven § 3.

Afggrelsen omfatter kun tilladelse efter planlovens landzonebestem-

melser. Andre tilladelser efter anden lovgivning kan veere ngdvendige.
Miljo og Teknik

Telefon 6223 3333

Ansggningen ]
. . . Hovedtelefon - telefontider
Ansggningen omhandler lovligggrelse af fglgende bygninger: Mandag-onsdag kl. 09.00-15.00

e B3 Carport med intoegreret udhus pa 71,4 m2 (9,05 m x 7,89 m)TOrsdag Kl 10.00-16.30
¢ B4 Overdakning pa 14 m? Fredag kl. 09.00.14.00
e B5 Drivhus pa 12 m2

e B6 Overdaekning pa 10 m2

Ejendommen har et grundareal pd 3218 m2 og har ikke landbrugspligt.

Side 1 af 7


https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digital-post-og-selvbetjening
https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digital-post-og-selvbetjening

Plangrundlag for omradet

Omradet, hvorpd de ansggte bygninger er beliggende, indgar i kom-
muneplanens retningslinjer for det abne land. Det er dog kun bygning
6 der er placeret inden for et omrade, hvor der er gennemfgrt land-
skabskarakteranalyse. Der er dermed delvist en strategiske malsaet-
ning for omradet.

Grgnnegade 53, 5700 Svendborg matr.nr. 41 er delvist beliggende i
byzone og landzone. I byzonen galder lokalplanen Bevarende lokalplan
nr. 386 for Troense.

Vindeby

Bygningerne er opfgrt pa ejendommen Grgnnegade 53, 5700 Svend-
borg, som er beliggende i den sydlige del af Troense.

Den gstlige halvdel af havearealet er beliggende inden for landskabs-
karakteromradet 22.M3 - Valdemars Slot Herregdrdslands.

Strategi og indsats for delomrddet er i kommuneplanen beskrevet som
fglger:

Den resterende del af omradet - 22.M3
Seerligt karakteristisk, god tilstand

e De store dyrkningsflader skal opretholdes og ny beplantning
som f.eks. nye vildremiser pd fladerne undgas.

e De markante skovbryn og teette levende hegn der karakterise-
rer omradet skal bevares og vedligeholdes.

e Skovrejsning i indsigtskilen til Bregninge Kirke skal undgas.

o Evt. skovrejsning i en gvrige del af omradet skal etableres i
store sammenhangende omrader, der vil fortsaette omrddets
karakter med markante lange skovbryn.

e Evt. byudvikling af Gammel Nyby og Troense bgr ikke ske ind i
omradet.
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Kommuneplanramme
Bygningerne er beliggende umiddelbart uden for kommeplanrammen
06.02.B.602 - Boligomrade Grgnnegade.

Da bygningerne er beliggende uden for kommuneplanrammen, regule-
res disser ikke af rammebestemmelserne.

Konfliktlag
Natura 2000
Nej.

Bilag IV-arter
Nej.

Okologiske forbindelser KP25
Nej.

Naturbeskyttelsesomr8der KP25
Nej.

Seerlige landskabelige beskyttelsesomr8der KP25
Nej.

Kulturmiljo
Ja.

Kystneerhedszone

Det ansggte vurderes at kunne tillades inden for kystnhaerhedszonen,
da projektet alene har en underordnet betydning og ikke tilsidesaetter
de nationale planleegningsinteresser. Tiltaget vurderes ikke at pavirke
de landskabelige, naturmaessige eller rekreative vaerdier i omrddet vae-
sentligt, og det anses derfor for foreneligt med planlovens bestemmel-
ser.

Fredskov
Nej.

Anden fredning
Nej.

Lovgrundlag

Planloven

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens
landzonebestemmelser. I landzonen ma der som udgangspunkt ikke
uden tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, foretages udstykning, op-
fores ny bebyggelse eller ske andringer i bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer. Kommunen skal derfor vurdere ansggningen i for-
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hold til de hensyn, den skal varetage ved landzoneadministrationen,
herunder hensyn til landskab, natur, miljg og naboer.

Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelsesloven § 17

Med denne tilladelse er projektet undtaget kravet om dispensation fra
skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 17 stk. 2, nr. 5.

Begrundelse for afggrelse
Da de forholdene som skal lovligggres ligger i landzone, er de omfattet
at Planlovens landzonebestemmelser jf. planloven § 35, stk. 1.

I sager om lovligggrelse skal forholdet som udgangspunkt vurderes,
som i de tilfeelde, hvor der er indgivet forudgdende ansggning.

Bebyggelse umiddelbart uden for byzone/lokalplanlagt omrdde
Retspraksis fastlaegger at landzonereglerne skal administreres saerlig
restriktivt lige uden for byzone, da dette vil medfgre en udviskning af
graensen mellem land og by.

Endvidere skal bygninger som udgangspunkt, ud fra landskabelige
hensyn, placeres i tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer sddan,
at ejendommens bygninger og faerdselsarealer udggr en hensigtsmaes-
sig enhed.

Ved de “hidtidige bebyggelsesarealer” forstas efter praksis primaert det
omrade, hvor ejendommens bebyggelse ligger samlet.

Dog kan der efter omstaendighederne gives landzonetilladelse til sma-
bygninger inden for et lukket haveanlaeg, selvom disse ikke ligger i
umiddelbar tilknytning til det gvrige byggeri pa ejendommen. Det er en
forudsaetning, at der er tale om smabygninger, som hgrer naturligt til i
en have, og som har en beskeden stgrrelse og hgjde, samt at haven
har en saedvanlig stgrrelse og en veldefineret afgraensning, f.eks. i
form af vej, haek, hegn, traeer eller lign.

Det skal endvidere inddrages, om der pa arealet er meget vaesentlige
beskyttelsesinteresser

Efter praksis meddeles der normalt landzonetilladelse til mindre sekun-
deere bygninger ved eksisterende boliger, ndr disse fremstar som en
naturlig del af ejendommens samlede bebyggelse, og ndr de ikke med-
fgrer vaesentlige landskabelige eller planmaessige konsekvenser.

Bygning B3, B4 og B5 er placeret middelbart uden for byzonen. B3 lig-
ger ca. 2 m uden for byzone, B4 ligger ca. 10,5 m uden for byzonen og
B5 ligger ca. 14 m uden for byzone, mens B6 er placeret ca. 62 m fra
byzonen.
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Kommunen har lagt veegt pa, at der er tale om mindre bygninger og
anlaeg af underordnet planmaessig betydning, samt at de ikke medfgrer
en selvstaendig udbygning af omradet eller seendrer omradets anven-
delse. Der er endvidere tale om bygninger, som naturligt knytter sig til
den eksisterende bolig. Der er endvidere lagt vaegt pd at bygningerne
er beliggende inde for et veldefineret og lukket haveareal.

Det ans@gte vurderes derfor ikke at vaere i strid med de hensyn, der
skal varetages gennem planlovens landzonebestemmelser.

Kommunen har ved vurderingen endvidere inddraget de almindelige
forvaltningsretlige principper om indrettelseshensyn. Der er lagt vaegt
pa, at forholdet har bestdet gennem en laengere arraekke uden kom-
munal reaktion. Kommunen har endvidere lagt vaegt p3, at der i den
periode har veeret ejerskifte af ejendommen, og at savel nuveerende
som tidligere ejere har haft anledning til at indrette sig i tillid til forhol-
dets bestaen.

Kommunen har samtidig lagt vaegt pa, at forholdet gennem den for-
Igbne periode ikke ses at have givet anledning til naboklager eller an-
dre indikationer pd vaesentlige nabomaessige konflikter.

Kommunen finder endvidere, at de planlaagningsmaessige hensyn, som
planlovens landzonebestemmelser skal varetage, ikke tilsideszettes
vaesentligt ved en lovligggrelse af forholdet. Der er herved lagt vaegt
pd, at forholdet ikke medfarer en vaesentlig pdvirkning af landskabet
eller gvrige planlaegningsmaessige interesser.

Efter en samlet vurdering af lovligggrelsesinteressen, de planlaegnings-
maessige hensyn, forholdets alder, de stedfundne ejerskifter, fraveeret
af nabomaessige indsigelser samt ejerens indrettelse finder kommunen
derfor grundlag for at meddele lovligggrende landzonetilladelse efter
planlovens § 35, stk. 1.

Landskabskarakteranalyse

Landskabskarakteranalysen er et centralt fagligt vaerktgj, som bruges i
sagsbehandlingen af landzonetilladelser.

Den skal vaere med til at sikrer, at nyt byggeri eller aendret arealan-
vendelse ikke skader landskabets saerlige kendetegn og naturveaerdier.

Det er alene bygning 6 der er omfattet af landskabskarakteranalysen.
Bygning 6 er af meget begranset omfang og hgjde, som vurderes at
underordne sig de landskabelige omgivelser.

Bygning 6 vurderes ikke at pvirke de store dyrkningsflader, de karak-
tergivende hegn eller de landskabelige sammenhange, som strategien
sgger at opretholde.

Skovbyggelinjen
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Ejendommen er omfattet af undtagelsen i naturbeskyttelseslovens §
17, stk. 2, nr. 5, hvorefter der ikke kraeves saerskilt dispensation fra
skovbyggelinjen, ndr der meddeles landzonetilladelse efter planlovens
§ 35.

Naboorientering
Der har veeret foretaget en nabohgring hos de bergrte naboer, og der
har ikke veeret nogen indsigelser i forbindelse med landzonetilladelsen.

Svendborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse
med planlovens bestemmelser og den landskabelige strategi og mal-
seetning for omradet. Det vurderes, at ansggte kan etableres uden vae-
sentlig pavirkning af det omkringliggende landskab, natur, miljg og na-
boer.

Svendborg Kommune meddeler derfor landzonetilladelse til det an-
sggte.

Forhold til andre myndigheder

Hvis der sker arkaeologiske fund ved gravearbejde, skal arbejdet
standses og ansgger skal henvende sig til Svendborg Museum pa3 tif.
nr. 62210261 eller per e-mail info@svendborgmuseum.dk. Kommunen
har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Det videre forlgb

Landzonetilladelsen offentliggeres dags dato pa Svendborg Kommunes
hjemmeside.

Vi gor opmaerksom pa, at tilladelsen fgrst kan udnyttes, nar klagefri-
sten pa 4 uger er udlgbet, og at evt. byggetilladelse forst meddeles
herefter.

Klagefristen regnes fra datoen for offentligggrelsen.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 &r.

Bilag:
e Tegninger
o Klagevejledning efter planloven

Myndigheder og foreninger:
¢ Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk
¢ Danmarks Naturfredningsforening Svendborg: svend-
borg@dn.dk
e Svendborg Museum: info@svendborgmuseum.dk

Venlig hilsen
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Patricia Skovmand
Byggesagsbehandler
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KLAGEVEJLEDNING, LOV OM PLANLAGNING

Du kan klage over afggrelser, der er truffet ud fra lov om planlaagning, jf. lovens § 58. Du skal
veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens ud-
fald.

Forhold der kan p3klages

Du kan kun klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over afgg-
relser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke
har overholdt de gaeldende procedure- og kompetenceregler. I afggrelser om landzonetilladel-
ser er der dog fuld klageret.

Det er Planklagenavnet, der vurderer, om den konkrete afggrelse er undergivet klageadgang.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pg klagepor-
talen “Log ind med NemLogin” med MitID. Klageportalen kan ogsa findes direkte her:
https://kpo.naevneneshus.dk/.

En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Svendborg Kommune via klageportalen.

P& hjemmesiden www.naevneneshus.dk er der en vejledning til hvordan du klager. Nar du kla-
ger skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er be-
talt.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om klageportalen,
hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen, senest samtidig med klagen. Kom-
munen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Opsaettende virkning

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenavnet har som udgangspunkt ikke opsaettende virk-
ning.

Fglgende rettidige klager har dog opseettende virkning, medmindre Planklagenavnet bestem-
mer andet:

Klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1 og nr. 2.
Klage efter sommerhuslovens § 10 e, stk. 1.
Klage efter kolonihavelovens § 9.

Klage efter mastelovens § 8, stk. 1.

ol

Planklagenaevnet kan ved rettidig klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3 eller mastelovens §
22 beslutte, at en meddelt tilladelse eller godkendelse ikke ma udnyttes, og at et pabud ikke



skal efterkommes. S&fremt et bygge- eller anlaegsarbejde er ivaerksat, kan Planklagenaevnet
pabyde dette standset.

Domstolsprgvelse

Hvis kommunens eller klagemyndighedens afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal dette
ske senest 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt eller afggrelsen er blevet offentliggjort.
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1:500 | SITUATION 20m om__sm__om Bygning

MATRIKELOPLYSNINGER

Kommune Svendborg kommune (476)
Adresse Grgnnegade 53, 5700 Svendborg
Matr. nr. 41
Ejendoms nr. BFE-nr.: 3035463
Zone Byzone
Ejerlav Troense By, Bregninge (430255)

Grundareal / Vejareal

Kilde for matrikelskel og hgjdekurver: SFDE, kortforsyning
Alle koter er relative koter og iht. DVR 90

3218 m*/ 0 m?

M*-OVERSIGT (BRUTTO) | BEBYGGELSESPROCENT

-B1 | Enfamiliehus (120) [1780] - - - - - - - - ------------------ 136 m?
Som eksist.

- B2 | Enfamiliehus (120) [1780] - - - - - - - - - - - - - ------------- 41 m?
Som eksist.

-B3. Carport (920) [2002] - - - - - - == - === --------“--------- 71 m?
Bebygget areal (stueetage), i m2=71,17 m?

-Heraf indbygget carport = 43,48 m?

-Heraf indbygget udhus = 27,69 m?

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af ejer eller dennes repreesentant

- B4. Fritliggende overdakning (950) [2004] - - - - - - - - - - - - - - - - - - 14 m?
Bebygget areal (stueetage), i m? = 13,54 m?

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af ejer eller dennes repreesentant

Bemaerkninger: Braendeskur

-B5. Drivhus (940) [2012] - - - - - - = - - == - - - - - - oo oo oo oo 12 m?
Bebygget areal (stueetage), i m? = 11,88 m?

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af ejer eller dennes repreesentant

- B6. Fritliggende overdakning (950) [2020] - - - - - - - - - - - - - - - - - - 10 m?
Bebygget areal (stueetage), i m? = 10,26 m?

-Heraf indbygget udhus = 7,70 m?

-Overdeekket areal pa bygningen = 2,56 m?

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af ejer eller dennes repraesentant

Bemaerkninger: Shelter

Samlet bebyggelse 284 m?
- Heraf bolig / primzer bebyggelse = 177 m?

- Heraf sekundaer bebyggelse = 107 m?

Fradrag vedr.:

- Carporte/Udhuse (B3)(iht. BR-S 98, A.2.2.3 Stk. 4a.) -35 m?
- Smabygninger pa hgjst 10 m? (B6)(iht. BR-S 98, A.2.2.3 stk. 3f.) -10 m?
Bruttoetageareal 239 m?
Bebyggelsesprocent 7,43 %
Max bebyggelse 25% / 250 m? (iht. lokalplan 386, stk. 6.1 og 6.2) 250 m?
Max sekundzer bebyggelse 50% & 250 m? (iht. lokalplan 386, stk. 6.2) 125 m?
NIVEAUPLAN MOD NORD TIL B3
NIVEAUPLAN (NVP): =A:570+B:4,83=10,53/2= 527 m
NB: MAX TAGH@JDE =NVP +2,50m = 7,77 m
SIGNATUR | SITUATION

Skellinje N
Skelbreemme (2,50 m fra skel) L _x N N N ]
Aktuelt Byggeri oG agh a a o

Bolig (p& matriklen) [

Sekundeer bebyggelse (pa matriklen) [

Omkring liggende bebyggelse (ikke relevant) [

Emne Tegn.nr.

SITUATION AO0.01

Troense By, | Ejerlav 41| Matr. Grgnnegade 53, 5700 Svendborg

Bregninge (430255) BBR-opmaling / Lovligggrelse

BYGGE ADR.
SAG

Bygherre | Ana & Jesper Schaarup

Radgiver | DINBygning ApS | Tlf.: 69 15 38 15 | Mail: Henrik@dinbygning.dk

Kontakt | Seren Lauritzen | Tlf.: 92 15 58 16 | sl@dinbygning.dk

Rev. | Rev. dato Rev. beskrivelse

Dato | 2024.11.08  Sags nr.|K_929 Model | v1.0IFP Format | A3 Tegnet af | SL

Kontrol | HB
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1:50 | PLAN

1.10m

5700 | LOVLIGG

9.02m

8.62m

ORELSE | MYNDIGHEDSS AT

AP0

wil

.67m

~N

4.47m

UDHUS
32123 m?

CARPORT
3.1139m?

"FORVENTET SKEL"

Emne Tegn. nr.
Troense By, | Ejerlav 41| Matr. Grennegade 53, 5700 Svendborg | BYGGE ADR.
Bregninge (430255) BBR-opmaling / Lovliggarelse | SAG
Bygherre | Ana & Jesper Schaarup
Radgiver | DINBygning ApS | TIf.: 69 15 38 15 | Mail: Henrik@dinbygning.dk
Kontakt | Seren Lauritzen | Tlf.: 92 15 58 16 | sl@dinbygning.dk
‘ Rev. | Rev. dato Rev. beskrivelse
Dato | 2024.11.08  Sags nr.|K_929 Model |v1.0IFP Format | A3 Tegnetaf|SL  Kontrol | HB
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2.55 M

NVP: 5.27

0.27m

1:100 | NORD

FOTO | FACADE NORD

Emne Tegn.nr.

FACADER B3, NORD-SYD A2.01

e a4 R s

FOTO | FACADE SYD

Troense By, | Ejerlav 41| Matr. Grennegade 53, 5700 Svendborg | BYGGE ADR.

Bregninge (430255) BBR-opmaling / Lovliggarelse | SAG

Bygherre | Ana & Jesper Schaarup

Radgiver | DINBygning ApS | TIf.: 69 15 38 15 | Mail: Henrik@dinbygning.dk

Kontakt | Seren Lauritzen | Tlf.: 92 15 58 16 | sl@dinbygning.dk

Rev. | Rev. dato Rev. beskrivelse

Bygning

Dato | 2024.11.08  Sags nr.|K_929 Model |v1.0IFP Format | A3 Tegnetaf|SL  Kontrol | HB
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Emne Tegn.nr.

FACADER B3, @ST-VEST A2.02

FOTO | FACADE VEST

Troense By, | Ejerlav 41| Matr. Grennegade 53, 5700 Svendborg | BYGGE ADR.

Bregninge (430255) BBR-opmaling / Lovliggarelse | SAG

Bygherre | Ana & Jesper Schaarup

Radgiver | DINBygning ApS | TIf.: 69 15 38 15 | Mail: Henrik@dinbygning.dk

Kontakt | Seren Lauritzen | Tlf.: 92 15 58 16 | sl@dinbygning.dk

Rev. | Rev. dato Rev. beskrivelse

‘-..

Bygning

Dato | 2024.11.08  Sags nr.|K_929 Model |v1.0IFP Format | A3 Tegnetaf|SL  Kontrol | HB
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FOTO | B4 "OVERD/ZAKNING TIL BRZENDE"

B

Emne Tegn.nr.

FACADER B4 A2.03

Troense By, | Ejerlav 41| Matr. Grennegade 53, 5700 Svendborg | BYGGE ADR.

Bregninge (430255) BBR-opmaling / Lovliggarelse | SAG

Bygherre | Ana & Jesper Schaarup

Radgiver | DINBygning ApS | TIf.: 69 15 38 15 | Mail: Henrik@dinbygning.dk

Kontakt | Seren Lauritzen | Tlf.: 92 15 58 16 | sl@dinbygning.dk

Rev. | Rev. dato Rev. beskrivelse

‘-..

Bygning

Dato | 2024.11.08  Sags nr.|K_929 Model |v1.0IFP Format | A3 Tegnetaf|SL  Kontrol | HB
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"UDHUS" "CARPORT"
NVP: 5.27
Emne Tegn.nr.
B:4.83 SNIT A-A + B-B A3.01
Troense By, | Ejerlav 41| Matr. Grennegade 53, 5700 Svendborg | BYGGE ADR.
Bregninge (430255) BBR-opmaling / Lovliggarelse | SAG
Bygherre | Ana & Jesper Schaarup
Radgiver | DINBygning ApS | TIf.: 69 15 38 15 | Mail: Henrik@dinbygning.dk
A } Kontakt | Seren Lauritzen | Tlf.: 92 15 58 16 | sl@dinbygning.dk
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