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LANDZONETILLADELSE
23. april 2015
HVENEMOSEVE] 25, 5874 - OPFORELSE AF NYT STUEHUS
Sagsnr.: 15/3776 Sagsid: 15/3776
Ref.: BIJ

Ejendommen: Hvenemosevej 25
Ejendomsnr.: 202781

Matr. nr.: 14-a, Hesselager By, Hesselager
Ejer: Hans Hvenemose Jensen

Byg, Plan og Erhverv har den 30-01-2015 modtaget ansggning om land-
zonetilladelse til opfgrelse af et nyt stuehus pd Hvenemosevej 25 til er-
statning for det tidligere stuehus, der rives ned.

Da stuehuset opfgres uden tilknytning til de hidtidige bebyggede arealer, i
dette tilfaelde 40 meter fra det nuvaerende stuehus, skal ansggningen be-
handles i henhold til planlovens § 35 stk. 1. og § 36, stk. 2.

Ejendommens beliggenhed fremgar af nedenstdende kortbilag.

Vormark

Hesselager 2 SvendbOl’g

Abningstider
Mandag-onsdag 9.00-15.00
Torsdag 10.00-16.30
Fredag 9.00-14.00
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Afggrelse:

Svendborg Kommune meddeler hermed i henhold til Planlovens § 35, stk. 1, til-
ladelse til det ansggte.

Tilladelsen gives pa fglgende vilkar:
- At det nuveerende stuehus nedrives , nar det nye stuehus tages i brug.
Sagsfremstilling:

Der er tale om opfgrelse af et stuehus med et samlet etageareal pa 250 m?.
Stuehuset indeholder ud over bolig ogsa et mindre kontorafsnit til den maskin-
station, der drives fra landbrugsejendommen i dag.

Stuehuset udfgres med vandskuret hvidt murvaerk og med mat sort tegltag.

Stuehuset placeres ca. 18 meter fra den gstligste driftsbygning pa ejendommen,
hvilket svarer til ca. 40 meter fra det nuvaerende stuehus. Se nedenstdende luft-
foto.

Det nuveaerende stuehus har et samlet etageareal pa 150 m?. Stuehuset rives
ned, nar det nye stuehus star faerdigt.

Den andrede placering af stuehuset begrundes i fglgende hensyn:

- Gardspladsen gnskes udvidet mod nord og gst, for at sikre bedre mangv-
re- og klarggringsarealer for ejendommens nuvaerende og kommende
maskinpark.

- Adgang og tilkgrselsareal til nuvaerende maskinhus- og drift bygninger
sker over gardspladsen, det er derfor af afggrende betydning af det frem-
tidige stuehus placeres, sa placeringen ikke fremadrettet begraenser ud-
videlsesmulighederne p& Hvenemosevej 25.

- I forbindelse med mangvrering og klarggring af maskinparken fremkom-
mer en del stgj og i perioder kraftig lugt. For at minimere disse gener i
det nye stuehus, er der valgt en placering ca. 18 meter gst fra eksiste-
rende driftsbygning.

Det nye stuehus placeres laengst mod gst. Eksisterende stuehus er markeret med gult.

Side 2 af 6



m Svendborg

) W Kommune
Vurdering:

Omradet omkring Hvenemosevej 25 indgar i kommunepla-
nens retningslinjer for det 8bne land p& baggrund af gennemfart landskabska-
rakteranalyse.

Ejendommens nuvaerende bebyggelse ligger indenfor landskabskarakteromradet
"\ormark Moraeneflade”, hvor den strategiske malsaetning for omradet er “vedl/i-
gehold”.

Det nye stuehus vil derimod blive placeret i det tilgraensende landskabskarakter-
omrade "Stokkebaek Adal”, hvor den strategiske malsaetning er “beskyt”.

Strategi og indsats for denne del af Stokkebaek Adal er i kommuneplanen be-
skrevet sdledes:

e Omradets meget enkle og uforstyrrede karakter skal bevares.

e Ny bebyggelse og nye anlaeg skal sd vidt det er muligt ikke placeres i det-
te omrade.

e Stgrre landbrugsbyggeri ma ikke placeres i selve dalstrgget, men pa den
tilstadende moraeneflade sdledes at visuel pavirkning af dalstrgget mini-
meres.

Alle ejendommens bygninger, inkl. det nye stuehus vil ligge uden for abeskyttel-
seslinjen omkring Stokkebaekken, som defineret i Naturbeskyttelsesloven.

Luftfoto over ejendommen inkl. markering af det nye stuehus placering (gron). Den oran-
ge linje markerer overgangen mellem de to landskabsomr8der, hhv. Vormark Moreenefla-
de og Stokkebaek Adal. Herudover er hajdekoterne indtegnet sammen med Stokkebaek-
ken, der er markeret med b8 linje.

Side 3 af 6



.ﬂﬂ.ﬂ. Svendborg

o W Kommune
Svendborg Kommune har besigtiget omradet fra Hvenemo-
sevej mod syd og fra Trappedal mod nord. Samlet set vur-
derer vi, at den andrede placering af stuehuset ikke vil sendre vaesentligt pa
oplevelsen af ejendommen eller medfgre vaesentlige sendringer i forhold til om-
radets karakter af Adal.

Bebyggelsen pd Hvenemosevej 25 opleves samlet pd grund af den omgivende
beplantning, der afgraenser ejendommen mod de &bne marker. Placeringen af
det nye stuehus vil fortsat ligge indenfor denne afgraensning. I forhold til adalen,
sa placeres stuehuset ikke pa den skranende del af adalen eller lige ovenfor,
men sammen med den eksisterende bebyggelse og naermere den tilstgdende
moraeneflade.

P& baggrund heraf har kommunen valgt, at give landzonetilladelse til den aen-
drede placering.

Ejendommen set fra Hvenemosevej.

Ejendommen set fra Trappedal — hen over §dalen.

Det videre forlgb:
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Landzonetilladelsen annonceres dags dato pa Svendborg
Kommunes hjemmeside.

Vi gor opmaerksom p3, at tilladelsen fgrst kan udnyttes, ndr klagefristen pa 4 uger er
udlgbet.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 &r.

Tilladelser efter anden lovgivning:

Byggetilladelse og nedrivningstilladelse kan fgrst meddeles nar fernaevnte klagefrist pa
fire uger er udlgbet.

Med venlig hilsen

Bitten Jakobsen
Civilingenigr

Bilag: Klagevejledning efter Planloven.

Kopi sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening, Svendborg: dnsvendborg-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk
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Klagevejledning: Landzoneafggrelser

Hvis du gnsker at klage over en landzoneafggrelse, kan du klage til Natur- og Miljgklage-
naevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Kla-
geportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager,
skal du betale et gebyr p& kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

OBS: Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Svendborg
Kommune. Kommunen videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaev-
net, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvad kan du klage over?

Landzoneafggrelser kan pdklages til Natur- og Miljgklagenaevnet, uanset hvad der be-
grunder klagen, og hvad der klages over. Naevnet kan tage stilling til alle spgrgsmal og
vil kunne sendre den paklagede afggrelse, badde hvis den er i strid med geeldende retsreg-
ler, og hvis naevnet mener, at afggrelsen er urimelig eller uhensigtsmaessig.

Klagefrist
Du skal indgive din klage inden 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt. Hvis afggrel-
sen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtggrelsen.

Hvad sker der med klagen?

Kommunen orienteres om klagen via klageportalen. Kommunen skal herefter afgive en
udtalelse om sagen til Natur- og Miljgklagenaevnet, og indsende det sagsmateriale, der er
anvendt i forbindelse med den pdgaeldende afggrelse.

Du vil modtage en kopi af kommunens udtalelse til Natur- og Miljgklagenaevnet med en
frist pa 3 uger til at kommentere udtalelsen.

Virkning af en klage

Hvis der klages rettidigt over en landzonetilladelse, har klagen opsaettende virkning. Det
betyder, at afggrelsen ikke ma udnyttes, for klagen er afgjort, medmindre Natur- og Mil-
joklagenaevnet bestemmer andet.

Indbringelse for domstolene

Du kan indbringe Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelse for domstolene. En sadan rets-
sag skal vaere anlagt inden 6 maneder efter, at Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelse er
meddelt.

Uanset om der anleegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter Natur- og Miljg-
klagenaevnets afggrelse, indtil domstolen matte bestemme noget andet.

Yderligere vejledning om klage
Du kan finde yderligere vejledning og hjzelp til klageportalen pa Natur- og Miljgklage-
naevnets hjemmeside pd www.nmkn.dk
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